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Urzedu Miasta Tychy

Wyniki konsultacji projektu uchwaty projektu uchwaty sprawie miejscowego planu
e zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei:
. Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wtadystawa
Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy
Tresé 1. Konsultacje skierowane byty do:

X NGO - w trybie Uchwaty Nr 0150/XLV1/1036/10 Rady Miasta Tychy z dnia 26
sierpnia 2010 r. w sprawie: szczego6towego sposobu konsultowania z organizacjami
pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow
aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizaciji.

X Mieszkancéw - w trybie Uchwaty Nr XXXII/617/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28
pazdziernika 2021 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z
mieszkancami miasta Tychy.

2. Przedmiot konsultacji

Projekt uchwaty sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana

Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach - etap pierwszy

3. Termin rozpoczecia i zakonczenia konsultacji

26 listopada 2024 r. do 27 grudnia 2024 r.

&

Zasieg konsultacji

ogolnomiejski

5. W imieniu Prezydenta Miasta Tychy konsultacje przeprowadzit wydziat | jednostka:

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki, Urzad Miasta Tychy, Al. Niepodlegtosci 49,
43-100 Tychy
Osoba do kontaktu: Piotr Pietrzak Telefon: 32 7763706 E-mail: urbanistyka@umtychy.pl

6. Wniesione uwagi, opinie, propozycje:
W ramach konsultacji zgtoszono nastepujgce uwagi, opinie i propozycje dotyczace
przedmiotowego projektu:

Lp | Nazwa organizaciji Uwagi, opinie, propozycje Odpowiedzi Prezydenta do
/ Imie i nazwisko dotyczace przedmiotu konsultacji propozycji mieszkancow wraz z

dane kontaktowe uzasadnieniem



w przypadku propozyciji

odrzuconych

EPP — Retall
Powerpark Tychy
sp. z 0.0.

ul. Konstruktorska
12a

02-673 Warszawa

Zwiekszenie maksymalnej
wysokosci budynkéw w terenach
1MWK-U oraz 1IMW-U z 18 m do
19 m.

Zwiekszenia maksymalnej
wysokosci budynkoéw w terenie
2MWK-U z 18 m do 25 m.

Rezygnacja z ograniczenia
maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych do 5 w terenach
1IMWK-U, 2MWK-U, IMW-U.

Utworzenie stref
podwyzszonej zabudowy w
terenach IMWK-U i 2MWK-
U, pozwalajgcych na
zwiekszenie maksymalnej
wysokosci budynkéw do 27
m.

Przyjeto.

Przyjeto maksymalng
wysokosé zabudowy
wynoszaca 19 m, z
dopuszczeniem
maksymalnej wysokosci 25
m dla maks. 50%
powierzchni zabudowy
budynkéw.

W przypadku terenu IMW-U
uwage odrzucono jako
bezprzedmiotowsa, poniewaz w
projekcie planu nie ma takiego
ustalenia dla tego terenu. Uwage
w zakresie terenu IMWK-U
odrzucono ze wzgledu na
lokalizacje zabudowy przy
rondzie, w nawigzaniu do
zabudowy po przeciwnej stronie
ul. Romana Dmowskiego.
Natomiast odrzucenie uwagi
dotyczgcej terenu 2MWK-U jest
zwigzane z przyjeciem uwagi
dotyczgcej ustalenia
maksymalnej wysokosci
zabudowy wynoszacej 19 m, z
dopuszczeniem maksymalnej
wysokosci 25 m dla maks. 50%
powierzchni zabudowy
budynkow.

Wczesniej przyjeto uwage, ktéra
dopuszcza dla terenu 2MWK-U
maksymalng wysokos$¢
wynoszgca 25 m dla maks. 50%
powierzchni zabudowy
budynkéw. Natomiast w terenie
1MWK-U ograniczono zabudowe
do 19 m i maksymalnie pieciu
kondygnacji z uwagi na
lokalizacje zabudowy przy
rondzie, w nawigzaniu do
zabudowy po przeciwnej stronie
ul. Romana Dmowskiego.

Zmiana obowigzujacych linii
zabudowy na terenach IMWK-U i
2MWK-U na nieprzekraczalne
linie zabudowy przy

jednoczesnym pozostawieniu

Przyjeto.

Przyjeto.




zapisu o zabudowie w formie

pierzejowe;.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci maks. 15
m od krawedzi jezdni na Alei
Marszatka Pitsudskiego i na ul.

Romana Dmowskiego.

Ponowne przeanalizowanie
odlegtosci linii zabudowy od

strony ronda Lwowskiego.

Po analizie zachowano
przebieg linii zabudowy od
ronda Lwowskiego, jak w
projekcie planu
miejscowego wytozonym do
publicznego wgladu.
Zachowanie linii zabudowy
ma stuzy¢ wytworzeniu
przedpola ustug
lokalizowanych w
budynkach potozonych przy
skrzyzowaniu Alei
Marszatka Pitsudskiego i ul.
Romana Dmowskiego
Przyjeta linia zabudowy w
terenie jest zblizona swoim
przebiegiem do linii
zabudowy w terenie UC w
obowigzujgcym planie
miejscowym.

Rezygnacja z obowigzujacych
linii zabudowy wewnatrz terenow
1IMWK-U i 2MWK-U lub ich
zmiana na nieprzekraczalne linie
zabudowy wraz ze zmiang ich

przebiegu.

Przyjeto nieprzekraczalne linie
zabudowy wraz ze zmiang ich
przebiegu w terenie 2MWK-U.

Rezygnacja z wyznaczania stref
zieleni urzadzonej (sz) w terenie
1IMW-U.

Rezygnacja z wyznaczania stref
zieleni urzadzonej (sz) w terenie
2MWK-U lub korekty jej
usytuowania w taki sposob, by
dzielita zabudowe mniej-wiecej
na dwie réwne czesci i byta
prostopadta do ul. Romana

Dmowskiego.

Rezygnacja z wyznaczania stref
zieleni urzgdzonej (sz) w terenie
1IMWK-U lub korekty jej
usytuowania lub zmiany na
wymog zapewnienia ciggu

pieszego.

Wyznaczona strefa zieleni
urzadzonej (sz) w terenie IMW-U
ma na celu ochrone istniejgcej
kompozyciji zieleni urzgdzonej,
ktora powinna stanowi¢ wyrazne
przestrzenne i wizualne
oddzielenie czesci mieszkalnej od
czesci ustugowej. Strefa ta
stanowi element ciggu pieszego
pomiedzy ul. Uczniowska i al.
Bielska.

Zrezygnowano z wyznaczenia
strefy zieleni urzadzonej (sz) oraz
zmieniono przebieg
nieprzekraczalnych linii
zabudowy, tak aby byty w
przyblizeniu prostopadte do ul.
Romana Dmowskiego.

Przyjeto.




Rezygnacja w terenach 1IMWK-U
i 2MWK-U z wymogu lokalizaciji
ustug w parterach budynkéw od
strony, ktéra nie jest zwrécona do
drogi publicznej.

Przyjeto.

Zmiana ustalen dla terenéw
1IMWK-U, 2MKW-U i IMW-U z:
.udziat powierzchni biologicznie
czynnej — min. 30%, z czego
minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na
gruncie, urzadzonej jako teren
umozliwiajacy wegetacje roslin
(.)

na

Ludziat powierzchni biologicznie

czynnej — min. 25%, z czego
minimum 30% jako
nieutwardzonej powierzchni na
gruncie, urzadzonej jako teren
umozliwiajgcy wegetacje roslin

€.

Wydzielenie drogi wewnetrznej w
terenie 2MWK-U wraz ze zmiang
z:

.udziat powierzchni biologicznie
czynnej — min. 30%, z czego
minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na
gruncie, urzadzonej jako teren
umozliwiajacy wegetacje roslin
(.)

na

Ludziat powierzchni biologicznie

czynnej — min. 30%, z czego
minimum 25% jako
nieutwardzonej powierzchni na
gruncie, urzadzonej jako teren
umozliwiajgcy wegetacje roslin

..

Uwagi odrzucono, poniewaz
nalezy mie¢ na wzgledzie
potrzebe zachowania jak
najwiekszej powierzchni
biologicznie czynnej, poniewaz
osiggniecie odpowiednio
wysokiego jej udziatu w
przestrzeni miejskiej istotnie
wplynie na ztagodzenie
warunkoéw termicznych w
miescie. Co wiecej, duze
powierzchnie terenéw
uszczelnionych przyczyniajg sie
do intensywniejszych sptywéw
powierzchniowych, ktére
prowadzi¢ moga do lokalnych
podtopien.

Zwiekszenie maksymalnej Przyjeto.
powierzchni zabudowy w terenie

1IMW-U z 25% do 35%.

Zmniejszenie minimalnego Przyjeto.

wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy w
terenach IMWK-U i 2MWK-U z
1,5do 1,0.

W przypadku terenu
2MWK-U uwaga zostata
odrzucona, poniewaz
wczesniej dopuszczono
maksymalng wysokosé




Zwiekszenie maksymalnego
wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy w
terenach IMW-U i 2MWK-U z 2,5
naz2,7.

wynoszaca 25 m dla maks.
50% powierzchni zabudowy
budynkéw, zatem nie ma
uzasadnienia dla
zwiekszenia maksymalnego
wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy.
W przypadku terenu 1IMW-
U uwaga zostata
odrzucona, poniewaz
przyjety w projekcie planu
miejscowego maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy spetnia
zatozenia planu
miejscowego

Zmniejszenie zmniejszenia
wskaznika miejsc parkingowych
dla zabudowy mieszkaniowej z:

.1l miejsca parkingowe dla
samochoddw na 1 mieszkanie”
na

,0,5 miejsca parkingowe dla

samochodow na 1 mieszkanie”.

Przedmiotowy projekt planu
miejscowego obejmuje teren
wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego oraz jest potozony w
sgsiedztwie Tyskich Hal
Targowych. Zapewnienie przez
inwestora minimalnej
proponowanej w projekcie planu
miejscowego liczby miejsc
parkingowych ma na celu
zabezpieczenie potrzeb
przysztych mieszkancow
(posiadaczy samochodéw), by
miejsca postojowe dla
wymienionych obiektow
handlowych pozostaty wolne dla
ich klientow

Zwiekszenie mozliwosci
bilansowania wymaganej liczby
miejsc parkingowych dla
samochodéw na  parkingach
terenowych:

- na terenie IMWK-U z 10% do
35%,

- na terenie 2MWK-U i IMW-U z
20% do 35%.

Rezygnacja z  zakazu
realizacji terenowych miejsc
parkingowych wewnatrz
obszaréw  ograniczonych
liniami zabudowy oraz w
strefach zieleni urzgdzonej
(sz2) lub korekta
(zmniejszenie) stref zielenie
urzadzonej (sz)

Uwage odrzucono, a odmowe
nalezy rozpatrywac¢ w kontekscie
wczesniejszej odmowy
zmniejszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto,
projekt planu miejscowego w § 14
ust. 5 dopuszcza tworzenie
parkingéw wbudowanych w
budynki (np. jako czes¢ pierwszej
kondygnacji nadziemnej) lub na
dachach budynkéw. Nie ma
obowigzku realizacji wszystkich
wymaganych miejsc postojowych
w parkingach podziemnych.

W terenach IMWK-U i 2MWK-U
zrezygnowano ze stref zielenie
urzadzonej (sz), jednak
odrzucono uwage dotyczaca
dopuszczenia mozliwosci
realizacji miejsc postojowych dla
samochodéw pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy
a terenami drég publicznych.




Przyjeto uwage dotyczaca
mozliwosci realizacji miejsc
postojowych terenowych
wewnatrz nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

EPP — Retail
Powerpark Tychy
sp. z 0.0.

ul. Konstruktorska
12a

02-673 Warszawa

2 Pelnomocnik Pismo ztozone przez

petnomocnika zawiera te sama
tres¢, jak pismo osoby prawne;j.
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