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UCHWALA NR 0150/XXXV/656/05
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 24.05.2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Zorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Zorskiej, o powierzchni 1,326 ha.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1. Przepisy ogoine;

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenow;

Rozdziat 3: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN) - przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 4. Teren zieleni (2Z2) - przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu;

Rozdziat 5. Tereny komunikacji (3KDD, 4KDx) - przeznaczenie oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 8: Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Rozdziat 9: Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 10: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

Rozdziat 11: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 12: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie
ulicy Zorskiej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

2. Zatagcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na Kkopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000;
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2) zatacznik nr 2 — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w skali 1:1000,
3) zatacznik nr 3 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu,
2) zafgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3
1. Plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy, zatwierdzonym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zmianami.

2. Jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, to obowigzujg przepisy odrebne.

§4
Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposéréd innych terendéw — zgodnie
z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

4) inne oznaczenia informacyjne.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajagcym go sposrdd innych terendw;

2) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposéb uzytkowania
terenu, ktéremu podporzadkowane sag inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i niekonfliktowo wspétistnieje z nim na warunkach okreslonych
w planie;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2 ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§6
1. Na rysunku planu wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi

symbolami:
1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2Z - teren zieleni;

3) 3KDD, 4KDx - teren komunikaciji.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w catosci wykorzystane na cele zgodne

z przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okre$lonych w dalszych przepisach planu.
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Rozdzial 3
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (1MN)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN ustala sie
nastepujgce przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z mozliwoscig
realizacji handlu detalicznego i ustug komercyjnych, za wyjgtkiem gastronomii —
wytacznie w czesci budynku mieszkalnego, stanowigcej max 30% powierzchni
catkowitej budynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§8
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w § 7 ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego terenu:

1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 20%;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: max 50%;

4) wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz

nie wiecej niz 10 m,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachoéw budynkow:

a) mieszkalnych: dachy wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30°-40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku, typu wiaty i zadaszenia;

b) garazy: w nawigzaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem jednospadowych;

6) dopuszczenie realizacji na dziatce jednego:

a) budynku mieszkalnego;

b) garazu wolnostojgcego max na dwa stanowiska;

7) nakaz zapewnienia czasowych miejsc postojowych w ilosci wtasciwej do
prowadzonej dziatalnosci, z uwzglednieniem zieleni izolacyjnej od sgsiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej;

8) zakaz wykorzystania terenu dziatki na inne funkcje niz zwigzane z funkcjg
mieszkaniowg, za wyjatkiem czasowych miejsc postojowych, o ktérych mowa
w pkt 7;

9) nakaz ksztattowania wszystkich budynkédw w granicach jednej dziafki
z zachowaniem spéjnego charakteru w zakresie: cech architektonicznych,
kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych;

10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewaciji, pokry¢é dachowych i ogrodzen.

2. W zagospodarowaniu terenu strefy o szerokosci 20 m od linii lasu — nakaz
uwzglednienia bezpoSredniego sasiedztwa kompleksu lesnego, stwarzajgcego
zagrozenie wystgpienia szkdd w wyniku np. wichury, pozaru, itp.

3. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam od strony drog publicznych:

1) szyldy reklamowe i znaki informacyjne nalezy umieszczaé z uwzglednieniem
podziatdw na elewacji i ogrodzeniu wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne i drzwiowe itp.,

2) zakaz malowania napisdéw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach
budynkéw, elewacjach i ogrodzeniach.
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Rozdzial 4
TEREN ZIELENI (22)
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§9
Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 2Z ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen o charakterze lokalnego ciggu ekologicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§10
Dla terenu zieleni, o ktérym mowa w § 9 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow tymczasowych;
2) dopuszczenie ciggu pieszego na przediuzeniu drogi o symbolu 3KDD -
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat 5
TERENY KOMUNIKACJI (3KDD, 4KDx)
przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDx ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne;
a) teren o symbolu 3KDD - droga dojazdowa (ul. Zorska - wzdtuz zabudowy
jednorodzinnej);
b) teren o symbolu 4KDx — cigg pieszo-jezdny (ul. Zorska — dojazd do lasu);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) czasowe miejsca postojowe.

§12
Ustala sie nastepujgce parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
1) dla drogi o symbolu 3KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10-12 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;
b) przekrdj jedno-jezdniowy, o szerokosci jezdni: 5 m, z miejscowym poszerzeniem
dla realizacji czasowych miejsc postojowych;
c) zakonczenie placem do zawracania;
2) dla ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 4KDx: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
8m;

Rozdziat 6 i
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obstuge z istniejgcego wodociggu @ 110 mm zlokalizowanego wzdtuz poétnocne;j
granicy planu;

2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy o korekty przebiegu trasy wodociggu, pod
warunkiem nienaruszania innych ustalen planu;

3) wymdg uzyskania przez nowych odbiorcéw warunkéw technicznych podtgczenia
oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploatacii
i obstugi technicznej urzadzen wodno-kanalizacyjnych.
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§ 14
W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych istniejgcym miejskim systemem
kanalizacyjnym do oczyszczalni Sciekéw ,Urbanowie”, zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez pompownie $ciekow Zwakdw, rurocigg ttoczny @ 0,50 m i kolektor
,Potudniowy”;

2) budowe kanalizacji sanitarnej @ 0,25 m wigczonej do istniejacego kanatu @ 0,5 m
doprowadzajgcego $cieki do pompowni Zwakéw;

3) dopuszczenie - do czasu realizacji wyzej wymienionej kanalizacji - unieszkodliwiania
Sciekow w obrebie dziatki za pomocg szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

4) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu sieci kanalizacyjnych, pod
warunkiem nienaruszania innych ustalen planu.

§ 15
W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacego kolektora & 0,80 m ze zrzutem wod
do potoku Zwakowskiego poprzez piaskownik;

2) budowe kanalizacji deszczowej @ 0,30 m w drodze o symbolu 3KDD;

3) dopuszczenie - do czasu realizacji kanalizacji deszczowej - rozsgczania wod
opadowych po terenie dziatki lub ich gromadzenie w zbiornikach na deszczowke;

4) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu systemu odprowadzania
wod odpadowych pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu.

§ 16
W zakresie zaopatrzenia w cieplo, z uwagi na brak zorganizowanego systemu
cieptowniczego, ustala sie stosowanie indywidualnych, ekologicznych, nowoczesnych
technologii, cechujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 17
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych  sredniego i niskiego napiecia  stupowej  staciji
transformatorowej 20/04 kV nr 0889 zlokalizowanej poza granicami planu,
z zamontowanym transformatorem o mocy 250 kVA (z mozliwoscig zabudowy
transformatora o mocy do 400 kVA);

2) bezposrednig obstuge odbiorcow z przebiegiem sieci niskiego napiecia 0,4kV jako
napowietrznej lub kablowej;

3) budowe nowych stacji transformatorowych oraz rozbudowe lub modernizacje sieci
rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia - w zaleznosci od potrzeb, w wyniku
realizacji umow przytgczeniowych;

4) realizacje zasilania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz
standardami przyjetymi do stosowania, z:

a) sieci $redniego napiecia: liniami napowietrznymi lub kablowymi - zaleznie od
przyjetego rozwigzania technicznego i oceny ekonomicznej

b) sieci niskiego napiecia: liniami napowietrznymi, liniami napowietrznymi
izolowanymi lub kablami ziemnymi - zaleznie od przyjetego rozwigzania
technicznego i oceny ekonomicznej;

5) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu sieci energetycznych,
pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu.

§18
W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie mozliwos¢ budowy sieci gazowej w oparciu
o istniejgca sie¢ gazowa niskiego cisnienia @ 200 mm zlokalizowang poza granicami planu
— w rejonie ulicy Zorskiej, w odlegto$ci ok. 600 m od granicy planu, po spetnieniu warunku
ekonomicznej optacalno$ci przedsiewziecia.
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§19

W zakresie tacznos$ci telekomunikacyjnej ustala sie:

1)
2)

rozwéj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A.,

dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci;

realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji.

Rozdziat 7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 20

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

5)

ochrona i wzbogacanie waloréw lokalnego krajobrazu kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy o cechach charakterystycznych dla architektury
podmiejskiej w zakresie: gabarytéw budynkéw, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych;

utrzymanie lokalnego ciggu ekologicznego zapewniajgcego ciggtos¢ przestrzenng
terenow biologicznie czynnych na kierunku wschéd-zachdéd z kompleksem leSnym
zlokalizowanym w jego bezposrednim sasiedztwie — poza granicami planu - poprzez
zagospodarowanie terenéw o symbolu 1MN i 2Z zielenig, w tym w formie ogrodéw
przydomowych;

stosowanie - w czasie realizacji inwestycji - przepiséw dotyczacych szczegolnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a zwlaszcza zabezpieczenie i wtasciwe
zadysponowanie warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe
w celu ograniczenia jej degradacji;

sktadowanie odpaddéw komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zapewnienie urzgdzen wodnych do celéw przeciwpozarowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

] Rozdziat 8 ]
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIE W ICH UZYTKOWANIU

§ 21

Dla terenu potozonego w obrebie normatywnej strefy oddziatywania napowietrznej linii
energetycznej 110 kV, o szerokosci 15 m od skrajnego przewodu, obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

1.

Rozdziat 9

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 22

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania nieruchomosci i wtérnego
podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Podziat nieruchomos$ci na dziatki budowlane moze nastgpi¢ wytgcznie przy zachowaniu
nastepujacych parametrow i zasad:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki budowlanej: min 1000 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: min 18 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: zblizony
do 90°.

Rozdziat 10

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 23

Tereny objete opracowaniem planu mogg by¢ wykorzystane w sposéb zgodny
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu realizacji ustalen niniejszego planu.
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Rozdziat 11
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§24
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendéw potozonych w granicach opracowania planu

w wysokosci: 0%.

Rozdziat 12
PRZEPISY KONCOWE

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XXXV/656/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 24.05.2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ulicy Zorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, iz do przedmiotowego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr 0150/XXXV/656/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 24.05.2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Zorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta
stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Zorskiej naleza;

a) budowa drogi dojazdowej o symbolu 3KDD, dt.: ok. 162 m, z placem manewrowym;
b) budowa ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 4KDx o powierzchni ok. 390 m?

c) budowa oswietlenia drogi dojazdowej 0 symbolu 3KDD;

d) budowa kanalizacji sanitarnej o dt. ok. 220 m - w drodze dojazdowej (3KDD);

e) budowa kanalizacji deszczowej o dt. ok. 140 m - w drodze dojazdowej (3KDD).

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy.

3. Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od:
a) wielkosci $rodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy Tychy;
b) ustalen ,Wieloletniego Programu Inwestycyjnego”.

4. Jako zrédto finansowania w/w inwestycji dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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