UCHWALA NR IX/172/11
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 czerwca 2011 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pézn. zm., na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr
0150/XXXV/654/05 Rady Miasta Tychy z dnia 24 maja 2005 r.
§1

1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Rozdziat 1'
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach, zwana dalej ,planem”,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy

integralng czes¢ uchwaly, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem.

3. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu, wniesionych po wytozeniu do publicznego wgladu;

2) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrdd innych terenéw —
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- sie¢ kanalizacji deszczowej;

informacyjne:

a) istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) istniejacy rurocigg ttoczny kanalizacji sanitarnej,

e) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia.

§4

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obszar - wszystkie tereny w granicach objetych planem;

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;

przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie wylgczny lub przewazajacy
sposob uzytkowania terenu;

przeznaczenie dopuszczalne — ustalony w planie sposdb uzytkowania terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i wspdtistnieje z nim zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca
maksymalny zasieg zabudowy;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 10°.

§5

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)

1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3MNU, 4MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5U - teren zabudowy ustugowej;

6KS - teren parkingu;

7KDL, 8KDD - tereny komunikaciji.
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Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

§6
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN,
2MN ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy - zabudowa wolnostojaca, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla nowej zabudowy— zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajgcej linie zabudowy oznaczong na rysunku
planu — zgodnie z linig wyznaczong przez elewacje istniejacego budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki wylgcznie na zasadach
zabudowy blizniaczej, z mozliwos$cig réznicy dtugosci Scian przylegajacych lub ich
przesuniecia wzgledem siebie nie wigkszej niz 25%;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maks. 35%;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — min. 30%;

6) wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych - maks. 10 m,

b) gospodarczych i garazy — maks. 5 m;

7) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°,

b) gospodarczych i garazy - jak dla budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 15° do maks. 42°;

8) zakaz wykorzystania terenu dziatki na inne funkcje niz zwigzane z funkcjg
mieszkaniowg, za wyjatkiem czasowych miejsc postojowych zwigzanych
Z prowadzong dziatalnoscig dopuszczong w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

9) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od drog publicznych w odlegtosci min.
15 m od linii rozgraniczajgcej terenu;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy od strony drég publicznych.

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami 3MNU,
4MNU ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa, w tym handel;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla nowej zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla istniejgcej zabudowy przekraczajgcej linie zabudowy oznaczong na rysunku
planu — zgodnie z linig wyznaczong przez elewacje istniejacego budynku;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dzialkki wylacznie na
zasadach zabudowy blizniaczej, z mozliwoscia roéznicy dlugosci scian
przylegajacych lub ich przesuniecia wzgledem siebie nie wiekszej niz 25%;
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3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maks. 60%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - min. 20%;

5) wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - maks. 12 m,

b) ustugowych - maks. 15 m,

c) gospodarczych i garazy - maks. 7 m;

6) geometria dachdw:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
min. 30° do maks. 42°,

b) ustugowych — dowolna, przy czym dla dachéw dwu- i wielospadowych od min..
15° do maks. 42°,

7) w przypadku realizacji funkcji ustugowej w bezposrednim sasiedztwie terenow
oznaczonych symbolem 1MN, 2MN nakaz zagospodarowania terenu zielenig
zimotrwatg o charakterze izolacyjno-ochronnym w pasie o szerokosci min. 3 m na
styku z tymi terenami.

§8
1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 5U ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handel;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maks. 60%;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - min. 5%;
4) wysoko$¢ budynkéw — maks. 8 m;
5) geometria dachéw - dowolna, przy czym dla dachéw dwu- i wielospadowych od min.
15° do maks. 42°;
6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki.

§9
1. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem 6KS wustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) powierzchnia ekspozyciji;
b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - min. 5%;
2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stuzacych obstudze
parkingu.

§ 10
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 7KDL, 8KDD ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne.
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Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§11
1. Uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem zapewniajacy jego obstuge oraz
powigzania z uktadem zewnetrznym tworzg drogi publiczne:
1) projektowana droga lokalna - teren o symbolu 7KDL - dla ktérej ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
b) przekrdj uliczny jedno-jezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni
min. 6 m, chodnikiem, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;j;
2) projektowana droga dojazdowa - teren 0 symbolu 8KDD - dla ktérej ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,
b) przekrdj uliczny jedno-jezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni
min. 5,5 m, chodnikiem, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow w tym zakresie w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na mieszkanie;

2) dla moteli, hoteli - 1 miejsce postojowe na jeden pokdj i 2 miejsca postojowe na 3
stanowiska pracy;

3) dla biur, serwiséw naprawczych - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy

4) dla centréow konferencyjnych - 1 miejsce postojowe na 5 m? powierzchni sal
konferencyjnych oraz 1 miejsce postojowe na 10 m? pozostatej powierzchni
uzytkoweyj;

5) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatdw samochodowych — 2 miejsca postojowe na
1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw — 4 miejsca postojowe
dla pojazddéw do 3,5 t oraz 2 miejsca postojowe dla pozostatych pojazdow;

6) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych — 2 miejsca
postojowe na 1 stanowisko oraz 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy;

7) dla sklepéw bez samoobstugi i aptek - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

8) dla supermarketow do 2000 m2 powierzchni sprzedazy - 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni sprzedazy i magazynowej oraz 1 miejsce postojowe dla
samochodu ciezarowego typu TIR i 1 miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy;

9) dla hurtowni, magazynow, sktadéw budowlanych, centréw ogrodniczych - 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na
2 stanowiska pracy i 1 miejsce postojowe dla samochoddéw ciezarowych na 500 m?
powierzchni uzytkowej;

10) dla restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe nha 3 miejsca konsumpcyjne
wewnatrz budynku oraz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc na zewnatrz i 2 miejsca
postojowe na 3 stanowiska pracy;

11) dla baréw, klubéw - 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej;

12) dla ustug zdrowia i opieki medycznej - 4 miejsca postojowe na 1 gabinet oraz
2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy;

13) dla obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 2 uzytkownikdéw;

14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej, przy
czym ponizej tej powierzchni - 1 miejsce parkingowe.

Rozdziat 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12

Ustala sie nastepujace zasady ogélne obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
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1) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i korekty przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
w projektach  budowlanych w sposdb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen planu;

2) realizacja rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuje
w oparciu o warunki techniczne okreslone przez zarzadcéw sieci.

§13
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejagcych wodociggow zlokalizowanych w ul. Dzwonkowej,
Cmentarnej oraz z wodociggow projektowanych;

2) przebudowe i rozbudowe wodociggébw w ukladzie pierscieniowym celem
zwiekszenia pewnosci zasilania odbiorcéw;

3) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom przez istniejacy i rozbudowywany
system zaopatrzenia w wode.

§14
W zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow w systemie rozdzielczym,;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych (bytowo-gospodarczych) w systemie
grawitacyjno-ttocznym - do istniejacej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Urbanowicach, poza granica planu, poprzez istniejgcy
i projektowany miejski system kanalizacji sanitarnej.

§ 15
W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie odprowadzenie wéd opadowych
poprzez istniejacy i projektowany miejski system kanalizacji deszczowej lub na terenie
dziatki.

§ 16
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie nakaz stosowania do celéw grzewczych
nowych obiektéw zrddet nieucigzliwych dla otoczenia: gaz, olej, energie elektryczng lub inne
paliwa ekologiczne.

§ 17
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy i nowoprojektowany uktad
sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napie¢ 20 kV,
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz w granicach obszaru objetego planem;

2) bezposrednig obstuge odbiorcow z projektowanej sieci niskiego napiecia
wyprowadzonej z w/w staciji.

§ 18
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwdj sieci gazowej do celdéw gospodarczych
i grzewczych w oparciu o istniejacy sie€ sredniego cisnienia @ 90 i @ 32 mm zlokalizowang
w ulicy Gozdzikdw, poza obszarem planu, z uwzglednieniem zachowania warunku kryterium
ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia.

§19
W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj telekomunikacji oraz
rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen w oparciu o istniejgcg sie¢, dopuszczajac
mozliwos¢ obstugi przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci.

§ 20
W zakresie odpadoéw ustala sie sposéb postepowania z odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami oraz wedtug zasad okreslonych w ,Planie
gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.
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Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§21
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz wykorzystania mas ziemnych, przemieszczanych w zwigzku z realizacjg
inwestycji do prac niwelacyjnych badz rekultywacji terendéw, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami;
2) zakaz lokalizacji ustug:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie:

- instalacji do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktow
naftowych lub substancji chemicznych,

¢) powodujacych zagrozenia szkodliwosci i ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, intensywnych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

d) wykorzystujacych surowce lub materiaty zawierajace substancje toksyczne,
tatwopalne lub inne niebezpieczne, w ilosci mogacej stanowié¢ zagrozenie dla
srodowiska i ludzi w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia;

3) przy eksploatacji instalacji lub urzadzenia;

a) zakaz przekraczania standardéw emisyjnych,

b) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska,

c) powodujacej wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, zakaz przekraczania standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
przepisami w zakresie ochrony akustycznej:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN - zakwalifikowanych jako
tereny ,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — zgodnie z tymi przepisami,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU — zakwalifikowanych jako
tereny ,zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” — zgodnie z tymi przepisami,

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 22
1. W obszarze objetym granicami planu nie wyznacza sie terenéw, na ktérych ustala sie
obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Scalanie i podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ wylacznie przy zachowaniu
nastepujacych parametréw:
1) powierzchnia dziatki budowlanej: min. 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: min. 14 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 80° do
100°.

3. Podziat nieruchomosci na dziatki budowlane moze nastapi¢ wytacznie przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 700 m?.

Rada Miasta Tychy



Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 23
Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziai,8
PRZEPISY KONCOWE

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-1 mgr Zygmunt Marczuk

Rada Miasta Tychy
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 1X/172/11
Rady Miasta Tychy

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

§1

Na podstawie art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.):

1) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
6 kwietnia 2011 r. do 6 maja 2011 r. projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej
i Dzwonkowej w Tychach zostaty wniesione nastepujgce uwagi:

a) uwaga - zlozona w dniu 17 maja 2011 r. przez Panstwo B.K.K. zam. przy
ul. Reymonta - dotyczaca braku zgody na przebieg przez dziatke nr 2253/64 drogi
oznaczonej w projekcie planu symbolem 7KDL (w pismie omylkowo opisanej jako
9KDL), o szerokosci 12 m wliniach rozgraniczajgcych, zwnioskiem o jej
przesuniecie w kierunku ul. Beskidzkiej, tak aby zajmowata ona z przedmiotowej
dziatki pas terenu o szerokosci 3 m, a nie 8 m;

b) uwaga - ztozona w dniu 18 maja 2011 r. przez Pana S.K. zam. przy ul. Dzwonkowej
- dotyczgca braku zgody na projektowang droge, oznaczong w projekcie planu
symbolem 8KDD, przebiegajaca przez dziatke nr 954/69, gdyz zdaniem
sktadajgcego uwage podzieli ona dziatke na dwie niesymetryczne czesci obnizajac
atrakcyjnos¢ gruntu, a tym samym jego warto$¢, narazajgc wiascicieli na bardzo
duze straty;

2) Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w pkt. 1.

§2
W uzasadnieniu odrzucenia uwag, o ktérych mowa w ust.1 stwierdza sie, ze:

1) uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 lit. a, podlega odrzuceniu, ze wzgledu na brak
mozliwosci korekty przebiegu drogi oznaczonej symbolem 7KDL, tj. zawezenia lub
przesuniecia jej linii rozgraniczajagcych w kierunku wschodnim, co wynika
zZ istniejgcych uwarunkowan, do ktérych w szczegdlnosci naleza;

- zabudowa zlokalizowana w rejonie ul. Beskidzkiej;

- trwajgce prace inwestycyjne podjete w oparciu o prawomocnhg decyzje
administracyjng (pozwolenie na budowe) wydang na mocy obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- wymogi przepisow w zakresie drog publicznych, ktére dla drogi klasy lokalnej
okreslajg minimalny parametr dotyczacy szerokosci linii rozgraniczajacych
wynoszacy 12 m.

Zmniejszenie powierzchni dziatki, na skutek wydzielenia jej czesci pod droge

oznaczong symbolem 7KDL, nie spowoduje braku mozliwosci zainwestowania

pozostatej czesci dziatki nr 2253/64. Ponadto, w obowigzujacym dla tego terenu

planie (przyjetym Uchwatg Rady Miasta Nr 0150/XXXV/654/05 z dnia 24 maja 2005

r.), przez dziatke nr 2253/64 przebiega projektowana droga dojazdowa, zajmujac

ok. 270 m? jej powierzchni, tj. 0 ok. 100 m? wiecej, niz w przedmiotowym projekcie

Rada Miasta Tychy



2)

zmiany planu. Biorgc pod uwage powyzsze, odrzucenie uwagi uznaje sie za
zasadne.

uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 lit. b, podlega odrzuceniu ze wzgledu na
potrzebe realizacji drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD, jako
niezbednego elementu publicznego ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym
granicami planu, zapewniajgcego optymalng obstuge wszystkich terenow
wskazanych w planie pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, tj. zarbwno dziatek istniejgcych, jak i dziatek budowlanych, ktére bedg
powstawaty na skutek nowych wydzielen geodezyjnych, mozliwych dzieki
ustaleniom przedmiotowego projektu planu. Niezaleznie od systemu drog
publicznych, wyznaczonych na rysunku planu, uzupetlnieniem uktadu
komunikacyjnego, zapewniajagcym dojazdy do kazdej nowo wydzielanej dziafki,
stanowi¢ moga wytyczane, w zaleznosci od potrzeb, dojazdy wewnetrzne
realizowane przez inwestorow na ich wtasny koszt. Z uwagi na spodziewane
procesy inwestycyjne, bezpieczenstwo uzytkownikéw i przewidziane funkcje terenu
planowany ukfad drog jest konieczny, gdyz daje mozliwos¢ réwnomiernego
i ptynnego roztozenia ruchu generowanego przez urbanizujgce sie tereny. Ponadto
za bezzasadne uznaje sie stwierdzenie obnizenia atrakcyjnosci gruntu na skutek
podziatu istniejacej dziatki nr 954/69 o powierzchni 2,3 ha na dwie niesymetryczne
czesci, poniewaz projektowany przebieg drogi o symbolu 8KDD wydziela
w potnocnej czesci tej dziatki pas terenu o szerokoéci ok. 33 m umozliwiajgc jego
racjonalny podziat na dziatki budowlane — np. potozone w pierwszej linii zabudowy
(z zapewnionymi wjazdami od ww. drogi publicznej) oraz obstuge jej potudniowej
czedci. Pozostata czes¢ przedmiotowej dziatki - po realizacji zaréwno drogi
o0 symbolu 8KDD, jak i ukfadu dojazdow wewnetrznych - ma rowniez mozliwosé
racjonalnego podziatu na dziatki budowlane. Uzasadnieniem faktu, iz nie wystapi
obnizenie wartosci gruntu jest zmiana jego przeznaczenia z terendw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej — zaréwno w stosunku do stanu istniejgcego, jak
i dotychczasowych przeznaczeh w obowigzujacym planie. Niezaleznie od
powyzszego, skutkiem ,uruchomienia” nowych terendw inwestycyjnych na mocy
ustalen zmiany planu jest rowniez budowa infrastruktury technicznej niezbednej dla
obstugi nowej zabudowy. Aby zminimalizowac ingerencje w tereny przeznaczone
pod zainwestowanie, stanowigce wtasnos¢ prywatng, lokalizacje gtdwnych sieci
infrastruktury technicznej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych drég,
natomiast ich realizacja stanowi zadanie wtasne gminy. Wobec powyZzszego,
wniesiona uwaga zostaje odrzucona w catosci.

Rada Miasta Tychy



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr IX/172/11
Rady Miasta Tychy

z dnia 30 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1)

2)

3)

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
Tychy, wynikajgcych z ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej

w Tychach zalicza sie:

a) budowe drag,

b) budowe oswietlenia ulic,

C) budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
d) budowe wodociggu.

Inwestycja wymieniona w pkt. 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Tychy.

Jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta

Tychy



