ZARZADZENIE NR 0050/130/11
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

zdnia 13 czerwca 2011 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr. 80, poz 717 z p6zn. zm)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia 2011 r. do
6 maja 2011 r. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach, tj.:

1) uwagi - ztozonej w dniu 17 maja 2011 r. przez Panstwo B.K.K. zam. przy ul. Reymonta -
dotyczacej braku zgody na przebieg przez dziatke nr 2253/64 drogi oznaczonej w projekcie
planu symbolem 7KDL (w pismie omytkowo opisanej jako 9KDL), o szerokosci 12 m
w liniach rozgraniczajgcych, z wnioskiem o jej przesunigcie w kierunku ul. Beskidzkiej, tak
aby zajmowata ona z przedmiotowej dziatki pas terenu o szerokosci 3 m, a nie 8 m;

2) uwagi - ztozonej w dniu 18 maja 2011 r. przez Pana S.K. zam. przy ul. Dzwonkowej -
dotyczacej braku zgody na projektowang droge, oznaczong w projekcie planu symbolem
8KDD, przebiegajacq przez dziatke nr 954/69, gdyz zdaniem skfadajacego uwage podzieli
ona dziatke na dwie niesymetryczne czesci obnizajac atrakcyjnos¢ gruntu, a tym samym
jego warto$¢, narazajgc wiascicieli na bardzo duze straty

postanawiam odrzuci¢ ww. uwagi w catosci.

§2

W uzasadnieniu odrzucenia uwag, o ktérych mowa w § 1 stwierdzam, ze:

1) Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 podlega odrzuceniu, ze wzgledu na brak mozliwosci
korekty przebiegu drogi oznaczonej symbolem 7KDL, tj. zawezenia lub przesuniecia jej
linii rozgraniczajgcych w kierunku wschodnim, co wynika z istniejgcych uwarunkowan, do
ktérych w szczegdlnosci naleza:

zabudowa zlokalizowana w rejonie ul. Beskidzkiej;

trwajgce prace inwestycyjne podjete woparciu 0 prawomocng decyzje
administracyjng (pozwolenie na budowe) wydang na mocy obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

wymogi przepisow w zakresie drog publicznych, ktore dla drogi klasy lokalnej
okreslajg minimalny parametr dotyczacy szerokosci linii rozgraniczajgcych
wynoszacy 12 m.

Zmniejszenie powierzchni dziatki na skutek wydzielenia jej czesci pod droge oznaczong
symbolem 7KDL nie spowoduje braku mozliwosci zainwestowania pozostatej czesci
dziatki nr 2253/64. Ponadto w obowigzujacym dla tego terenu planie (przyjetym Uchwatg
Rady Miasta Nr 0150/XXXV/654/05 z dnia 24 maja 2005 r.) przez dziatke nr 2253/64
przebiega projektowana droga dojazdowa zajmujac ok. 270 m* jej powierzchni, tj. o ok.



100 m?® wiecej niz w przedmiotowym projekcie zmiany planu. Biorac pod uwage powyzsze
odrzucenie uwagi uznaje sie za zasadne.

2) Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 podlega odrzuceniu ze wzgledu na potrzebe realizaciji
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD jako niezbednego elementu publicznego
uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym granicami planu, zapewniajgcego optymalng
obstuge wszystkich terendow wskazanych w planie pod rozwdéj zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, tj. zarbwno dziatek istniejgcych, jak i dziatek budowlanych,
ktére beda powstawaly na skutek nowych wydzielen geodezyjnych, mozliwych dzieki
ustaleniom przedmiotowego planu. Niezaleznie od systemu drég publicznych,
wyznaczonych na rysunku planu, uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego zapewniajgcym
dojazdy do kazdej nowo wydzielanej dziatki, stanowi¢ mogg wytyczane w zaleznosci od
potrzeb dojazdy wewnetrzne realizowane przez inwestorow na ich wtasny koszt. Z uwagi
na spodziewane procesy inwestycyjne, bezpieczenstwo uzytkownikdéw i przewidziane
funkcje terenu planowany uktad drég jest konieczny, gdyz daje mozliwos¢ rownomiernego
i ptynnego roztozenia ruchu generowanego przez urbanizujgce sie tereny.

Ponadto za bezzasadne uznaje sie stwierdzenie obnizenia atrakcyjnosci gruntu na skutek
podziatu istniejgcej dziatki nr 954/69 o powierzchni 2,3 ha na dwie niesymetryczne czesci,
poniewaz: projektowany przebieg drogi o symbolu 8KDD wydziela w potnocnej czesci tej
dziatki pas terenu o szerokosci ok. 33 m umozliwiajgc jego racjonalny podziat na dziafki
budowlane - potozone w pierwszej linii zabudowy (z zapewnionymi wjazdami od ww. drogi
publicznej) oraz obstuge jej potudniowej czesci. Pozostata czes¢ przedmiotowej dziatki -
po realizacji zaréwno drogi o symbolu 8KDD, jak i uktadu dojazdow wewnetrznych - ma
réwniez mozliwo$¢ racjonalnego podziatu na dziatki budowlane. Uzasadnieniem faktu, iz
nie wystgpi obnizenie wartosci gruntu jest zmiana jego przeznaczenia z terendw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej — zaréwno w stosunku do stanu istniejacego, jak
i dotychczasowych przeznaczenh w obowigzujgcym planie.

Niezaleznie od powyzszego skutkiem ,uruchomienia” nowych terendéw inwestycyjnych na
mocy ustalen zmiany planu jest rowniez budowa infrastruktury technicznej niezbednej dla
obstugi nowej zabudowy. Aby zminimalizowa¢ ingerencje w tereny przeznaczone pod
zainwestowanie stanowigce witasnosé prywatng, lokalizacje gtéwnych sieci infrastruktury
technicznej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajacych drég, natomiast ich realizacja
stanowi zadanie wtasne gminy. Wobec powyzszego wniesiona uwaga zostaje odrzucona
w catosci.

§ 3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



