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ZARZADZENIE NR 0151/832/10
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 19 pazdziernika 2010 .

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
dla obszaru potozonego przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego

Na podstawie art. 30 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr. 80, poz 717 z p6zn. zm)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru potozonego przy ul. Kardynata
S. Wyszynskiego, tj.:
1) uwagi wniesionej pismem z dnia 12 pazdziernika 2010 r. (data wplywu: 12.10.2010 r.)
przez Prezesa Zarzadu Europejskiej Spétki Rozwoju Komunalnego i Regionalnego DEKOM
sp. z 0.0. Panig Monike Dehler — dotyczace;j:

a)
b)
c)
d)

e)

zmiany ustalen w zakresie geometrii dachu na: dach dwuspadowy, symetryczny,
o kacie nachylenia max 22°, pokryciu z dachowki betonowe;j,

zmiany ustalen w zakresie wysokoéci zabudowy na: 1 kondygnacja nadziemna, max
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9 m,

dopuszczenia realizacji pojedynczego (samodzielnego) obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy do 1100 m?,

dopuszczenia umiejscowienia pylonu reklamowego z logo obiektu handlowego
0 wysokosci do max 5 m,

dopuszczenia umiejscowienia prasy do kartonéw (zamkniety metalowy kontener) przy
budynku ustugowym na terenie zewnetrznym,;

2) uwagi wniesionej pismem z dnia 6 pazdziernika 2010 r. (data wptywu: 12.10.2010 r.) przez
Panstwa Terese i Benedykta Slosarczyk, zam. w Tychach przy ul. Paprocanskiej 74
(wtascicieli dziatki nr 1168/32) - dotyczacej:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

braku uzasadnienia dla jednego z dwoch powigzan pieszo-rowerowych od
ul. Kardynata S. Wyszynskiego w strone parku, tj. biegnacego przez $rodek dziafki,
brak uzasadnienia dla przeznaczenia prawie potowy dziatki dla tzw. przestrzeni
publicznej,

braku zgody na rezerwe terenu dla urzgdzenia ciggu pieszo-rowerowego
0 szerokos$ci wynoszacej minimum 10 m,

braku 2podstaw do narzucenia powierzchni zabudowy obiektu wynoszacej minimum
600 m~

nieuwzglednienia w proponowanym sposobie zagospodarowania terenu sieci
iurzadzeh  podziemnych infrastruktury technicznej stanowigcych  kolizje
Z proponowang w projekcie planu lokalizacjg zabudowy,

przyjetej stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % i skutkow
ekonomicznych,

postanawiam odrzuci¢ w catosci uwagi, o ktérych mowa w pkt. 1i 2.
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§2
W uzasadnieniu odrzucenia uwag, o ktorych mowa w § 1 stwierdzam, ze:

ad. § 1 pkt 11lit. a, b, e,

W ustaleniach planu przyjeta geometria dachu dla budynkéw realizowanych w obszarze objetym
przedmiotowym planem wynika z uwarunkowan otoczenia, gdzie istniejagca zabudowa zaréwno
mieszkaniowa jak i ustugowa, w uksztattowanych juz obszarach, charakteryzuje sie dachami
ptaskimi. Podobnie przyjeta wysokos¢é budynkow jest wynikiem analizy wysokosci zabudowy
0 podobnych funkcjach w najblizszym otoczeniu. Analizg nie objeto budynku kosciota,
stanowigcego dominante przestrzenng, ze wzgledu na indywidualng forme architektoniczng
i gabaryty.

Z uwagi na lokalizacje obszaru objetego granicami planu w strukturze miasta oraz jego sgsiedztwo
- 1j. potozenie przy Al. Niepodlegtosci (bedacej jednym z gtdwnych wjazdéw do miasta od strony
wschodniej), w bezposrednim sasiedztwie parku oraz obiektu sakralnego — teren ten wymaga
szczegblnego ksztaltowania zabudowy i jej otoczenia. Ranga tego obszaru decyduje
o specyficznych warunkach jego zainwestowania, to tez w projekcie planu wskazano przestrzen
publiczng dla ktorej okreslono zasady jej ksztaltowania, a dla planowanej zabudowy stanowigce;j
obudowe tej przestrzeni ustalono konkretne wymagania. Stad tez wynika zakaz lokalizacji
zewnetrznych placéw gospodarczych stuzgcych do sktadowania opakowan i odpadow oraz nakaz
wbudowania zapleczy gospodarczo-magazynowych w budynek ustugowy.

ad. § 1 pkt 1lit. c

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczaca dopuszczenia realizacji pojedynczego
(samodzielnego) obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 1100 m? poniewaz ustalenia
planu nie zakazujg lokalizacji takiego obiektu, nakazujac jedynie realizacje ustug handlu
w budynku dwukondygnacyjnym oraz wytgcznie w formie punktéw handlowych, dla ktorych
w projekcie planu ustalono maksymalng powierzchnie jednego punktu jako 10% powierzchni
uzytkowej catego obiektu ustugowego. taczna powierzchnia sprzedazy tych punktow moze
wynosi¢ 1100 m?.

ad. § 1 pkt 1lit. d

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczacg dopuszczenia umiejscowienia pylonu reklamowego
z logo obiektu handlowego o wysokosci do max 5 m, poniewaz ustalenia planu nie zakazujg
lokalizacji wolnostojgcych elementéw z logo firmy, a zakaz dotyczy wytgcznie wolnostojgcych
noé$nikow reklamowych typu ,bilbord”.

ad. § 1 pkt 2lit. a

Proponowane dwa kierunki powigzan pieszo-rowerowych parku z otoczeniem sg wynikiem
przyjetych w projekcie planu rozwigzan, ktore zakladajg wyksztatcenie przestrzeni publicznej
w rejonie kosciota, parku i projektowanych ustug w miejscu koncentracji obiektéw ustugowych
w otoczeniu i w zwigzku z tym intensywniejszego ruchu pieszego.

Wskazanie dwoch lokalizacji zapewniajagcych powigzania z bezposrednim sgsiedztwem, tj.
W czesci potnocnej i srodkowej obszaru objetego granicami planu uzasadniajg istniejgce juz ciggi
piesze oraz wejscia do parku wyznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park tabedzi. W projekcie planu
ciagi pieszo-rowerowe z zatozenia wyznaczajg granice przestrzeni publicznej ksztattowane;j
w formie placu z elementami matej architektury i zielenig urzadzong. Ciag pieszo-rowerowy na osi
wejscia do parku, rownolegtej do Al. Niepodlegtosci, projektowany po potudniowej stronie
przestrzeni publicznej wyksztatcony jest jako przestrzenna kontynuacja ciggu komunikacyjnego
zlokalizowanego po drugiej stronie ul. Kardynata S. Wyszynskiego. Jednoczesnie obstugiwaé
moze ustugi w zabudowie ustugowej, ktdrg ustalenia planu dopuszczajg w potudniowej czesci
terenu.
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ad. §1 pkt 21it. b

Przyjeta powierzchnia terenu przewidziana do zagospodarowania jako przestrzen publiczna
zdeterminowana jest lokalizacja wejs¢ do Parku tabedzi wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym dla terenu parku. Wynika réwniez z mozliwosci
racjonalnego zagospodarowania tej przestrzeni, w tym zaréwno dla potrzeb ,codziennego
uzytkownika” jak i w przypadku organizacji imprez plenerowych typu: kiermasz, festyn, wystawa
itp., biorgc pod uwage wielkos¢ strefy dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych wyznaczonej
w granicach przestrzeni publiczne;j.

Miejsce lokalizacji tej przestrzeni wynika rowniez z jednej strony z zachowania dystansu nowej
zabudowy ustugowej od istniejgcego zatozenia sakralnego, z drugiej strony z wyksztatcenia -
poprzez dopuszczenie lokalizacji zabudowy wytgcznie w potudniowej czesci terenu — dodatkowej
pierzei stanowiacej (obok juz istniejgcych w formie zieleni wysokiej parku i budynku kosciota)
zamkniecie placu od strony potudniowej w celu wytworzenia kameralnego, przyjaznego klimatu
tego miejsca z dystansem od gtéwnego skrzyzowania ruchliwych arterii komunikacyjnych.

ad. § 1 pkt 2lit.c

Zapis ustalen projektu planu zostat btednie zinterpretowany przez sktadajgcych uwage poniewaz
zapisy plany wskazujg na koniecznosc¢ rezerwy pasa terenu przeznaczonego na urzadzenie ciggu
pieszo-rowerowego pomiedzy strefami dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych o szerokosci
minimum 10 m, a nie nakazuje realizacji ciggu pieszo-rowerowego o takiej szerokosci na catej jego
dtugosci. Ustalone minimum stanowi¢ ma dystans pomiedzy parkingami - o ile parking taki bedzie
realizowany — w celu atrakcyjnego zagospodarowania przejsé pieszo-rowerowych stanowigcych
wejscie w przestrzen publiczng idojscie do parku. W tym pasie na dlugosci strefy miejsc
postojowych wskazane jest urzadzenie terenu nie tylko poprzez wydzielenie sciezki pieszo-
rowerowej, ale zagospodarowanie zakomponowang zielenig, elementami matej architektury czy
realizacje oswietlenia.

ad. § 1 pkt 21lit. d

Przyjeta w projekcie planu minimalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku wynoszaca
600 m? wynika z analizy otoczenia, gdzie powierzchnia zabudowy obiektéw o funkcjach podobnych
do dopuszczonych w obszarze planu to minimum 639 m? a ustalenia planu nie wykluczajg
mozliwosci realizacji wiecej niz jednego budynku. Plan miejscowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a jednym z elementéw sg
ustalane parametry i wskazniki w zakresie ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanej
zabudowy. Regulacje planu dotyczace formowania zabudowy majg na celu harmonijne
wkomponowanie nowoprojektowanych obiektéw w istniejacg tkanke o uksztattowanym
charakterze, tak aby nowe realizowane elementy struktury przestrzennej nie stanowity elementow
dysharmonizujgcych.

W projekcie planu ustalono wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych, ktéra wynosi maksimum 35%. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng linie
zabudowy. Wynika z tego, ze w tym obszarze moze byC zrealizowany obiekt lub obiekty
o0 powierzchni zabudowy wiekszej niz 600 m?, jednak przy zachowaniu: podanego ww. wskaznika,
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym nieprzekraczajacymi liniami zabudowy i przy
uwzglednieniu innych ustalen planu.

ad. § 1 pkt 2lit. e

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczgcg nieuwzglednienia, w proponowanym w projekcie planu
sposobie zagospodarowania terenu, sieci iurzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;j.
W projekcie rysunku planu zostaty one wprowadzone jako oznaczenia informacyjne, a ustalenia
planu w zakresie przyjetych parametrow i wskaznikow sg realne i umozliwiajg realizacje zabudowy
zarowno przy uwzglednieniu istniejgcych ww. uwarunkowan, jak i dopuszczajg korekte przebiegu
i mozliwos¢ przetozenia sieci.
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ad. § 1 pkt 21it. f

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczacq stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sie
optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz uwage dotyczacq postepowania w przypadku
spadku wartosci nieruchomosci.

Okreslenie ww. stawki pobieranej jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wiasciciela w okresie do pieciu lat po uchwaleniu planu miejscowego jest obowigzkowe, zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa przewiduje réwniez wypfate odszkodowan wiascicielowi w przypadku obnizenia wartosci

nieruchomosci na skutek ustalen planu. W obu przypadkach podstawg do dziatan sg operaty
szacunkowe.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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