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UCHWALANR ........... [oiiii, /13
RADY MIASTA TYCHY
zdnia ..o 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego Park Niedzwiadkéw w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80., poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego Park Niedzwiadkéw w Tychach z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktdre zostato
przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002r.
z pozn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park
Niedzwiadkow w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 3: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 6: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majag
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 7, 8,
9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4 ha w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1. 1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po wytozeniu do publicznego wgladu;

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne, zgodnie z oznaczeniem
w legendzie rysunku planu:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terendow -
zgodnie z § 5,

d) strefa A - dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych,

e) fragment ,traktu staropaprocanskiego” - do zachowania;

informacyjne:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieé cieptownicza,

c) sie¢ gazociggowa,

d) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) sieC kanalizacji deszczowej,

f)  sieC elektroenergetyczna,

g) wejscia do parku.

§4

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)
4)

5)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ile z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem
przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 10°;
wysokosé budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku, o ktérej mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni uksztattowane
w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem lokalizacji: obiektéw matej architektury,
ciggoéw pieszych lub rowerowych.

§5

W planie wyznacza sie tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP - tereny zieleni
urzgdzone;.
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Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§6

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: zieleh urzgdzona - park;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:

a) dlaterenéw o symbolach: 1ZP, 3ZP: min. 80 %,

b) dlaterenu o symbolu 2ZP: min. 50 %;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektéw matej architektury, z uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w lit. d,

b) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,

Cc) na terenie o symbolu 1ZP: miejsc parkingowych w strefach A, oznaczonych
na rysunku planu, pod warunkiem zachowania istniejgcych wejs¢ do parku,

d) naterenie o symbolu 2ZP: placéw zabaw dla dzieci, pod warunkiem stosowania
w przypadku realizacji ogrodzenia placu zabaw materiatdbw azurowych
oraz wysokosci ogrodzenia: maks. 1,5 m,

e) na terenie o symbolu 3ZP: toalet miejskich, w tym kontenerowych,
pod warunkiem zachowania:

- intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: maks. 0,05,

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 5 %,

- wysokos$ci budynkéw: maks. 3,5 m,

- geometrii dachu: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych maks. 25 %,

- materiatdw stosowanych dla elewacji budynkéw: tynk, cegta, oktadziny
elewacyjne;

na terenie o symbolu 1ZP nakaz zachowania i oznaczenia przebiegu fragmentu

tzw. ,traktu staropaprocanskiego”, oznaczonego na rysunku planu, np. poprzez

wkomponowanie tabliczki informacyjnej, zaakcentowanie przebiegu traktu poprzez
podswietlenie posadzki lub elementy matej architektury;

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu:

- wysokiej jakosci rozwigzan  kompozycyjnych i funkcjonalno-
przestrzennych,

- elementéw matej architektury (tj. oswietlenie, fawki, akcenty plastyczne
itp.) o jednorodnej stylistyce,

b) zakaz lokalizacji reklam Ilub tablic informacyjnych nie zwigzanych
z funkcjonowaniem parku.

Rozdziat 3

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 6,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 8;

nakaz ksztaltowania $ciezek pieszych w sposéb zapewniajgcy sptyw wod

opadowych i roztopowych do gruntu;

dla obszaru objetego planem nie ustala sie rodzajow terendéw, ktore podlegajg

ochronie akustycznej zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska;
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4) dopuszczenie wycinki drzew zwigzanej z zabiegami pielegnacyjnymi, realizacjg

elementéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowaniem krajobrazu.
Rozdzial 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dopuszczenie realizacji sieci i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

w tym obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych stuzgcych bezprzewodowe;j

tacznosci publicznej, dla ktérych nie ustala sie ograniczeh w zakresie wysokosci;

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz korekty ich lokalizacji i przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci

wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggow: @ 150 mm, @ 350 mm,

oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatow:
@200 mm, J300mm, @350mm, @400mm, @500 mm & 600 mm,
@ 700 mm, @ 800 mm, oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w obszarze planu;

w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia

poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do istniejgcych kanatow: @ 200 mm,

@ 250 mm, & 300 mm, @ 400 mm, & 800 mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - ograniczenie do dostaw z sieci

elektroenergetycznej, w tym z istniejgcych podziemnych linii sredniego i niskiego

napiecia oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowe;j,

w tym z istniejagcego gazociggu $redniego cisnienia @ 90 mm o0znaczonego

na rysunku planu;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z Ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

(tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391 z pdzn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4

tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystoSci

i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§9

Dla catlego obszaru planu na podstawie art. 87 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisu dotyczgcego stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, nie stosuje sie.
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Rozdziat 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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