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I. WPROWADZENIE

1. UWAGI WSTEPNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym
sporzadzanym na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ij. Dz. U. z 2012 r. poz. 647). Zgodnie z art. 27 ustawy, zmiana studium nastepuje w takim trybie,
w jakim jest ono uchwalane.

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzanych na poziomie gminy, ktéry obejmuje
obowigzkowo jej caty obszar.

Studium uchwala rada gminy (czynno$¢ ta nalezy do wylgcznej wtasciwosci rady gminy (art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym]), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu tego dokumentu. Tekst i rysunek studium stanowig zatgczniki do uchwalty [art. 12 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy.

Cel, zasady i tryb sporzadzenia studium oraz zakres dokumentu okreslajg art. 9 — 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118, poz. 1233).

2. CEL SPORZADZENIA STUDIUM

Celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 1 cyt. ustawy, polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

3. ZASADY | TRYB SPORZADZANIA STUDIUM

Uchwata Rady Miasta Tychy Nr 0150/VII1/208/07 w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowanh
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm., w granicach miasta Tychy), zostata podjeta w dniu 28
czerwca 2007 r.

W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), zasady i tryb sporzadzania zmiany studium miasta okreslajg
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujace przed wejsciem w zycie tej
ustawy (do studidw, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany studium,
a postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe).

Do zmiany studium miasta odnoszg sie zatem nadal przepisy dotyczace terenéw zamknietych ustalanych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu (zgodnie z ktérymi, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy nie dotyczy terenéw zamknietych), a takze przepisy okreslajace tryb sporzadzania studium.

4. OKOLICZNOSCI WYMAGAJACE ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium jest wymagana w przypadku stwierdzenia przez rade gminy w toku oceny aktualnosci studium,
ze dokument ten nie jest zgodny z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium, w niezbednym zakresie, jest niezbedna takze w przypadku, gdy wynika to ze zmiany ustaw.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 1
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:27:49



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=82841

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, zmiana studium moze by¢ konieczna
w zwigzku z obowigzkiem ujawnienia w studium udokumentowanego ztoza kopalin w ciggu dwoch lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej (lub w ciggu dwéch lat, liczac od 1 stycznia 2012 r., w przypadku, gdy
udokumentowane juz zloze nie zostato w studium ujawnione). Po bezskutecznym uplywie tych terminow,
wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego ztoza do studium i wydaje w tej sprawie zarzadzenie
zastepcze, obcigzajac gmine kosztami sporzadzenia dokumentu (art. 96 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze).

Jezeli w studium nie okreslono obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w programach rzadowych,
wojewoda (po podjeciu czynnosci zmierzajacych do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i warunkow
wprowadzenia tych inwestycji do studium) wzywa gmine do uchwalenia studium lub jego zmiany w wyznaczonym
terminie (po bezskutecznym uptywie tego terminu, wojewoda sporzadza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru, ktérego dotyczy zaniechanie gminy i wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze).

5. ZAKRES PROJEKTU STUDIUM WYNIKAJACY Z USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z §4 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium, dokument ten obejmuje:

a) czesé okreslajacg uwarunkowania (przedstawiong w formie tekstowej i graficznej), stanowigce
podstawe ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

b) czesc¢ tekstowg zawierajgcyg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego;

c) rysunek, przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

d) uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen studium.
Podstawg ustalen studium jest rozpoznanie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na
obszarze gminy, wynikajacych z:

a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

b) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

c) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;,

e) warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

f) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

g) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

h) stanu prawnego gruntow,

i) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

j)  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

k) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

I) wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

m) stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

n) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Ponadto, w studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

W projekcie studium nalezy okresli¢ wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego.
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Projekt studium powinien uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a w przypadku jego braku lub niewprowadzenia do planu zadan rzagdowych — ustalenia programéw zawierajgcych
zadania rzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, przyjmowane przez Rade
Ministrow w drodze rozporzadzenia (zgodnie z art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt studium podlega uzgodnieniu z wojewoda w zakresie zgodnosci z ustaleniami tych programéw).

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia, dane zawarte w materiatach planistycznych (opracowania, analizy, prognozy
i studia, a takze koncepcje, projekty, plany i programy), sporzadzonych na potrzeby projektu studium, powinny by¢
aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia, za§ dane zawarte w materiatach
planistycznych sporzadzonych na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu
studium, powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania tego projektu.

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia, rysunek projektu studium powinien zawierac¢: granice obszaru objetego studium lub
jego zmiang, granice terendw zamknietych, okreslenie granic i oznaczenia obiektéw i obszaréw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych (w tym: terenédw gdérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych), a takze okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze symbole literowe i numery wyrézniajgce je
sposréd innych obszardéw).

Tres¢ polityki przestrzennej gminy zawarta w ustaleniach studium powinna obejmowac:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych zmian, wytyczne ich okreslania w planach miejscowych);

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw (minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajagce wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, tereny
do wylgczenia spod zabudowy oraz wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych);

Cc) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
(wytyczne okres$lania zasad w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
o ktérych mowa w art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla form ochrony przyrody);

d) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
(wytyczne okreslania zasad w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow);

e) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej (wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejacych systeméw oraz koordynaciji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych);

f) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej (w tym obszary, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne).

g) W projekcie studium wyznacza sie ponadto:

h) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i programow zawierajgcych zadania rzadowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym;

i) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

j) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

k) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

I) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

m) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji oraz inne obszary problemowe
(szczegoélnych zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw
przestrzennych), w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych
w gminie;

n) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z INNYCH USTAW

Wymagania dotyczace projektu studium zawierajg, précz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzadzenia w sprawie zakresu studium, takze inne ustawy.

6.1. Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

a) podstawe do sporzgdzania studium stanowig zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska;

b) w studium okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniami oraz przywracania $rodowiska do wtasciwego
stanu, ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow w
zakresie ochrony srodowiska oraz ksztaftuje sie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu
tak, by w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie ich waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 72 cyt. ustawy, w studium zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami, w szczegdlnosci poprzez:

a) ustalanie (programéw) racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

b) uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploataciji
tych zt6z;

c) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

d) uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

e) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych;
f) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

g) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Wymaga sie ponadto (art. 72 ust. 2-4), aby w studium, na podstawie opracowan ekofizjograficznych oraz cech
elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan:

a) przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustalaé proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia;

b) okresla¢ sposdb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

6.2. W studium, zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody, nalezy uwzglednia¢ wymagania
ochrony przyrody (sposréd celdw ochrony przyrody wymienionych w tej ustawie polityka przestrzenna
moze mie¢ wptyw, zreguty posrednio, na: utrzymanie procesdéw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz dziedzictwa geologicznego, a takze na
ochrone waloréw krajobrazowych oraz terendw zieleni).

6.3. W studium uwzglednia sie na podstawie ustawy Prawo wodne ustalenia: planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza, planu zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planu przeciwdziatania
skutkom suszy na obszarze dorzecza (art. 118 cyt. ustawy).

6.4. Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze wymaga ujawnienia w studium udokumentowanych zt6z kopalin
w celu ich ochrony (art. 95 ust. 1), poprzez obowigzkowe wprowadzenie do studium ,obszaru
udokumentowanego ztoza kopalin” (art. 95 ust. 2), a takze uwzgledniania obszaréw i terendow
gorniczych (art. 104 ust. 1).

6.5. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wymaga (art. 18, art. 19) uwzglednienia
w studium ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow
nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz parkéw kulturowych, a takze
ustalen gminnego programu opieki nad zabytkami. W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdéw
oraz zawiera sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im
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ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania do jak najlepszego stanu (art. 19 ust. 3, art. 18 ust.
2 pkt 2).

6.6. Przy opracowywaniu studium wigzaca jest decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej (art. 59 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych).

6.7. W studium ustala sie kierunki rozwoju sieci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow (art. 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu sciekow).

Projekt studium stanowi dokument wymagajacy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko (art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko), w tym -
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. ZNACZENIE STUDIUM

Studium nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), jednak ustalenia studium (okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego) sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 cyt. ustawy).

W przypadku wyznaczenia w studium obszardw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe, do jego sporzadzenia nalezy przystgpi¢ po uptywie 3 miesiecy od wejscia
w zycie uchwaty w sprawie uchwalenia studium. W odniesieniu do Tychéw, ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania, obowigzek taki mégtby powsta¢ w przypadku wyznaczenia obszaréw wymagajacych scalenia
i podziatu.

Istotne znaczenie ma réwniez wyznaczenie w studium obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nielesne, poniewaz plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych, sporzadza sie dla catego obszaru wyznaczonego w studium.

Studium jest podstawa tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci (art. 24 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium uwzglednia sie w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, bedacych w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo —
kanalizacyjnego (art. 15 i 21 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw) oraz w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energie, sporzadzanych lub aktualizowanych przez przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie
przesytaniem lub dystrybucjg paliw gazowych lub energii (art. 16 ustawy Prawo energetyczne). Gmina realizuje
zadania wlasne w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe zgodnie z kierunkami
rozwoju gminy zawartymi w studium (art. 18 cyt. ustawy).

W przypadku braku planu miejscowego:

- sposob korzystania z nieruchomosci okreslony w studium stanowi kryterium uzgodnienia koncesiji,
o ktérych mowa w ustawie Prawo geologiczne i goérnicze (podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci
okreslonej tg ustawg jest dozwolone tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania
nieruchomosci ustalonego w studium);

- studium stanowi jedng z podstaw ustalania przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania
wartosci nieruchomosci (art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), a takze zaktadania
ewidencji miejscowosci, ulic i adresow (art. 47a ust. 3 p. 6 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne).
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il. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

1. POLOZENIE | RANGA MIASTA. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

Tychy stanowig gmine o statusie miasta na prawach powiatu®, wykonujgca zadania gminy oraz zadania powiatu,
potozong w srodkowej czesci wojewddztwa Slgskiego.

Miasto graniczy z siedmioma gminami, wchodzacymi w skiad czterech powiatow (Katowice [miasto na prawach
powiatu], Bierun, Bojszowy i Ledziny w powiecie bieruAsko - ledzinskim, Mikotéw i Wyry w powiecie mikotowskim
oraz Kobiér w powiecie pszczynskim). Bierun, Bojszowy, Kobiér, Ledziny i Wyry wchodzity w latach 1975/77 -
1990 w sktad Tychdéw. Granica miasta, o dlugosci blisko 61 km, biegnie na przewazajgacym odcinku przez tereny
laséw lub ich krawedzia.

Tychy naleza do grupy miast $redniej wielkosci, liczacych od 100 tys. do 200 tys. mieszkancow. W grupie 14
miast tworzacych Gornoslaski Zwigzek Metropolitalny, nalezg do jednostek $redniej wielkosci: zajmujg szdstg
pozycje pod wzgledem powierzchni oraz siodme miejsce pod wzgledem liczby mieszkancéow.

Miasto lezy na styku dwodch struktur funkcjonalno — przestrzennych: Gérnoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego
oraz potudniowego obrzeza tej aglomeracji (powiaty bierunsko — ledzinski, mikotowski, pszczynhski). Zwigzki
Tychéw 2z obszarem metropolitalnym ograniczajag sie do bardzo silnych powigzan z Katowicami
(administracyjnych, funkcjonalnych i komunikacyjnych).

Tychy stanowig osrodek ustugowy dla potudniowego obrzeza aglomeracji. Zasieg oddziatywania miasta obejmuje
w gtdbwnej mierze powiat bierunsko — ledzihski, a w mniejszym stopniu takze niektore gminy powiatu
mikotowskiego i pszczynskiego oraz powiatu oswiecimskiego w woj. matopolskim.

Tychy sg siedzibg jednostek drugiego szczebla w administracyjnych podziatach specjalnych oraz w podziatach
dla celéw sadownictwa i wymiaru sprawiedliwosci. Miasto stanowi silny osrodek ustug hotelarskich, konkurencyjny
w stosunku do Katowic. Istotng role w wojewddztwie petni takze baza sportowo - rekreacyjna Tychow,
dysponujgca nielicznymi w regionie rodzajami obiektéw sportowych.

Pod wzgledem innych gatezi ustug o znaczeniu regionalnym (zdrowia, szkolnictwa wyzszego, kultury oraz handlu
i rozrywki), Tychy sg osrodkiem o umiarkowanym lub mato istotnym znaczeniu w regionie, ograniczonym z uwagi
na niewielkg koncentracje i range tych ustug do potudniowego obrzeza Aglomeracji Gornoslaskiej. Pod wzgledem
gospodarczym, miasto tworzy wazny w kraju osrodek przemystu motoryzacyjnego i spozywczego, a w skali
regionu - przemystu elektrotechnicznego, maszynowego i metalowego oraz papierniczego i poligraficznego.

Miasto cechuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng - stanowi wezet drég krajowych nr 1, 44 i 86 oraz linii
kolejowej nr 139 o znaczeniu panstwowym (linia miedzynarodowa E-65/CE-65). Szacuje sie, ze na obszarze
znajdujgcym sie w zasiegu potgodzinnej jazdy samochodem z Tychéw mieszka okoto 2,5 — 2,75 min oséb (bez
ludnosci miasta).

Tychy sg czlonkiem zwigzkéw komunalnych - Gérnoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego, powotanego w celu
utworzenia silnego osrodka metropolitalnego, ktory poprzez wspdlng realizacje zadan miast cztonkowskich ma
umozliwi¢ usprawnienie zarzadzania i zdynamizowania rozwoju aglomeracji oraz zwigzku gmin w zakresie
gospodarki odpadami (gminy powiatu bierunsko — ledziriskiego, a takze Kobidr i Wyry), ktérego celem jest
realizacja wieloletniego programu gospodarki odpadami komunalnymi; miasto organizuje ponadto komunikacje
publiczng w gminach powiatu mikotowskiego i w Ledzinach.

2. ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

W studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (art. 9 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta 13 grudnia 2011 r. uchwatg
Rady Ministréow, zaklada zbudowanie ,sprawnego i przejrzystego” systemu planowania przestrzennego na
kazdym poziomie gospodarowania przestrzenia, majacego za podstawe zasade wspotzaleznosci celdw polityki
przestrzennej z celami polityki regionalne;.

KPZK 2030 zaktada wprowadzenie zmian w przepisach, obejmujgcych m.in.: ustalenie zasady pierwszenstwa
wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych przed zagospodarowaniem nowych obszaréw, ustanowienie

1 Nadanie praw miejskich - 1 stycznia 1951 r. (Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 8 listopada 1950 r. [Dz. U. Nr 51, poz. 472]),
utworzenie powiatu — 10 sierpnia 1998 r. (Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 7 sierpnia 1998 r. w sprawie utworzenia powiatow
[Dz. U. Nr 103, poz. 652]).
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zakazu rozpraszania zabudowy, a takze jej rozwoju wzdtuz drég krajowych i na terenach pozbawionych
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, ustalenie zasady wigzacej roli studiow réwniez dla decyzji zwigzanych
z okreslaniem warunkow i wydawaniem pozwoleh na zabudowe, a takze okreslenie minimalnych standardéw
wyposazenia i zagospodarowania przestrzennego terenéw zurbanizowanych oraz dostepnosci do podstawowych
ustug spotecznych.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni i jej zr6znicowanych potencjatéw
rozwojowych do osiggniecia ogélnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia
i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w dtugim okresie.

Tychy w KPZK 2030 stanowig czes¢ Aglomeracji Gérnoslaskiej (zdefiniowanej jako ,Katowice wraz z miastami
wchodzacymi w sktad Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego), nalezacej do gtéwnych elementéw systemu
osadniczego kraju - ,wspoizaleznego, otwartego ukfadu obszaréw funkcjonalnych najwazniejszych miast,
zintegrowanych w przestrzeni krajowej i miedzynarodowej”.

Aglomeracja Gérnoslgska, wedlug KPZK 2030, jest obszarem problemowym pod wzgledem ogdlnego stanu
przestrzennego zagospodarowania. Aglomeracja, ze wzgledu na role w systemie osadniczym oraz znaczenie
spoteczno-gospodarcze w procesach rozwojowych ma uzyskaé, w horyzoncie dokumentu, status osrodka
metropolitalnego i stanowi¢ jeden z podstawowych weztéw sieci wspotpracy miast. Aglomeracja tworzy¢ ma, wraz
z Krakowem, Czestochowa, Bielsko-Biatg, Rybnikiem i konurbacjg Ostrawy, silny uktad wielowierzchotkowy.

Obszar metropolitalny charakteryzowac¢ sie ma dynamika rozwoju, ciggtoscig, zwartoscig i wysokim stopniem
urbanizacji, a takze tadem przestrzennym, w tym wysokiej jakosci przestrzeniami publicznymi, za$ system
transportu publicznego powinien by¢ zintegrowany i bazowac na kolejach aglomeracyjnych.

3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
SLASKIEGO?

W przyjetej w planie hierarchii osrodkéw, Tychy stanowig jeden z dziewieciu w wojewddztwie wielofunkcyjnych
osrodkéw krajowych, potozony w Aglomeracji Gornoslaskiej o randze europejskiej, majacy ,koncentrowac
dziatania w kierunku podniesienia jakosci przestrzeni miejskiej i zdynamizowania funkcji gospodarczych,
ustugowych oraz umacniania pozycji w sieci krajowych osrodkéw réwnowazenia rozwoju”. Miasta aglomeraciji
tworzg ,jedna, zintegrowang bezposrednimi powigzaniami i wspodtzalezng funkcjonalnie, gospodarczo
i technicznie przestrzen, w catosci wymagajaca skoncentrowanych dziatan rewitalizujgcych i restrukturyzujacych”.

W podziale wojewddztwa na strefy funkcjonalne, Tychy znajdujg sie w strefie aktywizacji gospodarczej
(,wykreowania strategicznych komplekséw obszaréw rozwoju przedsiebiorczosci, innowacji gospodarcze;j
i transferu technologii’) i zurbanizowanej (,predestynowanej do utrzymania wiodgcej funkcji mieszkaniowo -
ustugowo - przemystowej”), a takze w strefach ochrony terenéw otwartych, tworzacych powigzania z regionalnym
systemem przyrodniczym oraz rekreacyjno — przyrodniczej (o przewadze laséw, predestynowanej do petnienia
wiodacej funkcji rekreacyjnej z poszanowaniem wymogéw ochrony srodowiska i gospodarki lesnej). Ponadto,
tereny laséw w pétnocnej czesci miasta zaliczono do strefy wymagajgcej odnowienia funkcji rekreacyjnej. Uktad
przestrzenny miasta zaliczono do uktadéw wymagajacych rewitalizaciji.

Kierunki rozwoju uktadu drogowego przewidujg w rejonie Tychow rozbudowe sieci drég wigzacych wojewddztwo
z osrodkami krajowymi i europejskimi (droga S1 Pyrzowice — Bielsko-Biata — Cieszyn — Brno), segregacje ruchu
tranzytowego i lokalnego oraz tworzenie zintegrowanych sieci centréw logistycznych i terminali. Za istotng, w celu
rozwigzania probleméw transgranicznych z wojewdodztwem matopolskim, uznano poprawe powigzan
komunikacyjnych na kierunku Tychy - Krakéw (przebudowa drogi krajowej nr 44) oraz poprawe obstugi
pasazerskiej z wykorzystaniem linii kolei przemystowych w powigzaniach Tychéw z rejonem Oswiecimia.
W zakresie transportu kolejowego przewiduje sie modernizacje linii kolejowej nr 139 (E65 i CE65 oraz C63)
Katowice — Zebrzydowice / Zywiec — Czadca.

W dziedzinie infrastruktury technicznej, plan przewiduje budowe w Tychach jednego z regionalnych obiektéw
gospodarki odpadami komunalnymi, a potencjalnie takze budowe instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw
komunalnych w skojarzeniu z energetyka.

Za wazne dla polityki przestrzennej miasta nalezy uznaé¢ nastepujace zasady zawarte w planie: wzmocnienie
funkcji weztdw sieci osadniczej (rozwdj miast w sposob zwarty, efektywnie wykorzystujacych przestrzen, rozwoj
funkcji metropolitalnych, rewitalizacja miast, ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych tworzeniu
alternatywnych do samochodu i przyjaznych $srodowisku sposobéw transportu); ochrona zasobéw srodowiska,
wzmochienie systemu obszaréw chronionych i wielofunkcyjny rozwdj terenéw otwartych (w szczegolnosci -

2 Uchwata Nr 11/21/2/2004 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 21 czerwca 2004 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 68/2004, poz. 2049, zm.
uchwata Nr/111/1/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 22 wrzesnia 2010 .
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ochrona terenéw wzdtuz ciekdw wodnych, zakaz zabudowy naturalnych terenéw zalewowych, utrzymanie
i wzmocnienie korytarzy ekologicznych); rozwdj ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej
i transportowej (rozwdj infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym oraz
pasazerskiego transportu zbiorowego i zintegrowanych systemoéw transportu kombinowanego).

4. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych (art. 10 ust. 1 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), okreslajac obszary,
na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programéw zawierajgcych zadania rzadowe, stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, sporzadzanych przez ministréw i centralne organy
administracji rzagdowej (art. 10 ust. 2 pkt 7 cyt. ustawy).

Zgodnie z informacjg Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego, w granicach Tychéw wystepuja nastepujace zadania
0 znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w dokumentach przyjetych przez Sejm, Rade Ministréw, wtasciwego
ministra lub sejmik wojewddztwa, przyjete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

- modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa - Katowice - Wiedeh (Warszawa - CMK - Zawiercie —
Katowice - granica panstwa [Zebrzydowice]);

- budowa regionalnych obiektéw gospodarki odpadami (Poczesna, Siemianowice Slaskie, Knuréw, Tychy,
Jastrzebie Zdroj, Zywiec).

Modernizacja linii kolejowych w przypadku Tychéw dotyczy linii kolejowej E65 (nr 139); zadanie to zostato zawarte
réwniez w nastepujgcych dokumentach: Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013 [lista
projektéw indywidualnych], Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku, Program budowy Kolei
Duzych Predkosci, Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego na lata 2000 — 2015, Strategia Rozwoju
Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii ,Silesia” do 2025 r.

W ramach budowy regionalnych obiektéw gospodarki komunalnej przewidziana jest budowa Miedzygminnego
Zakfadu Kompleksowego Zagospodarowania Odpaddéw Komunalnych w Urbanowicach przy ul. Lokalnej —
w sgsiedztwie istniejacego Sktadowiska Odpadéw Komunalnych Miedzygminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Odpadami i Energetyki Odnawialnej Master Sp. z 0.0.. Inwestycja ta zapisana zostata réwniez w Programie
Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013 [lista projektéw indywidualnych], Aktualizacji planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa Slaskiego oraz w Strategii rozwoju systemu gospodarki odpadami dla
miast cztonkowskich Gérnoslgskiego Zwigzku Metropolitalnego.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMIN SASIEDZKICH

Aktualno$¢ polityki przestrzennej gmin sasiedzkich jest rézna. Katowice w 2012 roku przyjety nowa edycje
studium, Mikotéw, Wyry i Bieruh przystapity do sporzadzania nowych wersji studidw lub stwierdzity konieczno$¢
ich aktualizacji. Podobnie zréznicowany jest stopien pokrycia terendw przygranicznych planami miejscowymi.
Kobior, Mikotéw i Wyry posiadajg plany miejscowe na terenach graniczacych z Tychami, pozostate gminy -
jedynie w ich niewielkiej czesci.

Z planistycznego punktu widzenia najistotniejsze sg obszary na pograniczu Tychéw z Katowicami, Mikotfowem
i Wyrami oraz z Bieruniem i Ledzinami. Wazne sg rowniez zwigzki funkcjonalno — przestrzenne z Katowicami
w rejonie Czutowa i Kostuchny, na pograniczu z Bieruniem, a takze z Kobiérem w rejonie Jeziora
Paprocanskiego.

Rejon pogranicza Tychéw, Katowic, Mikotowa i Wyr nalezy postrzega¢ jako obszar koncentracji szczegoinych
zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej, z uwagi na wystepowanie w jego obrebie sprzecznych z sobg
uwarunkowan przestrzennych (z jednej strony uwarunkowania srodowiskowe: korytarz ekologiczny, teren ochrony
posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody podziemnej studni SAD, z drugiej strony - dos¢ intensywny rozwoj
zabudowy po obu stronach granicy miasta (Wilkowyje oraz Gniotek i Gronie w Mikotowie).

Pogranicze Tychéw, Bierunia i Ledzin obejmuje doline Mlecznej w rejonie Jaroszowic, zaktadow Fiat Auto Poland
S.A., Bierunia Starego i Smardzowic, pomiedzy drogg krajowg nr 44 i planowanym w studium miasta Ledziny
przedtuzeniem drogi wojewddzkiej nr 780. Pasmo terenéw otwartych w dolinie Mlecznej (korytarz ekologiczny)
jest silnie zagrozone znacznym zwezeniem na skutek planowanego rozwoju zabudowy produkcyjno — ustugowej
w Ledzinach i Bieruniu - w bezposrednim sasiedztwie granicy z Tychami.
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IIl. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW I ICH DOTYCHCZASOWE
PRZEZNACZENIE

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

W strukturze zagospodarowania przestrzennego Tychéw mozna wydzieli¢, w najbardziej ogélnym ujeciu, trzy
strefy:

- zurbanizowang czes¢ centralng,

- otaczajace jg urbanizujgce sie dzielnice podmiejskie z wyraznie wyodrebniajgcymi sie strefami
przemystowymi,

- zewnetrzny pierscien terenéw otwartych - lesnych, rolnych i wdd, tworzacy dogodne warunki

topoklimatyczne, z dominujgcym udziatem laséw, nalezacych do rozlegtych komplekséw lesnych
rozciggajacych sie poza granicami miasta.

Obszary zurbanizowane (wyodrebnione w ewidencji gruntéw tereny mieszkaniowe i przemystowe, inne tereny
zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz komunikacyjne)
zajmujg okoto 43% powierzchni Tychéw. Tereny faktycznie zainwestowane obejmujg okoto 25% powierzchni
miasta. Pozostatg czes¢ obszaréw zurbanizowanych stanowig rezerwy rozwojowe - tereny niezabudowane,
przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych lub bedace uzytkami rolnymi, ale o parametrach dziatek
budowlanych.

W strukturze obszaréw zurbanizowanych dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore stanowia ponad 27%
ich tacznej powierzchni. W $rodmiejskiej czesci Tychow (ograniczonej ulicami Beskidzkg, Oswiecimska,
Mikotowska, linig kolejowg Katowice - Zwardon oraz Lasami Pszczynsko - Kobiorskimi) przewaza zabudowa
o wysokiej lub sredniej intensywnosci (o wartosci wskaznika od 0,5 do ponad 1,0), giéwnie wielorodzinna oraz
mieszkaniowo-ustugowa.

Srodkowe, intensywnie zabudowane dzielnice z przewaga zabudowy wielorodzinnej otaczajg tereny zabudowy
jednorodzinnej, stanowigce dominujacg forme zabudowy w poétnocnej i wschodniej czesci miasta. Tereny
zabudowy jednorodzinnej zajmujg ponad dwie trzecie tacznej powierzchni terenéw mieszkaniowych.
W dzielnicach podmiejskich, w ktérych (za wyjatkiem Makotowca i Czutowa) znaczny jest wcigz udziat terenéw
rolniczych, ich struktura jest jeszcze bardzo ekstensywna - przecietny wskaznik intensywnosci zabudowy w skali
dzielnicy rzadko osigga wartos¢ 0,2 (typowy wskaznik dla uksztaltowanych osiedli jednorodzinnych [0,4]
wystepuije jedynie w Czutowie w poblizu ul. Katowickiej).

Tereny przemystowe i zwigzane z infrastrukturg techniczng, stanowigce ponad 17% powierzchni obszaréw
zurbanizowanych, skupiajg sie gtéwnie w kilku strefach przemystowych, gtéwnie we wschodniej czesci miasta.
Nalezg do nich obszary: pomiedzy ulicami Turynskg i Oswiecimskg (Fiat Auto Poland) oraz strefy przemystowej
(Tereny Produkcyjne Wschéd) w rejonie ulic Przemystowej, Towarowej i Strefowej. Skupiajg one blisko 21 tys.
pracujgcych, gtownie w przemysle i budownictwie, z nieduzym udziatem ustug rynkowych (trzecig czes¢ liczby
pracujagcych w miescie). Innymi miejscami koncentracji sg: strefa gospodarcza w Wilkowyjach — Pétnoc, Browar
Ksigzecy (rejon ulic Katowickiej, Mikotowskiej i Oswiecimskiej) oraz Czutow (Osada — Papiernia i szyb
wentylacyjny ,Czutdow” KWK ,Murcki - Staszic”).

Skupiska miejsc pracy z duzym lub dominujgcym udziatem pracujgcych w ustugach (m.in. administracja
publiczna, edukacja, ochrona zdrowia, kultura) wystepujg wzdtuz ul. Budowlanych, ul. Damrota, przy pl. Wolnosci,
a takze w rejonie skrzyzowania ulic Niepodlegtosci i Wyszynskiego oraz Pitsudskiego i Bielskie;.

Struktura przestrzenna Tychdéw cechuje sie wysokim udziatem terendw otwartych. Wedtug ewidenc;ji gruntow, lasy
i zadrzewienia zajmujg 29% obszaru miasta, za$ grunty rolne nieco ponad 33%. Udziat terenéw faktycznie
uzytkowanych rolniczo jest jednak mniejszy o 10%; ponad 800 ha gruntow wytaczono juz z produkcji rolniczej
albo dzielone sg one na dziatki budowlane lub obejmowane decyzjami o warunkach zabudowy dla inwestycji
o funkcjach nierolniczych. Takze tereny zabudowy zagrodowej, zaliczane do gruntéw rolnych, w znacznej czesci
faktycznie petnig funkcje mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa. Stosunkowo wysoki jest udziat terenéw
zieleni miejskiej, w tym rekreacyjnych. Tereny parkéw (wraz z Jeziorem Paprocanskim) zajmujg 209,5 ha (okoto
2,5% powierzchni miasta, w wojewddztwie $slgskim udziat ten wynosi 0,6%, a w miastach Gérnoslaskiego Zwigzku
Metropolitalnego - 1,9%). Lacznie z terenami zielehcow i zieleni osiedlowej udziat terendw zieleni w powierzchni
miasta wynosi 5%, brak jest jednak terenéw zieleni publicznej w dzielnicach podmiejskich. Ponadto, niski jest
udziat terenéw zdegradowanych i nieuzytkowanych.
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Tabl. 1. Struktura uzytkowania terenéw wedtug ewidencji gruntéw oraz analizy stanu faktycznego

ewidencja gruntéw analiza uzytkowania ®
Rodzaj uzytkowania pow. udziat w pow. pow. udziat w pow.
(ha) ogotem (%) (ha) ogotem (%)
Ogotem 8 155,8 100,0 8 155,8 100,0
Tereny zurbanizowane, w tym: 2 780,8 34,1 3614,9 443
- tereny budowlane 2068,0 25,4 2810,0 34,5
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - - 306,3 3,8
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - - 671,5 8,2
ustugi i handel - - 268,2 3,3
sport i rekreacja - - 244 0,3
produkcja i infrastruktura techniczna - - 631,8 7,7
zielen urzadzona - - 152,3 1,9
cmentarze - - 30,4 0,4
ogrody dziatkowe - - 144,3 1,8
niezagospodarowane dziatki budowlane - - 580,8 71
- tereny drog i obstugi komunikacyjnej 571,3 7,0 638,6 7,8
- tereny kolei 92,2 1,1 82,0 1,0
- tereny nieuzytkdw 49,3 0,6 84,3 1,0
Tereny otwarte, w tym: 5375,0 65,9 4540,9 55,7
- tereny lasow i zadrzewien 2 372,0 29,1 2371,4 29,1
- tereny rolne 27071 33,2 1871,8 23,0
- wody 231,1 2,8 258,2 3,2
- uzytki ekologiczne 19,6 0,2 19,6 0,2
- tereny inne, tereny rézne 452 0,6 19,9 0,2

a) zrodto: gminna ewidencja gruntéw — stan: maj 2010 r.;

b) zrédio: analiza uzytkowania terenéw sporzadzona na potrzeby projektu zmiany studium — stan: grudzien 2010 r.;

c) jako tereny budowlane przyjeto nastepujace uzytki wykazane w ewidencji gruntéw: B (tereny mieszkaniowe), Ba (tereny przemystowe), Bi
(inne tereny zabudowane), Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane), Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe).

2. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Tychéw, zachodzace w ostatnim okresie (po 2007 r.), stanowig
kontynuacje procesu przemian struktury przestrzennej miasta, polegajacych na ksztattowaniu nowoczesnego,
wielofunkcyjnego os$rodka o silnych podstawach gospodarczych oraz na rozwoju przestrzennym terendow
zainwestowanych w dzielnicach podmiejskich. Istotne sg takze zmiany jako$ciowe, polegajace na rozbudowie
infrastruktury wodno - kanalizacyjnej i uktadu drogowego, rozwoju systemu transportu zbiorowego
z wykorzystaniem kolei oraz na odnowie gtéwnych przestrzeni publicznych.

W Srédmiesciu zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym polegaja gtéwnie na rozwoju sieci handlowo -
ustugowej, uzupetnianiu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na budowie i rozbudowie infrastruktury
spoteczne;j.

Znaczace zmiany nastapity w potudniowej czesci miasta (Zwakow, tereny na potudnie od ul. Sikorskiego), gdzie
rozwija sie zabudowa wielorodzinna w formie zorganizowanych osiedli mieszkaniowych oraz w Makotowcu
i Czutowie, cechujgcych sie rozwojem zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie jednorodzinne;.

W najblizszym czasie dynamicznego rozwoju zabudowy mozna spodziewac¢ sie takze w dzielnicach Jaroszowice,
Wygorzele, Urbanowice, Wilkowyje Potudnie i Cielmice, w ktdrych koncentrujg sie decyzje o warunkach
zabudowy wydane dla inwestycji z zakresu budownictwa jednorodzinnego, wnioski o dopuszczenie tego rodzaju
zabudowy oraz zamierzenia inwestycyjne miasta. Rozwojowi zabudowy mieszkaniowej w pétnocnych dzielnicach
podmiejskich (gtéwnie w Makotowcu oraz w czesci Czutowa potozonej po wschodniej stronie ul. Katowickiej)
dotychczas nie zawsze towarzyszyta rozbudowa uktadu drogowego w stopniu adekwatnym do potrzeb.

W nowych terenach mieszkaniowych dominuje budownictwo jednorodzinne indywidualne. Zabudowa realizowana
w formie zorganizowanej (niewielkie osiedla zabudowy jedno- i wielorodzinnej, jednorodne pod wzgledem
charakteru i formy zabudowy) skupia sie w Srédmiesciu, Starych Tychach, Paprocanach, Czutowie, Zwakowie
i Makotowcu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 11
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:27:49



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=82841

Wsrod inwestycji o funkcji ustugowej, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe lub decyzje o warunkach
zabudowy, przewazajg budowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw handlowo - ustugowych
i administracyjno — biurowych, koncentrujgce sie w dzielnicach $rodmiejskich oraz na terenach przemystowo-
ustugowych (ustugi motoryzacji: myjnie, stacje paliw, warsztaty samochodowe, hotele). Istotny wptyw na strukture
przestrzenng miasta bedzie mie¢ planowana budowa centrum handlowo — ustugowego Gemini Park (pow. okoto
55 tys. m?) przy ul. Towarowej, ktéra spowoduje wzrost ponadmiejskiego oddziatywania osrodka handlowego
zlokalizowanego w tym rejonie oraz budowa parku wodnego przy ul. Sikorskiego. Do istotnych zamierzen
inwestycyjnych zaliczyé nalezy réwniez rozbudowe Centrum Handlowego Skatka i osrodka handlowego E Leclerc
przy ul. Budowlanych, a takze budowe centrum ustugowo-handlowego .

Wiekszos¢ inwestycji o funkcji produkcyjnej lub infrastrukturalnej polega na rozbudowie istniejacych zaktadow
w uksztaltowanych strefach i zespotach produkcyjnych (Tereny Produkcyjne Wschod, Fiat Auto Poland oraz

Wilkowyje Pdinoc), gtdéwnie o hale magazynowo — produkcyjne.

3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

3.1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta zostato przyjete
uchwatg nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku. Dotychczas, w latach 2005 — 2011,
podjeto cztery uchwaty zmieniajgce ustalenia studium w obrebie 11 terenéw o tgcznej powierzchni 135 ha.

Tabl. 2. Wykaz terenéw, dla ktérych przyjeto zmiane studium (stan na 31.10.2012r.)

Nr Uchwaty Obszaw DI POW. przeznaczenie dotychczasowe przeznaczenie zmienione
zmiang (ha)
Uchwata nr 0150/XXXI11/622/05 | ul. Grota- 8,7 |obszary dziatalnosci badawczo- zabudowa mieszkaniowa
Rady Miasta Tychy z dnia Roweckiego, rozwojowych, edukacji i inne stanowigce |jednorodzinna z dopuszczeniem
31 marca 2005 . ul. Korczaka obszary strefy ekonomicznej zorganizowanej zabudowy
i Park Potnocny wielorodzinnej
al. Marszatka 5,2 |obszary dziatalno$ci badawczo- wieloprofilowe ustugi
Pitsudskiego rozwojowych, edukacji i inne stanowigce | ogélnomiejskie i ponadlokalne
i ul. Uczniowska obszary strefy ekonomicznej
Uchwata nr 0150/L1/956/06 ul. Sikorskiego 26,8 |wieloprofilowe ustugi ogéinomiejskie zabudowa wielorodzinna, ustugi
Rady Miasta Tychy z dnia 28 i ponadlokalne stopnia podstawowego, sport i
wrzesnia 2006 r. rekreacja
Uchwata nr 0150/X11/249/07 ul. O$wiecimska 11,9 | zabudowa mieszkaniowa zabudowa wielorodzinna, ustugi
Rady Miasta Tychy z dnia z dopuszczeniem ustug, wieloprofilowe stopnia podstawowego
27 wrzesnia 2007 r. ustugi ogélnomiejskie i ponadlokalne
ul. Grota- 0,6 |obszary dziatalnosci badawczo- zabudowa jednorodzinna, ustugi
Roweckiego rozwojowych, edukacji i inne stanowigce | stopnia podstawowego
obszary strefy ekonomicznej
ul. Wyszynskiego 0,9 |zielen urzadzona ustugi stopnia podstawowego
ul. Frycza- 18,9 | wieloprofilowe ustugi ogélnomiejskie zabudowa jednorodzinna, ustugi
Modrzewskiego i ponadlokalne stopnia podstawowego, doliny
petnigce role korytarzy
ekologicznych
al. Marszatka 1,0 |sportirekreacja wieloprofilowe ustugi
Pitsudskiego ogolnomiejskie i ponadlokalne
ul. Lokalna 39,1 | lasy, komunikacyjna obstuga miasta, komunalna obstuga miasta oraz
wielofunkcyjne tereny aktywnosci doliny i obnizenia dolinne petnigce
gospodarczej o charakterze wytworczym, | role korytarzy ekologicznych
doliny i obnizenia dolinne petnigce role
korytarzy ekologicznych
ul. Barwna 10,8 |cmentarz mozliwo$¢ realizacji krematorium
Uchwata nr XI1/238/11 ul. Sikorskiego 7,6 |tereny zabudowy wielorodzinnej wraz z tereny sportu i rekreac;ji
Rady Miasta Tychy z dnia ustugami stopnia podstawowego (projektowane)
27 pazdziernika 2011 . (projektowane)

Rada Miasta Tychy podjeta uchwaty o przystgpieniu do kolejnych czesciowych zmian studium: nr XlI1/271/11
z dnia 24 listopada 2011 r. - dla obszaru potozonego w rejonie ulic Skowronkoéw i Ziebiej oraz nr XI1V/286/11 z dnia
20 grudnia 2011 r. - dla obszaru poftozonego przy ulicach Katowickiej i Zwierzynieckiej.
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3.2, Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.21.

W Tychach obowigzujg 53 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plany te obejmujg tacznie
1130 ha (14% powierzchni miasta i okoto 20% powierzchni z wylgczeniem laséw). Lacznie, obowigzujacymi
planami miejscowymi objetych jest 96 terendw (cztery plany zostaly sporzadzone dla grupy rozigcznych
obszaréw), z reguly niewielkich, o powierzchni do 1 ha. Plany te sporzadzane byty w wiekszosci dla rozwigzania
konkretnego problemu przestrzennego, mniej jest planéw regulujacych zasady zagospodarowania osiedli badz
dzielnic.

Dotychczasowy stan przeznaczenia terenéw w miejscowych planach

Siedemnascie planow, dla terendw o pow. 522 ha, opracowano na podstawie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany sporzadzono na podstawie obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te obejmuja tacznie 608
ha (7,5% powierzchni miasta).

Ponad 30% powierzchni terenéw objetych obowigzujgcymi planami przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa. £acznie na ten cel przeznaczonych jest 370 ha. Znaczng powierzchnie obejmujg rowniez tereny
przeznaczone na cele rolnicze (297 ha), zieleni (189 ha) i dziatalnosci gospodarczej (109 ha).

Ze wzgledu na matg powierzchnie objeta obowigzujgcymi planami miejscowymi, jedynie co trzecie pozwolenie na
budowe zostato wydane w latach 2007 — 2010 na podstawie ustalen planu miejscowego (wiekszo$¢ pozwolen jest
wydawanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy).

Tabl. 3. Bilans przeznaczenia terenu w obowigzujacych planach miejscowych (stan na 31.10.2012r.)

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:27:49

BTy —— iy Suu—" powierzchnia udziat w ogdlnej powierzchni
jalp (ha) obszaréw objetych mpzp (%)
tereny mieszkaniowe 370.5 32.8
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 284.5 25.2
MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 22.6 2
MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 63.4 5.6
tereny ustugowe 59.7 5.3
tereny dziatalnosci gospodarczej 109 9.6
tereny infrastruktury technicznej i komunikaciji 105 9.3
tereny rolne 297 26.3
tereny zieleni i wod 189 16.7
Tabl. 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — uchwalone (stan na 31.10.2012r.)
Nr uchwalty i data jej Nr Dziennika Na
Lp. Nazwa planu podjecia Urzedowego i data podstawie
(uchwalenie mpzp) ukazania sie uchwaty ustawy
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy zatwierdzonego Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej
w Tychach z dnia 17 listopada 1994 r. (Dz.U. Woj. Katowickiego
Nr 15, poz. 205) przyjeta Uchwatg Nr 417/96 Rady Miejskiej
w Tychach z dnia 19 grudnia 1996 r. (Dz.U. nr 9, poz. 66 z dnia . .
29 marca 1997 r.), zmieniona Uchwatg Nr 452/97 Rady Miejskiej U‘.’h.""a.*? nr 452/97 Rady Dz. U. Woj. Katowickiego
1. . o . ) Miejskiej w Tychach Nr 16, poz. 120 21994 r.
w Tychach z dnia 14 kwietnia 1997 r. w sprawie zmiany Uchwaty 2 dn. 14 kwietnia 1997 r 2dn. 20.05.1997 r
Nr 417/96 z dnia 19 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany ’ ’ e '
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy zatwierdzonego Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej
w Tychach z dnia 17 listopada 1994 r. w zakresie obszaru
bytego Kombinatu Ogrodniczego
Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Uchwata nr 578/98 Rady Dz. U. Woj. Katowickiego
2. rzestrzenneqo miasta Tvch Miejskiej w Tychach Nr 21, poz. 257 2199 r.
p 9 yeny z dn. 23 kwietnia 1998 . z dn. 27 lipca 1998 r.
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania Uchwata nr 63/99 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
3. rzestrzenneqo miasta Tvch Miasta Tychy Nr 35, poz. 1059 21994 r.
P 9 yehy zdn. 25 lutego 1999 . z dn. 20 sierpnia 1999 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr 329/99 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
4. miasta Tvch Miasta Tychy Nr 57, poz. 1343 21994 r.
yeny zdn. 25 listopada 1999r. |z dn. 30 grudnia 1999 .
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Nr uchwaly i data jej Nr Dziennika Na
Lp. Nazwa planu podjecia Urzedowego i data podstawie
(uchwalenie mpzp) ukazania sie uchwaty ustawy
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr 0150/507/2000 | Dz. U. Woj. Slaskiego
5. miasta Tvch Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 674 2199 r.
yehy z dn 12 pazdziernika 2000 r. |z dn. 30 listopada 2000 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwa’fg nr 0150/508/2000 | Dz. U. Woj. Slaskiego
6. miasta Tychy dla terenu potozonego przy ul. Rybnej Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 675 21994r.
’ z dn. 12 pazdziernika 2000 r. | z dn. 30 listopada 2000 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | ., vata nr 0150/509/2000 | Dz. U. Woj. Slaskiego
miasta Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Czarna, -
7. Oswiecimska, Bratkow, potokiem przeptywajacym przez Farskie Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 676 21994 r.
Laki ’ ’ z dn. 12 pazdziernika 2000 r. | z dn. 30 listopada 2000 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwaig nr 0150/525/2000 | Dz. U. Woj. Slaskiego
8. miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ul. Gen. Andersa Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 677 z1994r.
’ ’ z dn. 26 pazdziernika 2000 r. | z dn. 30 listopada 2000 r.
Zr_mana miejscowego planu za_gospodarowanlg przest_rzenr).ego Uchwata nr 0150/579/2001 | Dz. U. Woj. Slaskiego
miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami: -
9. Dabrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Rady Miasta Tychy Nr 12, poz. 262 z1994r.
Krai . ’ ’ z dn. 25 stycznia 2001 r. z dn. 16 marca 2001 r.
rajowej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata nr 0150/711/2001 Bfgli V\(/)cZ>J.281I%séklego
10. | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ul. Strzeleckiej - | Rady Miasta Tychy POz 2109 2199 r.
Ao O z dn. 29 pazdziernika
przeznaczonego pod budowe kosciota z dn. 27 wrzesnia 2001 . 2001 r
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata nr 0150/712/2001 ﬁfg&: V\c/)(;J.ZS%Zklego
11. | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ul. Strzeleckiej - | Rady Miasta Tychy , poz. 2104 2199 .
. - o z dn. 29 pazdziernika
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg z dn. 27 wrzesnia 2001 r. 2001 1
S . Uchwata nr 0150/713/2001 | DZ Y- Woj. Slaskiego
12 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego R . Nr 84, poz. 2165
. . . ady Miasta Tychy IR 2199 .
miasta Tychy dla terenu potozonego przy ul. Marzanny - z dn. 29 pazdziernika
z dn. 27 wrzeénia 2001 . 2001 1
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowanlf:_l Uchwata nr 0150/773/2001 Dz. U. Woj. Slaskiego
przestrzennego miasta Tychy dla terenu zawartego pomigdzy -
13. T ) R ; Rady Miasta Tychy Nr 3, poz. 138 z199%r.
ulica: Mikotowska, drogg polng o kierunku pétnoc-potudnie, ? .
h ) - o h . . - z dn. 20 grudnia 2001 r. z dn. 30 stycznia 2002 r.
torami kolejowymi relacji Katowice-Bielsko-Biata a linig lasu
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata nr 0150/793/2002 | Dz. U. Woj. Slaskiego
14. | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ul. Boya Rady Miasta Tychy Nr 19, poz. 605 2199 r.
Zelenskiego z dn. 31 stycznia 2002 r. z dn. 19 marca 2002 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr 0150/V1/80/2003 | Dz. U. Woj. Slaskiego
15. miasta Tychy dla terenu potozonego przy ul. Nadrzecznej Rady Miasta Tychy Nr 30, poz. 854 21994 r.
yeny P 90 przy ul. g z dn. 27 lutego 2003 . z dn. 10 kwietnia 2003 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata nr 0150/V1/81/2003 | Dz. U. Woj. Slaskiego
16. | miasta Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Katowicka, | Rady Miasta Tychy Nr 30, poz. 855 2199 r.
Oswiecimska, Czarng i Zwierzynieckg z dn. 27 lutego 2003 r. z dn. 10 kwietnia 2003 r.
Uchwata nr L& .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | 0150/X/186/2003 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
17. . . : o : ) Nr 76, poz. 2118 z2199%r.
miasta Tychy dla terenéw potozonych w dzielnicy Wartogtowiec | Miasta Tychy 7 dn. 7 sieronia 2003 r
z dn. 26 czerwca 2003 r. ' P ’
Uchwata nr L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 150/XXXV/654/05 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
18. . SO L . . Nr 79, poz. 2146 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej Miasta Tychy 7dn. 23 czerwca 2005 r
z dn. 24 maja 2005 r. ' ’
Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata nr Dz. U. Woi. Slaskiedo
19 miasta Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Czarna, 0150/XXXV/655/05 Rady Nr '79' 02'212‘7 9 22003 1
" | Oswiecimska, Bratkow, potokiem przeptywajacym przez Farskie | Miasta Tychy 2 dn 25 cz.erwca 2005 1 ’
taki” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy O$wiecimskiej z dn. 24 majg 2005 r. ' ’
- ) Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XXXV/656/05 Rady
20. . . o ; Nr 79, poz. 2148 z2003r.
potozonego przy ul. Zorskiej Miasta Tychy 2 dn. 23 czerwca 2005 r.
z dn. 24 maja 2005 . ' ’
Vel . Uchwata nr Dz. U. Woj. $laskiego
iejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 150/XXXV/657/05 Rady
21. . . . . Nr 79, poz. 2149 z2003r.
potozonego na zachdd od osiedla Z-1 Miasta Tychy 7 dn. 23 czerwca 2005 1.
z dn. 24 maja 2005 . ' ’
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Nr uchwaly i data jej Nr Dziennika Na
Lp. Nazwa planu podjecia Urzedowego i data podstawie
(uchwalenie mpzp) ukazania sie uchwaty ustawy
- . Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 150/XXXVI1/686/05 Rady
22. . e e o ) . Nr 92, poz. 2532 z2003r.
potozonego w rejonie ul. Klonowej i ul. Swierkowej Miasta Tychy 2dn. 29 lipca 2005 r
z dn. 30 czerwca 2005 . ' P ’
Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata nr Dz. U. Woi. Slaskiedo
miasta Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Katowicka, | 150/XXXV1/687/2005 Rady - o 1V0). »Iaskieg
23. A SO . » . . Nr 92, poz. 2533 z2003r.
Oswigcimska, Czarng i Zwierzynieckq” dla obszaru potozonego | Miasta Tychy 2dn. 29 lipca 2005 r
w rejonie ulic: Katowickiej i Brzoskwiniowej z dn. 30 czerwca 2005 . ' P ’
Uchwata nr g .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XXXVII/705/05 Rady Dz. Urz. Woj, Slaskiego
24, . S e - : A ) Nr 118, poz. 2988 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem Miasta Tychy 7 dn. 26 wrzesnia 2005 r.
z dn. 1 wrzesnia 2005 r. ' ’
Vel . Uchwata nr Dz. U. Woj. $laskiego
iejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XXXVI11/706/05 Rady
25. . DA TN R . Nr 118, poz. 2989 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej Miasta Tychy 7dn. 26 wrzesnia 2005 r
z dn. 1 wrzesnia 2005 r. ' ’
- ) Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XXXVI11/707/05 Rady
26. . SO . . L2 . Nr 118, poz. 2990 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Diugiej, Jana i Gozdzikow Miasta Tychy 2 dn. 26 wrzesnia 2005 r.
z dn. 1 wrzesnia 2005 r. ' ’
. . Uchwata nr L& .
Miejscowy ple_m zagospod_ar(_)war_ua. przestrzenneg_o - dl_a 0150/XXXVII/708/05 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
27. | obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Miasta Tvch Nr 118, poz. 2991 z2003r.
Korczaka yeny z dn. 26 wrzesnia 2005 r.
z dn. 1 wrzesnia 2005 .
Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr ]
dla terenu zawartego pomiedzy: ulica Mikotowska, drogg polng o Dz. U. Woj. Slaskiego
. . : . / . ' - 150/XXXVII/709/05 Rady
28. | kierunku potnoc-potudnie, torami kolejowymi relacji Katowice — Miasta Tvch Nr 118, poz. 2992 z2003r.
Bielsko-Biata, a linig lasu” dla obszaru potozonego w rejonie ulic: yeny z dn. 26 wrzesnia 2005 r.
e . P z dn. 1 wrzesnia 2005 r.
Przepiorek i Labedziej
Zmiana ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
h ., . . .| 0150/XLI11/833/06 Rady
29. | przestrzennego miasta Tychy” dla obszaru potozonego w rejonie Miasta Tychy Nr 54, poz. 1512 z2003r.
ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego z dn. 23 lutego 2006 r. z dn. 9 maja 2006 r.
S— . Uchwata nr 0150/L1/957/06 | D% Y. Wol. Slaskiego
30 miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miasta Tych Nr 121, poz. 3445 2003
. . : ) . y ychy PN z r.
miasta Tychy dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego O z dn. 23 pazdziernika
z dn. 28 wrze$nia 2006 r. 2006 1
Dz. U. Woj. Slaskiego
31 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gchwaig nr 0150/L1/958/06 Nr 121, poz. 3446
. . e . ady Miasta Tychy PN z2003r.
potozonego w rejonie ul. Kopernika s z dn. 23 pazdziernika
z dn. 28 wrze$nia 2006 r. 2006 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata nr 0150/IV/102/07 | Dz. U. Woj. Slaskiego
32. | potozonego w rejonie ul. Miodowej, Pasterskiej, Samochodowe;j i | Rady Miasta Tychy Nr 58, poz. 1256 z2003r.
Dworskiej z dn. 22 lutego 2007 r. z dn. 4 kwietnia 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr 0150/1V/103/07 | Dz. U. Woj. Slaskiego
33. potozonego w rejonie ul. Piaskowej i Swierkowej Rady Miasta Tychy Nr 58, poz. 1257 22003 r.
' z dn. 22 lutego 2007 r. z dn. 4 kwietnia 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata nr 0150/XI1/250/07 ﬁfjgéngi S;%sélilego
34. | potozonego przy pétnocno-wschodniej granicy miasta w rejonie | Rady Miasta Tychy 7 dn 3,0p az:dziernika z2003r.
rzeki Mlecznej z dn. 27 wrzes$nia 2007 r. 2007‘ " P
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla trzech Uchwata nr 0150/XI111/267/07 | Dz. U. Woj. Slaskiego
35. | obszaréw potozonych przy ulicach: Spokojnej, Dzwonkowej i Rady Miasta Tychy Nr 197, poz. 3842 z2003r.
Szkolnej z dn. 25 pazdziernika 2007 r. | z dn. 26 listopada 2007 r.
. . Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XVI1/373/08 Rady
36. . . . Nr 67, poz. 1526 z2003r.
potozonego przy ul. Lokalnej Miasta Tychy 2dn. 14 kwietnia 2008 r.
z dn. 28 lutego 2008 r. ’ ’
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr 0150/XX1/448/08 | Dz. U. Woj. Slaskiego
37. olozonedo w reionie ulic: Nowei i Zorskiei Rady Miasta Tychy Nr 137, poz. 2680 z2003r.
P 9 g ’ ) g z dn. 26 czerwca 2008 r. z dn. 25 lipca 2008 r.
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Nr uchwaly i data jej Nr Dziennika Na
Lp. Nazwa planu podjecia Urzedowego i data podstawie
(uchwalenie mpzp) ukazania sie uchwaty ustawy
Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XXXIV/778/09 Rady L o Vol slaskieg
38. . DO ; ) Nr 207, poz. 3876 z2003r.
potozonego w rejonie ulicy Nad Jeziorem w Tychach Miasta Tychy dn. 24 listonada 2009
z dn. 24 wrzes$nia 2009 r. z dn. Istopada I
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gfg(\;\;?(})a(;\r//SOMOQ Rad Dz. U. Woj. Slaskiego
39. |dla obszaru potozonego w rejonie: ul. Korczaka i Parku Miasta Tychy Y Nr 230, poz. 4672 z2003r.
Pdétnocnego w Tychach z dn. 29 pazdziernika 2009 r. z dn. 23 grudnia 2009 r.
- . Uchwata nr L& .
Mlej§cowy plan zagospodarqwapla przestrzennego dla obszaru 0150/XXX\V/805/09 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
40. | potozonego w Tychach w dzielnicy Wygorzele — Miasta Tychy Nr 230, poz. 4673 z2003r.
rowu Wygorzelskiego 2 dn. 29 pazdziernika 2009 r. z dn. 23 grudnia 2009 .
Uchwata nr Dz. U. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XXXV1/834/09 Rady - o VY0l saskieg
41. A . . Nr 18, poz. 285 z2003r.
obejmujacego Park Suble | i Il w Tychach Miasta Tychy 2 dn. 5 lutedo 2010
z dn. 26 listopada 2009 r. : 9 :
Uchwata nr L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XLII/979/10 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
42. A ; Nr 132, poz. 2189 z2003r.
obejmujgcego Park Jaworek w Tychach Miasta Tychy 2 dn. 21 linca 2010 1.
z dn. 29 kwietnia 2010 . -<1lip :
Uchwata nr g .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XLI11/980/10 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
43. A . . Nr 132, poz. 2190 z2003r.
obejmujgcego Park tabedzi w Tychach Miasta Tychy 2 dn. 21 linca 2010 r.
z dn. 29 kwietnia 2010 . -<1ip :
- . Uchwata nr g .
Mlejs.cowy plan ;aggspgdgrowama przestr;ennego dla.obszaru. | 0150/XLVII11093/10 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
44. | potozonego w rejonie ujscia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni i Miasta Tychy Nr 37, poz. 652 z2003r.
Starej Gostyni 2 dn. 28 pazdziernika 2010 . z dn. 15 lutego 2011 .
Uchwata nr L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | 0150/XLVI111/1094/10 Rady Dz. U. Woj. Slaskiego
45, . L . Nr 37, poz. 653 z2003r.
potozonego przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego Miasta Tychy 2dn. 15 luteqo 2011 r
z dn. 28 pazdziernika 2010 . : 9 :
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata nr 1X/171/11 Rady | Dz. U. Woj. Slaskiego
46. | potozonego w rejonie ul. Barwnej i granicy administracyjnej Miasta Tychy Nr 185, poz. 3472 z2003r.
miasta z dn. 30 czerwca 2011 r. z dn. 23 sierpnia 2011 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr 1X/172/11 Rady | Dz. U. Woj. Slaskiego
4r. potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej Miasta Tychy Nr 185, poz. 3473 z2003 .
’ z dn. 30 czerwca 2011 r. z dn. 23 sierpnia 2011 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr XIlI/270/11 Rady | Dz. Urz. Woj. Slaskiego
48. | Lol ézonegopprzy u|g Si‘f(orskiego P 9 Miasta Tychy poz.191 22003 .
' z dn. 24 listopada 2011 r. z dn. 13 stycznia 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr XVII/372/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
49. potozonego w rejonie ulicy Harcerskiej Rady Miasta Tychy poz.1919 z2003r.
z dn. 29 marca 2012 r. zdn. 10 maja 2012 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata nr XX/446/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
50. | potozonego w rejonie ul. Koscielnej i Pogodnej w Tychach - Rady Miasta Tychy poz.3157 z2003r.
czes¢ potnocno-zachodnia z dn. 28 czerwca 2012 . z dn. 2 sierpnia 2012.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr XX1/463/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
51. obejmujacego Park $w. Franciszka z Asyzu w Tychach Rady Miasta Tychy poz.3768 22003 .
’ z dn. 30 sierpnia 2012 . z dn. 21 wrze$nia 2012r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata nr XXI/464/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
52. | pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Pitsudskiego, Beskidzka i linig | Rady Miasta Tychy poz.3769 z2003r.
kolejowg w Tychach z dn. 30 sierpnia 2012 . z dn. 21 wrzesnia 2012 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr XX1/465/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
53. doliny rzeki Miecznej w Tychach Rady Miasta Tychy poz.3770 z2003r.
z dn. 30 sierpnia 2012r. z dn. 21 wrze$nia 2012r.
Granice obszaréw objetych miejscowymi planami przedstawia mapa na str. 161
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3.2.2. Plany w trakcie opracowania
Rada Miasta Tychy podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania 36 planéw miejscowych o tacznej
powierzchni 1911 ha. W wiekszosci sg to plany opracowywane dla terenéw nieobjetych dotychczas
planem miejscowym (pow. 1582 ha). W pozostatych przypadkach (tereny o pow. 329 ha) sg to zmiany
obowigzujgcych planéw miejscowych.
Tabl. 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - w trakcie opracowania
(stan na 31.10.2012r.)
Uchwata Rady Miasta
Lp. Nazwa planu 0 przystgpieniu do mpzp
Nr uchwaty Data przyjecia
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum miasta Tychy 0150/111/43/2002 | 2002-12-18
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Pitsudskiego | 0150/111/44/2002 |2002-12-18
w Tychach (park pd.)
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Frycza- | 0150/111/45/2002 | 2002-12-18
Modrzewskiego, ul. Beskidzka, linig kolejowa i granica lasu w Tychach
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: 0150/XLI/769/05 |2005-12-15
Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego (skatka)
5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego 0150/XLIX/931/06 | 2006-08-31
pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe;j
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w dzielnicy 0150/XLIX/932/06 | 2006-08-31
Wilkowyije, przy ul. Mikotowskiej
7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego 0150/L1/960/06 2006-09-28
w rejonie ulic: O$wigcimskiej i Brzoskwiniowe;j
8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie kompleksu | 0150/VIII /206/07 | 2007-06-28
parkowego ,Paprocany” i osiedla Z-1
9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Makotowiec 0150/X111/266/07 | 2007-10-25
10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/X1V/295/07 | 2007-11-29
Beskidzkiej, O$wiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw (stara poczta)
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w pomiedzy ulicami: | 0150/XVI11/375/08 | 2008-02-28
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, kard.
Hlonda i Bpa. Burschego (Stare Tychy)
12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego 8 terenéw 0150/XX1/449/08 | 2008-06-26
w miescie Tychy 1. Park Goérniczy (zmiana)
13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego 8 terenow 0150/XX1/452/08 | 2008-06-26
w miescie Tychy 4. Park Niedzwiadkéw (zmiana)
14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego 8 terenéw 0150/XX1/453/08 | 2008-06-26
w miescie Tychy 5. Park Pétnocny (zmiana)
15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Koscielnej | 0150/XXI11/489/08 | 2008-08-28
i Pogodnej (szkota)
16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy 0150/XXV/553/08 | 2008-11-27
Jatowcowej
17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/554/08 | 2008-11-27
Dzwonkowej i Jaskrow
18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/555/08 | 2008-11-27
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej
19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg 0150/XXV/556/08 | 2008-11-27
Beskidzka, rzeka Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy (Cielmice)
20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: 0150/XXV/557/08 | 2008-11-27
Katowicka, Zwierzynieckg oraz Pod Lasem
21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/558/08 | 2008-11-27
Jaroszowickiej i Diugiej
22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: 0150/XXV/559/08 | 2008-11-27
Oswiegcimska, Dluga, Spokojna i Jaroszowicka,
23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/560/08 | 2008-11-27
Czarnej, Zwierzynieckiej i Marzanny
24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej 0150/XXV/561/08 | 2008-11-27
czesci dzielnicy Wilkowyje
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Uchwata Rady Miasta
Lp. Nazwa planu o przystgpieniu do mpzp

Nr uchwaty Data przyjecia

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/562/08 | 2008-11-27
Malinowej, Jezynowej oraz linii kolejowej

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/563/08 | 2008-11-27
Rymarskiej i Jaroszowickiej

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/564/08 | 2008-11-27
Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowe;j

28. Zmiana mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach XXXIX/885/10 2010-01-28

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: VII/105/11 2011-04-28
Jaroszowickiej, Wspdlnej i Dtugiej

30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Grota- | XI1/237/11 2011-10-27
Roweckiego, Edukacji i Elfow

31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: X/272/11 2011-11-24
Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg

32. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy XIV/287/11 2011-12-20
ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej

33. Mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ul. Podleskiej, doliny Potoku Makotowiec, granicy XV1/356/12 2012-02-23
administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii kolejowej w Tychach

34. Zmiana mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Strefowej XVI1/357/12 2012-02-23
w Tychach

35. Zmiana mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, XXI1/485/12 2012-09-27

Stonecznikow i Fijotkow w Tychach

36. Zmiana mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Nad Jeziorem oraz pétnocno-zachodniego | XXI1/486/12 2012-09-27
brzegu Jeziora Paprocanskiego w Tychach

Granice obszaroéw, dla ktorych przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu przedstawia mapa na str. 161

3.3. Obszary objete obowigzkiem przystagpienia do sporzadzenia miejscowych planéw

Okreslenie obszaréow, w odniesieniu do ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe ma istotne
konsekwencje dla gospodarki przestrzennej, poniewaz w obszarach takich, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do czasu uchwalenia planu zawiesza sie postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy sporzadza sie
obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Aktualnie w granicach miasta Tychy nie wystepujg obszary,
ktoérych dotyczy obowigzek sporzadzenia miejscowego wynikajacy z przepiséw odrebnych.

Tereny gornicze. W trakcie opracowania studium weszta w zycie ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze. Nowa ustawa zniosta obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw dla obszardw,
w ktorych spodziewane jest wystgpienie istotnych skutkdw eksploatacji gorniczej. Zgodnie z obecnym stanem
prawnym, gmina moze sporzadzi¢ plan miejscowy dla terenu goérniczego lub jego fragmentu, jezeli przewidywane
skutki dziatalnosci gérniczej dla $srodowiska, okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym na podstawie projektu
zagospodarowania ztoza, zostang uznane za istotne.

Rozwdj sieci telekomunikacyjnych. Ustawa zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. nr 106 poz. 675), wykluczyta wprowadzanie w planach miejscowych
zakazéw oraz rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej - o ile sg zgodne z przepisami odrebnymi. Art. 75 ust. 2 i 3 ustawy zobowigzat gminy do dostosowania
tresci planéw miejscowych do tych wymagan, w terminie 12 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie oraz do
przedtozenia wojewodzie obowigzujacych planéw w celu oceny ich zgodnosci z wymaganiami okreslonymi w art.
46 ust. 1, wterminie 7 dni od wyznaczonego terminu aktualizacji planéw. Na obszarze Tychéw obowigzek
aktualizacji dotyczyt 10 miejscowych planéw lub obszaréw zmian planéw 3, w zwigzku z ustanowionymi w tych
planach zakazami lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

3 Sag to miejscowe plany wymienione w tabeli nr 4 na pozycjach: nr 31 (uchwata nr 0150/LI1/958/06), nr 32 ( uchwata 0150/1V/102/07), nr
33 (uchwata 0150/1V/103/07), nr 35 (uchwata 0150/XI11/267/07), nr 37 (uchwata 0150/XXI/448/08), nr 38 (uchwata 0150/XXXIV/778/09),
nr 39 ( uchwata 0150/XXXV/804/09), nr 41 (uchwata 0150/XXXVI/834/09), nr 42 (uchwata 0150/XLIl/979/10), i nr 43 (uchwata
0150/XLI11/980/10)
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W zwigzku z uptywem okreslonych w art. 75 ust. 2 i 3 ustawy termindw, obowigzek przystgpienia do zmian planéw
przez Rade Miasta stat sie nieaktualny, bowiem zgodnie z art. 75 ust. 4 inicjatywa dokonania zmian planu,
w trybie zarzadzenia zastepczego, zostata oddana wojewodzie. Termin wydania rozporzadzen zastepczych przez
wojewode zostat okreslony na 18 miesiecy od przediozenia do oceny miejscowych planéw; po jego uptywie
zainteresowani przedsiebiorcy majg mozliwos¢ zaskarzenia do NSA niekorzystnych dla nich ustalen planéw,
na podstawie art. 48 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych *.

W praktyce, majac na uwadze specyfike obszaréw objetych miejscowymi planami, ktére zawierajg ograniczenia
lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej (w wiekszosci parki miejskie) oraz ich niewielkg powierzchnie, nie
przewiduje sie istotnych konsekwencji przestrzennych ani prawnych w zwigzku z dalszg realizacjg przepisow
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Ograniczenia rozwoju inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej zwigzane z funkcjonowaniem tych planéw sga w praktyce nieistotne i nie uzasadniajg
wydatkowania srodkow na kosztowne procedury zmian plandw, chyba ze nastgpitoby zaskarzenie takiego planu
przez operatora.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r., w zmianie
dostosowujacej polskie przepisy do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzgdzania nim, w art. 88f ust. 5 i 7 naktada obowigzek uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

- obszardw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub
na ktérych istnieje prawdopodobiehstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku przelania sie wod przez korone watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pietrzacych, a takze w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych pasa technicznego,

wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, ktdérych sporzadzenie jest
obowigzkiem Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

Wstepna ocena ryzyka powodziowego, wykonana w grudniu 2011 r., wskazuje fragmenty dolin Gostyni i Mleczne;j
jako obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego nie zostaty
dotychczas sporzadzone; ustawa Prawo wodne wyznacza termin ich wykonania - do 22 grudnia 2013 r.

Zgodnie z art. 17 p. 2 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz, 159), do czasu ich opracowania, jako obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzig traktuje sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczone przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w trybie wczes$niej obowiazujacych przepiséw ustawy. Dla zlewni rzek w granicach
miasta Tychy takie obszary rowniez nie zostaty dotychczas okreslone, wobec czego obecnie brak jest podstaw
prawnych do sporzadzania obowigzkowych planéw miejscowych z tytutu zagrozen powodziowych.

Po przekazaniu map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego Prezydentowi Miasta, powstanie
obowigzek sporzadzenia lub aktualizacji obowigzujgcych miejscowych planéw, w terminie 18 miesiecy.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. Zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, procedura scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu moze by¢
zastosowana do nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele inne niz rolne i lesne. Procedura
scalenia i podzialu moze by¢ wszczeta na wniosek wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych ponad 50%
powierzchni gruntdw wskazanych do objecia scaleniem i podziatem lub w odniesieniu do gruntéw potozonych
w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia
i podziatu powinny by¢ okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczasowe ustalenia polityki przestrzennej nie wskazujg takich obszaréw, nie wptynety réwniez wnioski
zainteresowanych wiascicieli lub wieczystych uzytkownikéw nieruchomosci, w zwigzku z czym aktualnie nie
wystepujg obszary, ktérych dotyczy obowigzek sporzadzenia miejscowego planu w zwigzku z zamierzonym
przeprowadzeniem scalenia i podziatu nieruchomosci.

4 Ustawa z dnia 12 pazdziernika 2012 r. o zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2012 r. poz. 1256) uchylita ust. 2-8 oraz nadata nowe brzmienie ust. 1 w art. 75: ,1. Przepis art. 46 i art. 48 stosuje sie
takze do planéw miejscowych obowigzujacych w dniu wejscia w zycie ustawy.”
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V. STAN LADU PRZESTRZENNEGO

Przez tad przestrzenny rozumie sie takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu
przestrzennego i wymogéw jego ochrony. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla sie
obowigzkowo w planie miejscowym.

Do elementdéw uksztattowania przestrzeni Tychdw, pozytywnie wptywajacych na tad przestrzenny, nalezy zaliczyé
przede wszystkim ogolny, czytelny podziat miasta na strefy funkcjonalne:

- centralnie usytuowang czes$¢ miejska, ktérg tworzy mozaika zabudowy o funkcji mieszkaniowej, gtéwnie
wielorodzinnej i zabudowy o réznorodnych funkcjach ustugowych,

- dzielnice podmiejskie otaczajgce czes¢ miejskg od pétnocy i wschodu, z wystepujgcymi na przemian
obszarami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwartymi strefami zabudowy produkcyjno-
ustugowe;,

- pierscien terenéw otwartych otaczajacy obszary zurbanizowane, ztozony ze zwartych komplekséw
lesnych wystepujgcych na przemian z obszarami rolniczymi i akwenami wodnymi.

Strukture przestrzenng czesci miejskiej, obejmujacej obszar pomiedzy linig kolejowa Katowice-Zwardon, ul.
Mikotowska (w ciggu drogi krajowej nr 44) i ul. Beskidzkg (w ciggu drogi krajowej nr 86) organizuje regularna
siatka dréog o wysokich parametrach, tworzaca korzystne warunki funkcjonowania transportu zbiorowego.
Elementem zapewniajagcym wewnetrzng spojnosc tej czesci miasta jest sieciowy ukiad terendw zieleni, ktory
tworzg parki potozone na styku osiedli mieszkaniowych, powigzane ciggami spacerowymi z towarzyszacy zielenig
wysokg i niska, przebiegajacymi z dala od ruchliwych tras komunikacyjnych. Charakterystycznym elementem
kompozycji urbanistycznej jest tzw. ,0$ Zielona” - pasmo terendw zieleni o szerokosci ok. 50 m z ciggami
spacerowymi, taczace Parki Podtnocny i Miejski z Parkiem Potudniowym. Odcinek zatozenia Osi Zielonej
o dtugosci ok. 300 m w rejonie planowanego centrum miasta pozostaje dotychczas niezrealizowany. Barierg
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej srodmiescia jest wykop kolejowy - na odcinku 150 m powigzanie
pomiedzy poéinocng o potudniowg czescig srodmiescia w ciagu Osi Zielonej zapewnia jedynie ktadka piesza nad
torami i podziemne przejscie pod Al. Jana Pawia Il.

Wyrazng dysfunkcje tworzy brak jednego, powszechnie akceptowanego, centrum miasta (w tym przestrzeni
publicznej z zabudowg o funkcjach handlowo — rozrywkowych, centralnego placu).

Struktura przestrzenna strefy podmiejskiej jest znacznie stabiej wyksztatcona; zywiotowy rozwdj zabudowy
wyprzedza w tych obszarach rozwdj uktadu drogowego o odpowiednich parametrach, brakuje tez osrodkéw
ustugowych oraz publicznie dostepnych terenéw zieleni.

Zagrozeniem dla tadu przestrzennego sg problemy i konflikty przestrzenne oraz niektére procesy i zjawiska
w zagospodarowaniu terendéw, naruszajgce zasade zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Do
obszaréw, w ktérych zidentyfikowano wystepowanie takich zjawisk i probleméw, naleza: tereny zdegradowane,
wymagajace rekultywacji lub innych dziatan przywracajgcych wiasciwe standardy srodowiska, tereny zagrozen
naturalnych i spowodowanych dziatalno$cig czlowieka, tereny, na ktérych okreslone sfery i elementy
zagospodarowania nie funkcjonujg w sposob witadciwy (zgodny z przepisami, standardami lub oczekiwaniami
spotecznymi), a takze tereny konflikiow przestrzennych (ujawnionych rozbieznosci pomiedzy interesem
prywatnym i publicznym w zagospodarowaniu przestrzeni, a takze sprzeczno$ci intereséw réznych wiascicieli
i uzytkownikéw przestrzeni lub konfliktéw z potrzebami ochrony srodowiska).

Obszarami probleméw przestrzennych sg takze rejony, w ktoérych ustalenia polityki przestrzennej miasta nie

zostaty dotad zrealizowane, wskutek czego tereny te sg nieefektywnie zagospodarowane, a takze rejony,

w ktorych nastgpita zmiana uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wymagajaca modyfikacji przyjetych

kierunkéw i zasad polityki przestrzennej. Do obszaréw probleméw i konfliktdw przestrzennych zaliczajg sie

W pierwszym rzedzie:

- niektére fragmenty Wilkowyj (tereny lezace na zachdd od ul. Dojazdowej, w rejonie ul. Wierzbowa —
Szkolna — Obywatelska oraz rejon ul. Chiodniczej), w ktérych wystepuje splot réznorakich problemow
i potencjalnych konfliktéw przestrzennych, wynikajgcych gtéwnie z duzej presji inwestoréw i wtascicieli
na rozwoj zabudowy, przy jednoczesnym kwestionowaniu rozwigzan komunikacyjnych adekwatnych do
skali urbanizacji obszaru; ponadto, w przypadku braku odpowiednich dziatah prewencyjnych,
przewiduje sie wzrost zagrozenia podtopieniami zabudowy w dolinie Potoku Wilkowyjskiego - w zwigzku
z zageszczaniem sie zabudowy w bezposrednim sagsiedztwie koryta oraz postepujaca urbanizacjg
zlewni;
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- Wartogtowiec, Jaroszowice i Wygorzele oraz tereny pomiedzy Makotowcem i Czutowem (konflikt
pomiedzy rozwojem zabudowy a funkcjg rolnicza, brak odpowiednio uksztalttowanego uktadu
drogowego),

- wschodnia cze$¢ Czutowa (konflikt pomiedzy dziatalnoscig goérnicza a ochrong $rodowiska oraz
wymaganiami bezpieczenstwa ludzi i ich mienia);

- doliny Potoku Makotowskiego i Mlecznej (konflikty pomiedzy przyrodnicza funkcjg dolin oraz planowang
eksploatacjg gorniczg (Czutéw), a wnioskami o wprowadzenie zabudowy);

- tereny niezagospodarowane lub zagospodarowane nieefektywnie (rejon bytego wysypiska i bazy
transportowej w Czutowie oraz tereny centrum ogdélnomiejskiego [rejon pomiedzy ul. Jana Pawta Il a ul.
Natkowskiej oraz tereny wzdtuz wykopu kolejowego, a takze potudniowa cze$¢ ,osi zielonej” [od ul.
Natkowskiej do ul. Sikorskiego]) lub pozbawione lokalnych osrodkéw ustugowych, terendéw zieleni
urzadzonej i czytelnego uktadu drogowego (Zwakoéw).

Do niekorzystnych zjawisk nalezy spontaniczna urbanizacja nowych terendw, szczegdlnie w Jaroszowicach,
Czutowie i Wilkowyjach-Pétnoc, odbywajaca sie na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Taki
rozwoj zainwestowania, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, rodzi zagrozenie dla kontynuacji funkciji
terenéw rolniczych, nie pozwala na ksztattowanie racjonalnego uktadu drogowego, moze podwyzszyé koszty
rozwoju infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, prowadzi¢ do niedoboru
terendéw petnigcych funkcje spoteczne oraz powodowaé sytuowanie zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach ekofizjograficznych.
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V. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspofczesnej (art. 10 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a takze
uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu kulturowego (art. 10 pkt 3). W studium uwzglednia sie
ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia oraz innych zabytkéw
nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidenciji zabytkdw, a takze parkéw kulturowych (art. 19 ust. 1 ustawy?®
o ochronie zabytkéw® i opiece nad zabytkami?).

Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkbw w studium uwzglednia sie, oprécz zabytkdw nieruchomych
wpisanych do rejestru, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow (art. 145
cyt. ustawy)®.

1. ZABYTKI | STAN ICH OCHRONY

Zabytkiem sg nieruchomosci lub rzeczy ruchome, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cziowieka lub zwigzane
Z jego dziatalnoscig i stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowg (art. 3 pkt 1 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Do zabytkow nieruchomych zalicza sie w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty
techniki (zwlaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne zaktady przemystowe), cmentarze, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni, a takze miejsca upamietniajgce historyczne wydarzenia lub dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytucii.

Zabytki podlegajg ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania.

Formami ochrony zabytkéw sg: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego, ustalenia ochrony w planie miejscowym albo w decyzji o warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej (art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

W Tychach zabytki chronione sg w formie wpisu do rejestru zabytkdw oraz ustaleh ochrony w planach
miejscowych (strefy ochrony konserwatorskiej i ustalenia okres$lajace zasady ochrony indywidualnie wskazanych
obiektéw). Pozostate obiekty o cechach zabytkowych zostaly zinwentaryzowane i zwaloryzowane na potrzeby
zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw.

1.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Sposrdd rodzajow zabytkéw nieruchomych, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, rejestr zabytkéw dla Tychdéw zawiera: 6 pozycji dotyczacych zabytkédw nieruchomych, a w nich —
obiekty techniki w ramach zespotow (zaktadoéw) przemystowych Browaru Ksigzecego (30 obiektéw), Browaru
Obywatelskiego (10 obiektow) i Huty Paprockiej (3 obiekty); zespét patacowo — parkowy (4 obiekty) oraz dwa
budynki: koscioét sw. Marii Magdaleny i budynek banku, atakze 11 pozycji dotyczacych zabytkéw ruchomych
(krzyze kamienne i figura). Wiekszos¢ zabytkdw wpisanych do rejestru skupia sie w Starych Tychach
i w Wilkowyjach (Potudnie).Peiny wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zawiera Zatgcznik — tabele Z1A i Z1B.

5 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.).

6 Pojecie "ochrona zabytkéw" oznacza dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej, majace na celu: 1) zapewnienie
warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie; 2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw; 3) udaremnianie niszczenia
i niewtasciwego korzystania z zabytkéw; 4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice; 5)
kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkdw; 6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

7 Pojecie "opieka nad zabytkiem" odnosi sie¢ do dziatan podejmowanych przez jego wiasciciela lub posiadacza polegajacych na
zapewnieniu warunkow: 1) naukowego badania i dokumentowania zabytku; 2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
i robo6t budowlanych przy zabytku; 3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie; 4) korzystania z
zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci; 5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego
znaczeniu dla historii i kultury.

8 Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych
innych ustaw (Dz. U. Nr 75, poz. 474) Wojewodzki Konserwator Zabytkéw przekazat wykaz zabytkéw nieruchomych wyznaczonych do
ujecia w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, jako podstawe do opracowania gminnej ewidencji zabytkdow. Prace zwigzane z zatozeniem
gminnej ewidencji zabytkéw podjeto w ramach aktualizacji studium. Wykazy poszczegdlnych zabytkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 5
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz dokumentacja kartograficzna i fotograficzna zabytkéw stanowi czesé
dokumentaciji planistycznej sporzadzonej na potrzeby aktualizacji studium (odrebne opracowanie).
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Tabl. 6. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach

Numer

W rejestrze @ data wpisu potozenie (adres) przedmiot i zakres ochrony

zabytki nieruchome

A/670/66 01.02.1996 | Mikotowska 5 zespot browarny - Browar Ksigzecy: 30 obiektéw architektury oraz zielen
towarzyszaca; ochrona w granicach ogrodzenia

671/66 28.05.1966 | Damrota 60 koscidt parafialny pod wezwaniem $w. Marii Magdaleny;
ochrona z wnetrzami, w granicach ogrodzenia

1296/83 13.01.1983 | Katowicka 2 zespot patacowo-parkowy: 4 obiekty architektury oraz zielen towarzyszaca;
ochrona w granicach ogrodzenia

A1427/91 10.07.1991 | Nad Jeziorem 44 zespoét zabudowy Huty Paprockiej

A/1527/93 30.04.1993 | Damrota 41 bank, pierwotnie bud. mieszkalny; ochrona w granicach dziatki

A/80/03 28.02.2003 | Browarowa 7 zespot zabudowy dawnego Browaru Obywatelskiego;

ochrona w granicach ogrodzenia

zabytki ruchome

491/74 30.08.1974 | Nowokoscielna 62 krzyz kamienny z 3 figurami na cokole
490/74 30.08.1974 | Biblioteczna 13 krzyz kamienny z 2 figurami i ptaskorzezbg na cokole
434/73 27.08.1973 | Mystowicka 22 krzyz kamienny z figura i ptaskorzezbami na cokole
435/73 27.08.1973 | Mystowicka 67 krzyz kamienny z figura i ptaskorzezbami na cokole
431/73 27.08.1973 | Oswigcimska 251 krzyz kamienny z ptaskorzezbg na cokole
433/73 27.08.1973 | skrzyzowanie krzyz kamienny z ptaskorzezbami na cokole

ul. Urbanowickiej

i Serdecznej
405/73 28.05.1973 | skrzyzowanie krzyz kamienny z 3 figurami na cokole

ul. Jednosci

i Na Wzgorzu
404/73 28.05.1973 | Bierunska 9 krzyz kamienny z ptaskorzezbg na cokole
42273 15.07.1973 | Paprocanska 83 krzyz kamienny z 3 ptaskorzeZbami na cokole
432/73 27.08.1973 | Cielmicka krzyz kamienny Boza Meka z ptaskorzezbg na cokole
465/73 05.11.1973 | Damrota 60 figura kamienna $w. Jana Nepomucena

a zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

1.2. Zabytki chronione ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1.21.  Strefy ochrony konserwatorskiej.

Wyznaczono dwie strefy ochrony konserwatorskiej (fagczna pow. 0,7 ha) dla ochrony obszaréw ekspozycji Huty
Paprockiej w planie miejscowym uchwalonym Uchwatg nr 0150/XXXVIl/705/05 Rady Miasta Tychy z dnia 1
wrzesnia 2005 r. (obszar potozony w rejonie ulic Sikorskiego i Nad Jeziorem).

1.2.2. Ochrona indywidualnych obiektéw.

Ochrong indywidualng objeto 73 obiekty zabytkowe w dwoéch planach miejscowych (uchwalonych przez Rade
Miasta uchwatami nr 0151/579/2001 z dnia 25 stycznia 2001 r. (teren pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana
Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej) oraz 0150/773/2001 z dnia 20 grudnia 2001 r. (teren pomiedzy ulica;
Mikotowska, droga polng o kierunku pétnoc-potudnie, torami kolejowymi relacji Katowice — Bielsko-Biata a linig
lasu).

W wyniku weryfikacji listy obiektéw objetych tg forma ochrony, w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, uznano, ze dla wiekszosci obiektdw dalsza ich ochrona jest bezzasadna. Ochrona powinna dotyczyé
jedynie trzech obiektow (dwa budynki i krzyz).
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2. OBIEKTY | ZESPOLY O WALORACH ZABYTKOWYCH ISTOTNE DLA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO MIASTA

Obok zabytkdw objetych ochrona, na obszarze miasta istnieje szereg innych uktadéw urbanistycznych, zespotéw
zabytkowych oraz obiektdw posiadajgcych warto$¢ historyczng i kulturowa. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami przewiduje prowadzenie ewidencji takich obiektow. Zidentyfikowano nastepujace obszary i obiekty
o walorach zabytkowych wyznaczone przez WKZ do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Tychy:

- siedem obszarow stanowigcych historyczne uktady urbanistyczne, ruralistyczne® i przemystowe:

Tabl. 7. Historyczne uktady urbanistyczne, ruralistyczne i przemystowe

Symbol @ opis
U1 Fragmenty zespotu zabudowy Starych Tychéw - ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw wraz z otoczeniem
(uktad historyczny)
u2 Osiedle A (socrealistyczne) - ochrona uktadu urbanistycznego i zespotu budynkéw wraz z zielenig
u3 Osiedle B (socrealistyczne) - zesp6t zabudowy, ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw z zielenig
U4 Osiedle C (socrealistyczne) - fragmenty zespotu zabudowy, ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw z zielenig
R1 Zespot wsi Cielmice - ochrona ukfadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw wraz z otoczeniem
P1 Zabytkowy zespot przemystu - Zaktad Celulozy i Papieru - ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw

wraz z zielenig,

P2 Zabytkowy zespot przemystu — Browar Obywatelski z Osiedlem, zespotem zieleni i przedpolem widokowym
a zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

- szes$¢ historycznych zespotéw budowlanych: "

Tabl. 8. Historyczne zespoty budowlane

Symbol @ opis

ZB1 Osiedle robotnicze Browaru Obywatelskiego - budynki

B2 Osiedle A - budynki socrealistyczne

ZB3 Osiedle robotnicze Zaktad Celulozy i Papieru - budynki

ZB4 Osiedle mieszkaniowe domkoéw jednorodzinnych przy ul. Norwida (Stare Tychy) - budynki

ZB5 Osiedle B - budynki socrealistyczne

ZB6 Osiedle C - budynki socrealistyczne

) zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

Budynki o $redniej wartosci historycznej lub artystycznej, bedace elementami wyzej wymienionych uktadow
(wykazane w Zataczniku - tabela Z2 i tabela Z3), postulowane sg do objecia ochrong — w ramach tych uktadow,
w formie ustalen w planach miejscowych lub w gminnej ewidencji zabytkow".

Dzieta architektury i budownictwa - obiekty o wysokiej wartosci, tworzace zespoty budowlane, postulowane sag do
objecia ochrong w formie wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw (66 obiektéw [Zatgcznik - tabela Z4]). Wskazano
réwniez zlokalizowane poza historycznymi zespotami dzieta architektury i budownictwa postulowane do objecia
ochrong w formie indywidualnego wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw (179 obiektow [Zatgcznik - tabela Z5]. Do
zabytkéw ruchomych nalezy 17 krzyzy i kapliczek o wartosci historycznej wskazanych do ochrony w miejscowych
planach [Zatgcznik - tabela Z6] jak rowniez 12 krzyzy i kapliczek pozostatych [Zatgcznik - tabela Z6].

9 Historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny - przestrzenne zalozenie miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoty budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych,
w tym ulic lub sieci drég (art. 3 pkt 12 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

10 Historyczny zespdt budowlany - powigzana przestrzennie grupa budynkoéw, wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl,
zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi (art. 3 pkt 13 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami).

11 Zweryfikowano liste obiektow wskazanych do ochrony w dokumentach planistycznych miasta (obowigzujgce studium oraz plany
miejscowe). Do dalszej ochrony niezakwalifikowano 531 obiektow, w tym 276 budynkéw ze wzgledu na catkowity brak wartosci
zabytkowej (budynki nowe, prawdopodobnie powstate w miejscu obiektu zabytkowego, przeksztatcone w stopniu, ktéry zaciera catkowicie
cechy stylowe, w bardzo ztym stanie technicznym) lub brak obiektu (budynki wyburzone), oraz 255 budynkéw — ze wzgledu na bardzo
niskg wartosci zabytkowa oraz potozenie poza uktadami lub zespotami zabudowy zabytkowej (obiekty przeksztatlcone w stopniu, ktéry
zaciera czesciowo cechy stylowe, w catkowicie obcym kontek$cie urbanistycznym, ze znikomg warto$cig artystyczng, bezstylowe lub w
ztym stanie technicznym).
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3. WARTOSCI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO MIASTA
Krajobraz kulturowy obejmuje przestrzeh historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci cziowieka,
zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze (art. 3 pkt 14 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami).

W granicach miasta znajdujg sie inne, oprécz wyzej wymienionych historycznych uktadéw
urbanistycznych i zespotéw budowlanych, obszary istotne dla krajobrazu kulturowego:

- parki, ogrody i inne tereny zieleni (10 zespotéw o tgcznej powierzchni okoto 78 ha),

- zabytkowe cmentarze:

- cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w. przy ul. Nowokoscielnej [Stare Tychy] (C1'?),
- cmentarz rzymsko-katolicki z poczatku XX w. u zbiegu ulic Pitsudskiego i Armii Krajowej (C2)
- cmentarz rzymsko-katolicki z lat 30. XX w., w Urbanowicach przy ul. Koscielnej (C3);

- obszary krajobrazu kulturowego: przedpole zatoZzenia parkowego Patacu wraz z przylegtg doling Potoku
Tyskiego — widokowe (KK1), otoczenie kosciota w Urbanowicach z zabytkowym cmentarzem (KK2) oraz
rynek (budynki, plac z zielenig i pomnik) w Urbanowicach (KK3).

Tabl. 9. Parki, ogrody, tereny zieleni — elementy krajobrazu kulturowego

Symbol @ opis nazwa
ZP1 Paprocany Osrodek Wypoczynkowy "Paprocany"”
7p2 Park Miejski - _fragment osi zielonej - obszar o szczegodlnej randze w kompozyciji Park Miejski
urbanistycznej miasta
ZP3 Park NiedZzwiadkow Skwer Niedzwiadkow
7pP4 Park Pé}nocrj_y - pémocny kr_ani_ec osi zielonej - obszar o szczegdlnej randze Park Péinocny
w kompozycji urbanistycznej miasta
ZP5 Park éw. Franciszka z Asyzu Park $w. Franciszka z Asyzu
ZP6 Park tabedzi Park tabedzi
7P7 Tereny parkowe na pd. od Starych Tychéw przy ul. kard. Hlonda oraz wzdtuz Park nad Potokiem Tyskim przy Starych
Potoku Tyskiego Tychach
ZP8 Teren;_/ parkowe na pn. od osiedla "A" wzdtuz Potoku Tyskiego oraz tereny zieleni Park Gérniczy
wzdtuz Potoku Tyskiego
ZP9 Tereny zieleni w rejonie ul. Biskupa Burschego i kard. Hlonda Skwer przy ul. kard. Hlonda
ZP10 Tereny zieleni zwigzane z Browarem Obywatelskim Zielen przy Browarze Obywatelskim

a) zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

4.

OBSZARY POTENCJALNEGO WYSTEPOWANIA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH™

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski wyznaczono w granicach Tychéw 20 stanowisk archeologicznych
(Zatacznik - tabela Z8). W stosunku do gruntdéw, na ktorych znajdujg sie zabytki archeologiczne, wojewodzki
konserwator zabytkow moze okresli¢, w drodze decyzji, zakres i sposdb eksploataciji takich gruntow™.

Aby stworzy¢ podstawe do ich ochrony, nalezy wpisac¢ je do rejestru zabytkéw lub ujaé w gminnej ewidencji
zabytkdw, okreslajac jednoczesnie zakres i wymagania dotyczace ich ochrony.

12 Symbole C1 — C3 oraz KK1 — KK3 — zgodne z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala
1:10000)

13 Zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscia egzystencji
i dziatalnosci czlowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich sladoéw albo zabytek ruchomy,
bedacy tym wytworem (art. 3 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

14 art. 34 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 zm. Dz.U. z 2005 r. Nr
175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. nr 75 poz. 493, Nr 80 poz. 541, Nr 191 poz. 1374, z 2008 r. nr 237 poz. 1657, z 2009 Nr
1 poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241, z 2011 r. nr 163 poz. 981)
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5. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium okresla sie takze zasady ochrony
débr kultury wspotczesnej™.

Dla trybu przyjmowania ustalen studium, a w konsekwencji planéw miejscowych, istotne znaczenie ma fakt, ze
obecnie tylko ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje pojecie dobr kultury
wspofczesnej jako przedmiotu ochrony. Oznacza to, ze uznanie okreslonych fragmentéw przestrzeni za dobra
kultury wspotczesnej oraz okreslenie uwarunkowan i zasad ich ochrony jest elementem polityki przestrzennej
zaleznym w pefni od woli Rady Miasta.

W przypadku, jesli zasady ochrony obiektéw lub miejsc zaliczonych do débr kultury wspétczesnej wprowadzatyby
ograniczenia w dysponowaniu nieruchomosciami, ktére nie sg wlasnoscig gminy, Rada Miasta musi uwzglednié¢
mozliwos¢ wystapienia roszczen z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na historie miasta, powstatego w znacznej czesci w okresie wspétczesnym, po 1950 r. (Nowe Tychy)
istotne jest wskazanie i ochrona obiektéw, ktére uznaé mozna za dobra kultury wspotczesne;.

Lista obiektéw obejmuje obecnie 36 pozycji: osiem obszaréw wspoétczesnej kompozycji urbanistycznej, do ktérych
zaliczono - jako obszary o szczegdlnej randze w kompozyciji urbanistycznej miasta: ,0$ zielong” (01'®) i rezerwe
terenu pod Park Potudniowy - kraniec osi zielonej (O6) oraz: Park Miejski (O2), Park Pdétocny - kraniec osi
zielonej (O3), Plac Baczynskiego - Osiedle B (O4), Plac sw. Anny - Osiedle A (O5) i zespodt przestrzeni
publicznych z kompozycjg urbanistyczng Stare Tychy — Rynek (O7), zesp6t zabudowy osiedla E z zielenig (O8),
a takze 22 budynkow (w tym 12 budynkdéw modernistycznego osiedla E) oraz 6 pomnikéw i rzezb (Zatgcznik —
tabela Z10).

6. MIEJSCA PAMIECI

Pojecie ochrony dziedzictwa kulturowego, jako jednego z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
dotyczy takze miejsc pamieci. Zagadnienia ochrony miejsc pamieci reguluje ustawa z dnia 28 marca 1933 r.
o grobach i cmentarzach wojennych (Dz. U. Nr 39, poz. 311, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 21 stycznia 1988 r.
o Radzie Ochrony Pamieci Walk i Meczenstwa (Dz. U. Nr 2, poz. 2, z p6zn. zm.).

Na terenie miasta znajduje sie 27 miejsc pamieci, wpisanych do "Ewidencji miejsc pamieci wojewddztwa
Slaskiego" prowadzonej przez Wydziat Spraw Obywatelskich i Cudzoziemcéw Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Katowicach. Sg to pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postaci historyczne, tablice pamigtkowe i mogity na
cmentarzach (Zatgcznik — tabela Z9).

15 Przez dobra kultury wspotczesnej rozumie sie niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna (art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Pojgcie
dobr kultury wspoétczesnej jako przedmiotu ochrony nie ma aktualnie podstaw prawnych poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Byto ono ujete w ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury, ktéra zostata uchylona wraz z wejsciem w zycie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nie ma obecnie odrebnego ustawowego trybu i organu administracyjnego
wiasciwego do uznawania okreslonych elementéw przestrzeni za dobra kultury wspétczesne;.

16 Symbole O1 - O8 - zgodne z oznaczeniami ha mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)
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VL. STAN SRODOWISKA

1. STAN SRODOWISKA

1.1. Budowa geologiczna. Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu Tychdw cechujg niewielkie réznice wysokosci wzglednych i fagodne nachylenia, nie
powodujace ograniczen w uzytkowaniu terenu. Nie wystepujg rowniez warunki zagrazajace osuwaniem sie mas
ziemnych.

Obszar miasta jest potozony na granicy gtéwnych stref geomorfologicznych - alpejskiej i hercynskiej.

Do strefy hercynskiej — mezoregionu Wyzyna Slgska Potudniowa nalezy pétnocno — zachodni fragment miasta
w obrebie Zrebu Mikotowskiego. Jednostka ta stanowi sptaszczony garb, siegajacy w granicach Tychow 301 m
n.p.m. W rejonie granicy z Mikotowem, w goérnym fragmencie doliny Potoku Tyskiego, nachylenia terenu,
0 zmiennej ekspozycji, wynoszg okoto 4%. Przy granicy z Katowicami nachylenia stokdw sg mniejsze, a granica
miedzy jednostkami geomorfologicznymi zostata zatarta deformacjami powierzchni terenu na skutek eksploataciji
wegla kamiennego.

Wieksza czes¢ Tychow lezy w strefie alpejskiej - w mezoregionie Kotlina Oswiecimska, obejmujgcym Wysoczyzne
Tyska i Doline Wisty (odcinek zachodni). Zasadniczg cze$¢ miasta zajmuje Wysoczyzna Tyska (250 — 280 m
n.p.m.), pokryta osadami czwartorzedowymi z lokalnie odstaniajacymi sie skatami starszego podfoza. Rzezba
wysoczyzny jest urozmaicona, z dolinami ciekéw rozcinajacymi jej powierzchnie na gtebokos¢ do okoto 15 — 20
m. Stoki opadajgce ku dolinom sg tagodne (mieszczg sie z w przedziale 1 — 3%) i przechodzg w zbocza dolin
zwykle bez wyraznych krawedzi. Dna dolin, o szerokosci 150 — 180 m, sg nieckowate, splaszczajace sie
w dolnym biegu ciekdw.

Wschodnia i potudniowa czes¢ Tychow lezy w obrebie Doliny Wisty (odcinek zachodni). Wyzej potozone czesci
jednostki tworzg ptaskg réwnine (240 — 255 m n.p.m.), nizej, w dolinach Mlecznej i Gostyni, wystepujg rozlegte
terasy rzeczne (238 — 245 m n.p.m.). Nachylenia terenu zawierajg sie w granicach 0,5 — 1,5%. Doliny Mlecznej
i Gostyni majg szerokie (od 300 do 1000 m) i ptaskie dna (0,07% - 0,1%).

Antropogeniczne przeksztatcenia rzezby sg gtéwnie rezultatem zréwnywania powierzchni pod zabudowe oraz
wykonywania wkopdw i nasypéw drogowych i kolejowych, a w poétnocnej czesci miasta takze podziemne;j
eksploatacji wegla kamiennego. Znaczace platformy zréwnane pod zabudowe wystepujg na terenach
przemystowych (zaktady Fiat Auto Poland S.A. i strefa przemystowa z czesciowo zasypanymi dnami dolin),
sktadowych i duzych obiektéw handlowych. Srodkowa cze$é miasta rozdziela wkop linii kolejowej o dlugosci
ponad 3 km i gteboko$ci ponad 11 m, tworzacy wyrazng bariere przestrzenna.

Tworzone wspotczesnie formy morfologiczne zatarty powstate w przesziosci misy i groble stawdéw hodowlanych
oraz niewielkie z reguty wyrobiska po eksploatacji odkrywkowej kopalin (czes¢ z nich wypetniona wodg pei
funkcje rekreacyjne). Relikty duzych stawow i kompleksow stawowych z XVI - XXVIII w. wystepujg w dolinie
Gostyni (ponizej ul. Beskidzkiej) i Mlecznej w postaci zrébwnanych den dolinnych w misach dawnych stawéw (m.in.
dawny Staw Jaroszowicki) oraz pozostatosci grobli. Z intensywnie rozwinietg w ubiegtych wiekach gospodarka
stawowg zwigzane sg takze niewielkie stawy hodowlane na obrzezach miasta, a takze skanalizowane na
potrzeby tej gospodarki, prostoliniowe koryta ciekéw.

2. WARUNKI GEOLOGICZNO - INZYNIERSKIE

Przewazajaca czes¢ obszaru miasta cechujg korzystne warunki posadawiania obiektéw budowlanych.

Najmniej przydatne do zabudowy sg grunty w dnach dolin, o duzej zmiennosci litologicznej. Obok gruntow
nosnych i spoistych, wystepujg tu grunty stabonosne i nienosne (niespoiste $redniozageszczone lub luzne,
spoiste plastyczne i miekkoplastyczne oraz organiczne). Zwierciadto wéd gruntowych w dnach dolin ksztattuje sie
najczesciej w przedziale 0,5 — 2,5 m p.p.t., a miejscami lub okresowo wystepuje ptycej (m.in. w rejonie dawnego
stawu Jaroszowickiego w dolinie Mlecznej). Warunki takie wykluczajg mozliwo$¢ bezposredniego posadawiania
obiektéw budowlanych oraz posadawiania na poziomie gruntu.

Zasieg terendéw o niekorzystnych warunkach budowlanych w dolinie Mlecznej i ujScia Potoku Makotowiec moze
by¢ wiekszy, niz wynikatoby to z rozprzestrzenienia nienosnych lub stabonosnych osadéw rzecznych na skutek
powstania zalewisk i podmoktosci w wyniku eksploatacji wegla kamiennego w tym rejonie.

Niekorzystne warunki geologiczno - inzynierskie moga wigza¢ sie réwniez z gruntami zastoiskowymi (piaski
pylaste i pyly piaszczyste), w przypadkach duzego zawilgocenia tych gruntow.
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W granicach miasta nie wystepuja deformacje nieciagte wywotane eksploatacja wegla kamiennego,
nie stwierdzono réwniez ptytkich wyrobisk, w tym w rejonie wychodni poktadu 308 przy podinocnej granicy
Tychéw), ktérych obecnos¢ stwarzataby utrudnienia w zabudowie terenu.

3. GRUNTY ZDEGRADOWANE, WYMAGAJACE REKULTYWACJI.

Wiekszos¢ terendw w przesziosci zdegradowanych (pozbawionych mozliwosci petnienia okreslonych funkciji
uzytkowych) zostata zrekultywowana (gtéwnie technicznie) i w réznym stopniu przywrécona do poprzedniego
stanu lub przystosowana do petnienia nowych funkcji. W przypadku niektorych terenéw nastgpita ich samoczynna
renaturalizacja i petnig one obecnie istotng role w strukturze przyrodniczej miasta.

Znajdujace sie na terenie miasta dawne wysypiska odpadéw komunalnych: w Urbanowicach, Cielmicach
i Czutowie, zajmujg tacznie powierzchnie okoto 18,4 ha. W obrebie tych terenéw wystepuja grunty nienosne,
o skomplikowanych warunkach geotechnicznych oraz zagrozenia emisjg gazéw wysypiskowych, w tym metanu
(gaz mogacy w sprzyjajacych warunkach tworzy¢ mieszanke wybuchowg z tlenem). Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych lokalizacii,
budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiada¢ poszczegodlne typy sktadowisk odpadow (Dz.U. Nr
61, poz. 549) na koronie sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz skfadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne nie moga by¢ wykonywane przez okres 50 lat od dnia zamkniecia sktadowiska budynki,
wykopy, instalacje nadziemne i podziemne, z wytgczeniem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem sktadowiska.
Okres ten moze by¢ skrécony, jezeli z ekspertyzy geotechnicznej oraz sanitarnej wynika, ze prowadzenie na
skladowisku odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w/w prac nie spowoduje zagrozenia dla zycia, zdrowia
ludzi lub dla srodowiska.

Sktadowisko w Urbanowicach potozone obok sktadowiska odpadéw komunalnych, zajmuje powierzchnie 3,7 ha.
Odpady byly w nim deponowane w latach 1987 — 1994 i prawdopodobnie wcigz w jego obrebie zachodzag
intensywne i niebezpieczne procesy biochemiczne. Teren sktadowiska powinien by¢ wylgczony z trwatego
zainwestowania jeszcze przez okoto 30 lat.

Rekultywacji bedzie wymagat takze teren czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych w Urbanowicach (pow.
8,5 ha), po jego wypetnieniu.

Sktadowisko w Cielmicach (pow. 4,5 ha) przy ul. Bierunskiej powstato w dnie starego kamieniotom o gtebokosci
4,2 - 7,3 m. Odpady byly w nim deponowane w w latach 1978-85 ubiegtego wieku. Sktadowisko zostato przykryte
warstwg ziemi i obsiane trawg. Z uwagi na potencjalne zagrozenia, teren ten nadal przez okoto 20 lat powinien
by¢ wytgczony z trwatego zainwestowania.

Na wysypisku w Czutowie przy ul. Katowickiej odpady byty gromadzone w dawnym wyrobisku gliny (pow. okoto
10.2 ha) w latach 1964 — 1972. Dla tego terenu przeprowadzono specjalistyczne badania1, ktére wykazaty, ze
procesy biochemiczne w obrebie wysypiska sg wcigz aktywne. W opinii Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego2 stwierdzone stezenie gazéw wysypiskowych jest na poziomie, ktéry nie gwarantuje
bezpieczenstwa w przypadku wprowadzania funkcji uzytkowych, zwtaszcza zwigzanych ze statym pobytem ludzi.
Stopniowego zaniku procesdw zwigzanych z powstawaniem gazow wysypiskowych nalezy spodziewal sie
w perspektywie ok. 2022 r. Teren powinien by¢ wytgczony z zabudowy do tej daty lub do czasu catkowitego
zaniku emisji biogazu zwigzanej z rozktadem odpadowej materii organiczne;.

Wprowadzenie nowych funkcji jest mozliwe jedynie na terenach wolnych od odpadéw komunalnych, pod
warunkiem podjecia dziatan zwigzanych z usunieciem zagrozen i przeprowadzeniem dziatahh naprawczych.
Dotyczy to obszaru o pow. ok. 2,2 ha potozonego na pétnocny zachdd od terendw, na ktérych byty deponowane
odpady komunalne. Ze wzgledu na wysoka zawartos¢ baru obszar ten zakwalifikowano do grupy C (tereny
przemystowe, uzytki kopalne, tereny komunikacyjne), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9.09.2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz.U. 2002 nr 165 poz. 1359).
Zatem wprowadzenie na tym terenie innych funkcji, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej,
wymaga przeprowadzenia dziatan naprawczych (usuniecie zanieczyszczen w stopniu zapewniajgcym osiggniecie
standardéw dla terenéw grupy B).

Rekultywacja zalewisk powstatych na skutek eksploatacji wegla kamiennego polega na udroznieniu rowow
odwadniajgcych zalewiska oraz makroniwelacji terenu i jego ponownym zadrzewianiu. Czes¢ zalewisk jest takze
utrwalana jako zbiorniki wodne.
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4. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Ztoza kopalin” podlegajg ochronie, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
na kompleksowym wykorzystaniu, w tym takze kopalin towarzyszacych (art. 125 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska'®). Zioza kopalin ujawnia sie w studium'; w dokumencie tym uwzglednia sie ponadto obszary
wystepowania zt6z kopalin oraz obecne i przyszte potrzeby eksploatacji tych zt6z (art. 72 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo ochrony srodowiska), a takze uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z (art. 10
ust. 1 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W granicach Tychéw wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja prawu wlasnosci gorniczej —
wegla kamiennego, metanu wystepujacego jako kopalina towarzyszaca oraz metanu wystepujacego jako kopalina
gtbwna w zlozach wegla kamiennego, a takze ziloze piasku (kruszywa naturalnego), objete prawem
nieruchomosci wtasnosci gruntowej. Ztoza wegla kamiennego i metanu, stanowigce strategiczny zasoéb kraju,
nalezy uzytkowac zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju®.

W obrebie zt6z wegla kamiennego i metanu znajduje sie okoto 67% powierzchni Tychéw. Poza zasiegiem zt6z
lezy jedynie srodkowa czes¢ miasta. Wielkos¢ zasobdéw bilansowych zt6z wegla kamiennego pozwala na
potencjalnie ditugi okres ich eksploatacji. Zasoby piasku w ztozu ,Tyskie” sg niewielkie, mogg by¢ wydobyte juz
w ciggu dwdch lat od uzyskania koncesji na eksploatacje ztoza.

Nie wystepujg bezposrednie zagrozenia dla ochrony ztéZz wegla kamiennego i metanu; ich eksploatacje moze
jednak utrudnia¢ znaczne zainwestowanie powierzchni terenu. Ochrona zloza piaskow rowniez jest wystarczajaca
(ztoze lezy na gruntach rolnych, poza strefg urbanizacji).

Tabl. 10. Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze Tychow, ujete w Bilansie zasobéw kopalin i wod
podziemnych w Polsce wg stanu na 31.XI11.2010 r. (PIG, Warszawa 2011), uzupetnione

Nazwa ztoza kopalina stan zagospodarowania zasoby geologiczne bilansowe
Bolestaw Smialy wegiel kamienny zaniechane @ -
Kobiér-Pszczyna wegiel kamienny rozpoznane wstepnie 3 063 506 tys. t

. wegiel kamienny . 140 586 tys. t
Ledziny metan rozpoznane szczego6towo 739.7 min m?®
Ledziny metan © rozpoznane szczegétowo 12 444,8 min m®

S wegiel kamienny . 294 070 tys. t
Mikotéw metan rozpoznane szczegétowo 221.4 min m?

M . wegiel kamienny eksploatowane 452 333 tys. t
urcki ) 3
metan rozpoznane wstepnie 2940,3 min m

Murcki (gtebokie) metan rozpoznane wstepnie 6 568,5 min m®
Studzienice wegiel kamienny rozpoznane szczeggtowo 1282 150 tys.§
metan rozpoznane wstepnie 466,2 min m

Tyskie piasek (kruszywo naturalne) rozpoznane szczegétowo 68 tys. t
wegiel kamienny 826 934 tys. t

Wesota metan eksploatowane 3335.4 min m?
) . wegiel kamienny eksploatowane 938 132 tys. t
Ziemowit . 3
metan rozpoznane wstepnie 898,5 min m

a) w 2011 r. sporzadzono Dodatek Nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza wegla w kat. A+B+C1+C2, w zwigzku z tym w Bilansie zasobow
za 2011 r. ztoze wediug stanu zagospodarowania bedzie okreslone jako ,eksploatowane” lub ,rozpoznane wstepnie”;

b) w strefie dostepnej dla gérnictwa weglowego (do 1000 m) jako kopalina towarzyszaca;
c) w strefie 1000 — 1600 m p.p.t. jako kopalina gtéwna.

5. DZIALALNOSC GORNICZA

5.1. Koncesje na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z

CzgSC obszaru miasta jest objeta koncesjg nr 7/2006/p z dnia 18 pazdziernika 2006 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztéz metanu z poktadéw wegla kamiennego, udzielong przez Ministra Srodowiska firmie
EurEnergy Resources Poland Sp. z 0.0.

17 Naturalne nagromadzenie mineratéw, skat oraz innych substancji, ktérych wydobywanie moze przynie$¢ korzy$¢ gospodarczg (art. 6

pkt 19 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 163, poz. 981).

18 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.).
19 Art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze [Dz. U. Nr 163, poz. 981]).

20 Art. 1 pkt 4 i art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych kraju
(Dz. U. Nr 97, poz. 1051, z p6zn. zm.).
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Koncesjonariusz wystgpit z wnioskiem o zmiane koncesji w celu zmniejszenia obszaru koncesyjnego o czesci,
ktére nie rokujg nadziei na przemystowe wykorzystanie metanu. Projekt zmiany koncesji zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Prezydenta Miasta Tychy postanowieniem GKO.UP.7514-01/10 z dnia 10 maja 2010 r.

5.2. Koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z

Koncesje na wydobywanie wegla kamiennego lub wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ze
zi6z potozonych pod powierzchnig miasta posiada Kompania Weglowa S.A. (KWK Bolestaw Smialy i KWK
Ziemowit) oraz Katowicki Holding Weglowy S.A. (KWK Murcki — Staszic Ruch Boze Dary i KWK Mystowice —
Wesota).

Koncesje na wydobywanie kopalin sg wazne do 2020 r. Przedsigbiorcy przewidujg uzyskanie nowych konces;ji
i kontynuacje eksploatacji wegla po tym okresie w obrebie zt6z ,Murcki”, ,Wesota” i ,Ziemowit”.

5.3. Obszary i tereny goérnicze

W koncesjach na wydobywanie kopalin okre$la sie granice obszaréw i terendw gorniczych, stanowigcych
przestrzeh, odpowiednio, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny oraz
prowadzenia robot goérniczych niezbednych do wykonywania koncesji (art. 6 pkt 5 ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze) oraz objetg przewidywanymi szkodliwymi wptywami tych roboét (art. 6 pkt 15 cyt. ustawy).

W studium uwzglednia sie obszary i tereny goérnicze (art. 104 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze) oraz
uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw goérniczych (art. 10 ust. 1 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla terenu goérniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie, na podstawie
opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania zloza, istotne skutki dla srodowiska (art. 104
ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze).

W granicach Tychéw wystepujg obszary gérnicze (OG) czterech kopali wegla kamiennego: Bolestaw Smiaty (OG
taziska Il), "Murcki - Staszic" (OG Murcki ), Mystowice - Wesofa (OG Wesota Il), Ziemowit (OG Ledziny ). W
odlegtosci 0,3 - 1,5 km od granicy Tychéw przebiega granica OG Bierun |, w ktérym wydobycie prowadzi KWK
Piast.

W obrebie terenéw goérniczych znajduje sie poinocna czes¢ Tychdw oraz poétnocno-zachodnie i wschodnie
obrzeza miasta o tgcznej powierzchni 20 km?2. Obecnie jedyng kopalnig prowadzacg wydobycie bezposrednio pod
Tychami jest KWK ,Murcki - Staszic”.

Tabl. 11. Koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z. Obszary i tereny gérnicze

Nr koncesiji i data udzielenia dati waznosci ztoze . obsz’ar_ zaktad gorniczy
oncesiji i teren gorniczy

116/94 z 27.07.1994 r., 31.07.2020 Bolestaw taziska Il KW S.A. Centrum Wydobywcze Wschod
zm. dec. BKk/PK/150/97 Smiaty o/KWK Bolestaw Smiaty
i DGe/RR/487-5633/2001
135/94 2 26.08.199%4 ., 31.08.2020 Murcki Murcki | KHW S.A. KWK Murcki - Staszic,
zm. dec. GK/wk/PK/1444/98 Ruch Boze Dary
134/93 z dnia 26.08.1994 r., 13.08.2020 Wesota Wesota Il KHW S.A.
zm. dec. BKk/PK/1088/95 KWK Mystowice-Wesota
163/94 z dnia 26.08.1994 ., 31.08.2020 Ziemowit Ledziny | KW S.A. Centrum Wydobywcze Wschéd
zm. dec. BKk/PK/1901/96 o/KWK Ziemowit
5.4. Filary ochronne

Filary ochronne zostaty wyznaczone dla terenu szybu ,Czutow” (FO1?') oraz dla rejonu ujecia wod z poziomu
karbonskiego - studnie ujecia ,LAS” (FO2). Filar dla ujecia woéd obejmuje plytsze pokitady wegla.

W granicach filaréw ochronnych ruch zaktadu goérniczego moze by¢ prowadzony tylko w sposéb zapewniajacy
nalezyta ochrone tych obiektéw.

5.5. Skutki wydobywania kopalin

Dotychczasowa eksploatacja wegla kamiennego spowodowata utworzenie sie niecek obnizeniowych
na powierzchni terenu w potnocnej czesci Tychéw. W nieckach powstaty podmoktosci i zalewiska: Btotne (pow. 19
ha) w dolinie Mlecznej powyzej papierni w Czutowie, taczne (pow. 3 ha) przy ujsciu Potoku Makotowieckiego do
Mlecznej oraz w rejonie uroczyska Nowy Kielec (pow. 1,6 ha).

21 Symbole FO1 i FO2 - zgodne z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)
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Do konca okresu koncesyjnego (2020 r.) w obszarze gérniczym Murcki | (KWK Murcki — Staszic) prognozowane
jest wystapienie odksztatcen powierzchni terenu | — Il kategorii oraz obnizen siegajacych ponad 4,0 m (w rejonie
Stawéw Czutowskich).

Odksztatcenia terenu Ill kategorii obejmg pétnocng czes¢ zabudowy Czutowa i Makotowca. Analogiczne
odksztatcenia wystapig takze w rejonie Stawéw Czutowskich, na dwéch odcinkach drogi krajowej nr 86 oraz
w lasach przy pdétnocnej granicy Tychow. Powstanie rozlegta niecka obnizeniowa o srednicy okoto 2,6 - 2,8 km.
W centralnej partii niecki teren obnizy sie o 3,5 — 4,0 m, najwieksze nachylenia obejmg rejon zalewiska
~Bfotnego”, zaktaddéw papierniczych oraz zabudowe poétnocnej czedci Czutowa i przy pdétnocnym odcinku ul.
Ziebiej.

Kolejna niecka, o obnizeniach do przeszio 2 m, utworzy sie na wschéd, potudniowy - wschdéd i potudnie od szybu
Czutéw, obejmujac zalewisko taczne, uroczysko Nowy Kielec oraz potozone miedzy nimi odcinki koryta Mleczne;j
i drogi krajowej nr 86. Kolejne dwie niecki o obnizeniach do 2,0 — 2,5 m powstang w lasach na pograniczu Tychow
z Katowicami.

W rejonie Czutowa i Makotowca wystapi mozliwosé znaczgcej dewastacji budynkéw, kitdre nie posiadajg
zabezpieczeh na wplywy eksploatacji o prognozowanej skali oraz zalania zabudowy w dolinie Potoku
Makotowieckiego.

W wyniku eksploatacji ztoza piasku ,Tyskie” powstanie wyrobisko o gtebokosci okoto 4 m, na ktérego dnie
spodziewane jest wystapienie wod podziemnych.

6. KLIMAT. JAKOSC POWIETRZA

6.1. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne rejonu miasta ksztattuje bliskos¢ Bramy Morawskiej i Beskidéw. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,9°C ($rednio 17,3°C w miesigcu najcieplejszym [lipiec] i -2,3°C w najchtodniejszym [styczen]).

Przewazajg wiatry potudniowo - zachodnie (19,3% [Muchowiec] i 21,6% czasu w ciggu roku [Bieruh Stary]) oraz
pétnocno - zachodnie (odpowiednio 15,3% i 14,4%). Najrzadziej wieje z pétnocy (6,0% i 3,2%). Srednia predkosé
wiatru wynosi 3,1 m/s. Najsilniejsze sg wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie (4,0 m/s), najstabsze pétnocno -
wschodnie (2,5 m/s).

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 724 mm, a w pétroczu cieptym (maj -pazdziernik) $rednio
458 mm. Maksymalny zanotowany opad dobowy (21.04.1972 r.) wyniést 82 mm. maksymalna wielko$¢ opadu
dobowego o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat wynosi okoto 100 mm, a o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na dwa lata — okoto 40 mm.

Zréznicowanie topoklimatyczne Tychow nie jest zbyt duze. Na obszarze miasta panujg na ogét korzystne warunki
topoklimatyczne, a uktad dolin umozliwia przewietrzanie $rodkowej czesci miasta. Wyjatek stanowig jedynie
szerokie dna dolin Mlecznej i Gostyni, a takze Potoku Tyskiego (ponizej ul. Bielskiej) i Potoku Makotowieckiego
(w Cielmicach), pokryte roslinnoscig takowa, z plytko zalegajaca wodg gruntowg. Na terenach tych, o wklestej
formie geomorfologicznej i z duza iloscig wody do parowania, panujg niekorzystne warunki topoklimatyczne,
powodujgce czeste tworzenie sie zastoisk zimnego powietrza i mgiet w czasie pogodnych nocy oraz przymrozkow
typu radiacyjno-adwekcyjnego, a takze koncentracje zanieczyszczen w powietrzu i dtuzsze niz przecietne
utrzymywanie sie podwyzszonych stezen szkodliwych substanciji.

6.2. Jakos¢ powietrza

Podstawowe wskazniki zanieczyszczen powietrza na obszarze miasta nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych
lub przekraczaja je nieznacznie.

Negatywny wptyw na jako$¢ powietrza wywiera niska emisja, najbardziej ucigzliwa w okresie grzewczym,
szczegolnie podczas pogody inwersyjnej, gdy rozpraszanie zanieczyszczen jest utrudnione. Lokalne pogorszenie
jakosci powietrza moze mieC takze zwigzek z intensyfikacjg zabudowy w dolinach, zagrozonych koncentracjg
zanieczyszczen w powietrzu oraz z przegradzaniem zabudowg i nasypami korytarzy wentylacyjnych (doliny
i pasma zieleni).

Wedtug rocznych ocen jakosci powietrza w wojewddztwie $lgskim (w 2009 r. i w okresie wczesniejszym),
wykonywanych zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 89 ustawy Prawo ochrony srodowiska, Tychy zaliczajg sie
do strefy aglomeracji gérnoslaskie;.

Strefa ta cechuje sie poziomem stezen pylu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu i ozonu przekraczajgcym
wartos¢ dopuszczalng powiekszong o margines tolerancji (klasa C). Ocena jako$ci powietrza odnoszaca sie do
catej aglomeracji gornoslaskiej nie odzwierciedla jednak prawidlowo warunkéw aerosanitarnych panujacych
w miescie. Wyniki pomiaréw stezen pylu zawieszonego w Tychach (ul. Tolstoja), nie wykazywaty przekroczen
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Sredniorocznych wartosci dopuszczalnych w latach 2007 - 2009, a w 2006 r. byly tylko nieznacznie przekroczone.

Konsekwencjg zaliczenia strefy aglomeracji gérnoslaskiej do klasy C byta konieczno$é opracowania programu
ochrony powietrza (obecnie obowigzuje Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa Slaskiego, w ktérych
stwierdzone zostaty ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu [uchwata Nr 111/52/15/2010 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 16 czerwca 2010 r.]).

W programie, za niezbedne do przywrdcenia pozioméw substancji w powietrzu do poziomdw nieprzekraczajgcych
standardow jakosci powietrza uznano dziatania dotyczace zmniejszenia niskiej emisji (modernizacja lub likwidacja
indywidualnych zrédet spalania opalanych weglem, modernizacja irozwdj zdalaczynnych systeméw
cieptowniczych) oraz zwiekszenia roli transportu miejskiego.

W latach 2002 — 2007 w Tychach zrealizowano dwa programy ograniczenia niskiej emisji, polegajace na
wymianie niskowydajnych i nieekologicznych kottdw weglowych na nowe ekologiczne Zzrddta ciepta lub na
podtgczeniu budynkéw do miejskiej sieci cieplnej. Szacuje sie, ze tgcznie zmodernizowano 55% przestarzatych
technicznie kottowni. Realizacja programu ograniczenia niskiej emisji oraz termomodernizacja wielu budynkéw
spowodowaty znaczne obnizenie emisji zanieczyszczen z zabudowy jednorodzinnej, zwtaszcza zanieczyszczenh
pytowych i weglowodoréw.

7. WOoDY

71. Wody podziemne
Wody podziemne na terenie miasta wystepujg w osadach przepuszczalnych na kilku pietrach wodonosnych.

Zasoby mogace mie¢ znaczenie gospodarcze zretencjonowane sg w osadach czwartorzedowego i karborhskiego
pietra wodonosnego. Wody karbonskie wystepujg w obrebie GZWP (gtéwnego zbiornika wéd podziemnych) nr
457 Tychy — Siersza. Na skutek zczerpywania wod w wyniku odwadniania wyrobisk kopalh wegla kamiennego,
zbiornik ten nie zostat wymieniony w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie
przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych (Dz. U. Nr 126, poz. 878). Nie nalezy w zwigzku z tym
spodziewaé sie utworzenia obszaru ochronnego dla zbiornika na podstawie art. 51, 59 i 60 ustawy Prawo
wodne?,

Tabl. 12. Ujecia wod podziemnych o udokumentowanych zasobach

—r zatwierdzone
Nazwa ujecia symbol @ (glebokosé [m]) zasoby wiasciciel pozwolenie wodnoprawne na pobér wod
S1A S-l (91) 20,5
S1B S-11 (92) 42,6
JLAS” S1C S-ll bis (63) 48,0
S1D S-1V (114) 68
S1E S-VI (104) 24,2 Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
Nr 8/2005 z 30.12.2005 r., zmieniona
S2A S-1(44) Kompania decyzjami:
. , S2B S-2 (5,9) 9,0 | Piwowarska S.A. Nr: 1/2007 z 22.05.2007 r.
»~Manderlowka s2¢ |53(37) w Poznaniu i 5/2007 z 13.08.2007 .
’ [pozwolenie zintegrowane dla instalacji
S2D S-4 (85,0) 4,0 do produkc;ji piwal
S3A SAD | (21,9) 18,0
SAD” S3B SAD Il (26,0) 18,5
” S3C | SAD Il (27,0) 45,0
S3D SAD IV (31,0) 30,0
- S4A  |S-1K(19,0) 48 ggmzcz Eoland Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
- S4B S-2 (13,5) 13,0 |w I-Biels.ku--Bialej Nr 79/09 z 28.01.2010 r.
) ) Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
S-1/Derya S5 S-1(20) 15,75 |Derya Sp. z o.0. Nr 77/08 z 16.05.2008 r.
) N o Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
S6  1BO(10) 18 | PZ"Movi Nr 68/09 z 19.07.2009 .
- S7 S-1(13) 0,96 | osoby fizyczne -

) zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

22 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z p6zn. zm.).

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 32

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:27:50



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=82841

Zasilanie zbiornika GZWP ,Tychy-Siersza” odbywa sie zaréwno gtéwnie poza terenem Tychdéw. W granicach
miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytkowych wéd karbonu jest zréznicowane. Na
obszarach zasilania zostato ocenione jako s$rednie, a w pozostatej czesci — niskie lub bardzo niskie (czas
pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio, 5 - 25 lat, 25 - 100
lat i ponad 100 lat).

Wyrobiska gérnicze pod potnocng czescig miasta sg odwadniane przez szyb ,Czutéw”. W sytuacjach awaryjnych
wiekszo$¢ ujmowanych wod (okoto 24 334 m®/d wod zrzucanych do Mlecznej), po ich uzdatnieniu (konieczna
budowa stacji uzdatniajgcej), moze by¢ uzyta do zaopatrzenia ludnosci.

Wody podziemne sg czerpane na terenie miasta ujeciami dla celéw przemystowych lub socjalno — bytowych.

Dla ochrony uje¢ uzytkowanych przez Kompanie Piwowarskg S.A. zostaty utworzone strefy ochrony posredniej.
Granice terendéw ochrony uje¢ wody oraz ograniczenia i zakazy w nich obowigzujace nalezy uwzglednia¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (art. 73 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska).

Tabl. 13. Strefy ochrony posredniej dla ochrony uje¢ uzytkowanych przez Kompanie Piwowarska S.A.

Symbol @ ujecie rodzaj podstawa prawna zakazy i nakazy

SOP1 JLAS” teren decyzja zabrania sie:
zewnetrzny | EK-I-7211/138/93 |- zaktadania gospodarstw ogrodniczych i sadowniczych o intensywniej uprawie,
ochrony Wojewody - przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

posredniej Katowickiego . ) L ) . ;
725.01.1995 r. - lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

- lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm zwierzat,
- urzadzania parkingéw i obozowisk,
- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat

SOP2W ,Mander- | teren decyzja zabrania sig:
lowka™ | wewnetrzny | OS-I-7211/288/97 |- wprowadzania $ciekéw do ziemi i rolniczego wykorzystania ciekow,
ochrony Wojewody - stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkdw ochrony roslin,

posredniej Katowickiego X )
229.12.1997 r. - budowy doméw mieszkalnych,

- wykonywania odwodnien budowlanych,

- lokalizowania wysypisk,

- mycia pojazdéw mechanicznych i urzadzania parkingéw,

- grzebania zwierzat,

- lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych,

- lokalizowania nowych uje¢ w obrebie strefy zasobowej

nakazuje sie:

- na ul. Kapicy wprowadzenie zakaz postoju i zatrzymywania sie pojazdow
mechanicznych oraz zakaz catkowitego handlu ulicznego,

- wykonanie wzdtuz ul. Kapicy i Sienkiewicza na odc. bezposrednio
przylegajacym do ujecia, rowu opaskowego zbierajacego wody opadowe

SOP2Z .,Mander- | teren zabrania sig:
lowka” zewnetrzny - wprowadzania $ciekéw do ziemi,
Ogg:ggxie' - przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,
P ! - lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
- lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,
- lokalizowania zaktaddw przemystowych i ferm zwierzat
SOP3 ~SAD” teren Rozporzadzenie zabrania sie:
ochrony | Nr1/2003 - wprowadzania $ciekéw do ziemi,
?S:;edmej \?vyéﬁil\(/\t/(i)c::cEZGW - lokalizowania zaktadow przemystowych mogacych pogorszy¢ stan

$rodowiska gruntowo-wodnego oraz ferm chowu zwierzat,

- lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substanciji
chemicznych i rurociggéw do ich transportu,

- lokalizowania sktadowisk i wylewisk odpadéw komunalnych lub
przemystowych,

- lokalizowania nowych uje¢ wody w zasiegu oddziatywania studni,

- lokalizowania cmentarzy

podziatu) z 8.04.2003 r.

) zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)
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Warstwy wodonosne w rejonie uje¢ ,Manderléwka” i ,SAD” nie sg izolowane od powierzchni (jedynie w dnie doliny
Potoku Makotowieckiego na powierzchni zalega cienka warstwa staboprzepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych
glin pylastych lub piaskéw gliniastych), a zagospodarowanie terenu w rejonie ujecia ,Manderléwka” moze
stwarzac zagrozenie dla jakosci ujmowanej wody.

W strefie ochrony posredniej ujecia ,SAD”, ze wzgledu na wrazliwos¢ czwartorzedowego poziomu wodonosnego
na zanieczyszczenie, zasilanie bezposrednio z powierzchni terenu oraz przeznaczenie ujmowanej wody do
produkcji artykutdw spozywczych, zaleca sie ograniczy¢é w maksymalnym stopniu wprowadzanie powierzchni
szczelnych oraz potencjalnych zrédet zanieczyszczen (zabudowa, drogi, place utwardzone itp.). Wskazane jest
réwniez utrzymanie powierzchni leSnej w rejonie ujecia ,LAS”.

Wody podziemne, kontrolowane w ramach panstwowego monitoringu, utrzymujg sie w Il — IV klasie jakosci wéd.
Wedtug kryterium jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi wody w zadnym z uje¢ nie nadajg sie do
spozycia przez ludzi bez uzdatnienia.

Na obszarze miasta odnotowano ponadto ogniska zanieczyszczen pierwszego poziomu wod gruntowych
substancjami ropopochodnymi lub metalami ciezkimi (m.in. na terenie dawnej wytworni asfaltu i zakladowej stacji
paliw MZUiM oraz innych stacji paliw). Nieczynne wysypisko w Urbanowicach, lezace na obszarze zasilania
uzytkowego poziomu wod podziemnych, nie posiada izolacji zapobiegajacej infiltracji zanieczyszczen do waéd
podziemnych, a dane monitoringu wskazujg na lokalne zanieczyszczenie wéd podziemnych. W rejonie tym wody
poziomu czwartorzedowego uzytkowane sg jednak tylko do celéw przemystowych oraz istnieje dobra izolacja
gtébwnego poziomu wodonosnego.

7.2. Wody powierzchniowe ptynace

Caly obszar miasta znajduje sie w zlewni rzeki Gostyni (lewobrzezny doptyw Wisty). Na sie¢ hydrograficzng
miasta skladajg sie dwie rzeki (Gostynia i Mleczna) oraz 12 mniejszych ciekow.

Tabl. 14. Sie¢ hydrograficzna, zlewnie

dtugos¢ cieku w km powierzchnia zlewni w km?
Nazwa -
n na terenie - . .
ogotem : ogoétem na terenie miasta
miasta
Gostynia 32,5 9,5 345 81,5
w tym:
Doptyw z J. Paprocanskiego (stare koryto Gostyni)
Potok Mtynéwka (kanat)
Mtynéwka Cielmicka (kanat)
| Potok Wyrski 9,9 2,0 18,7 8,6
| Potok Zwakowski 4,9 3,7 7,3 6,3
Potok Paprocanski 1,2 1,2 1,6 1,6
Potok Tyski 14,0 12,5 31 25,3
(do ujscia Potoku Browarnianego wystepuje pod
nazwg Potok Wilkowyjski)
Potok Browarniany 6,1 3,3 5,8 2,9
Potok Nowotyski 2,0 2,0 2,1 2,1
[ Mleczna 22,0 7,0 146 28,5
Réw NOT 1,8 1,8 2,2 1,2
Potok Makotowski 9,2 7,3 11,5 9,7
Row Murckowski 5,6 2,0 7,4 1,6
Doptyw ze Zwierzynca 5,5 5,5
Przyrwa (Potok tawecki) 12,2 1,2 36 0,5

Il rzad
11l rzad
IV rzad
zrodto: opracowanie wtasne
Stopien przeksztaicenia koryt ciekow jest duzy. Koryto Gostyni powyzej Cielmic zostato przetozone w celu

ominiecia Jeziora Paprocanskiego. Koryto rzeki na catej dlugosci jest wyprostowane i ma charakter ziemny,
a ponizej jeziora - obwatowane. Koryto Mlecznej jest wyprostowane i w znacznej czesci obwatowane.

Koryto Mlecznej jest wyprostowane i w znacznej czesci obwatowane; w Czutowie, w wyniku tzw. rekultywacji
wyprzedzajacej, zostato niewtasciwie uksztattowane (skarpy sg zbyt strome, a gtebokosé miejscami nadmierna).

Réwniez Potok Tyski (ponizej ul. Beskidzkiej) i Przyrwa ptyng w ziemnych, wyprostowanych korytach. Cieki te sg
obwatowane w ujsciowych odcinkach.
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W Czutowie, w wyniku tzw. rekultywacji wyprzedzajacej zostato niewtasciwie uksztattowane (skarpy sa zbyt
strome, a gtebokos$¢ miejscami nadmierna). W podobny sposob zostaty uksztattowane réwniez koryta Potoku
Tyskiego (ponizej ul. Beskidzkiej) i Przyrwy, obwalowane na swych ujsciowych odcinkach. Stopien
przeksztatcenia innych ciekdéw jest zréznicowany, z reguly posiadajg one koryta ziemne, o skarpach i dnach
w wiekszosci umocnionych perforowanymi ptytami betonowymi. Bardziej naturalny charakter majg jedynie odcinki
koryt w lasach oraz niewielki fragment Potoku Wilkowyjskiego.

Koryto Gostyni znajduje sie w zarzadzie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach, natomiast
watami przeciwpowodziowymi administruje Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach - Biuro
terenowe w Bieruniu. Utrudnia to koordynacje prac regulacyjnych na rzece. Jednostka ta jest réwniez
administratorem Mlecznej oraz czesci Potoku Tyskiego (ponizej ul. Beskidzkiej). Pozostaly odcinek Potoku
Tyskiego i cieki sg utrzymywane przez Urzad Miasta.

Wzdluz watdéw przeciwpowodziowych, w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej
zabrania sie m.in. wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow (art. 88n
ustawy Prawo wodne).

Wody powierzchniowe sg znacznie zanieczyszczone, ponizej stanu dobrego, dobra jest jedynie ocena stanu wod
wedtug  kryterium  substancji szczegdlnie szkodliwych (specyficzne zanieczyszczenia  syntetyczne
i niesyntetyczne). Biorac pod uwage klase elementéw biologicznych, Potok Wyrski posiada Il klase, a Gostynia -
lll, zas stan i potencjat ekologiczny wod tych ciekdw jest umiarkowany (inne cieki nie zostaty w tym zakresie
sklasyfikowane).

Na stan sanitarny wéd Gostyni, Mlecznej i Przyrwy znaczacy wptyw ma gospodarka sciekowa w gminach
lezacych w gornych czesciach zlewni tych rzek. Wptywajace na obszar miasta wody rzek sg juz silnie
zanieczyszczone (cieki, ktérych zlewnie znajdujg sie w catosci lub w gtdéwnej czesdci w Tychach sa relatywnie
mniej zanieczyszczone).

Gtéwnym zrodtem skazenia wod sg $cieki przemystowe, gospodarczo-bytowe oraz zanieczyszczone wody
opadowe. O ztej jakosci wod decydujg takie wskazniki, jak: liczba bakterii grupy coli, zwigzki biogenne, wskazniki
tlenowe, siarczany i chlorki.

7.3. Wody powierzchniowe stojace

Wody stojace zajmujg w miescie 169 ha. Ponad 60% tej powierzchni przypada na Jezioro Paprocanskie (106 ha),
petnigce obecnie funkcje rekreacyjng, rybacko - wedkarska i przeciwpowodziows.

Na pozostate wody skladajg sie gtéwnie stawy rybne lub ich pozostatosci oraz zalewiska w nieckach osiadan
terenu. Nieliczne mniejsze zbiorniki wodne wypetniajg dawne wyrobiska gliny. Wiekszos$¢ zbiornikéw petni funkcje
rekreacyjna, a czes¢ z nich stanowi cenne ekosystemy.

8. GLEBY

Gleby na obszarze miasta wytworzyty sie na zréznicowanym podfozu skalnym. Najczesciej stanowig je pyly ilaste
i zwykte, czesto podscietane glinami lub itami. Na gruntach mniej wilgotnych wytworzyty sie gleby bielicowe
i pseudobielicowe oraz brunatne. W dolinach dominujg gleby zwigzane z gruntami zawodnionymi lub okresowo
zalewanymi (torfowe i mutowe, murszowe, czarne ziemie oraz mady).

Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczeh gleb i gruntdw sg emisja zanieczyszczen komunikacyjnych i przemystowych,
niwelacje terenu z uzyciem zanieczyszczonego materiatu skalnego oraz nielegalne wysypiska odpadow.

Stopien degradaciji gleb i gruntéw jest zré6znicowany. W wiekszosci przypadkéw w miejscach, gdzie prowadzono
badania, spetnione byly standardy jakosci gleb oraz jakosci ziemi dla wystepujacych funkcji terenu. Standardy
jakosci ziemi nie sg spetniane ze wzgledu na duza zawarto$¢ metali ciezkich (Czutow, Wilkowyje, Wartogtowiec,
doliny Gostyni i Mlecznej). Skazenie gruntdw notuje sie w rejonie zakladéw papierniczych w Czutowie oraz
oczyszczalni sciekow i sktadowiska odpadow w Urbanowicach.

9. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA. FLORA | FAUNA.

Stopien rozpoznania flory i fauny na obszarze Tychéw jest niekompletny. Szczegdtowe badania prowadzono
jedynie w rejonie Jeziora Paprocanskiego, na istniejagcych i postulowanych obszarach chronionych oraz
w niektérych fragmentach doliny Mlecznej. Brak jest wiarygodnych danych na temat grzybow, mszakéw
i bezkregowcow.

Pomimo wyrywkowego jedynie rozpoznania stanu flory i fauny, ocenia sie, ze obszar miasta cechuje znaczna
bioréznorodnos¢ - zinwentaryzowano dotychczas stanowiska lub zaobserwowano 175 gatunkéw flory i fauny
Scisle chronionych i 22 gatunki chronione czesciowo, obejmujace: 33 gatunki roslin naczyniowych (22 Scisle
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chronione), jeden gatunek ryb $cisle chroniony, 14 gatunkéw ptazow i 5 gatunkéow gadow (wszystkie Scisle
chronione), 121 gatunkéw ptakéw (111 scisle chronionych) oraz 26 gatunkéw ssakow (21 $cisle chronione). Dla
ochrony ostoi i stanowisk roslin lub grzybow lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat
gatunkéw chronionych moga by¢ ustalane strefy ochrony.

Gtéwnym skupiskiem gatunkéw chronionych (roslin naczyniowych i zwierzat) jest Jezioro Paprocarnskie i jego
otoczenie. Rejon ten stanowi m.in. wazne miejsce rozrodu ptazéw i gadéw oraz miejsce przystankowe dla ptakéw
wodno — btotnych. Istotne znaczenie majg takze uzytek ekologiczny Paprocany oraz kompleksy lesne. Z lasami
i ich obrzezem zwigzane sg liczne gatunki zwierzat, zwtaszcza duze ssaki, wystepujace w zwartych kompleksach
Lasow Kobidrskich i Murckowskich.

Inne rejony miasta cechujg sie mniejszg bioréznorodnoscig. Stanowiska roslin chronionych, procz rejonu Jeziora
Paprocanskiego i uzytkdw ekologicznych, odnotowano réwniez w Lasach Murckowskich w Czutowie (oddz. lesne
160, 185 i 186) i Kobidrskich oraz w Jaroszowicach (dolina Mlecznej) i w Zwakowie.

Wazng role petnig mniejsze zbiorniki wodne — zapadliskowe w Czutowie (liczne gatunki ryb i mieczakéw), stawy
w parkach miejskich (Suble i Pétnocny), ogrodach dziatkowych (zbiornik na Potoku Browarnianym) oraz stawy
hodowlane i inne w Czutowie, Makotowcu, Urbanowicach i Starych Tychach, stanowigce miejsca rozrodu ptazéw,
a takze gtéwne cieki — Mleczna, Gostynia i Potok Tyski oraz niektére odcinki ich dolin (ryby, owady, mieczaki,
ptazy i gady).

Liczne gatunki zwierzat zwigzane sg ponadto z zadrzewieniami Srédpolnymi i tgkowymi, ogrodami i parkami
miejskimi oraz obiektami budowlanymi (m.in. chronione ptaki i nietoperze).

10. EKOSYSTEMY

Na obszarze Tychéw wystepujg nastepujace formacje roslinne (roslinnos¢ rzeczywista): zbiorowiska ruderalne na
terenach zabudowanych i nieuzytkach (35% powierzchni miasta), lasy i zadrzewienia (30%), zbiorowiska pol
uprawnych (20%), taki $wieze i wilgotne oraz torfowiska niskie i przejsciowe (13%), parki, ogrody dziatkowe, sady
i cmentarze (4%) oraz zbiorowiska wod otwartych, szuwarowe i bagienne (2%).

10.1. Lasy. Le$sna przestrzen produkcyjna

Lasy sg najbogatszymi i najbardziej stabilnymi ekosystemami w granicach miasta. W lasach dominujg zbiorowiska
borowe (bagienny boér trzcinnikowy i kontynentalny bér mieszany, rzadziej wystepuje bor swiezy, srodlagdowy boér
wilgotny i sosnowy bér bagienny).

Przeprowadzona na terenach Nadlesnictw Katowice i Kobidr inwentaryzacja siedlisk Natura 2000 wykazata
wystepowania w granicach Tychow 10 typow siedlisk le$nych na powierzchni 313 ha i 4 typy siedlisk nielesnych
wymienionych w Zataczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw
wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz.
510)%.

Wsréd tych siedlisk najbardziej rozpowszechnione sg $rédlagdowe kwasne dabrowy. Zgodnie z metodykg
inwentaryzacji lesnych siedlisk przyrodniczych Natura 2000 w Lasach Panstwowych odpowiadajg one
pomorskiemu kwasnemu lasowi brzozowo-debowemu (Betulo-Quercetum). Czesto wystepujg tez tegi debowo —
wigzowo - jesionowe (Lesnictwo Czutdéw) oraz tegi debowe i zyzne buczyny (Le$nictwo Zwakow).

Zbiorowiska nielesne (dane dla Nadlesnictwa Katowice) reprezentujg: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion, nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris), torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea) oraz niewielki fragment torfowiska zasadowego o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk. Po
przeprowadzeniu analizy rozprzestrzenienia oraz stanu siedlisk nie sformulowano wnioskéw dotyczgcych
potrzeby objecia ochrong tych zbiorowisk w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000.

Powierzchnia laséw (gruntéw lesnych) w Tychach wynosi 2230,7 ha (27,3% powierzchni miasta). Lasy stanowig
pozostato$¢ dawnej Puszczy Slaskiej i obejmuja fragmenty dwéch duzych komplekséw lesnych — na pétnocy
Laséw Murckowskich, na potudniu — Laséw Kobidrsko — Pszczynskich, a takze kilka mniejszych, izolowanych
kompleksow.

Pod wzgledem wtasnosciowym dominujg lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe (94% pow. lasow). Lasy te wchodzg po potowie w sktad nadlesnictw Katowice i Kobior.

23 Cyt. Rozporzadzenie zastapito Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz. U. Nr 94, poz. 795.
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Grunty lesne (lasy - w rozumieniu art. 3 ustawy o lasach® oraz zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej
i pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych) podlegajg ograniczeniu w ich przeznaczaniu na cele nielesne na
podstawie ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych?.

Przeznaczenie gruntéw na cele nielesne (ustalenie innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych) jest
mozliwe jedynie w planie miejscowym, pod warunkiem uzyskania zgody ministra wilasciwego do spraw
srodowiska w przypadku gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa lub marszatka wojewddztwa
w przypadku pozostatych gruntéw lesnych (art. 7 ust. 2 cyt. ustawy).

Zasady gospodarki lesnej w lasach Skarbu Panstwa, w tym program ochrony przyrody okresla sie w planach
urzadzenia lasu. Plan urzadzenia lasu zawiera opis i ocene stanu lasu oraz cele, zadania i sposoby prowadzenia
gospodarki lesnej (art. 6 pkt 6 ustawy o lasach). Program ochrony przyrody, stanowigcy czes¢ planu urzadzenia
lasu, zawiera kompleksowy opis stanu przyrody, zadania z zakresu jej ochrony i metody ich realizaciji (art. 6 pkt 6
i art. 6 pkt 11 cyt. ustawy).

Dla laséw innej wtasnosci, o obszarze co najmniej 10 ha i stanowigcych zwarte kompleksy le$ne, opracowuje sie
uproszczony plan urzadzenia lasu. Ustalenia planéw urzgdzenia lasu dotyczace granic i powierzchni laséw
uwzglednia sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ust. 1 ustawy o lasach).

Nadlesnictwo Katowice dysponuje planem urzadzenia lasu na okres 2010 — 2019 (zatwierdzony decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 6 kwietnia 2011 r.). Nadle$nictwo Kobiér posiada plan urzadzenia lasu na lata 2003 — 2012
(aneks nr 1, stan na 01.01.2007 r., zatwierdzony przez Ministra Srodowiska w dniu 22 listopada 2007 r.).
Przystgpiono do sporzadzenia planu na lata 2013 — 2022, dotychczas opracowano projekt zatozen projektu planu.

Wszystkie lasy w miesScie zostaty uznane za lasy ochronne (szczegdlnie chronione na podstawie decyzji ministra
wilasciwego do spraw srodowiska lub starosty w przypadku laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa
[art. 15 — 17 ustawy o lasach]). W przypadku laséw w zarzadzie PGL ,Lasy Panstwowe” odbyto sie to w trybie
procedury sporzadzania plandéw urzgdzania laséw. Dla laséw innej wtasnosci podstawe prawng stanowig przepisy
przejsciowe ustawy o lasach.

10.2. Grunty rolne. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obszary uzytkowane rolniczo (pola uprawne i fgki) sg waznym elementem struktury przyrodniczej miasta. Tworza,
mozaikowate kompleksy z zakrzewieniami, enklawami lesnymi i zbiorowiskami podmoktymi, cechujace sie
znacznym zréznicowaniem fitocenoz ze strefami ekotonalnymi, gwarantujacymi bytowanie ptazéw i gadoéw oraz
niezbedne do funkcjonowania korytarzy ekologicznych (zwtaszcza dla duzych ssakow drapieznych i ssakéw
kopytnych, umozliwiajgcych potaczenie Laséw Pszczynsko — Kobiérskich z Murckowskimi).

taki, pastwiska i zbiorowiska ziotoroslowe wystepujg gtéwnie w dolinach Gostyni i Mlecznej, a takze Potoku
Tyskiego i mniejszych ciekoéw. Siedliska te cechujg sie znaczng lub $rednig Zzyznoscig oraz korzystnymi
warunkami wodnymi (siedliska Swieze lub wilgotne), zajmowane byly dawniej przez lasy tegowe i grgdowe.
W otulinie laséw oraz w gtebi gruntéw rolnych, zwlaszcza nieuzytkowanych, wystepujg w réznych stadiach
sukcesiji zadrzewienia i zarosla w postaci kep lub paséw.

Grunty rolne zajmujg w Tychach 2788 ha. Cechujg sie na ogét przecietnymi walorami bonitacyjnymi. Najlepsze
kompleksy rolne (pszenny dobry i zytni bardzo dobry) wystepujg w pasie od Wilkowyj po Urbanowice, pomiedzy
dolinami Potoku Tyskiego a Mlecznej i jej doptywdw.

Dominuja gleby IV klasy (67% powierzchni gruntdw rolnych) z przewagq gruntéw ornych klasy IVa. Najlepsze (llI
klasy) i najstabsze (V i VI klasa) gleby na obszarze miasta stanowig po okoto 15% areatu gruntéw rolnych.

Wiekszos¢ gruntéw oznaczonych w ewidencji jako rolne jest w dalszym ciggu uzytkowane rolniczo. W srodkowej
czesci miasta grunty rolne sg niewielkie i rozproszone, zwigzane w wiekszosci z ogrodami dziatkowymi. We
fragmentach miasta, w ktérych intensywnie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne sg rozcztonkowane,
w znacznej mierze odlogowane, a rolnictwo zanika (Zwakéw, Makotowiec, Czutéw), w mniejszym stopniu zjawiska
te wystepujg takze w Wilkowyjach i Wartogtowcu, gdzie zachowaty sie jeszcze dos¢ znaczne, zwarte kompleksy
gruntéw rolnych.

Rolnictwo istotng role odgrywa nadal we wschodniej czesci miasta (Wygorzele, Jaroszowice, Urbanowice)
i w Cielmicach. Wystepujg tu zwarte kompleksy gruntéw rolnych, stanowigcych podstawe funkcjonowania wielu
gospodarstw rolnych.

24 Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59, z pézn. zm.).
25 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.).
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10.3. Tereny zieleni

Tereny zieleni (art. 5 pkt 21 ustawy o ochronie przyrody®) obejmujg tereny (wraz z infrastrukturg techniczng
i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi) pokryte roslinnoscia, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe, w szczegdlnosci m.in. wystepujace w Tychach, parki, zielehce, cmentarze, zielen
towarzyszaca ulicom i placom, a takze budynkom, sktadowiskom oraz obiektom kolejowym i przemystowym.

Miejskie tereny zieleni odgrywaja wazng role estetyczng, zapewniajg organizmom mozliwos¢ bytowania,
przemieszczania sie, a w przypadku niektérych jego elementéw tacznosé z populacjami egzystujacymi poza
terenami zabudowanymi.

W miescie znajduje sie 11 parkéw o randze miejskiej i dzielnicowej (patrz Tabl. 36) oraz mniejsze powierzchniowo
tereny zieleni urzadzonej (zielehce, w duzym stopniu jest to zielen w administracji spotdzielni mieszkaniowych).
Istotnym elementem systemu zieleni sg ciggi spacerowe i zieleh towarzyszaca ulicom i placom, zapewniajgce
ciggtos$¢ przestrzennag terendw zieleni.

Do terendéw zieleni nalezg takze rodzinne ogrody dziatkowe, zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych?.

Rodzinne ogrody dziatkowe sg urzgdzeniami uzytecznosci publicznej, stuzacymi zaspokajaniu wypoczynkowych,
rekreacyjnych i innych potrzeb socjalnych oraz dajagcymi mozliwo$¢ prowadzenia upraw ogrodniczych na wiasne
potrzeby, a takze podniesienie standardéw ekologicznych otoczenia (art. 4 ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych).

Funkcja ogrodéw dziatkowych polega w szczegdlnosci na przywracaniu spotecznosci i przyrodzie terenow
zdegradowanych, ochronie $rodowiska przyrodniczego, ksztattowaniu zdrowego otoczenia cziowieka,
pozytywnym wptywie na warunki ekologiczne w miastach, ochronie sktadnikéw przyrody oraz poprawie warunkéw
bytowych spotecznosci miejskich.

Na terenie Tychéw zlokalizowanych jest 37 rodzinnych ogrodéw dziatkowych (o uregulowanym statusie
prawnym), o facznej powierzchni 144,3 ha. Polski Zwigzek Dziatkowcow jest zobowiazany powiadomi¢ gmine
o funkcjonujgcych na jej terenie rodzinnych ogrodach dziatkowych, zas ich istnienie i rozwéj powinny uwzglednia¢
plany miejscowe (art. 8 ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych).

Likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego odbywa sie za zgoda Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw (z wyjatkiem
celu publicznego). Podmiot, w interesie ktdrego nastapi likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego, zobowigzany
jest do zapewnienia nieruchomosci zamiennej o uregulowanej sytuacji prawnej, nie mniejszej od dotychczasowej,
w miejscu odpowiednim do potrzeb i funkcjonowania nowego rodzinnego ogrodu dziatkowego, na ktérej mozna
zatozy¢ rodzinny ogréd dziatkowy zgodnie z przepisami prawa oraz do zatozenia nowego ogrodu i odtworzenia
urzadzen i budynkéw odpowiadajgcych rodzajem urzgdzeniom i budynkom zlikwidowanego ogrodu, a takze
zobowigzany jest wypftaci¢ odszkodowanie cztonkom Polskiego Zwigzku Dziatkowcdw i Polskiemu Zwigzkowi
Dziatkowcdw?.

1. WALORY KRAJOBRAZOWE

Walory krajobrazowe obejmujg warto$ci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim
rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka (art. 5 pkt
23 ustawy o ochronie przyrody).

Walory krajobrazowe chroni sie ustanawiajgc m.in. park krajobrazowy lub obszar chronionego krajobrazu, badz
park kulturowy (na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami). Takie formy ochrony
krajobrazu nie wystepujg na terenie Tychéw.

Obszar miasta cechuje sie znacznym zréznicowaniem ekosystemoéw i typow krajobrazu oraz uporzadkowaniem
struktury przestrzennej srodkowej czesci miasta w postaci wzglednie jednorodnych stref funkcjonalnych
przemystowych i mieszkaniowo — ustugowych. Wywotuje to relatywnie wysokie odczucie tadu przestrzennego.
Krajobraz obrzezy miasta, z wyjatkiem Urbanowic, Czutowa — Papierni oraz czesciowo pogranicza z Mikotowem,
posiada cechy harmonijnego krajobrazu kulturowego, zwigzanego z rolnictwem lub quasi naturalnego krajobrazu
duzych kompleksow lesnych.

26 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.).

27 Ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2005 r., Nr 169, poz. 1419, z pézn. zm.); rodzinnym ogrodem
dziatkowym jest wydzielony obszar gruntu bedacy we wtadaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw, podzielony na tereny ogodine i dziatki oraz
wyposazony w infrastrukture niezbedna do jego prawidtowego funkcjonowania (art. 6 cyt. ustawy).

28 Art. 17, 19 20 ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
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Szczegoélnym zréznicowaniem ekosysteméw, nagromadzeniem waloréow zabytkowych i estetycznych odznacza
sie rejon Jeziora Paprocanskiego (las, woda, roslinnos¢ wodna i szuwarowg, park, drzewa o wymiarach
pomnikowych, zabytki).

Interesujacy ze wzgledu na walory krajobrazowe jest ponadto szeroka, ptaska dolina Mlecznej (las Jasien, zwarte
kompleksy gruntéw rolnych z duzym udziatem fak i pastwisk), zamknieta od wschodu pagdérami zrebowymi
(Ledziny). W S$rodkowej czesci miasta istotng role krajobrazowag odgrywajgq tereny zieleni (parki i zielehce,
zwlaszcza Park Potnocny). Potencjalnie wazne znaczenie moze mieé realizacji zatozenia ,0si zielonej’, taczacej
park z lasami i Jeziorem Paprocanskim.

Ponadto, istotne dla percepcji krajobrazu jest zachowanie w wielu miejscach dobrze eksponowanego styku sciany
lasu z terenami rolnymi oraz relatywnie niewielki udziat zdegradowanych terenéw poprzemystowych.

Niekorzystne zjawiska w krajobrazie polegaja gtdwnie na rozpraszaniu zabudowy w obrebie komplekséw rolnych
i jej zblizaniu sie do $ciany lasu (Zwakéw, Wilkowyje, Cielmice). Dysharmonijne elementy krajobrazu to przede
wszystkim niektore tereny baz i sktadow, zwtaszcza w miejscach eksponowanych z gtéwnych drég, zabudowa
poprzemystowa w Czutowie - Papierni, zespoty bokséw garazowych w osiedlach mieszkaniowych, wysypiska
odpadow oraz nadziemne elementy infrastruktury technicznej (zwtaszcza sieci cieptownicze i wodociggowe).

12. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY
W Tychach wystepujg obiekty i obszary reprezentujgce dwie z form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 ustawy o ochronie przyrody — pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

W stosunku do form ochrony moga by¢ wprowadzone zakazy wymienione w art. 45 ust. 1 pkt 1 — 11 cyt. ustawy,
niedotyczace przypadkow realizacji celu publicznego.

12.1. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg dwa drzewa zlokalizowane w Paprocanach (N 50°05'29" E 18°59'45"), utworzone decyzjg
OP-b/35/63 Panstwowej Wojewddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z 30 sierpnia 1963 r.:

- lipa szerokolistna Tilia platyphyllos (PP12°): wiek - 300 lat, obwod pnia - 375 cm, pierénica ($rednica pnia
mierzona na wysokosci 1,30 m) — 120 cm, wysoko$¢ — okoto 26 m,

- oraz lipa drobnolistna Tilia cordata (PP2): wiek — 300 lat, obwdd pnia — 358 cm, piersnica — 114 cm,
wysokosé — 27 m.
12.2. Uzytki ekologiczne

Obszarowe formy ochrony przyrody reprezentowane sg przez uzytek ekologiczny Paprocany o powierzchni 19
ha), obejmujacy zaledwie 0,23% powierzchni miasta.

Tabl. 15. Uzytki ekologiczne

Symbol @, nazwa

i pow. uzytku cel ochrony, podstawa prawna zakazy
UE1 zachowanie taki, torfowiska i stawu - niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
(F;%p(r)og:)ny SZtit:l?c'?v\\l/wriks'?ir:'l regionalnie rzadkich - wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
Rozporzadzenie Nr 7/03 Wojewody Slaskiego terenu, w tym wyd.obywanla to'rfu,
7 17 czerwca 2003 r. - uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci,

- zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celem
niz ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i le§nych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno — btotnych (tylko w odniesieniu do uzytku ekologicznego
Paprocany)

- budowy budynkdéw, budowli, obiektéw matej architektury
i tymczasowych obiektéw budowlanych mogacych mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony lub spowodowa¢ degradacje krajobrazu

a zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

29Symbole PP1 i PP2 - zgodne z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)
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13. OBSZARY | OBIEKTY PROPONOWANE DO OCHRONY PRAWNEJ

Srodowiska naukowe postulujg objecie ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody kilku obszaréw

cennych pod wzgledem przyrodniczym, potwierdzonych w opracowaniach specjalistycznych z lat 1993 — 2010,

obejmujacych:

- dwa fragmenty doliny Mlecznej, proponowane do ochrony jako zespoty przyrodniczo — krajobrazowe
(,Mleczna Graniczna” i ,Dolina Mlecznej’);

- zachodnig czes$¢ Jeziora Paprocanskiego, proponowang do ochrony w formie uzytku ekologicznego
(,Szuwary Paprocanskie”; doktadne okreslenie wartosci i granic proponowanego uzytku ekologicznego
powinno zosta¢ poprzedzone badaniami potwierdzajgcymi wczesniej zdiagnozowane walory).

Na terenie miasta znajduje sie wiele drzew, ktérych rozmiary kwalifikujg je do ochrony w formie pomnikéw
przyrody. Za szczegdlnie wartosciowe uznano drzewa wykazane w tab. 16.

Godny ochrony jest réwniez szpaler debow wzdtuz Gostyni na zachodnim brzegu Jeziora Paprocanskiego
(kilkadziesigt debow szyputkowych o obwodach kwalifikujacych je do ochrony pomnikowej), wymagajacy jednak
uzupetnien i zabiegdéw sanitarnych.

Tabl. 16. Drzewa o rozmiarach pomnikowych, proponowane do ochrony prawnej

Gatunek obwod (cm) lokalizacja
grupa pieciu jesionéw wyniostych Fraxinus excelsior 240-260 rég al. Niepodlegtosci i al. Bielskiej
dab szyputkowy Quercus robur 417 ul. Wieczorka
dab szyputkowy Quercus robur 363 rég ul. Starokoscielnej i ul. Katowickiej
dwa wigzy szyputkowe Ulmus laevis 3351248 park w o$rodku wypoczynkowym w Paprocanach
brzoza brodawkowata Betula pendula 260 park w osrodku wypoczynkowym w Paprocanach
dab szyputkowy Quercus robur 375 park w o$rodku wypoczynkowym w Paprocanach

Koncepcja Pszczynskiego Parku Krajobrazowego (lub zespotu parkéw), obejmujgca w pierwotnej postaci
potnocno - zachodnig oraz potudniowg czes¢ gminy (o pow. 2580 ha) zostata zarzucona lub ograniczona do
terenéw potozonych poza miastem. Projekt utworzenia Pszczynskiego Parku Krajobrazowego nie zostat ujety
w planie zagospodarowania przestrzennego woj. slgskiego.

14. KORYTARZE EKOLOGICZNE

Korytarze ekologiczne stanowig obszary umozliwiajgce migracje roslin, zwierzat lub grzybdéw (art. 5 pkt 2 ustawy
o ochronie przyrody). Dziatania ochronne dla utrzymania lub odtworzenia wiasciwego stanu ochrony przedmiotow
ochrony obszaru Natura 2000 moga obejmowac utrzymanie korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura
2000 (korytarze spoéjnosci obszaréw chronionych).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego wymienia sie dziatania dotyczace korytarzy
ekologicznych przebiegajacych przez obszar miasta: utrzymanie i wzmocnienie Kkorytarzy ekologicznych
o0 znaczeniu ponadregionalnym (m.in. Beskid Slaski — Wyzyna Slaska) oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu
regionalnym (m.in. Lasy Kobidrskie — Lasy Murckowskie); utrzymanie powigzan ekologicznych i przeciwdziatanie
degradacji struktury ekologicznej, w tym w dolinie rzeki Mlecznej (o znaczeniu ponadregionalnym).

Istotne sg wystepujace w obrebie miasta korytarze ekologiczne spojnosci obszaréw chronionych, zapewniajace
powigzania pomiedzy obszarami podlegajacymi ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
korytarze teriologiczne — dla duzych ssakéw drapieznych oraz dzikich ssakéw kopytnych (sktadajace sie
z obszaréw weztowych [siedliska wystepowania gatunkéw duzych ssakéw lesnych] i elementéow liniowych -
korytarzy migracyjnych, umozliwiajacych przemieszczanie sie zwierzat pomiedzy siedliskami), a takze korytarze
herpetologiczne, obejmujace doline Mlecznej i Gostyni (wraz z doptywami, Jeziorem Paprocanskim i stawami
lesnymi).
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Tabl. 17. Korytarze ekologiczne (spdjnosci obszaréw chronionych i teriologiczne)

Struktura ‘ charakterystyka

korytarze spojnosci obszaréw chronionych

wschodnia cze$¢ miasta, taczy korytarze Wisty i Pszczynki

Mieczna (korytarz rangi krajowej) oraz Korzynca z korytarzami Las Murckowski — Ochojec i Slepiotka — Ktodnica

korytarze teriologiczne

obszary weziowe

Lasy Pszczynsko — Kobidrskie obszar weztowy dla ssakéw drapieznych i kopytnych

Lasy Murckowskie obszar weztowy dla ssakéw kopytnych

korytarze migracyjne

taczy Lasy Pszczynsko-Kobidrskie z Lasami Murckowskimi (przecina doliny Potoku Zwakowskiego
i Potoku Browarnianego, a dalej waskim pasem zadrzewien i luznej zabudowy pomiedzy Tychami
i Mikotowem dochodzi do Lasu Gniotek i Laséw Murckowskich

korytarz dla ssakoéw kopytnych
K/LPK-LM/1

korytarz dla ssakéw kopytnych
K/LPK-LM/2

taczy wschodnig czes$¢ Laséw Pszczynsko-Kobidrskich z Lasami Murckowskimi (pas zadrzewien
i niewielkich komplekséw lesnych otaczajacych Mleczna)

15. POLOZENIE MIASTA W STRUKTURACH PRZYRODNICZYCH

Potudniowo-zachodnia i czes$ciowo poétnocno-wschodnia cze$¢ miasta, obejmujaca kompleksy lesne, stanowi
fragment ostoi Corine ,Lasy Kobidrskie i Pszczynskie”.

Na terenie Tychéw nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody rangi rezerwatu, zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego i Natura 2000. Najblizej potozone rezerwaty to rezerwaty lesne i florystyczne (Las Murckowski
[1,7 km] i Ochojec [3 km] w Katowicach oraz Babczyna Dolina [3,5 km] w gm. Suszec i Pszczyna. Najblizej
potozone zespoty przyrodniczo — krajobrazowe leza w Mikotowie (3 km od granicy miasta [Kamionka, Dolina
Jamny]) i w Katowicach (Zrédta Ktodnicy [4,6 km]).

Wschodnia czes¢ Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich (Orzesze, Suszec)
lezy w odlegtosci co najmniej 10,2 km na zachdd od granic miasta.

W zakresie obszaréw Natura 2000 najblizej granic miasta (5,5 — 6 km) potozone sg obszary ochrony siedlisk
Stawy w Brzeszczach i proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk Btedéw koto Chetma SI.

Tabl. 18. Obszary Natura 2000 w otoczeniu Tychéw

Nazwa obszaru

potozenie w jednostkach administracyjnych
(gmina)

najmniejsza odlegtos¢ i kierunek potozenia
w stosunku do granicy miasta Tychy

OSO Stawy w Brzeszczach (PLB120009)

Miedzna, Brzeszcze

5,8 km na potudniowy wschéd

0SO0 Dolina Gérnej Wisty (PLB240001)

Goczatkowice - Zdroj

14 km na potudnie

OSO Dolina Dolnej Soty (PLB120004)

Oswiecim

12,5 na potudniowy wschod

SOO Btledéw koto Chetma Slaskiego

Imielin, Chetm Slaski

5,5 km na wschéd

SO0 Borowa Wie$

Mikotéw

11,7 km na zachod

16. ZAGROZENIA NATURALNE

16.1.

Na terenie Tychow, jak wynika z analizy historycznych powodzi, wystepuje dos¢ znaczne zagrozenie powodziowe.
Duze wezbrania powodziowe zwigzane sg z wystepowaniem w okresie letnim deszczy rozlewnych (Mleczna,
Gostynia) lub deszczy nawalnych (pozostate cieki). Dotyczy to w pierwszym rzedzie dolin Gostyni i Mlecznej.
Powazniejsze skutki powodziowe w przesziosci wystepowaty ponadto w dolinach Potoku Wilkowyjskiego, Potoku
Tyskiego, Potoku Makotowieckiego i Potoku Paprocanskiego oraz wokot Jeziora Paprocanskiego.

Zagrozenia powodzg i podtopieniami

Gostynia, Mleczna oraz Potok Tyski (ponizej ul. Beskidzkiej) posiadajg szerokie doliny o duzym potencjale
retencyjnym. Daje to mozliwo$¢ kontrolowanego rozlewania sie wod powodziowych w obrebie niezabudowanych
i ekstensywnie zagospodarowanych dolin, w tym tworzenia obiektéw matej retencji. Mozliwosci te nie zostaty
dotychczas wykorzystane.
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Waty powodziowe skutecznie chronig doliny przed zalaniem wodami rzecznymi, stanowig jednak bariere na
drodze sptywu wéd deszczowych, powodujac podtopienia przylegtych do nich terendw.

Najwieksze zagrozenie powodziowe tworzy Gostynia. Fala powodziowa docierajagca do miasta od strony Wyr
rozlewa sie najpierw na tgkach powyzej Jeziora Paprocanskiego, przedostajgc sie do koryta Starej Gostyni
i przyczyniajac sie do szybkiego wypetnienia rezerwy powodziowej zbiornika. W przypadku nadzwyczajnego
zwiekszenia mozliwosci retencyjnych Jeziora Paprocanskiego, poprzez zamkniecie zastawki jazu, uzyskany
poziom pietrzenia (243 m. n.p.m.) powoduje zalewanie zagospodarowanych brzegéw zbiornika oraz utworzenie
duzego rozlewiska w strefie cofki. Taki scenariusz powoduje jednak zlagodzenie szczytu fali powodziowej na
Gostyni ponizej Paprocan (zostat zrealizowany podczas powodzi w maju 2010 r.). Gostynia ponizej Jeziora
Paprocanskiego posiada wysoka klase obwatowan, co pozwolito w maju 2010 r. bezpiecznie przeprowadzi¢ wody
wezbraniowe, az do granicy z Bieruniem. Wystgpity jednak znaczace podtopienia terenéw rolnych w Cielmicach
oraz terendw mieszkaniowych w Paprocanach (zwtaszcza w rejonie ul. Targiela). Wynikato to, przy wysokim
stanie wod w rzece, z braku mozliwosci sptywu wod opadowych do odbiornika (zamkniete klapy zwrotne).

Wody Mlecznej powodowaty w 1997 r. i 2010 r. zalania i podtopienia znacznych powierzchni terenu. Przebieg
zjawisk powodziowych miat podobny charakter, jak w przypadku Gostyni. Pomimo zmodernizowania watow
przeciwpowodziowych, gromadzace sie na zawalu wody w maju 2010 r. spowodowaty zalanie okoto 100 hektarow
uzytkdw rolnych.

W przysziosci zagrozenie powodziowe bedzie sie zapewne powtarzaé, przy czym mozliwy jest rowniez bardziej
niekorzystny przebieg zdarzen powodziowych, niz miat miejsce w 1997 r. i 2000 r. - w przypadku przerwania
obwatowan lub wystgpienia silnego lokalnego deszczu o charakterze nawalnym w czasie wezbrania.

W przypadku Mlecznej dodatkowo nalezy wzigé pod uwage niekorzystne skutki szybkiej urbanizacji gérnej czesci
zlewni na terenie Katowic oraz w Makotowcu, Czutowie, Wartoglowcu i Wygorzelach, zwiekszajace
prawdopodobienstwo silnych wezbran na rzece oraz doptywu duzych ilosci wod deszczowych na zawale.

Jezioro Paprocanskie tworzy potencjalne zagrozenie zalewowe w dolinie Gostyni w przypadku awarii zapory. Przy
zalozeniu, ze zniszczona zostaje cze$¢ zapory wraz z rozmyciem fragmentu korpusu grobli (Instrukcja
postepowania na wypadek awarii, 1998), zasieg i predkos¢ przemieszczania sie fali awaryjnej wskazuje na
zagrozenie czesci doliny Gostyni w rejonie Paprocan (zwlaszcza powyzej ul. Beskidzkiej) i Cielmic (tereny rolne).

Wstepna ocena ryzyka powodziowego, wykonana przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w grudniu 2011 r., wskazuje fragmenty dolin Gostyni i Mlecznej jako obszary, na ktérych wystgpienie powodzi jest
prawdopodobne.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne, dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, sporzadza sie mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego.
Mapy zagrozenia powodziowego okresla¢ majg w szczegdlnosci doktadny zasieg powodzi oraz gtebokosé wody
lub poziom zwierciadta wody. Zgodnie z art. 88d ust. 2 ustawy Prawo wodne, granice obszaréw przedstawione na
mapach zagrozenia powodziowego uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzjach o warunkach zabudowy.

16.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

W granicach miasta nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Budowa geologiczna Tychéw
w powigzaniu z uksztattowaniem terenu powoduje, Ze w obrebie naturalnie ksztattowanych stokéw nie wystepuje
zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych.

17. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

171. Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku. Trwajg prace legislacyjne majace na celu
zmiane tego rozporzadzenia. Projekt rozporzadzenia zaktada zwiekszenie wartosci dopuszczalnych poziomoéw
hatasu generowanego przez drogi i linie kolejowe, przy utrzymaniu na obecnym poziomie norm dotyczacych
pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacych zrédtem hatasu.

Dopuszczalne rownowazne poziomy dzwieku A w decybelach (dB), majgce zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem, w odniesieniu do terenéw mogacych wystepowac
w Tychach, wynosza;
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- dla emisji pochodzacej z drdg lub linii kolejowych -

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, domow opieki i szpitali - 55 dB dla pory dnia
i 50 dB dla pory nocnej; w projekcie rozporzadzenia odpowiednio: 64 i 59 dB;

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw mieszkaniowo-ustugowych - 60 dB
dla pory dnia i 50 dB dla pory nocnej; w projekcie rozporzgdzenia odpowiednio: 68 i 59 dB;

. dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow - 65 dB dla pory dnia
i 55 dB dla pory nocnej; w projekcie rozporzadzenia odpowiednio: 68 i 61 dB;

- dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacych Zrédtem hatasu -

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, domow opieki i szpitali - 50 dB dla pory dnia
i 40 dB dla pory nocnej;

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz
terendw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow - 55 dB dla pory dnia i 45
dB w porze nocne;j.

Miasto dysponuje mapg akustyczng (art. 118 ustawy Prawo ochrony $rodowiska), majaca przedstawia¢ stan
zagrozen spowodowanych przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz stanowi¢ podstawe
opracowania programu ochrony srodowiska przed hatasem.

Zagrozenie hatasem w Tychach wynika w gtéwnej mierze z emisji pochodzacej z drog, a ponadto linii kolejowej nr
139 (Katowice — Zwardon) oraz terenéw przemystowych. Najwiekszymi emitorami hatasu sg drogi krajowe (ul.
Warszawska, Beskidzka, Mikotowska i Oswiecimska). Znaczna ucigzliwos¢ akustyczna cechuje takze ul.: Bielska,
Katowickg, Pitsudskiego, Niepodlegtosci, Burschego, Budowlanych, Armii Krajowej, Towarowa, Przemystowa,
Turynska, Begonii, Harcerska, Stoczniowcow, Jaskowicka, Zwakowska, Dmowskiego, Roweckiego i Uczniowska.

Czes¢ terendw wzdtuz ul. Beskidzkiej jest chroniona ekranami akustycznymi.

W porze nocy, w przypadku ulic: Warszawskiej i Beskidzkiej, izofona 65 dB (hatas oceniany jako bardzo ucigzliwy)
znajduje sie na ogét w odlegtosci 40-60 m od krawedzi jezdni. 1zofona 60 dB wyznaczajaca w przyblizeniu granice
mozliwego lokowania zabudowy chronionej przed hatasem (w my$l projektowanego rozporzadzenia) siega
przewaznie na odlegtos¢ 80-150 m. Dotyczy to terendw nie chronionych ekranami akustycznymi.

W przypadku ulic: Mikotowskiej i O$wiecimskiej izofona 65 dB siega na ogét maksymalnie do 20 m, a izofona 60
dB do 50 m od krawedzi jezdni. W porze dnia negatywne oddziatywanie akustyczne w/w drég jest relatywnie
mniejsze (w odniesieniu do wartosci dopuszczalnych). lzofona 70 dB w przypadku ulic: Warszawskiej
i Beskidzkiej siega na odlegtos¢ 50-100 m, w przypadku ulicy Oswiecimskiej 30-50 m, a ulicy Mikotowskiej 20-30
m od krawedzi jezdni.

Ponadnormatywne oddziatywanie hatasu pochodzacego z terenéw przemystowych, wedtug mapy akustycznej,
moze wystgpi¢ w Wilkowyjach (ul. Watowa), wokét Browaru (ul.: Zawilcow, Stonecznikow, Fiotkow, Piwowarow,
Kosciuszki), w rejonie SSE w Urbanowicach i Cielmicach (ul.: Cielmicka, Serdeczna, Przejazdowa), na poéinoc od
fabryki FIAT Auto Poland (ul.: Dworska, Samochodowa, Miodowa).

17.2. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego, mogacymi stwarza¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw w Tychach sg urzadzenia elektroenergetyczne (linie wysokiego [110 kV] i Sredniego
napiecia oraz niektére stacje transformatorowe) oraz stacje bazowe telefonii komaérkowe;j.

W przypadku urzadzen elektroenergetycznych brak jest przepiséw okreslajgcych strefy ich ponadnormatywnego
oddziatywania. Miesci sie ono z reguty w zakresie od kilku do kilkunastu metréw od skrajnych przewodéw
(operatorzy sieci wnioskuja, aby w pasie o szerokosci 15 metrow od skrajnych przewodoéw linii 110 kV nie
budowac¢ budynkéw mieszkalnych i nie lokalizowaé terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi).

Dla urzadzen telekomunikacyjnych zasieg mozliwych przekroczen wartosci dopuszczalnych jest okreslany
w raportach oddziatywania na $rodowisko. Stacje bazowe telefonii komoérkowej sg rozlokowane w wielu miejscach
na terenie catego miasta (maszty, kominy, wieze kosciotéw, dachy budynkow). Zasieg ich ponadnormatywnego
oddziatywania na ogé6t wynosi od 30 do 100 m w poziomie oraz od 10 do 40 m w pionie. Wszystkie przypadki
dotycza miejsc aktualnie niedostepnych dla ludzi. W przysztiosci mozna sie jednak spodziewac znacznego
zageszczenia sieci stacji bazowych i powstania konfliktéw z zabudowa i zagospodarowaniem terenu.
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17.3. Ryzyko awarii

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska sg zwigzane z mozliwoscig wystapienia awarii badZ wypadkéw z udziatem
substancji niebezpiecznych.

W Tychach zlokalizowane sg trzy zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j (art.
248 ustawy Prawo ochrony srodowiska): Kompania Piwowarska SA. Browary Tyskie, ul. Mikotowska 5, Rytm-L
Sp. z 0.0., ul. Strefowa 14, Zaktad Produkcji Estrow Metylowych Bioagra-Oil S.A. w Tychach ul. Przemystowa 64.
Obowigzki prowadzacego zaktad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej okreslajg art. 249 - 264
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Zagrozenie wystgpieniem awarii w wyniku wypadku komunikacyjnego wystepuje wzdtuz ulic, ktérymi przewozi sie
substancje niebezpieczne. Nalezg do nich drogi krajowe oraz ul. Watowa - Dojazdowa - Sadowa, Towarowa -
Przemystowa - Metalowa, Sikorskiego - Armii Krajowej - Pitsudskiego (do Beskidzkiej), bp Burschego -
Budowlanych (do Bielskiej) - Stoneczna, Katowicka (od skrzyzowania z ul. Mikotowskg) - Bielska - Cienista -
(Czeresniowa) - Harcerska - Zwakowska - Bielska, Grota - Roweckiego - Edukacji (do Beskidzkiej) -
Wyszynskiego - Niepodlegtosci (do Beskidzkiej) - de Gaulle'a.

Materiaty niebezpieczne przewozi sie takze linig kolejowg nr 139.
17.4. Gtéwne zrédta potencjalnego znacznego zanieczyszczenia sSrodowiska

Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, sciekdw do waéd lub do ziemi lub
wytwarzanie odpadow, jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia, jezeli jest ono wymagane (art. 180 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska). Prowadzenie instalacji, ktérej funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale
prowadzonej w niej dziatalno$ci, moze powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci wymaga uzyskania pozwolenia zintegrowanego (art. 201 ust. 1
cyt. ustawy).

W Tychach zlokalizowanych jest dziewie¢ zaktadéw posiadajgcych pozwolenie zintegrowane. Nalezg do nich:
Kompania Piwowarska SA. Browary Tyskie, ul. Mikotowska 5 i zaktady papiernicze w Czutowie, Katowicka 182
oraz zlokalizowane w strefie przemystowej: Komagra Sp. z 0.0., Bioagra-Oil S.A. przy ul. Przemystowej 60, Lear
Corporation Poland Il, sp. z 0.0., ul. Serdeczna 40, Zaktad Handlowo -Ustugowy ROSA sp. z o0.0., ul. Towarowa
13 i ul. Cielmicka 16, a takze zaktady Fiat Auto Poland S.A., ul. TuryfAska 100 oraz Elektrocieptownia Tychy S.A.
i oczyszczalnia $ciekéw w Urbanowicach.
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VII. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
1. DEMOGRAFIA
1.1. Stan i tendencje zmian zaludnienia miasta.

Liczba mieszkancow Tychow na koniec roku 2010 wynosita - wg Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego - 130
tys. mieszkancow statych. Stan faktyczny zaludnienia (uwzgledniajacy bilans mieszkancéw zameldowanych na
pobyt czasowy i czasowo nieobecnych) wynidst 129,4 tys. osoéb.

Wedtug miejskiego systemu ewidencji ludnosci, liczba statych mieszkancow Tychéw jest nizsza (na koniec roku
2008 wyniosta 127,3 tys.). Wyzsza liczba mieszkancow statych w danych WUS wynika z tego, ze statystyka
publiczna wykazuje jako mieszkancéw stale zameldowanych w danej gminie rowniez te osoby, ktore
wymeldowaly sie bez podania nowego miejsca pobytu. Podstawg obliczen prognozy demograficznej jest liczba
mieszkancow statych wg miejskiego systemu ewidenc;ji ludnosci.

Gesto$¢ zaludnienia wynosi $rednio 1581 osob na 1 km? (w wojewodztwie $laskim - 376 oséb na 1 km?,
w miastach 953 osob na 1 km?) i jest bardzo zréznicowana na terenie miasta. Najgesciej zaludnionymi osiedlami
sq: osiedle D, osiedle N (az 23 000 osoéb/km?), osiedle O oraz osiedle A (okoto 20 000 osdb/km?). Najnizszg
gestosc¢ zaludnienia (pomijajac tereny lesne i produkcyjne) maja dzielnice podmiejskie z duzym udziatem terenow
rolnych: m.in. Wilkowyje Pétnoc, Cielmice, Jaroszowice-Urbanowice-Wygorzele - ok. 1-2 osoby na 1 km?,

Tabl. 19. Ludnos$¢ Tychoéw w latach 1995 — 2010 na tle wojewodztwa slaskiego i wybranych miast
konurbacji katowickiej

ROK e . Tychy Bytom Gliwice Katowice Jaworzno Mystowice | Sosnowiec
ogotem miasta

2010 4635882 | 3613684 129 386 181617 195 472 306 826 94 807 74 865 217 638

2005 4685775 | 3685324 131 153 187 943 199 451 317 220 96 217 75183 226 034

2000 4758944 | 3767200 133 463 195 807 205 092 330625 97 119 75 949 234 486

1995 4907930 | 3924972 133 760 226 810 213 392 351 521 98 210 79 766 247 499
NG | 272048 | 311288 | 4374 45193 | 17920 | -44695 3403 4901 29 861
1995= 100 94,5 92,1 96,7 80,1 91,6 87,3 96,5 93,9 87,9

opracowanie: BRR Katowice, na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Tabl. 20. Podstawowe charakterystyki demograficzne Tychow na tle wojewodztwa slaskiego i wybranych
miast konurbacji katowickiej (stan w dniu 31 XIl 2010 r.)

opracowanie: BRR Katowice, na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Lo woj. Slaskie - . . :
Wskazniki . - Tychy Bytom Gliwice | Katowice | Jaworzno | Mystowice | Sosnowiec
ogétem miasta

'('S”tgg‘}:]it;’,g;’fyr)“ 4635882 | 3613684 | 129386 | 181617 | 195472 | 306826 | 94807 74865 | 217638
mieszkancy stali 4637150 | 3613742 | 130044 182656 192394 305457 95283 75037 217690
Kobiety na 100 mezczyzn 108 109 107 107 108 112 107 106 111
Matzenstwa na 1000 os. 6,2 6,1 6,9 55 55 6,1 6,4 6,1 5,8
Urodzenia zywe na 1000 os. 10,3 10,2 11,5 9,8 9,4 9,7 10,0 10,7 8,7
Zgony na 1000 os. 10,3 10,4 8,6 11,2 9,9 11,8 10,6 9,7 11,8
Przyrost naturalny na 1000 os. 0,0 -0,2 29 -1,5 -0,5 -2,1 -0,6 1,0 -3,2
Saldo migracji na 1000 os. -1,1 -2,7 -3,3 -4,8 -3,1 -3,5 -1,8 -1,4 -4,5
-wtymnaptyw  na 1000 os. 10,0 8,9 8,2 7,4 8,0 9,1 5,0 10,0 7,3
-w tym odptyw  na 1000 os. 11,1 1,7 11,5 12,1 11,1 12,6 6,9 11,4 11,8
- w tym za granice na 1000 os. 0,9 0,9 0,5 1,1 0,9 0,8 0,4 1,0 0,4

Miasto Tychy wyrdznia sie na tle miast Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego Silesia swojg korzystng sytuacjg,
demograficzng. W latach 1995 - 2010 liczba mieszkancéw GZM Silesia zmniejszyta sie o0 10,4%, natomiast liczba
mieszkancow Tychow - tylko o 3,3% (najmniejszy spadek w obrebie GZM, po Dabrowie Gérniczej - 2,3%).

Ubytek liczby mieszkancow Tychow w latach 1995 - 2010 byt skutkiem ujemnego salda migracji, ktérego bilans za
caty ten okres wynidst 9,8 tys. mieszkancéw. Straty zaludnienia spowodowane migracjami zostaty czesciowo
zrekompensowane w wyniku przyrostu naturalnego, ktéry byt dodatni przez catly okres minionych 15 lat.
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Czese A Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

VIl. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

W rezultacie, zaludnienie miasta zmniejszyto sie o0 5,9 tys. oséb.

W skali GZM, w okresie 1995 - 2010 spadek liczby mieszkancow na skutek ruchu naturalnego wynidst 52,5 tys.,
natomiast w Tychach wystapit przyrost 3,8 tys. osdb. Ta korzystna sytuacja jest w znacznej mierze efektem
relatywnie miodej (na tle GZM) struktury demograficznej, wskutek czego w Tychach wystepowaty dotychczas
bardzo niskie wspoétczynniki zgondéw. Dodatkowo, od roku 2002 zaznacza sie wplyw wyzu demograficznego kobiet
w wieku rozrodczym, w zwigzku z czym podwyzszeniu ulegly zaréwno taczna liczba urodzen, jak i wspotczynniki
urodzen przeliczone na 1000 mieszkancéw.

Migracje doprowadzity réwniez do zmian w przestrzennym rozmieszczeniu ludnosci. W okresie 20 lat, od
Narodowego Spisu Powszechnego 1988 do konca roku 2008, liczba mieszkancéw wielorodzinnych osiedli
w centrum miasta zmniejszata sie, wzrastato natomiast zaludnienie dzielnic podmiejskich.

Rys 1. Przestrzenne zréznicowanie zmian poziomu zaludnienia Tychéw w okresie 1988 - 2008

Zmiana liczby mieszkancow
w okresie 1988-2008
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zrodto: opracowanie BRR Katowice, na podstawie danych NSP 1988 (WUS Katowice) oraz systemu ewidencji ludnosci PESEL
(UM Tychy). Granice jednostek przestrzennych - w nawigzaniu do przebiegu rejonéw statystycznych NSP 1988.

1.2, Struktura ludnosci wg plci i wieku.

W Tychach na 100 mezczyzn przypada 107 kobiet. Jest to wskaznik bardziej korzystny niz $rednia
dla wojewodztwa slaskiego (108), a takze dla miast wojewodztwa (109). Nadwyzka liczby kobiet zaznacza sie
w rocznikach powyzej 40 roku zycia.

Demograficzny charakter badanej populacji w najprostszy sposob ilustruje tzw. piramida wieku, czyli wykres
przedstawiajacy liczbe ludnosci w rownych przedziatach wieku.
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Rys. 2. Struktura ludnosci Tychéw wg plci i wieku (stan w r. 2008)
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opracowanie: BRR Katowice, na podstawie danych systemu ewidencji ludnosci UM Tychy

Struktura wieku ludnosci Tychéw cechuje sie wystepowaniem wyzow i nizow demograficznych tj. na przemian
kilkunastu rocznikéw o bardzo duzej liczebno$ci oraz mato licznych, widocznych na wykresie w postaci wyraznych
"fal". Ksztatt piramidy wieku ludnosci Tychdw, zwezajacy sie ku dotowi swiadczy o tym, ze struktura wieku
ludnosci miasta wykazuje cechy regresywne - liczebnos¢ rocznikow dzieci i mitodziezy jest mniejsza niz
liczebnos¢ rocznikéw pokolenia rodzicéw.
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Tabl. 21. Ludnos$é Tychéw wg ekonomicznych grup wieku w latach 1995 — 2010

liczba ludnosci ( stan faktyczny 31 Xl ) odsetek ludnosci
Wspétczynnik
ROK w wieku w wieku w wieku w wieku w wieku w wieku obcigzenia
ogotem przedproduk- | produkcyj- poproduk- | przedproduk- | produkcyj- poproduk- demograficznego
cyjnym nym cyjnym cyjnym nym cyjnym
2010 129386 21122 88191 20073 16,3 68,2 15,5 46,7
2005 131153 23107 90721 17325 17,6 69,2 13,2 44,6
2000 133463 29545 88730 15188 22,1 66,5 11,4 50,4
1995 133760 39117 81443 13200 29,2 60,9 9,9 64,2
ZMIANA
1995 - -4374 -17995 6748 6873 -44.,2% 12,0% 56,6% -27,3%
2010

zrodto: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Dla celéw planowania rozwoju miasta przyjmuje sie podziat struktury wieku ludnosci na tzw. funkcjonalne grupy
wieku. Ich obecng strukture i zmiany w okresie minionych 15 lat przedstawia ponizsza tabela:

Tabl. 22. Ludnos$¢ Tychéw wg funkcjonalnych grup wieku w latach 1995 — 2010

liczba ludnosci
ROK : 60/65
ogétem 0-2 3-6 7-12 13-15 16-18 19-24 25-44 | 45-50/64 | O~O°
i wiecej
2010 120386 4365 4744 6273 3252 3870| 10619  40198| 35992 20073
2005 131153 3511 4290 6975 4715 5566| 14576 37075 37120 17325
2000 133463 3255 4665 9904 6472 7958|  16018| 38228 31775 15188
1995 133760 4001 7196 14450 8200 7759| 11317 43858  23779| 13200
ZMIANA
ot -4374 364 -2452 8177 -4948 -3889 -698 3660 12213 6873
odsetek ogétem
ROL : 60/65
ogélem 0-2 3-6 7-12 13-15 16-18 19-24 25-44 | 45-50/64 | O°O°
Iwigce)
2010 100,0 34 3,7 48 25 3,0 8,2 31,1 27,8 15,5
2005 100,0 2,7 33 53 3,6 42 11,1 28,3 28,3 13,2
2000 100,0 24 35 74 4,9 6.0 12,0 28,6 23,8 11,4
1995 100,0 30 54 10,8 6,1 58 8,5 32,8 17,8 9.9
Ao -l +13% -31% -56% -59% -49% -4% 5% +56% +57%

zrodio: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Do pozytywnych cech obecnej struktury wieku ludnosci Tychow naleza;

- wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (na koniec roku 2010 - 88,2 tys. osob - 68,2% tacznej
liczby mieszkancow, w tym 40,3% w wieku mobilnym (przed 45 rokiem zycia),

- niski wspotczynnik obcigzenia demograficznego (najmniejszy w woj. $laskim po Zorach) — na koniec
roku 2010 na kazde 100 osdéb w wieku produkcyjnym przypadato zaledwie 46,7 oséb w wieku
nieprodukcyjnym (w wojewddztwie $laskim - 53,5, a w miastach GZM od 47,1 do 59,9),

- wyz demograficzny kobiet w wieku rozrodczym (przyczyniajacy sie w minionych 4 latach do wzrostu
liczby urodzen).

Mniej korzystng cecha jest wyraznie rysujace sie starzenie zasobdw pracy.

Ludnos¢ Tychoéw w ciggu najblizszych 10 lat zacznie gwattownie sie starze¢ - systematycznie wzrasta odsetek
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym oraz produkcyjnym niemobilnym, a zmniejsza sie udziat mtodziezy, ktéra
nie przekroczyta 18 roku zycia. W modelowej (tzw. zastojowej *°) strukturze wieku ludnosci odsetek osob powyze;
64 roku zycia wynosi 14.7% (w 27 krajach Unii Europejskiej na koniec 2010 r. tacznie - 17.4%, wg Eurostat).
Jezeli poziom zaludnienia nie zostanie istotnie uzupetniony dzieki migracjom, w perspektywie 20-30 lat nastgpi
gwattowny spadek liczby mieszkancow. Starzenie sie populacji pogtebia emigracja ludnosci z obszaru miasta,
ktéra dotyczy w wiekszosci ludzi mtodych.

30 zastojowa struktura wieku - struktura wieku populacji, w ktérej liczba urodzen jest niezmienna w czasie, a liczebno$¢ kolejnych, starszych
rocznikdw zmniejsza sie proporcjonalnie do dtugosci zycia i nie wystepuje wptyw migraciji
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Osiedlami o najstarszej populacji sg Osiedle F (prawie 30% oséb w wieku emerytalnym), osiedla C, D, E - 25-30%
ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz osiedle G i Stare Tychy - ponad 20% osob w wieku poprodukcyjnym.
Niebawem do grupy tej dotagczg osiedla H-t, M oraz N, w ktérych dziat oséb w wieku emerytalnym przekroczyt juz
10% i w zwigzku ze specyficzng strukturg wieku zacznie bardzo szybko sie zwiekszaé, a udziat os6b w wieku
przedprodukcyjnym nie przekracza 15%. Najmiodszg strukture demograficzng majg osiedla wielorodzinne
potozone w potudniowej czesci srodmiescia K, O, P, R, T, U, W, Z - w obszarach tych udziat ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wynosi ponizej 10%.

1.3.

1.3.1.

Czynniki ksztaltujgce poziom zaludnienia - ruch naturalny i migracje

Ruch naturalny. Tychy sg jedynym sposrod miast GZM Silesia, ktére w catym okresie od 1995 miato
dodatni przyrost naturalny. Jaworzno, Zabrze i Mystowice notowaty dodatni przyrost naturalny do konca
ub. wieku, natomiast pozostate miasta w catym okresie miaty nadwyzke liczby zgonéw nad liczbg
urodzen.

Matzenstwa. Liczba matzenstw w latach 2000-2005 oscylowata wokét 800 rocznie, a od roku 2006
wzrosta do ok. 900 rocznie (w roku 2007 odnotowano az 980 zawartych zwigzkow). Jest to poczatek
oczekiwanej od kilku lat pozytywnej tendencji, zwigzanej z wejsciem w wiek zawierania matzenstw
rocznikéw nalezgcych do wyzu demograficznego, a takze wzrostu liczby maitzenstw zawieranych przez
osoby po 30-tym i 35-tym roku zycia, ktére dotychczas odsuwaty w czasie decyzje o zatozeniu rodziny.

Urodzenia. Liczba urodzen w Tychach przez blisko 20 lat zmniejszata sie. W Tychach w ich obecnych
granicach najwyzszy poziom urodzeh odnotowano w 1991 roku — 1938, od tego roku obserwowany jest
spadek liczby urodzen, az do 2000 roku, kiedy liczba urodzen osiagneta najnizszy poziom - 1084.
Od roku 2001 liczba urodzen zaczeta ponownie zwiekszaé sie, do poziomu 1483 w roku 2010. Wzrost
liczby urodzen nalezy wigza¢ z wyzem demograficznym kobiet w wieku 20 - 29 lat. Korzystna dla liczby
urodzen struktura wieku kobiet bedzie utrzymywac sie jeszcze przez ok. 10 lat (obecnie najwieksze
natezenie urodzen wystepuje w grupach wiekowych 25-29 i 30-34 lata).

Zgony. Liczba zgonodw, ktéra w latach 80-tych i do potowy lat 90-tych ub. wieku wynosita $rednio
ok. 1200 rocznie, w latach 1995 - 2010 zmniejszyta sie i od tego czasu utrzymuje na poziomie ok. 1100
rocznie (ok. 8,6 na 1000 mieszkancow), wykazujac sie niewielkg zmiennoscia.

Przyrost naturalny. W okresie 1983 - 2007 w Tychach utrzymywat sie dodatni, ale systematycznie
stabnacy przyrost naturalny. Od 2008 r. na skutek wzrostu liczby urodzeh zauwazalny jest wzrost
przyrostu naturalnego, do wartosci ok 2,9/1000 mieszkancéw w 2010 r. W wyniku ruchu naturalnego
liczba ludno$ci w ostatnich latach zwieksza sie o ok. 350 0s6b rocznie.

Tabl. 23. Ruch naturalny w latach 1995 - 2010

URODZENIA ZGONY PRZYROST NATURALNY
ROK . na 1000 . na 1000 . na 1000
ogotem . - . ogotem . - . ogotem . -
mieszkancow mieszkancow mieszkancow
2010 1483 11,4 1114 8,6 369 2,8
2005 1241 9,4 991 7,5 250 1,9
2000 1084 8,1 971 7,3 113 0,8
1995 1237 9,5 917 7,0 320 2,5

zrodto: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/; dane za lata 1983 — 1994 na podstawie
danych WUS Katowice

Reprodukcja populacji. Tendencje rozwoju demograficznego w najbardziej syntetyczny sposob
ilustrujg wspétczynniki dzietnosci oraz reprodukcji ludnosci.

Wspétczynnik dzietnosci to przecietna liczba dzieci, jakie kobieta rodzi w ciggu zycia; obrazuje on
zdolnos¢ zastepowania pokolen i dzieki temu - utrzymania liczebnosci populacji (wielkos¢ pozadana to
co najmniej 2,1 - 2,2). W Tychach wspotczynnik ten osiggat wartos¢ 2 w okresie wyzu demograficznego
w potowie lat 80-tych, potem jednak nastepowat systematyczny spadek dzietnosci. W ostatnich kilku
latach dzietno$é utrzymuje sie na bardzo niskim poziomie, podobnym jak krajach krajéow Unii
Europejskiej o najnizszej dzietnosci (Stowacji, Czech i Butgarii) - ok. 1,2.
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Wspotczynnik reprodukcji liczby ludnosci (czyli przecietna liczba corek, jakie kobieta rodzi w ciggu
zycia, ktory dla utrzymania zastepowalnosci pokolern powinien wynosi¢ co najmniej 1), w Tychach na
takim poziomie utrzymywat sie do roku 1986. W kolejnych latach nastepowat spadek wspotczynnika
reprodukcji az do wartosci 0,5 w 2002 roku, a nastepnie ponowny wzrost i od roku 2007 wspétczynnik
reprodukcji brutto wynosi ok. 0,6 (jest bardzo zblizony do wartosci $redniej dla kraju - 0,635 i nieco
wyzszy niz $rednia dla wojewddztwa — 0,587). W perspektywie ok. 25 - 30 lat, gdy obecnie
przychodzace na $wiat dziewczynki wejdg w wiek rozrodczy, oznacza to dalsze nieuniknione obnizenie
sie liczby urodzen. Nawet gdyby woéwczas dzietno$¢ powrdcita do pozgdanego poziomu srednio 2 dzieci
na kazdg kobiete, liczba urodzen spadnie do ok. 60% stanu dzisiejszego.

1.3.2. Ruch migracyjny. Migracje state ludnosci nalezg do proceséw demograficznych wyjatkowo silnie
uwarunkowanych czynnikami zewnetrznymi, szczegolnie sytuacjg gospodarcza. Tendencje w zakresie
wymiany migracyjnej, a zwlaszcza salda migracji, nalezg do przestanek pozwalajacych wnioskowac
o konkurencyjnosci miasta w stosunku do jego otoczenia - z punktu widzenia wyboru miejsca
zamieszkania. Ujemne saldo migracji zawsze jest sygnatem niekorzystnym, chociaz czasami
spowodowane jest w wiekszym stopniu 0gding sytuacjg ekonomicznag niz niskg atrakcyjnoscig miasta.

W strukturze ruchu migracyjnego wedtug kierunkéw (miasto/wies) do poczatku lat 90-tych ub. wieku
charakterystyczny byt znaczny naptyw netto ludnosci z obszaréw wiejskich - wyraznie przewyzszajgcy
naptyw z miast. Jest to jeden z czynnikdw wyjasniajgcych wyzsza dzietno$¢ w Tychach w stosunku do
innych miast GZM Silesia.
W latach 1995 - 2010 zarysowaty sie nastepujace zjawiska:

- od potowy lat 90-tych ub. wieku Tychy zaliczajg sie do miast Metropolii Silesia o niskiej dynamice
wymiany migracyjnej i z wolna pogtebiajgcym sie ujemnym saldzie migracij;

- zwieksza sie ubytek mieszkancéw w wyniku migracji wewnatrzkrajowych, co $wiadczy o silnej
atrakcyjnosci innych gmin dla obecnych mieszkancéw Tychow;

- zmniejsza sie ubytek mieszkancow w wyniku migracji zagranicznych;
- pogtebia sie ujemne saldo z gminami wiejskimi - prawdopodobnie w zwigzku z rosngcymi cenami

nieruchomosci na rynku lokalnym, w $lad za czym cze$¢ zainteresowanych budowg domu poszukuje
terendw w okolicznych gminach, w ktérych jest wieksza podaz terenéw pod zabudowe i nizsze ceny.

Bilans wymiany migracyjnej Tychéw w okresie 1995 - 2010 byt ujemny i wyniost 9,8 tys. oséb. Od roku
1998 utrzymuje sie ujemne saldo zaréwno migracji wewnetrznych (odbywajacych sie na terenie kraju),
jak i zagranicznych. Lacznie w okresie 1995 - 2010 w wyniku migracji wewnetrznych ubyto prawie 7000
0s0b, zas w wyniku emigracji zagranicznej ok. 2800 osob. Wspotczynnik salda migracji w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow wyniést w okresie 1995 - 2010 -3,8 osoby (dla catego GZM Silesia - 2,6)
i wykazywat tendencje do pogtebiania sie przez caty analizowany okres.

W latach 1995 - 2010 Tychy nalezatly do miast o najnizszym naptywie migracyjnym, obok Bytomia, Rudy
Slaskiej, Zabrza oraz Jaworzna. Poziom naptywu migracyjnego byt wyréwnany, ksztattujgc sie na
poziomie Srednio 6,9 0os6b na 1000 mieszkancéw. Wskaznik naptywu migracyjnego dla GZM Silesia
w catym analizowanym okresie przewyzszat wskaznik dla Tychéw i wynosit rocznie $rednio 8,1 oséb na
1000 mieszkancéw. Przyczyn tego zjawiska mozna upatrywa¢ w sytuacji na rynku mieszkaniowym:
w Tychach nadal wystepuje deficyt mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych, a wskaznik
nasycenia mieszkaniami (liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw), pomimo znaczacej poprawy
w ostatnich 5 latach, nalezy do najnizszych wsréd miast GZM Silesia.

Tabl. 24. Podstawowe charakterystyki ruchu migracyjnego w latach 1995 - 2010

naptyw odptyw saldo
ROK . wewnetrz- | zagranicz- . wewnetrz- | zagranicz- . wewnetrz- | zagranicz-
ogotem ogotem ogoétem
nych nych nych nych nych nych
2010 1057 1002 55 1489 1419 70 -432 -417 -15
2005 824 800 24 1484 1387 97 -660 -587 -73
2000 925 893 32 1384 1217 167 -459 -324 -135
1995 970 924 46 2353 1117 1236 -1383 -193 -1190
Ul 14951 14302 649 24720 21286 3434 -9769 -6984 -2785
1995 - 2010

zrédto: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Odptyw migracyjny wykazywat w latach 1995 - 2010 tendencje wzrostowa, a $redni wskaznik roczny
w tym okresie wynidst - 10,8 os6éb /1000 mieszkancow. Od 1999 roku Tychy nalezg do grupy miast,
w ktérych wspétczynnik odptywu migracyjnego przyjmuje wartosci przecietne lub nizsze w stosunku do
catego obszaru GZM, co wskazuje na rosnaca atrakcyjnos¢ miasta.
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1.4.
1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Prognoza liczby ludnosci do roku 2030

Prognoza GUS. W latach 2008-2011 Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat nowe prognozy
dtugoterminowe dla Polski. Przewiduje sie, ze wspotczynnik dzietnosci w skali kraju bedzie sie zwiekszat
do poziomu 1,45 w 2020 r., a nastepnie ulegnie stabilizacji, zatem poziom reprodukcji ludnosci nie
bedzie gwarantowat prostej zastepowalnosci pokolen.

Wedlug prognozy GUS, liczba urodzen w Tychach od roku 2011 bedzie systematycznie spadac,
osiggajac wartos¢ 732 w 2035 r. (7,2 na 1000 mieszkancow). Nastgpi wzrost liczby zgonéw o ok. 17%
(1494 zgony w 2035 r.), siegajac poziomu 15 na 1000 mieszkancéw (dla poréwnania w 2010 - 8,6).
Przyrost naturalny bedzie sie utrzymywat na dodatnim poziomie tylko do 2012 r. W kolejnych latach
nastapi systematyczny spadek osiggajac w 2035 r. wartos¢ -762 oséb (-7,5 na 1000 mieszkancéw).
Tempo zmniejszania sie liczby mieszkancéw bedzie sie w zwigzku z tym szybko pogtebiaé: w roku 2022
osiggnie 1000 na rok, a ok. roku 2035 - 1275 na rok.

Wskutek tego przewidywana liczba mieszkancéw Tychéow wg GUS wyniostaby:

wr. 2015 -123,1 tys.,
wr. 2020 - 118,5 tys.,
wr. 2025 - 113,4 tys.,
wr. 2030 - 107,4 tys.,
wr. 2035 - 101,1 tys.

Prognoza sporzadzona na potrzeby studium. Prognoza demograficzna dla miasta Tychy zostata
sporzadzona w roku 2008, jako materiat analityczny poprzedzajacy aktualizacje studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o dane z miejskiego systemu ewidencji
ludnosci oraz szczegétowe dane demograficzne gromadzone przez Urzad Statystyczny w Katowicach.

Jest to prognoza alternatywna wobec prognozy opracowanej przez GUS, korygujaca zatozenia przyjete
w tej prognozie, ktére w Swietle szczegdtowych analiz tendencji demograficznych oraz sytuacii
spoteczno-gospodarczej Tychow mozna uznaé za nadmiernie pesymistyczne.

Prognoza opracowana zostata jako biologiczna (pomijajaca wplyw migracji), w dwéch wariantach —
pesymistycznym (wariant A) i optymistycznym (wariant B) - r6znigcych sie zatozeniami co do ptodnosci
kobiet, z uwzglednieniem prognoz czastkowych dla kilku przekrojow przestrzennych.

Prognoza liczby mieszkancéw. W obydwu wariantach prognozy, pomimo korzystnej sytuacji
demograficznej (roczniki wyzu demograficznego z lat 80-tych wchodza w wiek cechujacy sie najwyzsza
ptodnoscig) w prognozowanym okresie oraz zatozenia wzrostu ptodnosci kobiet, liczba mieszkancow
w Tychach po roku 2020 zmniejsza sie, natomiast do roku 2020 w wariancie optymistycznym nastepuje
niewielki wzrost liczby mieszkahcow. Jest to skutek niekorzystnej, regresywnej struktury wieku ludnosci,
wynikajgcej z niskiej dzietnosci utrzymujacej sie w minionych 20 latach.

Wg wariantu A (pesymistycznego) w roku 2030 liczba mieszkancow stalych wyniesie 115,9 tys.
osob (o ok. 11,5 tys., czyli 9 % mniej niz w roku 2008),

Wg wariantu B (optymistycznego) w roku 2030 liczba mieszkancéw statych wyniesie ok. 121 tys.
0s0b (o ok. 6,3 tys., czyli 5 % mniej niz w roku 2008).

Tabl. 25. Prognoza demograficzna - biologiczna do 2030 r. - mieszkancy stali

2010 | 2015 | 2020 2025 2030
ROK 2008 -
LICZBA LUDNOSCI STALE ZAMIESZKALEJ
wariant A — pesymistyczny 197357 127650 127400 125200 121200 115850
wariant B — optymistyczny 127850 128700 128000 125350 121050

zrodto: opracowanie BRR Katowice (wyniki prognozy zaokraglono do 50 os6b)

1.4.4.

Ze wzgledu na opisane wyzej, wewnetrzne zréznicowanie struktury demograficznej, na obszarze miasta
wyodrebniajg sie trzy obszary, w ktérych zmiany liczby mieszkancow beda przebiegaé w réznym
kierunku i z réznym nasileniem:

a) Obszar obejmujacy Stare Tychy wraz z osiedlami A, B i C oraz pétnocng czes$é srédmiescia (osiedla

D-G), liczacy w 2008 r. 45,4 tys. statych mieszkancéw: w obydwu wariantach prognozy nastapi tu
systematycznie pogtebiajgcy sie spadek liczby mieszkancéw:
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1.4.5.

* do roku 2015 nie przekraczajgcy 5% (w catym obszarze ok. 850-1300 oséb, zaleznie od wariantu
prognozy),

* do roku 2020 osiagajacy 3-5% (ok. 650-1200 osob) w obszarze Starych Tychéw wraz z osiedlami
A-C oraz 6-8% (1200-1600 osob) w obszarze osiedli D-G,

*« do roku 2030 siegajacy 7-11% (ok. 1700-2750 os6b) w obszarze Starych Tychdéw wraz
z osiedlami A-C oraz 15-18% (3000-3700 osbb) w obszarze osiedli D-G;

skala ubytku liczby mieszkancow uzalezniona bedzie od liczby urodzen; w zwigzku z powazng redukcjg
stanu zaludnienia wysoce prawdopodobne jest odmiodzenie populacji na skutek migracji, szczegdlnie
w obszarze osiedli D, E, F i G (pokolenie mtodszego wyzu demograficznego bedzie ok. roku 2020 nadal
w mobilnym przedziale wieku).

b) Obszar obejmujgcy osiedla H-t, K, M-Z oraz Suble-Glinka, Zwakéw, Paprocany, liczacy w 2008 r.
66.8 tys. stalych mieszkancédw: w poczatkowym okresie prognozy nastapi przyrost liczby
mieszkancow, ktéry w wariancie pesymistycznym potrwa do roku 2015, a w optymistycznym do roku

2020, zas po roku 2020 liczba mieszkancéw zacznie sie obnizaé, az do stanu mniejszego niz
w roku 2008:

* do roku 2015 nastepowac bedzie przyrost ludnosci osiggajacy zalezenie od wariantu prognozy 2-
3% (ok. 1400-2100 osob),

* do roku 2020 w wariancie pesymistycznym nastepuje niewielki spadek liczby zaludnienia (ok.
1%), a w wariancie optymistycznym dalszy przyrost, osiggajacy tacznie ok. 4% stanu wyjsciowego
(ok. 2400 osob),

« w latach 2020-2025 liczba ludnosci obszaru bedzie sie zalezna od poziomu urodzen: w przypadku
realizacji pesymistycznego wariantu prognozy zmniejszy sie w stosunku do stanu z r. 2008 o ok.
1000 os6b, w przypadku realizacji wariantu optymistycznego wzroscie o ok. 1200 osob,

* do roku 2030 wystapi ubytek liczby mieszkancéw obszaru, ktéry zaleznie od wariantu prognozy
osiagnie 2-6% (ok. 1200-3900 osob);

charakter struktury urbanistycznej i demograficznej obszaru wskazuje na to, ze bedzie on generowat
ruch migracyjny, w zwigzku z czym prognozowany przyrost liczby mieszkancéw w rzeczywistosci moze
by¢ mniejszy lub nie wystapi¢ (w wyniku przemieszczen ludnosci na zewnatrz).

c) Obszar obejmujgcy dzielnice podmiejskie: Wilkowyje, Makotowiec, Czutéw, Wartogtowiec, Zawis¢,

Jaroszowice, Wygorzele, Urbanowice, Cielmice, liczacy w 2008 r. 15,1 tys. statych mieszkancéw, ze
wzgledu na zréwnowazong strukture demograficzng bedzie cechowat sie stabilnym poziomem

zaludnienia w zwigzku z ruchem naturalnym (mozliwy jest niewielki - ok. 1% wzrost do roku 2020,
nastepnie nastepowac bedzie powolny spadek, ktéry osiagnie 3-7% (400-1100 osob) w r. 2030;

ze wzgledu na charakter struktury przestrzennej (najwieksze rezerwy terendw rozwojowych) gtéwnym
czynnikiem ksztattujgcym poziom zaludnienia dzielnic podmiejskich bedg migracje.

Prognoza ruchu naturalnego. Prognozowana liczba urodzeh wynika ze struktury wieku kobiet
zamieszkujacych Tychy oraz przyjetych zatozeh w zakresie poziomu ptodnosci. Liczba urodzen w latach
2008-2010 (odpowiednio 1463, 1430, 1483) i w | potroczu r. 2011 (650) wskazuje na to, ze prognoza
demograficzna sporzadzona na potrzeby studium realizuje sie na gérnym poziomie zatozen przyjetych
dla wariantu optymistycznego. Prognozowana liczba zgonéw wynika ze struktury wieku oraz tablic
trwania zycia publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Tabl. 26. Urodzenia, zgony oraz przyrost naturalny w okresie 2008 - 2030 - prognoza biologiczna

URODZENIA ZGONY PRZYROST NATURALNY

poziom roczny suma . poziom roczny suma

(wariant A-B) (wariant A-B) poziom roczny suma (wariant A-B) (wariant A-B)
OGOLEM 2008 - 2030 22700-27900 33850 -11150 - -5950
OKRES 2008 - 2010 1300 - 1450 4050 - 4250 1100 3400 200 - 350 650 - 850
OKRES 2011 - 2015 1150 - 1450 6200 - 7250 1350 6450 100 - 200 -250 - 800
OKRES 2016 - 2020 900 - 1250 5100 - 6650 1550 7300 -300 - -650 -2200 - -650
OKRES 2021 - 2025 750 - 1000 4000 - 5350 1650 8050 -650 - -900 -4050 - -2700
OKRES 2026 - 2030 650 - 850 3350 - 4400 1800 8650 -950 - -1150 -5300 - -4250

opracowanie: BRR Katowice (wyniki prognozy zaokraglono do 50 oséb)
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1.4.6. Prognoza struktury wieku ludnosci. W zwigzku z charakterystyczng strukturg wieku ludnosci (wyze
i nize demograficzne), nastepowaé bedg dynamiczne zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych
istotnych z punktu widzenia zapotrzebowania na okreslone ustugi spoteczne oraz rynku pracy. Obraz
tych zmian, zgodnie z wariantem optymistycznym prognozy, przedstawia ponizsza tabela.

Tabl. 27. Struktura wieku ludnosci w latach 2008 - 2030 - prognoza biologiczna, wariant B (optymistyczny)

LUDNOSC STAN WG PROGNOZA
: EWIDENCJI
finkgionalnsi EERTa 2008 2010 2015 2020 2025 2030
grupy wieku
0-2 7939 | 3951 | 7908 | 4271 | gegs | 4328 | gogs | 3874| sooo | 3036 o, | 2576
przedszkolny
35 3288 3637 4356 4209 3543 2768
szkolny 6-12 7264 7292 8620 10098 9748 8252
gimnazium | 1318 | goop | 3898 | gqgg| 3205 gqgq | 3090 | ggun | 3630 ggpp | 4356 gg7g| 4209
i szkoly sredniej | 45 4g 4624 3883 3069 3212 4166 4369
produkeyjny | 419 44 49331 49512 48916 45461 38872 34090
,mobilnym
produkayjny | 45 g4 39903 40273 36833 32361 32179 35842
Lhiemobilnym
emerytalny | 65iw. 15398 15793 19463 25170 29431 28946
RAZEM 127357 127866 128675 128015 125331 121052
ekonomiczne grupy wieku
przeﬁf_q"ﬂg‘t‘;wny 21056 20913 22443 23955 23522 20708
produkcyjny
(18- B0 K 154 M) 87635 86917 80571 72699 68643 68373
poprodukcyjny
(60 L K 1651w W) 18666 20036 25661 31361 33166 31971
wspotczynnik obcigzenia 453 471 507 76,1 82,6 77,0
demograficznego

opracowanie: BRR Katowice (wyniki prognozy zaokraglono do 50 oséb)

Do najistotniejszych zjawisk zwigzanych ze zmianami struktury wieku ludnosci, rzutujacych na potrzeby
w zakresie infrastruktury spotecznej, naleze¢ beda;

- wzrost liczby dzieci w wieku przedszkolnym w okresie najblizszych 10 lat, ktéra - w przypadku realizac;ji
optymistycznego wariantu liczby urodzen - moze by¢ wyzsza nawet o 750 dzieci niz w roku 2010;

- wzrost liczby dzieci w wieku szkolnym, ktéry bedzie nastepowat stopniowo az do roku 2020, w ktérym
osiggnie poziom wyzszy od obecnego o 1800-2800 osob (czyli o0 25% - 38% wigcej niz obecnie);

- systematyczne zmniejszanie sie zasobdw pracy: liczba oséb w wieku produkcyjnym bedzie zmniejszaé
sie, osiggajac poziom nizszy od stanu z roku 2010

e wroku 2015 - o ponad 7% (ok. 6,3 tys. oséb),
e wroku 2020 - o ponad 16% (ok. 14,2 tys. osob),
* w latach 2025-2030 - o ponad 21% (ok. 18,2 tys. oséb);

do roku 2015 bedzie to sytuacja stosunkowo korzystna dla lokalnego rynku pracy, poniewaz spadek
liczby oséb w wieku produkcyjnym obejmie osoby w tzw. niemobilnym przedziale wieku (po 44 roku
zycia), natomiast po roku 2020 znaczaco zmaleje rowniez liczba oséb w wieku produkcyjnym mobilnym;
a skala spodziewanego spadku moze stanowi¢ bariere rozwoju gospodarki miasta;

- szybki wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym w okresie do roku 2020 i nieco wolniejszy - do roku
2025: emerytéw bedzie przybywac¢ w tempie ok. 1000 - 1150 rocznie, osiggajac w roku 2020 stan ponad
31 tys. - 0 57% wyzszy niz w r. 2010, a w roku 2025 ponad 33 tys. - 0 65% wyzszy.

1.5. Gospodarstwa domowe.

Gospodarstwo domowe oznacza zespdt osob mieszkajacych razem i wspdlnie utrzymujgcych sie
(spokrewnionych lub niespokrewnionych). Jezeli ktéras z osob mieszkajgcych razem utrzymuje sie
oddzielnie, osoba ta tworzy oddzielne jednoosobowe gospodarstwo domowe. Informacji o liczbie
gospodarstw domowych dostarczajg tylko narodowe spisy powszechne. W okresach miedzyspisowych
dane o liczbie gospodarstw podawane przez statystyke publiczng opierajg sie na szacunkach.
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W planowaniu rozwoju miasta wazna jest charakterystyka gospodarstw domowych pod wzgledem liczby
0s0b oraz samodzielnosci zamieszkiwania i liczby dzieci na utrzymaniu rodzicow.

1.5.1. Charakterystyka gospodarstw domowych. Dane Narodowego Spisu Powszechnego 2011 bedg
dostepne dopiero w drugiej potowie roku 2012 r., a wg danych NSP 2002 liczba gospodarstw domowych
w Tychach wynosita 49,2 tys., zamieszkiwato w nich 132,5 tys. oséb. Przecietna wielkos¢ gospodarstwa
domowego w Tychach w roku 2002 wynosita - 2,69 osoby (w miastach GZM Silesia - 2,46; w Polsce
2,84 0s.), a struktura wg wielkosci przedstawiata sie nastepujgco:

Tabl. 28. Gospodarstwa domowe w Tychach na tle miast GZM Silesia

GOSPODARSTWA DOMOWE
ludno$¢ w gospodarstwach
liczba wedtug liczy oséb w gospodarstwie domowym
gospodarstw 5 0sob i . )
domowych 1 osoba 2 osoby 3 osoby 4 osoby wiecej ogétem érednio na
ogotem - 1 gospod.
liczba gospodarstw

Tychy 49205 24,7 23,6 22,6 20,0 9,1 132467 2,69

GZM Silesia 827012 30,0 25,8 21,5 16,3 6,3 2032533 2,46

WOJ.SLASKIE 1778042 26,4 24,6 21,4 18,1 9,5 4705472 2,65

zrodto: Narodowy Spis Powszechny 2002 GUS /www.stat.gov.pl/

1.5.2. Prognoza gospodarstw domowych. Prognoza liczby gospodarstw domowych jest podstawg
szacowania zapotrzebowania na mieszkania.

Tabl. 29. Liczba gospodarstw domowych w latach 2010 - 2030 - w oparciu o prognoze biologicznag

SREDNIA SZACUNKOWA
WARIANT WIELKOSC LICZBA* HORYZONTY CZASOWE PROGNOZY

PROGNOZY | GOSPODARSTWA | GOSPODARSTW
LUDNOSCI | DOMOWEGO WG DOMOWYCH

NSP 2002 W ROKU 2008 2010 2015 2020 2025 2030
PROGNOZA LICZBY GOSPODARSTW DOMOWYCH - METODA |

wariant A 47500 47400 46500 45000 43000

2,69 47300

wariant B 47500 47800 47600 46700 45000
PROGNOZA LICZBY GOSPODARSTW DOMOWYCH — METODA Il

wariant A/B 1,82 51000 53200 54500 53800 52200 50000

2,69 — $rednia liczba wszystkich os6b w gospodarstwach domowych wg NSP 2002 *wyniki zaokraglono do 100

1,82 — $rednia liczba os6b w wieku 24 lata i wiecej w gospodarstwach domowych wg NSP 2002
opracowanie: BRR Katowice

Podsumowujac, sytuacje demograficzng Tychéw mozna uznaé, na tle innych miast Metropolii Silesia, za
korzystna, chociaz nacechowang perspektywa pogorszenia (gwattownego pogtebienia ujemnego przyrostu
naturalnego), ktérego nalezy sie spodziewaé¢ za ok. 15 lat. Wystgpienie ujemnego przyrostu naturalnego w
najblizszych latach jest nieuniknione, nawet w przypadku, gdyby nastgpit wzrost dzietnosci powyzej zaktadanego
w prognozie poziomu. Spadek poziomu zaludnienia bedzie jednak mniejszy niz w przecietnie w miastach GZM
Silesia.

Aktualnie Tychy znajduja sie w bardzo korzystnej sytuacji z punktu widzenia potrzeb z dziedziny ustug oswiaty
i pomocy spotecznej - poniewaz grupy spoteczne najsilniej obcigzajace budzet miasta (dzieci w wieku szkolnym
oraz osoby w wieku emerytalnym, w tym osoby najstarsze w wieku powyzej 80 lat) nalezg do rocznikow
nizowych. Zaznacza sie jedynie presja zapotrzebowania na miejsca w ztobkach i przedszkolach. W najblizszych
latach, w zwigzku z przesunieciami w strukturze wieku ludnosci oraz wyzem urodzen wystgpi dalszy wzrost
zapotrzebowania na ustugi zwigzane z opieka przedszkolng oraz edukacjg dzieci imiodziezy (szkoty
podstawowe). Wraz z wchodzeniem w wiek emerytalny rocznikédw najliczniejszego wyzu demograficznego,
zwiekszaé sie bedzie zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z wypoczynkiem i spedzaniem wolnego czasu oraz
stopniowo - z pomocg osobom starszym.

Do priorytetowych celéw polityki rozwoju miasta nalezy zaliczy¢ powstrzymanie emigracji mtodych mieszkancow
Tychéw oraz stymulowanie naptywu ludnosci do miasta. Polityka przestrzenna powinna by¢ ukierunkowana
zaréwno na stymulowanie wzrostu dzietnosci, jak zachecanie do osiedlania sie w Tychach, poprzez dziatania
takie jak tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, réznicowanie mozliwosci zatrudnienia,
dalszg poprawe jakosci srodowiska zamieszkania, tworzenie warunkéw rozwoju matych firm, zwlaszcza
w sektorze ustugowym.
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2. GOSPODARKA

Tychy stanowig wazny osrodek gospodarczy - w skali kraju w dziedzinie przemystu motoryzacyjnego
i spozywczego, a w skali regionu - przemystu elektrotechnicznego, maszynowego i metalowego oraz
papierniczego i poligraficznego. Miasto skupia przedsiebiorstwa branzy motoryzacyjnej - finalnego montazu
pojazdéw (Fiat Auto Poland S.A.) oraz producentéw réznego rodzaju czesci samochodowych (m.in. silniki
wysokoprezne, uklady kierownicze, akcesoria samochodowe i oswietleniowe). Przemyst spozywczy obejmuje
produkcje piwa (Kompania Piwowarska S.A. Browary Tyskie), a takze innych artykutéw spozywczych.

Istotng role w gospodarce Tychéw odgrywajg tereny objete Katowicka Specjalng Strefg Ekonomiczng (Podstrefa
Tyska, kompleks 1). Strefa zostata powotana Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 czerwca 1996 r. (Dz. U.
Nr 88, poz. 397, z pdzn. zm.) w celu wsparcia i przyspieszenia proceséw restrukturyzacyjnych oraz stworzenia
nowych miejsc pracy w regionie (dziatalnosc¢ strefy, w obecnym stanie prawnym, uptywa z koricem 2020 r.).

W Tychach zlokalizowanych jest dziesie¢ obszaréw objetych specjalng strefag ekonomiczna, o tacznej pow. ok.
144 ha (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie katowickiej specjalnej strefy
ekonomicznej [Dz. U. Nr 232, poz. 1550]).

Tabl. 30. Obszary objete specjalng strefag ekonomiczng

Symbol @ nazwa obszaru potozenie pow. (ha)
KSSE1 Kompleks 1 Obszar 1 Urbanowice, ul. Towarowa — Cielmicka 27,7
KSSE2 Kompleks 1 Obszar 2 Urbanowice, ul. Strefowa - Serdeczna — Towarowa 58,7
KSSE3 Kompleks 1 Obszar 3 Urbanowice, ul. Strefowa — Cielmicka 28,0
KSSE4 Kompleks 1 Obszar 4 Urbanowice, ul. Przemystowa 1,6
KSSE5 Kompleks 1 Obszar 5 Paprocany, Urbanowice, ul. Towarowa — Fabryczna 4,7
KSSE6 Kompleks 1 Obszar 6 Urbanowice, ul. Towarowa — Metalowa 1,7
KSSE7 Kompleks 1 Obszar 7 Jaroszowice, ul. Turynska 13,7
KSSE8 Kompleks 1 Obszar 8 Jaroszowice, ul. Oswiecimska 41
KSSE9 Kompleks 1 Obszar 9 Wilkowyije, ul. Murarska 2,6
KSSE10 Kompleks 1 Obszar 10 Tychy, ul. Budowlanych — bp Burschego 1,2

@ zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

W ramach specjalnej strefy ekonomicznej dziatajg przedsiebiorstwa branzy motoryzacyjnej (produkcja réznego
rodzaju czesci samochodowych), chemicznej i tworzyw sztucznych, maszynowej i metalowej, elektrycznej,
spozywczej, poligraficznej, wyrobow AGD i ze szkia oraz stolarki budowlanej. Przedsiebiorstwa zatrudniajg
w strefie ekonomicznej okoto 10,5 tys. oséb.

Rozwijajgcym sie kierunkiem dziatalnosci gospodarczej sg parki logistyczne oferujgce hale magazynowe
i magazyny logistyczne na wynajem przy ul. Turynskiej 80 (Millenium Logistic Park - hale magazynowe o pow.
85000 m?) oraz ul. Strefowej (Sergo Industrial Park Tychy - magazyny logistyczne o pow. okoto 56000 m?),
a takze hale magazynowo — produkcyjne przy ul. Turynskiej 101 (Promont Tychy Terminal Logistyczny, pow. hal
ponad 70000 m?). Dwa pierwsze z wymienionych zlokalizowane sg na terenie strefy ekonomiczne;.

O pozycji miasta w strukturze gospodarczej regionu $wiadczy m.in. wskaznik wielkosci produkcji sprzedanej
przemystu przypadajacej na 1 mieszkahca. W Tychach, w 2009 r. wskaznik ten wynosit 94,5 tys. zt, podczas gdy
w Katowicach 75,6 tys. zt, w Gliwicach 71,1 tys. zt, w Sosnowcu 16,7 tys. zt i w Bytomiu 9,6 tys. z*'.

Tychy stanowig gmine gorniczg (Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 22 stycznia 2008 r. w sprawie wykazu
gmin gorniczych [MP Nr 10, poz. 115]). W granicach miasta sg eksploatowane zfoza wegla kamiennego przez
Katowicki Holding Weglowy — KWK Staszic — Murcki Ruch Boze Dary. Na potrzeby gornictwa dziatajg
zlokalizowane w miescie zaktady branzy elektronicznej (produkcja urzadzen elektroniki i automatyki gorniczej,
monitoringu i systeméw bezpieczenstwa oraz innych urzadzen i aparatury stosowanej w gérnictwie).

31 Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/
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3. PRACUJACY
W Tychach, na koniec 2009 r. liczba pracujacych wynosita 49307 osdb*.

Na podstawie dostepnych danych o pracujgcych w wojewddztwie slaskim, wielko$é pracujgcych w podmiotach
gospodarczych zatrudniajgcych do 9 oséb szacuje sie na poziomie okoto 14 tys. 0sob.

0Ogolng wielkos¢ pracujacych w Tychach szacunkowo okresla sie na okoto 63,3 tys. osoéb.

Tabl. 31. Pracujacy wedtug rodzajéw dziatalnosci w 2009 r. (stan w dniu 31 XII)

Wyszczegdlnienie d:tg?yitsgglizjagji dane szacunkowe ® (po zggi:;ﬂeniu) %
Przemyst, budownictwo 26,697 5,900 32,600 51,5
Ustugi tzw. rynkowe 10,558 4,200 14,800 23,4
Ustugi pozostate 12,052 3,900 15,900 251
Razem 49,307 14,000 63,300 100,0

a) zrodto: Wojewddztwo $laskie 2010 — podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny w Katowicach;
b) dla podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb.

Struktura rodzajowa pracujacych wskazuje na nadal silng pozycje przemystu i budownictwa. Ciagle zbyt maty jest
udziat pracujgcych w ustugach tzw. rynkowych. Analogiczne wskazniki w wybranych miastach Gérnoslgskiego
Zwigzku Metropolitalnego przedstawia ponizsze zestawienie (nie obejmuje danych o pracujacych w jednostkach

matych, zatrudniajacych do 9 oséb).

Tabl. 32. Struktura pracujacych wedtug rodzajow dziatalnosci w 2009 r. (stan w dniu 31 XIl)

Miasto przemyst, budownictwo ustugi tzw. rynkowe ustugi pozostate
Tychy 54,2 21,4 24.4
Bytom 33,2 25,6 41,2
Gliwice 41,4 24,8 33,7
Katowice 26,9 34,8 38,3
Sosnowiec 35,8 26,4 37,8

zrodto : Wojewddztwo $laskie 2010 — podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny w Katowicach.

Stosunkowo duzy udziat pracujacych w przemysle pozwala utrzymaé w miescie niski poziom bezrobocia.
Struktura taka jest jednak narazona na duze (i szybkie) zmiany w przypadku pogorszenia sytuacji gospodarczej
najwiekszych podmiotdow z szeroko rozumianego sektora przemystowego.

Tabl. 33. Bezrobotni zarejestrowani w 2010 r. (stan w dniu 31 XII)

Miasto bezrobotni zarejestrowani stopa bezrobocia rejestrowanego
Tychy 3,741 5,8
Bytom 9,879 18,1
Gliwice 6,559 6,8
Katowice 7,681 3,8
Sosnowiec 10,588 13,9

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

32 Zrodto: Wojewddztwo Slaskie 2010 — podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny w Katowicach. Dane dotycza faktycznego miejsca
pracy i rodzaju dziatalno$ci, tacznie z pracujgcymi w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, bez podmiotéw gospodarczych o liczbie

pracujacych do 9 oséb.
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VIIl. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA. JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

1. ZASOBY MIESZKANIOWE. ZAPOTRZEBOWANIE NA MIESZKANIA, BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE.

W 2010 r. zasoby mieszkaniowe w Tychach wynosity 47846 mieszkan (w tym 5749 mieszkan komunalnych).

Uwzgledniajac wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych oraz szacunkowg liczbe gospodarstw domowych, statystyczny
deficyt mieszkan (liczba mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domowych) wynosit w 2010 r. od 350 do 5350
mieszkan. Wg Strategii rozwoju mieszkalnictwa (2006 r.) wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych oszacowano -
uwzgledniajgc potrzeb wymiany zasobdw i zmiany struktury wielko$ci gospodarstw domowych — na 4 tys.

Trzeba jednak uwzglednié, ze ta najprostsza metoda oceny zapotrzebowania na mieszkania, polegajgca na
likwidacji statystycznego deficytu mieszkan czyli zalozeniu, ze kazde gospodarstwo domowe powinno
dysponowac¢ samodzielnym mieszkaniem, w spoteczenstwach starzejgcych sie prowadzi do przeszacowania tych
potrzeb.

Inng metodg oceny zapotrzebowania na mieszkania jest wskaznik nasycenia mieszkaniami, wyrazajacy liczbe
mieszkan przypadajgcg na 1000 mieszkancéw. W Tychach nalezy on do niskich, pomimo dynamicznego rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w minionych 10 latach (liczba mieszkan zwiekszyta sie o 10,6%, zasoby
mieszkaniowe rosty w tempie srednio ponad 430 mieszkan rocznie, w latach 2006 — 2009 oddano do uzytkowania
837 budynkoéw) - na koniec roku 2010 wyniést 370 mieszkan/1000 ludnosci (w obrebie miast GZM Silesia
wskaznik ten wynosi ok. 400/1000, w Katowicach blisko 450/1000 - co jest poziomem zblizonym do krajow
zachodniej Europy).

Docelowe potrzeby mieszkaniowe (wielkos¢ zasobow mieszkaniowych) w perspektywie 2030 r. szacuje sie na
okoto 52 - 54 tys. mieszkan (co daje wskaznik nasycenia mieszkaniami na poziomie 400-420 mieszkan / 1000
ludnosci), przy czym przyrost nowych mieszkah powinien by¢ najszybszy w najblizszych latach - do roku 2020 -
kiedy nastapi kumulacja potrzeb spotecznych w tym zakresie.

Tabl. 34. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000 - 2010

liczba mieszkan mieszkania oddane
Miasto do uzytku w latach w tym indywidualne
2000r. 2010r. 2000=100 2000 - 2010
Tychy 43,277 47,846 110.6 3,778 1,750
Bytom 71,777 72,499 101.0 738 375
Gliwice 71,837 76,085 105.9 3,396 1,034
Katowice 132,615 136,626 103.0 7,483 1,711
Sosnowiec 88,813 91,450 103.0 1,441 900

zrodito: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Struktura wiasnosciowa zasobdéw mieszkaniowych w Tychach charakteryzuje sie wysokim udziatem zasobdéw
spotdzielni mieszkaniowych (okoto 47%) i bardzo matym zasobem mieszkan nalezgcych do zaktadéw pracy
(nieco ponad 1%; w Katowicach udziat ten wynosi 7%, a w Bytomiu 14%). Mieszkania bedace wtasnoscig oséb
fizycznych stanowiag okofo 37% ogdinej liczby mieszkan i udziat ten ma tendencje rosnaca.

W zakresie wyposazenia w instalacje techniczno — sanitarne (wodociag, ustep sptukiwany, tazienke, centralne
ogrzewanie i gaz sieciowy) Tychy osiggaja w poréwnaniu do wybranych miast Gornoslaskiego Zwigzku
Metropolitalnego korzystniejsze wskazniki.

Tabl. 35. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno — sanitarne (w %)

Miasto wodociag ? ustep sptukiwany tazienka centralne ogrzewanie gaz sieciowy »
Tychy 99,9 99,4 99,1 97,9 88,6
Bytom 99,4 90,8 86,7 65,2 80,1
Gliwice 99,9 94,4 91,6 76,8 82,7
Katowice 99,9 93,0 91,9 79,4 78,2
Sosnowiec 99,3 95,2 93,1 77,6 72,3

a) 2010r., b) 2007 r., zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/
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Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2010 r. wynosita w Tychach 61,7 m? i byla wieksza niz
w wybranych miastach Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego (np. Katowice 58,8 m?). Natomiast przecietna
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wynosita 22,8 m? i byta poréwnywalna do innych wybranych
miast (z wyjatkiem Katowic, gdzie wskaznik ten jest wyzszy [26,2 m?)).

2, OSRODKI USLUGOWE

Osrodki ustugowe cechuje hierarchiczna struktura (osrodki ponadmiejskie, [ogdlno]miejskie, dzielnicowo —
osiedlowe oraz osiedlowe), a jednoczesnie stosunkowo staby rozwdj, gtéwnie osrodkéw nizszej rangi (dzielnicowo
— osiedlowych i osiedlowych).

Do osrodkéw ponadmiejskich zaliczono skupiska ustug handlu o zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza
miasto:

- Al. Bielska - Al. Pitsudskiego (Real, Obi, Tyskie Hale Targowe),

- ul. Beskidzka - ul. Towarowa (Tesco),

- ul. Sadowa (Slaska Gietda Kwiatowa).

Poziom rozwoju handlu, w tym wielkopowierzchniowego jest wystarczajgcy. W miescie istnieje jedenascie takich
obiektow.

W Tychach brak jest jednego, wyraznie skrystalizowanego, gtéwnego o$rodka ogdélnomiejskiego. Pretendujg do
tej rangi dwa osrodki — staromiejski i nowomiejski.

Osrodek staromiejski obejmuje obszar od kosciota sw. Marii Magdaleny, przez Rynek, rejon pomiedzy ul.
Braterskg — Bochenskiego a Sienkiewicza - Biblioteczng do potgczenia z Al. Bielska.

Osrodek nowomiejski sktada sie z dwdch czedci rozdzielonych wykopem linii kolejowej: pétnocnej (obszar wzdtuz
ul. Grota — Roweckiego od ul. Edukacji do linii kolejowej) i potudniowy (w rejonie ul. Bielskiej — Jana Pawta Il —
Natkowskiej).

Do osrodkéw dzielnicowo — osiedlowych zaliczono rejony skrzyzowania ul. Wyszynskiego z ul. Edukacji oraz z Al.
Niepodlegtosci. Istnieje sze$¢ osrodkéw osiedlowych:

- osiedle A (pl. sw. Anny],

- osiedle H - £ (rejon ul. Zwakowskiej — Hetmanskiej — Honoraty),
- osiedle K (pl. Korfantego),

- Paprocany (pl. Nowary i jego przedtuzenie do ul. Armii Krajowej),
- osiedle W (rejon ul. Wieniawskiego - Armii Krajowej),

- osiedle Z (rejon ul. Zareby — Sikorskiego).

W znaczacej czesci osiedli, mimo ich odrebnosci, w ogole nie wyksztatcity sie osrodki ustugowe. Nie oznacza to
braku wyposazenia tych osiedli w podstawowe, niezbedne ustugi, wystepuja one jednak w rozproszeniu, nie
tworzac wyraznego skupiska, rowniez w zakresie rodzaju ustug i wielkosci placoéwek oraz przestrzeni publicznych.

Poza strefg oddziatywania osrodkéw ustugowych dzielnicowo — osiedlowych i osiedlowych (mierzonej 400
metrowg izochrong dojscia) znajduje sie 1/4 ludnosci miasta.

3. PRZESTRZENIE PUBLICZNE

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przestrzeth publiczna to
obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne (art.
2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Obszary przestrzeni publicznej okresla sie
w studium (art. 10 ust. 2 pkt 8 cyt. ustawy).

Przestrzeh publiczng tworzg powszechnie dostepne uktady, zaréwno o charakterze miejskim, uksztattowane
przez obiekty architektury wokot ulic, placow, miejsc, zwigzanych z uzytkowaniem publicznym, miejsc zwigzanych
z wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycja, wraz z tworzacymi obudowe tych przestrzeni pierzejami
zabudowy i elewacjami obiektow, jak i niebedace wnetrzami urbanistycznymi powszechnie dostepne obszary
0 szczegllnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych (parki miejskie, nabrzeze jeziora
Paprocany, itp.).
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OSRODKI USLUGOWE

0OZHACZEHNIA

OSRODKI USLUGOWE:

I 0 Znaczeniu ponadmigjzkim

0 Znaczeniu ogdlnomiejzkim

o zraczenid lokalnym

WIEKSZE OBIEKTY HAHDL OWE:

H 0 powvierzchni sprzedazy powyze) S000 m2 (centra handlowe)

O o powierzchni sprzedaiy od 2000 do 3000 m2

] o powierzchni sprzedazy od 400 do 2000 m2
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Czes¢ z wyzej wymienionych stref ma charakter skrystalizowany, tatwy do zdefiniowania, posiadajacy tozsamos¢
funkcjonalng i przestrzenna. Do tych obszaréw nalezg istniejgce place miejski, gtéwne ulice srodmiejskie, niektore
gtébwne ciagi miejskie, czes¢ terendw zielonych - parkéw miejskich. Obszary te funkcjonujg na co dzien jako
podstawowa kanwa stref ruchu, stanowigc przestrzen zyciowg mieszkancéw miasta. W swietle wspétczesnej
urbanistyki na przestrzenie publiczne nalezy spojrze¢ w kategorii ,miejsca”, tj. przestrzeni otwartej wraz
z otaczajaca jg bezposrednio zabudowg i z aktywnos$ciami dziejacymi sie w przestrzeni i w sasiednich budynkach.
Dlatego obok ustalenia zasad geometrii szczegdlnie wazne jest dla przestrzeni publicznych ustalenie
odpowiedniego programu funkcjonalnego. Zagospodarowanie i aktywizacja przestrzeni publicznych sprzyja takze
zwiekszeniu bezpieczenstwa mieszkancéw poprzez eliminacje stref ,martwych”, opuszczonych, niechetnie
uczeszczanych, podlegajacych stopniowej degradacji, kiéra ostabia ich atrakcyjnos¢ dla celéw uzytecznoéci
publiczne;.

Przestrzenie publiczne pelnig istotng role w miescie; maja m. in. znaczenie funkcjonalne, kompozycyjne,
kulturowe, itd.

System przestrzeni publicznych ma wieloraki wptyw na funkcjonowanie miasta, konkurencyjnos¢ i jakosé zycia
mieszkancow. Wyrézni¢ tu mozna zaréwno bezposrednie korzysci z ich uzytkowania, jak i caty szereg efektow
mnoznikowych. Wedtug zestawienia organizacji Project For Public Spaces dobra przestrzen publiczna:

- sprzyja zdrowiu mieszkancéw,

- zwieksza bezpieczenstwo,

- redukuje przestepczose,

- zwieksza wykorzystanie transportu publicznego,
- przycigga inwestycje,

- sprzyja rozwojowi turystyki,

- sprzyja lokalnej przedsiebiorczosci,

- sprzyja wydarzeniom kulturowym,

- zacheca do wolontariatu,

- podnosi jako$¢ srodowiska miejskiego.

W skali miasta widoczny jest uksztattowany w procesie planowania i projektowania nowego miasta system

przestrzeni otwartych stosunkowo gesto roztozonych, dostepnych w kazdej czesci miasta i potozonych
w niewielkich od siebie odlegtosciach. W miescie istnieje stosunkowo duzo terendéw zielonych.

Przestrzenie publiczne cechujg sie okreslong hierarchig (miejsca o znaczeniu ogdlnomiejskim, dzielnicowym,
osiedlowym - lokalnym).

- Do grupy przestrzeni publicznych, majgcych znaczenie dla wszystkich mieszkancéw Tychow, zaliczono
place: Rynek w Starych Tychach i Plac Baczynskiego,

- centréow handlowych: Baron, Senator i City Point oraz tereny rekreacyjne: Park Pétnocny, Osrodek
Wypoczynkowy w Paprocanach.

Ponadto, jak wynika z badania “Spotecznej percepcji i waloryzaciji istniejacych przestrzeni publicznych
w Tychach”, do najczesciej uzytkowanych przez mieszkancow przestrzeni publicznych nalezy ul. Grota
— Roweckiego, a zwlaszcza jej odcinek miedzy skrzyzowaniem z al. Niepodlegtosci a wykopem linii
kolejowej (prawie 25% ankietowanych przebywa na niej codziennie, a przeszio potowa przynajmniej raz
w tygodniu).

- Do przestrzeni o znaczeniu dzielnicowym lub osiedlowym nalezg m.in. plac $w. Anny (osiedle A), plac
Korfantego (osiedle K), ,ryneczek” (osiedle Z), a takze tereny parkéw i skweréw rangi osiedlowe;j.

W skali poszczegélnych miejsc widaé, iz sg one czesto niewystarczajgco zdefiniowane, nie domkniete,
chaotyczne i niezagospodarowane. Wiele przestrzeni otwartych poza $rédmiesciem, a takze np przy wykopie
kolei to raczej nieuzytki (lub rezerwa terenu), niz atrakcyjne przestrzenie publiczne. Przestrzenie wymagaja
domkniecia, uczytelnienia poszczegdlnych miejskc jak i wzajemych powigzah.

Charakterystyczng cechg miasta jest brak jednego, akceptowanego i ugruntowanego w s$wiadomosci
mieszkancow, miejsca wspolnego (zob. takze osrodki ustugowe), brak jest réwniez ulicy handlowo — rozrywkowej,
zamknietej dla samochodéw lub z ograniczonym ruchem samochodowym, mogacej stanowi¢ miejsce spacerow
w przestrzeni zabudowane;.

Brak jest atrakcyjnych elementéw liniowych, faczacych punktowe przestrzenie publiczne (Rynek w Starych
Tychach - Plac Baczynskiego; City Point — Dom Handlowy AZ). Nie jest wykorzystany potencjat centrotwérczy
weztdw komunikaciji publicznej (miejsc przesiadkowych), zwlaszcza zwigzanych z komunikacjg kolejowa (dworzec
kolejowy i przystanki kolejowe na trasie Szybkiej Kolei Regionalnej).
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W skali detalu, za wyjatkiem ostatnio zagospodarowanych przestrzeni jak Rynek czy Plac Baczynskiego, wiele
elementow tworzacych przestrzeh publiczng jest niskiej jakosci; zdewastowane sg chodniki, posadzki, meble
uliczne, zielen, krawezniki. Ustugi na krawedziach — w parterach budynkdéw - czesto sg niskiej jakosci; wystepujg
niekomfortowe warunki poruszania sie pieszych; brak miejsc do siedzenia; niewystarczajace oswietlenie, itp.
Wszystko to sprawia, ze przestrzenie te sg czesto nieprzyjazne i niesatysfakcjonujgce.

Istnieje ponadto szereg innych przestrzeni publicznych oraz niezabudowanych czesci osiedli (ktére moga
stanowi¢ potencjalne przestrzenie publiczne), cechuje je jednak niska jakos¢, brak atrybutéw ,miejskosci”
(odpowiednich rozwigzan i waloréw — w zakresie kompozycji architektonicznej [dominanty, osie widokowe,
domkniecia, czytelne krawedzie] oraz funkcji [pierzeje z ustugami centrotwdrczymi, dostepnymi bezposrednio
z poziomu ulicy lub placu.

4. USLUGI PUBLICZNE

41. Szkolnictwo

W latach 2000 — 2010 wyraznie zmniejszyta sie w Tychach liczba ucznibw w szkotach podstawowych,
gimnazjalnych i ponadgimnazjalnych (odpowiednio o 38%, 17% i 10%). Wzrosta natomiast w tym samym okresie
liczba dzieci uczeszczajacych do przedszkoli (o0 20%). Podobne trendy wystapity réwniez w innych najwiekszych
miastach Gérnoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego.

W ,Strategii o$wiatowej miasta Tychy na lata 2008 — 2013"* jeden z celdéw zostat sformutowany jako
sfacjonalizacja sieci szkot i placowek oswiatowych na kazdym etapie ksztatcenia”. W zwigzku z tym m.in.
zlikwidowano zespét szkot przy ul. Andersa (w tym miejscu planowany jest wezet przesiadkowy) oraz prowadzi sie
prace projektowe nad zespotem szkolno — przedszkolnym w Jaroszowicach.

Miasto stanowi wazny osrodek szkolnictwa ponagimnazjalnego, skupiajacy kilkadziesiat placéwek publicznych
i niepublicznych.

Istotnym elementem w systemie szkolnictwa w Tychach sg uczelnie wyzsze:

- wydziat zamiejscowy Wydziatu Transportu oraz Wydziatu Inzynierii Materiatowej i Metalurgii Politechniki
Slaskiej,

- Wyzsza Szkota Zarzgdzania i Nauk Spotecznych im. ks. Emila Szramka,

- wydziat zamiejscowy Slaskiej Wyzszej Szkoty Zarzadzania im. Gen. Jerzego Zietka w Katowicach,

a takze publiczne zaktady ksztatcenia nauczycieli (Nauczycielskie Kolegium Jezykéw Obcych) oraz jednostki
odwiaty prowadzone przez Samorzgd Wojewddztwa Slgskiego (filia Pedagogicznej Biblioteki Wojewddzkiej
w Katowicach).

4.2. Ochrona zdrowia

W Tychach funkcjonujg dwa szpitale: Wojewddzki Szpital Specjalistyczny Nr 1 im. prof. J. Gasinskiego (ul.
Edukacji 102) oraz Szpital Miejski (ul. Cicha 27).

Wojewoddzki Szpital Specjalistyczny, prowadzacy m.in. oddziaty kliniczne, zostat zaliczony w dokumencie
~Kierunki dziatan w procesie restrukturyzacji samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktérych
organem zalozycielskim jest Wojewddztwo Slaskie” do jednostek strategicznych (o charakterze
ponadregionalnym i istotnej funkcji zabezpieczenia medycznego dla regionu).

Wskaznik t6zek w szpitalach ogdinych na 10 tys. ludnosci (62,9 w 2007 r.) plasuje Tychy w potowie stawki miast
Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego. Miasto charakteryzuje sie stosunkowo duzg liczbg zaktaddéw opieki
zdrowotnej (75 w 2010 r.) oraz dynamicznie rozwijajaca sie w ostatnich latach siecig aptek.

W zwigzku ze zmianami demograficznymi (starzenie sie spoteczenstwa) rosnie liczba miejsc (i mieszkancow)
w placéwkach stacjonarnej pomocy spotecznej. W Tychach liczba miejsc w placéwkach stacjonarnej pomocy
spotecznej powiekszyta sie wiecej niz dwukrotnie w stosunku do roku 2005 i wynosi 164 miejsc.

W Tychach jest jeden Ztobek miejski i jest to stan niezmienny od lat. Placéwka posiada 150 miejsc (2010 r.).
W stosunku do potrzeb jest to wielkos¢é niewystarczajaca. Miasto planuje utworzenie kolejnego Ztobka na 30
miejsc. Dziatajg réwniez niewielkie Ztobki niepubliczne.

33 Strategia Oswiatowa Miasta Tychy na lata 2008 — 2013, zatacznik do Uchwaty Nr 0150/XVI11/383/2008 Rady Miasta Tychy z dnia
27 marca 2008 r.
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43. Ustugi kultury

W ,Strategii rozwoju kultury w Tychach na lata 2009 — 2015”3, ocenia sie, ze Tychy posiadajg ,w zasadzie” petny
zestaw niezbednych instytucji kultury, odpowiedni do rangi i wielkosci miasta”. Cechuje je jednak brak
odpowiedniej infrastruktury.

Zadna z instytucji kultury dziatajgcych w miescie nie posiada rangi wojewodzkiej (nie jest prowadzona przez
samorzad wojewddztwa Slaskiego). Funkcjonujg samorzadowe instytucje kultury: Teatr Maty (teatr impresaryjny)
z Galerig Obok, Muzeum Miejskie, Miejskie Centrum Kultury, Miejska Biblioteka Publiczna i jej filie, a takze
biblioteki fachowe i uczelniane. Tyskie Browarium (dawniej Muzeum Piwowarstwa) stanowi obiekt zabytkowy na
Szlaku Zabytkéw Techniki Wojewddztwa Slaskiego.

Tychy stanowig istotny o$rodek w dziedzinie muzyki, reprezentowany przez uznang w swiecie Orkiestre
Kameralng Miasta Tychy AUKSO, a takze coroczny festiwal Slaska Jesien Gitarowa z Miedzynarodowym
Konkursem Gitarowym oraz Zespo6t Szkét Muzycznych.

~Strategia rozwoju kultury” przewiduje w ramach ,tworzenia przestrzeni kultury i wspierania powstawania instytuciji
kultury wysokiej’ rozwdj i optymalizacje infrastruktury kultury: stworzenie Galerii Sztuki, budowe Biblioteki Gtéwnej
Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz rozbudowe Muzeum Miejskiego.

Budowa Biblioteki Gtéwnej — Mediateki (rewitalizacja obiektu po Zespole Szkdt Municypalnych) przewiduje
adaptacje czesci budynku dla potrzeb nowoczesnej biblioteki gtéwnej, obstugujacej mieszkancow miasta
i okolicznych powiatow.

Teatr Maly dziata jako teatr impresaryjny - wyposazenie i walory sceny pozwalajg na zapraszanie profesjonalnych
zespotow teatralnych. Brak jest jednak matej sceny oraz dostatecznie wyposazonego zaplecza.

Muzeum Miejskie funkcjonuje w obiekcie uzyczonym przez Kompanie Piwowarska. Zgodnie ze ,Strategig rozwoju
kultury” Muzeum Miejskie oczekuje na przystosowanie do swych potrzeb budynku pierwszego magistratu tyskiego
(pl. Wolnosci 1).

Liczba sal kinowych w wyniku budowy multikina NoveKino Tychy w Centrum Handlowo - Rozrywkowym City Point
wzrosta z jednej sali w 2000 r. do pieciu sal w 2010 r., a liczba miejsc na widowni z 570 do 1200 (pomimo
zamkniecia w 2008 r. kina ,Andromeda”).

44. Infrastruktura sportowo - rekreacyjna

Miasto dysponuje podstawowymi obiektami sportowymi, stuzacymi organizacji imprez sportowych w réznych
dyscyplinach, w tym halami sportowymi i ptywalnig (Stadion Zimowy, ul. de Gaulle'a 2, Hala Sportowa ul.
Pitsudskiego 20, Kryta Plywalnia, ul. Edukacji 9) oraz stadionem wielofunkcyjnym (ul. Edukacji 9).

LStrategia rozwoju sportu miasta Tychy na lata 2009 — 2015"* przewiduje w ramach ,modernizacji i budowy
obiektéw sportowych w dyscyplinach strategicznych”: dostosowanie stadionu zimowego do funkcji hali
widowiskowo-sportowej (docelowo obiekt ma takze petnié¢ role duzej hali widowiskowo-sportowej [na 3000 miejsc],
w ktérej odbywac sie bedg zawody w innych dyscyplinach oraz imprezy kulturalne i wystawiennicze) oraz budowe
drugiego krytego lodowiska; modernizacje Stadionu Miejskiego (przebudowa boiska i trybun, rozbudowa zaplecza
ze zmiang funkcji obiektu na wytacznie pitkarskg) oraz budowe stadionu lekkoatletycznego z zapleczem, a takze
realizacje kameralnych hal sportowych (o widowni na okoto 300 miejsc siedzacych).

W ramach rozbudowy infrastruktury rekreacyjnej przewiduje sie takze budowe kompleksu wodno-rekreacyjnego,
rozbudowe i modernizacje osrodkéw sportowych (ul. Andersa 22 i ul. Brzozowa 2 [w tym budowa boiska
wielofunkcyjnego i matej sali sportowej]), rozbudowe sieci osiedlowych, ogdlnodostepnych wielofunkcyjnych
placow sportowych oraz Sciezek rowerowych, a takze infrastruktury w szkotach (ptywalnie, sale gimnastyczne).
Zakfada sie rowniez stworzenie infrastruktury rekreacyjnej w Parku Pétnocnym.

Istotne znaczenie majg os$rodki zwigzane z Jeziorem Paprocanskim: Kompleks Sportowy ,Paprocany”
(z wyczynowg stacjg kajakowg i stanicami zeglarskimi) oraz Osrodek Wypoczynkowy ,Paprocany” (osrodek
posiada infrastrukture rekreacyjno-sportowg i zaplecze umozliwiajace organizacje imprez masowych o zasiegu
regionalnym). Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe osrodka i wzmocnienie funkcji kapieliskowych, w tym
powiekszenie parku w kierunku potudniowym, powigzanie z terenami boisk sportowych, budowe stacji wodnej
oraz uksztattowanie przestrzeni dla plenerowych imprez masowych).

34 Strategia rozwoju kultury w Tychach na lata 2009 — 2015, zatgcznik do Uchwaty Nr 0150/XXXIII/742/09 Rady Miasta Tychy z dnia
27 sierpnia 2009 r.

35 Strategia rozwoju sportu miasta Tychy na lata 2009 — 2015, zmiana Uchwaty Nr 0150/XXXII/717/09 Rady Miasta Tychy z dnia
25 czerwca 2009 r.
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5. TERENY ZIELENI

Tereny zieleni urzadzonej (parkdw, zielencow i zieleni osiedlowej) zajmujg w Tychach okoto 411 ha. System
parkéw obejmuje trzy parki o znaczeniu miejskim (Pétnocny, Miejski i Osrodek Wypoczynkowy w Paprocanach)
oraz osiem parkéw dzielnicowych.

Tabl. 36. Parki miejskie i dzielnicowe

Nazwa ranga powierzchnia (ha)
Park Pdtnocny miejski 19,26
Park Miejski miejski 15,16
Osrodek Wypoczynkowy w Paprocanach miejski 14,25
Park Goérniczy dzielnicowy 5,98
Park nad Potokiem Tyskim przy Starych Tychach dzielnicowy 4,03
Skwer przy ul. kard. Hlonda dzielnicowy 2,55
Park Suble | dzielnicowy 4,78
Park Suble Il dzielnicowy 6,43
Park Jaworek dzielnicowy 10,12
Park tabedzi dzielnicowy 6,93
Park $w. Franciszka z Asyzu dzielnicowy 3,33
Skwer Niedzwiadkow dzielnicowy 3,98

Dostepnos¢ parkéw miejskich jest ogdlnie dobra. W odlegtosci nie wiekszej niz 3,2 km od poszczegdinych parkéw
mieszka 97% mieszkancow Tychow.

Wedtug standardoéw, powierzchnia parkéw przypadajgca na 1000 mieszkancow powinna by¢ wieksza niz 2 ha,
podczas gdy w Tychach wskaznik ten wynosi zaledwie 0,4 ha; niedobdr ten jest jednak rekompensowany
sgsiedztwem kompleksow lesnych oraz znaczng powierzchnig ogrodéw dziatkowych.

System parkow dzielnicowych jest dobrze rozwiniety w rejonach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(spetnione sa podstawowe standardy w zakresie dostepnosci i wskaznikdbw powierzchni przypadajgcej na
mieszkanca). Wyjatek stanowi jedynie potudniowa cze$é miasta (rejon Zwakowa i Paprocan). W Paprocanach
brak parkéw dzielnicowych rekompensujg pobliskie osrodki rekreacyjne nad Jeziorem Paprocanskim.
W Zwakowie, w $lad za rozwojem zabudowy mieszkaniowej, nie powstaty ogélnodostepne tereny zieleni o funkgji
rekreacyjnej.

W miescie istniejg takze mniejsze powierzchniowo tereny zieleni urzadzonej, zapewniajgce podstawowe potrzeby
rekreacji i wypoczynku w zasiegu pieszego dojscia (do 400 m).

W strefach podmiejskich tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej nie zostaty uksztattowane. Obniza to jakosé zycia
mieszkancow intensywnie rozwijajacych sie dzielnic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Makotowiec,
Czutdw, Zwierzyniec, Wilkowyje).

6. CMENTARZE

W miescie istnieje siedem cmentarzy o tacznej pow. 30,12 ha (powierzchnia ogdlna, obejmujgca czes¢ grzebalng
[miejsca przeznaczone na groby, katakumby i kolumbaria] i gospodarcza, z wytaczeniem terenu kosciota sw. Marii
Magdaleny w Starych Tychach), w tym jeden cmentarz zamkniety (pow. 0,30 ha). Wiekszo$¢ powierzchni zajmujg
dwa cmentarze komunalne w Wartogtowcu oraz Swierczyncu (ul. Barwna). Pozostate cmentarze - wyznaniowe,
przy parafiach katolickich, zajmujg niewielkie tereny (nieprzekraczajgce, poza cmentarzem w Zwakowie, pow. 1
ha).

Przyjmujac wskaznik 2 m? powierzchni grzebalnej / mieszkanca mozna stwierdzi¢, iz potrzeby w zakresie
powierzchni cmentarnej sg w miescie zapewnione.

Nieczynny cmentarz w rejonie skrzyzowania ul. Armii Krajowej i al. Pitsudskiego zostat zamkniety z dniem
01.12.1970 r., ostatni pochowek odbyt sie w pazdzierniku tego roku. Zgodnie z art. 6. 1. ustawy o cmentarzach
i chowaniu zmartych®, uzycie terenu cmentarnego po zamknieciu cmentarza na inny cel nie moze nastapic¢ przed
uptywem 40 lat od dnia ostatniego pochowania zwtok na cmentarzu.

36 Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (ij. Dz. U. z 2011 r., Nr 118, poz. 687).
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Tabl. 37. Cmentarze

Symbol @ cmentarz potozenie powi(er:;():hnia
ZC1 cmentarz komunalny Tychy - Wartogtowiec ul. Cmentarna 13,02
ZC2 cmentarz komunalny Tychy - Swierczyniec ul. Barwna 10,80
ZC3a cmentarz przy kosciele $w. Marii Magdaleny, ul. Damrota 0,47
zcap | e Tyehy ul. Nowokoscielna 1,10
ZC4 cmentarz przy kosciele Ducha Swietego, Zwakéw ul. Zorska 3,12
ZC5 cmentarz Tychy - Cielmice ul. Targiela - Strzelecka 0,41
ZC6 cmentarz zamkniety ul. Armii Krajowej / al. Pitsudskiego 0,30
ZC7 cmentarz przy kosciele Matki Bozej Posredniczki Wszelkich task, ul. Koscielna 0,90

Urbanowice

@ zgodnie z oznaczeniami na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315),
szerokos¢ paséw izolujgcych tereny cmentarne od innych terenéw (oznaczonych na mapie ,Synteza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” jako ,strefy sanitarne cmentarzy”), w szczegdlnosci od terenéw
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych wynosi 50 m, z wyjatkiem
cmentarza komunalnego przy ul. Barwnej, gdzie szerokos¢ ta wynosi cze$ciowo do 150 m ze wzgledu na brak
sieci wodociagowej*.

37 Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujgcych artykuty zywno$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowg i wszystkie budynki korzystajagce z wody sg do tej sieci
podtaczone. Przepiséw tych nie stosuje sie do cmentarzy istniejacych, jezeli ich zastosowanie uniemozliwiatoby korzystanie z cmentarza,
a inspektor sanitarny nie sprzeciwia sie korzystaniu z tego cmentarza.
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IX. STAN PRAWNY GRUNTOW

1. STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw Urzedu Miasta (stan na dzien 20.08.2010 r.) w Tychach przewazaja
grunty osob fizycznych, gtéwnie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych (w rozumieniu przepiséw podatkowych),
stanowigce 37% obszaru miasta oraz grunty Skarbu Panstwa (36%).

Dominujgce znaczenie wsrod gruntdw Skarbu Panstwa majg grunty bez wieczystego uzytkowania, znajdujace sie
w zarzadzie Pahstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (stanowigce blisko 29% terytorium miasta).

Tabl. 38. Struktura wtasnosci gruntow

zr;zgv-: grunty wedtug podmiotéw ewidencyjnych zaliczonych do odpowiedniej grupy rejestrowej powi(eg:;:hnia uzjozi)a J

1 grunty Skarbu Panstwa bez wieczystego uzytkowania 2,610.7735 31.91

- przejete przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 6.8497 0.08

- w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe 2,340.5659 28.61

- przekazane w trwaty zarzad panstwowym jednostkom organizacyjnym lub we wtadaniu innych oséb 248.2065 3.03

prawnych

- pozostate (wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa) 15.1514 0.19

2 grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 341.7977 0.00

- spétdzielniom mieszkaniowym i ich cztonkom 17.0265 0.21

- pozostatym osobom; grunty we wspotwtasnosci z innymi osobami 324.7712 3.97

3 grunty jednoosobowych spotek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw panstwowych 19.5569 0.24
oraz panstwowych oséb prawnych

4 grunty Gminy bez wieczystego uzytkowania 1,209.5646 14.79

- przekazane w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym 89.1206 1.09

- przekazane w uzytkowanie 734.4239 8.98

- pozostate (wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci) 386.0201 4.72

5 grunty Gminy oddane w uzytkowanie wieczyste 288.6574 3.53

- spotdzielniom mieszkaniowym i ich cztonkom 171.7549 2.10

- osobom fizycznym 44.9144 0.55

- pozostatym osobom prawnym 28.7299 0.35

- gmina jest dysponentem udziatu; grunty we wspétwtasnosci z innymi osobami 43.2582 0.53

7 grunty oséb fizycznych 3,636.8996 37.12

- wchodzace w sktad gospodarstw rolnych (w rozumieniu przepiséw podatkowych) 1,810.3253 2213

- nie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 1,205.8492 14.74

grunty spoétek cywilnych; wspoétwtasnos¢ osob fizycznych i innych oséb prawnych 20.7251 0.25

8 grunty spotdzielni 53.1473 0.65

- mieszkaniowych 0.7518 0.01

- innych 52.3955 0.64

9 grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 20.9238 0.26

11,12 | grunty powiatu 2.7597 0.03

13,14 | grunty wojewddztwa i wojewddzkich osob prawnych 11.4317 0.14

15 grunty spétek handlowych; grunty spétek wodnych 585.4373 7.16

wielkosci procentowe odnoszg sie do powierzchni miasta.
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Udziat gruntéw bedacych wiasnosciag Gminy Miasta Tychy, nieoddanych w uzytkowanie wieczyste, jest niewielki
(1210 ha, 15% powierzchni miasta). Grunty stanowiace gminny zasob nieruchomosci zajmujg 386 ha, za$
przekazane w uzytkowanie - 734 ha. Ogranicza to mozliwos¢ prowadzenia aktywnej gospodarki przestrzennej
(w tym zamiany gruntdéw w celu optymalizacji lokalizacji zamierzen gminnych lub niedopuszczenia do zabudowy
niektérych terenéw). Gmina oddata prawie 289 ha gruntdéw w uzytkowanie wieczyste, gtdwnie spoétdzielniom
mieszkaniowym.

Stosunkowo znaczacy jest udziat gruntéw spétek handlowych, innych niz jednoosobowe spétki Skarbu Panstwa
(7%). Pozostate rodzaje wtasnos$ci gruntéw majg marginalne znaczenie w strukturze wtasnosci gruntéw.

W gospodarce nieruchomosciami zaznaczajg sie powszechnie wystepujace zjawiska - nieuregulowane pod
wzgledem stanu prawnego grunty w pasach drogowych ulic zaliczonych do drég publicznych, w tym w zarzadzie
PGL Lasy Panstwowe oraz niewykupione grunty w pasach drogowych wyznaczonych w planach miejscowych.

Zagrozenie dla tadu przestrzennego, w szczegdélnosci dla integralnosci terenéw zieleni stanowig zwroty
nieruchomosci niewykorzystanych na cele wywtaszczenia (pod budowe osiedli mieszkaniowych).

2. TERENY ZAMKNIETE*

W Tychach nie sg zlokalizowane nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(w rozumieniu Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa [Dz. U. Nr 207, poz.
2107] oraz Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenéw zamknietych
niezbednych dla obronnosci panstwa [Dz. U. Nr 141 poz. 1368]).

Minister Infrastruktury ustalit tereny, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako tereny zamkniete (Decyzja Nr 45
Min. Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terendw zamknietych [Dz. Urz. Min. Infrastruktury Nr 14 poz. 51], zmieniona decyzjg Nr 37 z dnia 13
pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Min. Infrastruktury Nr 13, poz. 46)

Tereny kolejowe stanowigce tereny zamkniete zajmujg w Tychach 81,17 ha (1% powierzchni miasta).

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®, przepiséw dotyczacych
terendw zamknietych, zawartych w tej ustawie, nie stosuje sie do terenéw zamknietych ustalanych przez ministra
witasciwego do spraw transportu.

38 Przez tereny zamknigte rozumie sig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych (art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne [tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287]).

39 Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871).

40 Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy zmieniajacej, do planow miejscowych i studidow, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do
ich sporzadzania, a postepowanie nie zostato zakornczone do dnia wejscia w zycie ustawy nalezy stosowac przepisy dotychczasowe.
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X. SYSTEM TRANSPORTU

1. UKLAD DROGOWY
Tychy stanowig wezet drég krajowych nr 1*', 44 i 86:

Tabl. 39. Drogi krajowe

Nr drogi przebieg drogi @
1 Gdansk - £6dz - Czestochowa - Wojkowice Koscielne - Dabrowa Gérn. - Tychy - Bielsko-Biata - Cieszyn
44 Gliwice - Mikotéw - Tychy - O$wiecim - Zator - Skawina - Krakéw
86 Wojkowice Koscielne - Bedzin - Sosnowiec - Katowice - Tychy (droga krajowa nr 1)

a) zarzadzenie Nr 73 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. w sprawie nadania numeréw drogom
krajowym oraz Zarzgdzenie Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 3 lutego 2010 r. zmieniajgce zarzadzenie
w sprawie nadania numeréw drogom krajowym.

W granicach miasta drogi krajowe prowadza ulicami:

- DK 1: ul. Warszawska — Beskidzka,

- DK 44: ul. Mikotowska — Oswiecimska — Turynska,
- DK 86: ul. Beskidzka.

Przez Tychy nie przebiegajq drogi wojewodzkie. Numery drog powiatowych okresla Uchwata Nr 597/356/11/2006
Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego z dnia 6.04.2006 r. w sprawie nadania numeracji drég powiatowych.

Zgodnie z art. 19 ust. 5 ustawy o drogach publicznych*? w granicach miast na prawach powiatu zarzadca
wszystkich drog publicznych, z wyjatkiem autostrad i drég ekspresowych, jest prezydent miasta (droga krajowa nr
1 na odcinku od granicy miasta do wezta z drogg krajowa nr 86 [ul. Warszawska] stanowi droge ekspresowg S1).
Planowana budowa drogi S1 na odcinku Kosztowy — Bielsko-Biata, majacej przeja¢ ruch tranzytowy z drogi
krajowej nr 1, odwleka sie ze wzgledu na ztozone uwarunkowania ekologiczne i spoteczne.

Uktad drogowy miasta cechuje sie nierdwnomiernym rozwojem. Srodkowa, ,miejska”’ cze$¢ Tychéw posiada
czytelny, prostokatny uktad ulic, o dobrych parametrach technicznych (gldwnie w zakresie szerokosci paséw
drogowych). Uktad ten, pomimo, iz nie jest w pelni zrealizowany, zapewnia dogodne potgczenia pomiedzy
dzielnicami i osiedlami oraz dobre warunki ruchu dla srodkéw transportu publicznego (autobusoéw i trolejbusow).

W potnocnej czesci miasta, na potnoc od ul. Mikotowskiej i Oswiecimskiej uktad drogowy jest niedostatecznie
rozwiniety, nie zapewniajac wiasciwej obstugi terendw intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Drogi krajowe, zwiaszcza ul. Mikotowska i Oswiecimska, cechujg sie zbyt duzg dostepnoscia, co wptywa
negatywnie na bezpieczenstwo i sprawno$¢ ruchu. Docelowo konieczne jest ograniczenia liczby skrzyzowan
z drogami krajowymi, zmniejszajgc dostepnosc¢ tych drog zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Brak jest wlasciwych powigzan drogowych pomiedzy droga krajowg nr 44 a Specjalng Strefg Ekonomiczng
idworcem kolejowym oraz alternatywnych do tej drogi powigzan pomiedzy czesciami miasta rozdzielonych linig
kolejowg nr 139, a takze parkingéw buforowych dla samochodéw ciezarowych.

Trwa przebudowa drogi krajowej nr 1 i 86 na odcinku od autosalonu Toyota do potudniowej granicy miasta.
Zakfada sie konieczno$¢ modernizacji drogi krajowej nr 44 do przekroju dwujezdniowego (w przypadku ul.
Oswiecimskiej - co najmniej na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami z ul. Katowickg i Mystowickg) wraz
z przebudowg skrzyzowania z ul. Katowickg na wezet oraz potaczenie ul. Oswiecimskiej z ul. Grota —
Roweckiego.

W ,Studium komunikacyjnym™® okreslono ograniczenia w funkcjonowaniu uktadu drogowego (tzw. ,waskie
gardta”) oraz odcinki ulic o krytycznym natezeniu ruchu (porannego i/lub popotudniowego).

41 takze trasa europejska bezposrednia potnoc — potudnie E75 i europejska trasa tgcznikowa E462 (Umowa europejska o gtéwnych drogach
ruchu miedzynarodowego [AGR], sporzadzona w Genewie dnia 15 listopada 1975 r. (Dz. U. z 1985 r. Nr 10, poz. 35)

42 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115).

43 Kompleksowe Badania Ruchu wraz ze Studium Komunikacyjnym Miasta Tychy, Ove Arup & Partners International Limited Sp. z o. o.
Oddziat w Polsce, 2008.
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Do waskich gardet ukladu drogowego zaliczono: ul. Mikotowska i Oswiecimskg ze skrzyzowaniem z ul. Turynska,
skrzyzowanie ul. Wyszynskiego z ul. Edukacji, wiadukt na ul. Glinczanskiej oraz ul. Gtéwng i Urbanowicka.
Do ulic o krytycznym natezeniu ruchu (porannego i/lub popotudniowego) nalezg ulice:

- Mikotowska (zwtaszcza od skrzyzowania z ul. Graniczng do ul. Burschego wraz z odcinkiem tej ulicy do
ul. Damrota,

- Oswiecimska (od wezta z DK1 do ul. Dtugiej) ze skrzyzowaniem tych ulic,
- Beskidzka (od wezta z S1 do skrzyzowania z al. Niepodlegtosci),

- Katowicka (od Mikotowskiej do Palmowe;j),

- Obywatelska (od Szkolnej do Browarowej),

- Harcerska (od Zwakowskiej do Begonii — Czeresniowej),

- Zwakowska (od al. Bielskiej do Kopernika),

a takze skrzyzowania ul. Bielskiej z Budowlanych i Edukacji oraz z Niepodlegtosci i Cienistej, oraz ronda Cassino,
Lwowskie i Paprocanskie.

Pod wzgledem liczby kolizji i wypadkéw drogowych, do najbardziej narazonych na te zdarzenia nalezg
skrzyzowania:

- Mikotowska / Oswiecimska / Katowicka,
- Mikotowska / Burschego / Dotowa,

- Beskidzka / Niepodlegtosci,

- Katowicka / Kosciuszki,

- Bielska - Stoczniowcow - Sikorskiego,

- Niepodlegtosci / Grota-Roweckiego,

- Beskidzka / Dzwonkowa - Gozdzikow,

- Beskidzka / Przemystowa,

- Katowicka / Beskidzka,

- Bielska / Jana Pawta Il / Zwakowska,

oraz rejony (odcinki) ulic:
- Budowlanych / Begonii / Bochenskiego,

- Grota-Roweckiego / Dgbrowskiego,

- Bielska / Hierowskiego,

- Jana Pawia Il / rejon "Mammografii”,

- Niepodlegtosci (od Urzedu Miasta do Teczy).

Wymienione skrzyzowania i rejony wymagajg poprawy bezpieczenstwa, zwlaszcza, ze w ich poblizu
zlokalizowane sg migedzy innymi szkoty oraz przebiegajg przez nie trasy rowerowe.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego (2004 r.), jako kierunek polityki przestrzennej
wskazana jest ,budowa i rozbudowa infrastruktury drogowej”, obejmujgca m.in. zagadnienie ,segregacji ruchu
samochodowego i lokalnego z wyprowadzeniem przejazdéw tranzytowych poza tereny o gestej zabudowie”.
Jednym z elementéw tego zagadnienia jest ,budowa obwodnicy w ciggu DK44 w Tychach”. Nalezy jednak
zauwazy¢, iz slad ten zwigzany jest rowniez z koncepcjg autostrady A4-bis, zawartg np. w materiatach |l
Regionalnego Forum Wojewodztwa Slgskiego (2009 r.). Tym niemniej, koncepcja autostrady A4-bis nie ma
zadnego odniesienia w oficjalnych dokumentach planistycznych o znaczeniu krajowym i regionalnym.

2. LINIE KOLEJOWE

Przez Tychy przebiega linia kolejowa nr 139 Katowice — Zwardoh, dwutorowa z ruchem pasazerskim
i towarowym, o znaczeniu panstwowym (Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 20 sierpnia 2010 r. w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. Nr 164, poz. 1110). Linia nr 139 jest takze objeta
umowami miedzynarodowymi AGC* oraz AGTC*, oznaczona jako linia E65 i CE65.

44 AGC - europejska umowa o gtéwnych migdzynarodowych liniach kolejowych z dnia 31 maja 1985 .

45 AGTC - Europejska Umowa o Wazniejszych Miedzynarodowych Liniach Transportu Kombinowanego i Obiektach Towarzyszacych z dnia
1 lutego 1991 r.
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Inne linie kolejowe (nr 142, 169, 179 i 717) na terenie miasta nalezg do kategorii linii pozostatych. Linia nr 139
taczy sie w stacji Tychy z liniami nr 169 (Tychy — Orzesze Jaskowice) i 179 (Tychy — Mystowice Kosztowy),
a rownolegle do niej prowadzi linia nr 142 Tychy — Murcki — Katowice Ligota. Na wschodnim skraju miasta linia nr
717, pelnigca role bocznicy towarowej, obstuguje zaktady Fiat Auto Poland; istniejg ponadto bocznice kolejowe
obstugujagce Browary Tyskie oraz elektrocieptownie Tychy. Linia nr 179 na odcinku Tychy — Tychy Miasto
prowadzi, procz ruchu towarowego, takze ruch pociagéw pasazerskich.

Na terenie miasta funkcjonuje stacja Tychy, zarzadzana przez PKP S.A. Oddziat Dworce Kolejowe i przystanki
kolejowe: Tychy Zachodnie i Tychy Miasto (na linii nr 179) oraz Tychy Zwakoéw (na linii nr 139). Stacja Tychy jest
obstugiwana przez pociagi dalekobiezne Express InterCity oraz klasy ekonomicznej (TLK).

Modernizacja linii kolejowej E65 (nr 139) stanowi zadanie rzadowe. W umowach AGC i AGTC okreslono
podstawowe parametry eksploatacyjne, jakie majg by¢ osiggniete w wyniku modernizacji linii (umowa AGC
okresla miedzy innymi predkos¢ pociggoéw pasazerskich V = 160 km/h, towarowych V = 120 km/h).

Obecnie trwajg prace nad ,Studium wykonalno$ci — dokumentacji przedprojektowej dla ,Modernizacji Linii
Kolejowej E65 — Potudnie” odcinek Grodzisk Mazowiecki — Krakéw/Katowice — Zwardoh/Zebrzydowice — granica
panstwa”. Studium to obejmuje trasowanie linii dla trzech opcji predkosciowych: 160 km/h, 200 km/h i 300 km/h,
przy czym obecnie brana jest pod uwage jedynie pierwsza z nich. Przystosowanie linii do predkosci 160 km/h
wymagac bedzie likwidacji niektérych przejazdow w poziomie szyn i zastgpienia ich drogami objazdowymi.

3. TRANSPORT ZBIOROWY

Komunikacja publiczna w Tychach jest realizowana potgczeniami autobusowymi, mikrobusowymi, trolejpusowymi
i kolejowymi.

Linie trolejpusowe obstugujg Srodkowg czes¢ miasta (w relacjach Dworzec PKP — Strefa Przemystowa /
Paprocany). Linie autobusowe i mikrobusowe zapewniajg potaczenia wewnatrzmiejskie oraz w relacjach
z sgsiednimi gminami (m.in. Katowice, Gliwice, Mikotow, Pszczyna, Bierun, Oswiecim, Mystowice).

Obstuge komunikacjg zbiorowg realizuje Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach, organizujacy réwniez
komunikacje zbiorowg w gminach pow. mikotowskiego i w Ledzinach. Najwiekszymi przewoznikami
sg Przedsiebiorstwo Komunikaciji Miejskiej Sp. z 0.0. w Tychach oraz Tyskie Linie Trolejbusowe. W relacjach
zewnetrznych w zakresie komunikacji autobusowej i mikrobusowej dziatajg réwniez Komunikacyjny Zwigzek
Komunalny GOP, PKS Oswiecim i inni przewoznicy obstugujacy potaczenia mikrobusowe. W komunikaciji
autobusowej dalekobieznej Tychy stanowig punkt tranzytowy na trasach réznych przewoznikow w relacjach
pomiedzy szeregiem miast w regionie i kraju.

Uktad drogowy $rodkowej czesci miasta tworzy dogodne warunki do rozwoju transportu zbiorowego — znaczacy
jest udziat ulic dwujezdniowych, na ktérych mozna wydzieli¢ pasy dla trolejbuséw i autobuséw, bez ponoszenia
duzych nakfadow inwestycyjnych.

Miejski Zarzad Komunikacji wskazuje na brak alternatywnej drogi taczacej centrum miasta z Mikotowem przez
Wilkowyje oraz na brak petli autobusowych na krafncach miasta (zachodni odcinek ulicy Zorskiej, Wilkowyje przy
granicy z Mikotowem, Czutéw, ul. Barwna przy Cmentarzu Komunalnym). Brak miejsc do zawracania powoduje,
ze ,w celu zaspokojenia potrzeb komunikacyjnych mieszkancow osiedli zlokalizowanych przy granicach miasta,
trzeba kierowaé¢ autobusy na odlegte trasy lub nawet do sasiednich gmin”.

Potaczenia kolejowe w ruchu lokalnym (aglomeracyjnym) funkcjonuja na trasach Tychy Miasto — Tychy Zachodnie
— Tychy — Katowice — Sosnowiec (Szybka Kolej Regionalna) oraz Katowice — Tychy — Tychy Zwakéw — Pszczyna
(Bielsko-Biata).

W ramach realizacji projektu Szybkiej Kolei Regionalnej budowane sg przystanki kolejowe Tychy
Lodowisko i Tychy Bielska. Planowane jest rowniez uruchomienie ruchu pasazerskiego na odcinku Tychy Miasto
— Urbanowice — Bierun, a docelowo do Os$wiecimia (uruchomienie potaczenia z tym miastem wymaga jednak
odtworzenia zlikwidowanego odcinka linii kolejowe;j).

4. TRANSPORT ROWEROWY

Transport rowerowy jest uzupetniajgcym s$rodkiem transportu oraz waznym elementem czynnej rekreac;i.
W ,Strategii rozwoju sportu miasta Tychy na lata 2009 — 2015” stwierdzono, iz ,wykorzystanie roweru wymaga
stworzenia sieci tras rowerowych zapewniajgcej odpowiedni komfort i bezpieczehAstwo jazdy. Trasy powinny by¢
dostepne dla wiekszosci mieszkahncow, a dojazd od miejsca zamieszkania do ktérejkolwiek z tras powinien
zajmowaé kilka minut. Sciezki rowerowe powinny umozliwiaé przejazdy pomiedzy wszystkimi dzielnicami
i osiedlami, a takze poruszanie sie przez miasto przejazdem. Potaczenia zewnetrzne powinny zapewni¢ dojazd
do wszystkich sasiednich gmin”.
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Trasy rowerowe to czytelny i spéjny cigg réznych rozwigzan technicznych, obejmujacy Sciezki rowerowe, ulice
ruchu uspokojonego, skroty rowerowe, drogi techniczne i niepubliczne, ktére mogg by¢é bezpieczne i wygodnie
wykorzystywane przez rowerzystow. Trasa rowerowa nie musi by¢ sciezkg rowerowg w rozumieniu prawa o ruchu
drogowym i rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, moze natomiast obejmowac odcinki takich sciezek.

Obecnie w Tychach funkcjonujg nastepujace trasy rowerowe:

(1) Katowice — Tychy — Pszczyna — Bielsko-Biata — Zywiec — Zwardon (fragment trasy o dlugosci okoto
19 km);

(105) ul. Leszczynowa - centrum — skrzyz. ul. Grota - Roweckiego z ul. Edukaciji (okoto 6 km);
(134) Wilkowyje - Zwakoéw - Paprocany - Cielmice — Bierun (okoto 17 km);
(136) Wyry — Wilkowyje — dworzec PKP - Stare Tychy — Browar (okoto 7 km);

(141 i 141a) Wyry — Wilkowyje — dworzec PKP - osiedle ,B” — Glinka — Paprocany (okoto 16 km); trasa
141a przebiega wzdtuz ul. Tischnera;

(142) ul. Budowlanych - ul. Edukac;ji - Urbanowice - Jaroszowice - Ledziny (okoto 11 km);

(150 i 150d) Czutow (ul. Katowicka) - al. Bielska - ul. Sikorskiego (okofo 9 km); trasa nr 150d faczy
w Czutowie trasy nr 105i 150 z trasg nr 1.

Uzupetnieniem wymienionych tras sg $ciezki rowerowe funkcjonujace jako ciagi pieszo — rowerowe,
m.in. w ulicach: Niepodlegto$ci, Jana Pawta Il i Towarowej.
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XI. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode jest dobrze rozwiniety w czesci centralnej miasta. Dla zasilenia w wode nowych
terendw inwestycyjnych konieczna jest rozbudowa i przebudowa sieci istniejgcych.

Tychy nie posiadajg witasnych uje¢ wody*® lecz trwajg obecnie przygotowania majgce na celu budowe
infrastruktury umozliwiajgcej pozyskiwanie wod gtebinowych. Miasto jest zaopatrywane w wode z systemu
wodociagowego grupowego Gornoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw S.A. w Katowicach. Zrédtlem wody sg
ujecia wod powierzchniowych Goczatkowicach - Zdroju (rzeka Wista) oraz w Czancu i Kobiernicach (rzeka Sota).

W skiad systemu GPW SA w czesci zaopatrujacej Tychy wchodzg ujecia i stacje uzdatniania wody
w Goczatkowicach - Zdroju i Kobiernicach (gmina Porgbka), pompownie i zbiorniki wody w Paprocanach
i Urbanowicach oraz w Mikotowie i Murckach, potaczone wodociggami tranzytowymi, przecinajacymi miasto
z potudniowego-wschodu na pétnocny-zachdd relacii:

- Goczatkowice — Paprocany (dlugos¢ okoto 15,2 km) — Mikotow (& 1200 mm [rurociag Go-Cza I]),
- pompownia ,Paprocany” — zbiornik ,Murcki” (& 1600 mm [rurociag Go-Cza I1]),
- Kobiernice — Urbanowice (dtugos¢ okoto 32 km) — Mikotow (@ 1400 mm [rurociag Czaniec]).

Pétnocnym obrzezem miasta biegnie ponadto wodociag Dzie¢kowice — Czutéw — Mikotéw (2 x @ 1600 mm, w tym
jedna nitka nieczynna [rurociagi systemu wodociagowego Dzieckowice]), bez wiaczen do systemu
wodociggowego na terenie Tychow.

Ponadto, sSrodkowg czesé miasta przecinajg dwa magistralne wodociagi wody przemystowej relacji: Dzieckowice
— Elektrownia taziska (@ 620 mm) oraz Dzie¢kowice - Elektrocieptownia Tychy (& 300 mm). Zasilanie awaryjne
dla Elektrocieptowni Tychy stanowig trzy przytacza RPWiK Tychy S.A. od strony potudniowej zaktadu.

Miasto jest w pemni wyposazone w sie¢ wodociggowa. Uklad wodociggowy sktada z sieci magistralnej
i rozdzielczej dwustrefowej (sie¢ wysokiej strefy doprowadza wode do budynkéw powyzej IV kondygnacji, sie¢
niskiej strefy - do IV kondygnacji wkacznie).

Sie¢ magistralna, o srednicach od 200 mm do 600 mm, wystepuje gtéwnie w srodkowej czesci miasta, posiada
uktad pierscieniowy i dwustronne zasilanie z systemu GPW. Sie¢ wodociggowg rozdzielcza stanowig rurociagi
o $rednicach 63 mm - 300 mm, o uktadzie pierscieniowym i rozgateznym.

Sie¢ wodociggowa, o duzych, w znacznym stopniu nadmiernych $rednicach, posiada rezerwy przepustowosci.
Stan techniczny i wiek sieci wodociggowej oraz rodzaj materiatéw, z ktérych jest ona zbudowana jest dosé
zroznicowany. Duzy odsetek wodociggdéw stanowig rurociagi stalowe (okoto 38%) i zeliwne (okoto 11%). Nowe
wodociggi budowane sg z tworzyw sztucznych. Rurociggi cementowo — azbestowe stanowig okofo setng czesc
sieci (w ramach realizacji projektu pn. ,Gospodarka $ciekowa w Tychach” wymieniono wodociagi
z azbestocementu w pasach inwestyciji).

Wodociagi w ztym stanie technicznym sg sukcesywnie wymieniane w ramach biezacych remontéw prowadzonych
przez administratora sieci (Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Tychy S.A.).

2. ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

W Tychach dziata rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, obejmujacy wiekszosé obszaru miasta
i ponad 99% mieszkancow. Fragmentarycznie wystepujgce jeszcze odcinki kanalizacji ogdélnosptawnej zostang
wigczone do systemu rozdzielczego.

Podstawowym elementem ukfadu kanalizacji sanitarnej sg dwa kolektory - Péinocny i Potudniowy (granice zlewni
kolektoréw wyznacza linia kolejowa Tychy — Kosztowy) oraz oczyszczalnia $ciekow w Urbanowicach. Stan
techniczny kolektorow jest dobry. W wiekszosci przypadkdéw, wzdtuz kanalizacji sanitarnej zlokalizowane sg
réwniez kolektory deszczowe.

W latach 2005 — 2010, w ramach programu pn. ,Gospodarka sciekowa w Tychach”, zbudowano okoto 157,5 km
kanalizacji sanitarnej i blisko 140 km kanalizacji deszczowej oraz podtagczono do sieci kanalizacyjnej 21 tys.
mieszkancow dzielnic obrzeznych (Wygorzele, Jaroszowiec, Cielmice, Zwierzyniec, Wartogtowiec, Zawis¢,
Wilkowyje, Makotowiec i Czutéw). Uporzadkowano takze system kanalizacyjny w Starych Tychach oraz
zwiekszono przepustowos¢ Potoku Wilkowyjskiego, Potoku Makotowskiego i Potoku Tyskiego (od granic miasta
do ul. Beskidzkiej).

46 Wtiasne zrédfa wody podziemnej posiada Kompania Piwowarska SA Browary Tyskie, a takze inne podmioty (zob. tab. 7).
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W 2009 r. zakonczono modernizacje i rozbudowe miejskiej oczyszczalni (mechaniczno — biologicznej) sciekow
w Urbanowicach, uzyskujac wiekszg przepustowosc¢ oczyszczalni oraz zgodny z przepisami stopien oczyszczania
Sciekdéw. Oczyszczalnia jest odbiornikiem sciekdw z obszaru miasta, tgcznie ze Sciekami przemystowymi;
oczyszczone Scieki sa odprowadzane do Gostyni. Oczyszczalnia posiada rezerwy przepustowosci
(przepustowos$¢ hydrauliczna - 42 tys. m®/d, przepustowo$¢ maksymalna w okresie bezdeszczowym - 27,7 tys.
m®/d, w okresie pogody deszczowej - 39,2 tys. m®/d).

Na terenie miasta dziatajg rowniez w niektorych zaktadach produkcyjnych oczyszczalnie i podczyszczalnie
Sciekéw przemystowych (oczyszczalnie $ciekow Fiat Auto Poland, Ekoland i Zaktadéw Papierniczych w Czutowie
[oczyszczane sg rowniez Scieki bytowo - gospodarcze z zabudowy mieszkaniowej] oraz podczyszczalnie Sciekow
Browaréw Tyskich i firmy Komagra), a takze lokalne urzadzenia do oczyszczania sciekdw na terenie strefy
ekonomicznej.

3. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarke odpadami w miescie prowadzi Miedzygminne Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami i Energetyki
Odnawialnej Master Sp. z 0.0. w Tychach, ktérej udziatowcami sa, précz Tychow, gminy powiatu bierunsko —
ledzinskiego (Bierun, Bojszowy, Chetm Slaski, Imielin i Ledziny), a takze gminy Kobior i Wyry.

W sierpniu 2012 r. zostat przyjety "Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa $laskiego 2014" (zatgcznik do
Uchwaty Nr 1V/25/1/2012 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 24 sierpnia 2012 r.) oraz uchwata o jego
wykonaniu (Uchwata Nr 1V/25/2/2012 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 24 sierpnia 2012 r.).*” Zgodnie
z zapisami planu, Wojewddztwo Slagskie zostato podzielone na IV regiony gospodarki odpadami komunalnymi.
W kazdym z regionéw docelowo zapewniona zostanie odpowiednia przepustowo$¢ instalacji do przetwarzania
odpaddw. Zapewni¢ ma to osiagniecie wymaganych celéw w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, w tym
osiggniecie wymaganych pozioméw recyklingu, przygotowanie do ponownego uzycia, odzysku oraz ograniczenia
masy odpadow komunalnych ulegajacych biodegradaciji kierowanych do sktadowania.

Miasto Tychy znalazito sie w Regionie nr IV, w sktad ktérego wchodzag gminy:

Szczyrk, Bestwina, Buczkowice, Czechowice-Dziedzice, Jasienica, Jaworze, Kozy, Porgbka, Wilamowice,
Wilkowice, Zywiec, Czernichéw, Gilowice, Jele$nia, Koszarawa, Lipowa, tekawica, todygowice, Mildwka,
Radziechowy-Wieprz, Rajcza, Slemien, Swinna, Ujsoly, Wegierska Gérka, Bielsko-Biata, Wyry, Kobiér, Bierun,
Imielin, Ledziny, Bojszowy, Chetm Slaski, Tychy, Goczatkowice-Zdréj, Pszczyna, Miedzna.

Zgodnie z zapisami "Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa slaskiego 2014" na terenie miasta Tychy
planowana jest budowa Kompleksowego Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych przy ul. Lokalnej.
Inwestycja realizowana bedzie przez Miedzygminne Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami i Energetyki
Odnawialnej MASTER Sp. z o.0. Planowany termin zakonczenia budowy to listopad 2014 r. W skiad zaktadu
wchodza:

- sortownia odpaddéw zmieszanych - zdolno$¢ przerobowa 70 000 Mg/rok,

- sortownia odpadow z selektywnej zbidrki - zdolnos¢ przerobowa 4 000 Mg/rok,

- sortownia odpadow z selektywnej zbiorki - wielkogabarytowe - zdolno$é przerobowa 400 Mg/rok,

- instalacja fermentacji wraz ze stabilizacjg tlenowg - zdolnos¢ przerobowa 36 000 Mg/rok,

- kompostownia odpadéw zielonych - zdolno$¢ przerobowa 3 500 Mg/rok,

- instalacja przerobu odpadéw budowlanych - zdolno$¢ przerobowa 12 000 Mg/rok.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji bedzie ona miata status "instalacji regionalnej". Inwestycja realizowana
bedzie ze Srodkow wiasnych gmin wspoinikéw oraz dofinansowana w ramach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko.

Obecnie eksploatowane sktadowisko odpadoéw komunalnych przy ul. Serdecznej zarzadzane przez MPGOIEO
MASTER Sp. z o.0. wedtlug "Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa Slaskiego 2014" posiada status
"instalacji zastepczej". Prognozowany czas zapetnienia sktadowiska to rok 2019. Zamkniecie sktadowiska nastgpi
po roku 2022.

47 Opracowanie planu zostato podyktowane nowelizacjg ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2011 Nr 152 poz. 897), ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2012 r. Przyjety
dokument jest zgodny z obowigzujacymi aktami prawnymi z zakresu gospodarki odpadami oraz Krajowym planem gospodarki
odpadami 2014, uchwalonym przez Rade Ministréw Uchwatg Nr 217 z dnia 24 grudnia 2010 r. Zgodnie z ustawg o odpadach, wojewddzki
plan gospodarki odpadami opracowuje Zarzad wojewoddztwa i jest on tworzony na zasadach okre$lonych w przepisach o ochronie
Srodowiska.
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4. ZAOPATRZENIE W GAZ ZIEMNY

Tychy sg zasilane w gaz z dwéch gazociggow:

- gazociggu wysokiego ci$nienia Chetm Slaski — Tychy (DN 350 / 300 CN 2,5 MPa), stanowigcego
odgatezienie magistralnego gazociagu Goérnoslaskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Zabrze, relacji
Szopienice — Oswiecim,

- gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia Szopienice — Przegedza (DN 350/ 300 CN 1,6 MPa),

poprzez odgatezienia do czterech stacji redukcyjno pomiarowych pierwszego stopnia: SRP ul. Barbary, SRP
ul. Koscielna, SRP ul. Czarna i SRP Fiat Auto Poland.

Stacje te zasilaja w gaz miejska sie¢ gazowag Srednioprezng. Gazociagi srednioprezne prowadzone sg gtownie
w ukfadzie pierscieniowym, jedynie koncéwki tej sieci sg ukladane promieniscie. Z sieci sredniopreznej gaz
dostarczany jest do sieci gazowniczej niskopreznej poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe Il stopnia.

Sie¢ niskoprezna zaopatruje w gaz mieszkancow w dzielnicach: Srédmiescie, Stare Tychy, Paprocany
i Makotowiec. Z reguty gazociagi sg wykonane ze stali, a w osiedlach A, B i H — z tworzywa sztucznego. Pozostate
czesci miasta sg zasilane w gaz siecig $rednioprezng (wykonang z tworzywa sztucznego).

Z gazu dostarczanego z miejskiej sieci gazowniczej korzystajg wszystkie zaktady przemystowe, oprocz Zaktadow
Papierniczych w Czutowie i Fiat Auto Poland Tychy (zaktad ten pobiera gaz bezposrednio z SRP Fiat Auto
Poland).

Stan techniczny sieci w sSrodkowej czesci miasta jest niezadowalajacy. Administrator sieci wymienia
ja sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw finansowych.

W systemie gazowniczym oraz stacjach redukcyjno-pomiarowych drugiego stopnia istniejg rezerwy
przepustowosci (nadwyzki gazu w systemie magistralnych sieci oraz znaczne rezerwy przepustowosci sieci
sredniopreznej o duzych $rednicach). Brak jest ograniczen w zaopatrzeniu w gaz i rozbudowie sieci gazowniczej,
zwtaszcza w rejonie Jaroszowic, Urbanowic i Cielmic.

Na terenie oczyszczalni sciekdw w Urbanowicach istnieje lokalna sie¢ gazowa obstugujaca biogaz powstajacy
w procesie fermentacji osadow sciekowych i odpaddéw z przemystu spozywczego. Biogaz wykorzystywany jest do
produkcji energii elektrycznej i cieplnej wykorzystywanej w oczyszczalni sciekow. NadwyZzki energii elektrycznej sg
sprzedawane do sieci elektroenergetyczne;.

5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Srodkowa cze$é miasta (bez Starych Tychéw) oraz strefa przemystowa sg wyposazone w zdalaczynny system
cieptowniczy o znacznym zasiegu, cechujacy sie dobrym stanem technicznym sieci i mozliwos$cig rozbudowy.

Zrédtem ciepta dla systemu cieptowniczego jest "Tauron Ciepto S.A. Zaktad wytwarzania Tychy ul. Przemystowa
47", o mocy 290 MW. Elektrocieptownia posiada rezerwy mocy (w 2009 r. moc zaméwiona przez PEC wyniosta
211 MW, a wiasnymi sieciami przesyla na potrzeby odbiorcéw w specjalnej strefie ekonomicznej, gdzie
zapotrzebowanie wynosi okoto 25 MW).

Ciepto i ciepta woda uzytkowa sg przesytane magistralami cieptowniczymi:

- LPotnoc” (2 x 500 mm),

- ~Potudnie I” (2 x 400 mm),

- ~Potudnie 1I” (2 x 600 mm),

- "Fiat Auto Poland i Master" (2 x 400 mm),

- "strefa ekonomiczna" (2 x 400 mm) - Tauron Ciepto S.A. Zaktad wytwarzania Tychy.

Magistrale cieptownicze posiadajg duze rezerwy przepustowosci (Srednice cieptociagdw sg dostosowane do
rozprowadzenia ciepta w wysokosci 400 MW). Wiekszo$¢ sieci stanowig cieptociagi podziemne (90%). Stan

techniczny sieci, pochodzacej z drugiej potowy lat. 50 [magistrala Pétnoc] i z lat 70. ubiegtego wieku, oceniany
jest przez administratora jako dobry.

Okoto 72% ciepta jest zuzywane w zabudowie wielorodzinnej. Zmniejszenie zuzycia ciepta, w tym na skutek
termomodernizacji budynkéw, pozwala na zasilanie w centralne ciepto nowych obiektéw w zasiegu dziatania
systemu cieptowniczego.

Niektore zaktady przemystowe posiadajg wtasne kottownie: Browary Tyskie, lokalna kottownia w Wilkowyjach [o
mocy 5,4 MW z mozliwoscig rozbudowy do 7,5 MW], zaopatrujgca zaktady przemystowe w tym rejonie, czy
cieptownia zaktadowa Fenice Poland Sp. z 0.0. (potgczona z systemem cieptowniczym miasta siecig "Fiat Auto
Poland i Master") oraz miejska oczyszczalnia sciekéw komunalnych w Urbanowicach.
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6. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Nie wystepujg ograniczenia i niedobory w zaopatrzeniu w energie elektryczna. Istnieje mozliwosé dwustronnego
zasilania miasta w sytuacjach awaryjnych, a stacje elektroenergetyczne posiadajg duze rezerwy mocy.

Tychy sa zaopatrywane w energie elektryczng z elektrowni systemowych wchodzacych w sktad Krajowego
Systemu Elektroenergetycznego (gtéwnie z elekirowni taziska [1155 MW] poprzez stacje elekiroenergetyczne
Kopanina i Bierun. Linie wyzszych napie¢ (220 kV), wigzacych te stacje, tworzg w otoczeniu miasta uktad
pierscieniowy, zapewniajacy mozliwos¢ dwustronnego zasilania stacji elektroenergetycznych w sytuacjach
awaryjnych.

Stacje elektroenergetyczne tacza z miastem linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV (jedno-
i dwutorowe), relaciji:

- SE Kopanina — SE FSM (z odczepem w kierunku SE Murcki),

- SE Kopanina — SE Tychy (z odczepem w kierunku SE Murcki),

- SE Kopanina — SE Paprocany,

- SE Kopanina — SE Zwakow;

- SE Bierun - SE FSM,

- SE Urbanowice — SE Ziemowit,

- SE Urbanowice — SE Piast,

- SE Urbanowice — SE EC Tychy — 2,

- SE Urbanowice — 1 - SE EC Tychy,

- SE EC Tychy — SE Tychy

- SE EC Tychy - SE Paprocany

- SE Paprocany - SE Zwakéw,

Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV pracuje w ukfadzie zamknietym i w przypadkach awaryjnych istnieje mozliwos¢

wzajemnego pofaczenia stacji elektroenergetycznych. Stacje te sg réwniez powigzane siecig sredniego napiecia,
co zwieksza pewnos¢ zasilenia w stanach awaryjnych.

Zasilanie w energie elektryczng odbiorcow nastepuje liniami kablowymi i napowietrznymi $redniego napiecia 20
kV, o uktadzie pierscieniowym, wychodzacymi ze stacji elektroenergetycznych:

- SE 110/20 kV EC Tychy (transformatory 25 MVA i 40 MVA),

- SE 110/20/6 kV Urbanowice (transformatory 2x40 MVA),

- SE 110/20 kV Zwakow (transformatory 2x25 MVA),

- SE 110/20 kV Tychy (transformatory 25 MVA i 16MVA),

- SE 110/6 kV Paprocany (transformatory 2x16 MVA),

oraz ze stacji SE 110/SN FSM Tychy, stanowigcej wlasno$¢ Fiat Auto Poland Tychy.

Energie elekiryczng do odbiorcow doprowadzajg sieci niskiego napiecia w uktadzie pierscieniowym
i promienistym, wyprowadzone z okoto 450 stacji transformatorowych SN/nN 20kV/0,4 kV. W rejonach zabudowy
oraz wzdtuz ulic istniejg sieci oswietlenia ulicznego. Stan techniczny sieci elektroenergetycznej jest zadowalajacy.

Na terenie miasta wystepuja lokalni producenci energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (miejska
oczyszczalnia $ciekdbw komunalnych w Urbanowicach i wysypisko $mieci komunalnych) podigczeni do
funkcjonujgcej sieci energetyczne.
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XIil. PODSUMOWANIE 1 WNIOSKI

1. WPLYW UWARUNKOWAN NA KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Sposréd rozpoznanych uwarunkowanh zagospodarowania przestrzennego, najwiekszy wptyw dla okreslenie
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego majg nastepujgce czynniki:

11. Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju miasta:

1.1.1. Potozenie:
a) na przecieciu osi rozwojowych Katowice — Bielsko-Biata i Gliwice — Oswiecim;
b) na styku Metropolii Silesia z jej potudniowym obrzezem (pow. bierunsko — ledzinski, mikotowski
i pszczynski).
1.1.2. Ranga:
a) Subregionalny, wielofunkcyjny o$rodek ustugowy dla potudniowego obrzeza metropolii;
b) Osrodek o znaczeniu regionalnym w zakresie ustug hotelarskich i bazy sportowo — rekreacyjnej;
c) Jeden z biegunéw wzrostu metropolii, dzieki rozwijajacej sie nowoczesnej bazie przemystowe;.

1.1.3. Istotne powigzania funkcjonalno — przestrzenne z gminami sasiednimi:

a) Katowice [duze natezenie migracji codziennych];
b) wschodnie obrzeze miasta [Bierun — rejon zakladow Fiat Auto Poland S.A.], Mikotow).

1.1.4. Udziat w zwigzkach komunalnych:

a) Gornoslaski Zwigzek Metropolitalny Silesia,
b) zwigzek komunalny w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi.

1.1.5. Planowane kierunki rozwoju systemu transportu w sasiedztwie miasta:

a) zaniechanie planéw budowy autostrady A-4 bis w regionalnych dokumentach planistycznych,
b) planowana budowa nowego sladu drogi ekspresowej S-1,
c) przebudowa linii nr 139/E65 do uktadu czterotorowego, czesciowo po nowej trasie.

Uwarunkowania wynikajace z potozenia i rangi Tychow jako osrodka miejskiego w regionalnej strukturze
osadniczej oraz powigzan funkcjonalno-przestrzennych z miastami sasiednimi przyczyniajg sie do zwiekszenia
dynamiki procesow rozwoju przestrzennego, ktora jest wyraznie wyzsza niz wynikatoby to z uwzglednienia tylko
wewnetrznego potencjatu rozwojowego. Wnioski w sprawie zmian w zagospodarowaniu wskazujg na rosnaca
atrakcyjnos¢ Tychow zaréwno jako miejsca zamieszkania, jak lokalizacji inwestycji o funkcji gospodarcze;.

Zaniechanie planéw budowy autostrady A-4 bis w dokumentach regionalnych, ktérej fragment w dotychczasowej
polityce przestrzennej Tychéw okreslany byt jako potnocna obwodnica miasta, w potaczeniu z trendami rozwoju
zagospodarowania, ma przesadzajgce znaczenie dla kierunkéw rozwoju transportu: koniecznosci dalszego
rozwoju zintegrowanego systemu transportu zbiorowego, z maksymalnym wykorzystaniem kolei regionalnej oraz
przebudowy ciggu ulic Mikotowska - Oswiecimska - w celu poprawy przepustowosci i bezpieczenstwa ruchu.

Planowana budowa nowej drogi ekspresowej S-1 przyczyni sie do zmniejszenia obcigzenia ciggu drogowego S-1
- ul. Beskidzka ruchem tranzytowym i obnizenia klasy drogi S-1, co z kolei otwiera perspektywe wykorzystania
tego ciagu w wiekszym stopniu do obstugi inwestycji we wschodniej czesci miasta (Urbanowice - Jaroszowice).

1.2. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta:

1.2.1. Demografia

a) Korzystna sytuacja demograficzna (na tle innych miast Metropolii Silesia): dodatni przyrost naturalny
wysoki udziat osob w wieku produkcyjnym [69%)], niski wspoétczynnik obcigzenia demograficznego,
wyz demograficzny kobiet w wieku rozrodczym, wzrost tgcznej liczby urodzen, przemawiaja, przy
jednoczesnej dobrej sytuacji gospodarczej miasta i wzrastajacej atrakcyjnosci zewnetrznej, za
uwzglednieniem wnioskdw o przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
i mieszkaniowo-ustugowa.

b) Zjawiska niekorzystne: ujemne saldo migracji z tendencjg do pogtebiania sie - (spowodowane
prawdopodobnie deficytem mieszkan, stabg konkurencyjnoscig miasta wobec innych metropolii
regionalnych oraz zjawiskiem suburbanizacji), nieznaczna tendencja spadkowa liczby mieszkancéw;
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1.2.2.

1.2.3.

1.3.

1.4.

1.5.

spadek liczby os6b w wieku produkcyjnym (starzenie sie spoteczenstwa, emigracja mtodziezy)
wskazujg na potrzebe dalszych dziatan na rzecz poprawy atrakcyjnosci srodowiska zamieszkania
oraz dywersyfikacji struktury gospodarczej - tworzenia miejsc pracy dla oséb o réznych
kwalifikacjach, zwlaszcza branz opartych na innowacyjnych technologiach.

Zapotrzebowanie na mieszkania

a) Nalezace do najnizszych w metropolii nasycenie mieszkaniami (liczba mieszkan przypadajaca na
1000 mieszkancow) oraz utrzymujacy sie nadal tzw. statystyczny deficyt mieszkan (liczba mieszkan
w relacji do liczby gospodarstw domowych) wynoszacy ok. 3-4 tys. mieszkan, przemawiajg za
nadaniem priorytetowego znaczenia dziedzinie budownictwa mieszkaniowego, z uwzglednieniem
potrzeby wymiany i modernizacji zasobow oraz dostosowaniem wielkosci mieszkan do zmian
struktury wielkosci gospodarstw domowych i mozliwosci finansowych nabywcéw.

b) Docelowe potrzeby mieszkaniowe (wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych), ktére w perspektywie 2030
r. szacuje sie na okoto 52 - 54 tys. mieszkan, czyli okoto 5 - 7 tys. wiecej niz obecnie, powinny byé
osiggniete poprzez przyrost nowych mieszkan w najblizszych 5-10 latach; jest to warunkiem
utrzymania potencjatu demograficznego miasta.

Gospodarka

a) Znaczna dynamika i potencjat gospodarki: pozycja waznego krajowego osrodka przemystu
motoryzacyjnego (czes¢ klastra samochodowego w potudniowo — zachodniej Polsce) i spozywczego,
a w skali regionu — elektronicznego, elektrotechnicznego, maszynowego, metalowego, papierniczego
i poligraficznego; 10 obszaréw objetych Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczna, rosnaca liczba
podmiotéw gospodarczych z udziatem kapitatu zagranicznego zapewniajg wysoki poziom dochodéw
wiasnych budzetu gminy, pozwalajgc na podejmowanie inwestycji z zakresu zadah gminy zwigzanych
Z rozwojem przestrzennym.

b) Wyrazna dominacja przemystu, zwtaszcza przedsiebiorstw branzy motoryzacyjnej (cechujacej sie
wysoka podatnoscig na wahania koniunktury) w strukturze gospodarki miasta, przemawia za potrzebg
dywersyfikacji struktury gospodarczej poprzez zwiekszenie udziatu matych i srednich przedsiebiorstw
spoza sektora motoryzacyjnego oraz ustug i uzasadnia zwiekszenie powierzchni terendw
przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarczej. Uzasadnieniem tego kierunku rozwoju jest
réwniez zainteresowanie rozwojem inwestycji o charakterze produkcyjnym i ustugowym, wynikajace
z wnioskow przedsiebiorcow i SEE.

Uwarunkowania srodowiskowe

a) Uwarunkowania ekofizjograficzne sg generalnie bardzo korzystne dla rozwoju inwestycji; poza
terenami lesnymi ochrony przed zabudowg wymagaja jedynie tereny dolin, petigce funkcje
korytarzy ekologicznych i wentylacyjnych oraz majgce znaczenie dla retencji powierzchniowej wod
opadowych i roztopowych, a ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczg stref ochrony uje¢ wod
podziemnych.

b) Zidentyfikowano rozlegte obszary perspektywicznych terendw inwestycyjnych dla realizaciji
zabudowy mieszkaniowej (okoto 700 ha).

Infrastruktura spoteczna i techniczna

a) Brak zgtoszonych potrzeb rozbudowy bazy materialnej infrastruktury spotecznej (uzupetnienie
stwierdzonych niedoboréw juz zaplanowano).

b) Brak istotnych ograniczen rozwoju przestrzennego ze strony systeméw infrastruktury technicznej,
jednakze wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych bedzie wymagac¢ rozbudowy infrastruktury,
ktérej budowa nalezy do zadarh gminy.

Transport

a) Niedostosowanie parametrow drogi krajowej nr44 (ul. Mikotowska i O$wiecimska) do obcigzenia
ruchem tranzytowym i zbyt duza dostepnos¢ dla ruchu lokalnego.

b) Czytelny i w wiekszosci drozny uktad drogowy $rodkowej czesci miasta, zapewniajacy dogodne
potaczenia miedzyosiedlowe i dobre warunki rozwoju transportu publicznego.

c) Niedostateczny stan rozwoju uktadu drogowego dzielnic obrzeznych w pétnocnej czesci miasta, nie
zapewniajacy wiasciwej obstugi terendw intensywnie rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zbyt stabe powigzania tych dzielnic ze srédmiesciem.

d) Brak petli autobusowych na krancach miasta oraz parkingéw buforowych dla samochodow
ciezarowych.
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2. ZALOZENIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W podsumowaniu etapu analiz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, okreslono nastepujgce wnioski
do polityki przestrzennej - bedgce podstawa przyjecia zatozeh rozwojowych w kolejnym etapie prac nad studium.

21. Pozycja w otoczeniu regionalnym. Wzrost pozycji Tychéw jako znaczacego w regionie osrodka
gospodarczego, rowniez po zniesieniu preferencji dla podmiotéw dziatajgcych w Specjalnej Strefie
Ekonomiczne;j:

- potrzeba wzmocnienia znaczenia Tychéw jako osrodka oferujgcego ustugi wyzszego rzedu dla
potudniowego obrzeza aglomeracji (wzmocnienie oddziatywania Tychoéw wobec Mikotowa i O$wiecimia -
na osi rozwojowej wzdtuz drogi krajowej nr 44 oraz — Pszczyny);

- wykorzystanie wewnetrznego potencjatu rozwojowego (znakomite warunki lokalizacji inwestycji
gospodarczych, nowoczesna infrastruktura spoteczna i techniczna, atrakcyjne i bezpieczne srodowisko
zamieszkania, nowoczesny transport zbiorowy, wolne tereny inwestycyjne, kapitat ludzki) dla utrzymania
konkurencyjno$ci miasta w przycigganiu nowych przedsiebiorstw i mieszkarncéw;

- potrzeba poprawy zewnetrznych powigzan komunikacyjnych, w tym ujecia w polityce przestrzennej
miasta planowanej drogi stanowigcej przedtuzenie drogi wojewoddzkiej nr 780 (kierunek Chetmek —
Ledziny).

2.2. Demografia. Zaktada sie zmiany liczby mieszkancéw zgodnie z wariantem optymistycznym
prognozy demograficznej (biologicznej - przy zatozeniu zréwnowazonego salda migracji):

- do roku 2015 - niewielki wzrost liczby mieszkancéw statych (o okoto 1,3 tys. osoéb),
- do roku 2020 - utrzymanie poziomu zaludnienia,
- do roku 2025 - spadek liczby mieszkaricéw statych do poziomu ok. 125,4 tys.

Jednoczesnie zaklada sie zahamowanie ujemnego salda migracji (w okresie do roku 2015)
i wystgpienie salda dodatniego (na poziomie $rednim co najmniej ok. 3/1000 mieszkancow/rok)*, co
pozwoli utrzymacé aktualny stan zaludnienia miasta (ok. 130 tys. oséb) w perspektywie roku 2025.

Na potrzeby zatozen rozwoju przestrzennego zaklada sie mozliwos¢ dodatkowego przyrostu liczby
mieszkancow, (co jest niewykluczone w przypadku wystapienia pozytywnych czynnikéw rozwojowych),
w wysokosci 3%0 rocznie, tgcznie ok. 6 tys. osob.

Zahamowanie odptywu mieszkahcow, zwlaszcza w wieku produkcyjnym oraz tworzenie warunkéw
spoteczno - gospodarczych sprzyjajacych poprawie dzietno$ci i przyciggnieciu nowych mieszkancéw
zalicza sie do priorytetow polityki rozwoju miasta.

2.3. Zaspokojenie zapotrzebowania na mieszkania okre$la sie jako priorytetowg potrzebe rozwoju Tychéw
w okresie najblizszych 10 lat.

Docelowg wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w perspektywie 2030 r. zaklada sie na okoto 52 - 54
tys. mieszkan (w stosunku do 47,8 tys. na koniec roku 2010), co pozwoli osiggna¢ nasycenie
mieszkaniami (liczbe mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancéw) na poziomie 400/1000 lub
wyzszym - jak w panstwach zachodnioeuropejskich o dojrzatych rynkach mieszkaniowych.

Potrzeby mieszkaniowe zwigzane z zaspokojeniem tzw. statystycznego bilansu mieszkan (czyli
zrownowazenia liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych) szacuje sie (wg stanu na koniec roku
2010) na ok. 2 - 2,5 tys. (uwzgledniajgc potrzeby wymiany zasobow izmiany struktury wielkosci
gospodarstw domowych, zgodnie ze Strategig rozwoju mieszkalnictwa).

Stworzenie korzystnych warunkéw mieszkaniowych ma zasadnicze znaczenie dla zahamowania
tendencji odptywu mtodych ludzi z terenu miasta, przy czym osiggniecie tego celu obejmuje nie tylko
wybudowanie wystarczajgcej liczby mieszkan, ale dostosowanie ich struktury (majac na uwadze koszt
nabycia lub najmu oraz utrzymania) do mozliwosci finansowych ludzi mtodych.

Zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo mieszkaniowe wynikajace z zaktadanego, docelowego
przyrostu liczby mieszkan szacuje sie (zaleznie od formy i intensywnosci zabudowy), od 100 ha (dla
budownictwa wielorodzinnego) do 500 ha (dla budownictwa jednorodzinnego).

Okreslenie priorytetowych kierunkdw rozwoju przestrzennego w zakresie uzupetnienia deficytu
mieszkan, przy uwzglednieniu stwierdzonych tendencji rozwojowych oraz zréznicowanej dostepnosci
inwestycyjnej terendw rozwojowych, powinno by¢ istotnym elementem polityki przestrzennej miasta.

24. Miejsca pracy. Przy aktualnej wyrdwnanej sytuacji na rynku zatrudnienia, tworzenie nowych miejsc
pracy uzasadnione jest potrzebg dalszego wzmacniania gospodarki miasta (dywersyfikacja struktury
branzowej dziatalnosci gospodarczych i mozliwosci zatrudnienia dla mieszkancéw, zmniejszenie
uzaleznienia rynku pracy od duzych podmiotéw powigzanych z branzg samochodowa, silnie reagujacq

48 taki poziom salda migracji wsrod wiekszych miast ma tylko Warszawa
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2.5.

2.6.

2.7.

na zmiany koniunkturalne, wzmacnianie bazy ekonomicznej miasta) i dochodéw wiasnych budzetu
gminy). Przemawia to za wyznaczeniem nowych stref zorganizowanych inwestycji o profilu produkcyjno-
ustugowym.

Dziatania zwigzane z tworzeniem nowych miejsc pracy powinny by¢é réwniez ukierunkowang
odpowiedzig na rozpoznane potrzeby spoteczne (grupy spoteczne wymagajgce wsparcia) oraz zmierzaé
do wzmocnienia gospodarki lokalnej, przede wszystkim poprzez rozwéj ustug oraz matych i srednich
przedsiebiorstw, trwale wigzacych swojg przysztos¢ z miastem. Przemawia to za umozliwieniem rozwoju
ustug, zwtaszcza w srddmiesciu oraz terenach sgsiadujacych z drogami krajowymi.

Okreslenie zasad rozwoju ukladu drogowego, majgce na celu poprawe przepustowosci gtéwnych
ciagoéw drogowych: DK 86 i DK 44 oraz poprawe powigzan miedzyosiedlowych, z wykorzystaniem
koncepcji drogowych bedacych w réznych fazach zaawansowania.

Okreslenie zasad zagospodarowania dla terenéw urbanizujacych sie, zapewniajgcych
zrownowazony rozwoj osiedli: ksztattowanie uktadéw drogowych o parametrach adekwatnych do
intensywnosci zagospodarowania, lub wprowadzenie ograniczen w zakresie rozwoju funkcji
ruchotworczych oraz zabudowy o podwyzszonej intensywnosci w obszarach pozbawionych mozliwosci
poprawy struktury uktadu drogowego.

Zdefiniowanie ukladu przestrzeni publicznych oraz kierunkow ksztaltowania poszczegdinych
rodzajow przestrzeni wchodzgcych w sktad systemu.

Potencjalnie istotny element systemu (przestrzeni publicznych) stanowi¢ powinny przestrzenie zwigzane
z dworcem kolejowym i innymi weztami komunikacji publiczne;.

Istotne jest okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych wprowadzenie funkcji ozywiajacych
oraz podnoszacych atrakcyjno$é przestrzeni publicznych dla ich uzytkownikow.

Okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej terenéw otwartych, uwzgledniajace:

Do czasu przygotowania stosownych opracowan specjalistycznych (map zagrozenia powodziowego),
powstrzymanie od podejmowania decyzji, ktére mogg potencjalnie zwiekszaé zagrozenie powodziowe
w przysziosci - w szczegdlnosci wprowadzania zabudowy oraz zmian uksztattowania terenu w obrebie
den dolinnych (terasy zalewowej).

Ksztattowanie przestrzenne terenéw korytarzy ekologicznych, w sposdb zapewniajgcy mozliwosc
migracji zwierzat, zwtaszcza ssakéw kopytnych.

Zachowanie terendw zieleni o funkcji rekreacyjnej tworzacych spoéjny przestrzennie system oraz
rozbudowa tego systemu w zakresie zieleni urzadzonej i terenéw sportowo-rekreacyjnych w Zwakowie
iw dzielnicach podmiejskich (gtéwnie Makotowcu i Czutowie); wazne jest réwniez zapewnienie
liniowych potaczen pieszo-rowerowych pomiedzy terenami zieleni oraz potaczenia z systemem drog
i Sciezek lesnych.

Okreslenie zasad zagospodarowania pozwalajgcych na uzupetnienie niedoboru ogélnodostepnych
terendw zieleni w urbanizujacych sie dzielnicach podmiejskich.

Przeciwdziatanie ograniczeniu dostepu do terenéw lesnych jako terenéw rekreacyjnych.

Utrzymanie i w miare mozliwosci poszerzenie zasiegu terendw zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym wokot terendw przemystowych w Urbanowicach, zwilaszcza w rejonie komunalnego
sktadowiska odpadodw.

Szczegolne traktowanie terenéw potozonych w bliskim sagsiedztwie ucigzliwych ciggéw komunikacyjnych
— poprzez unikanie ich przeznaczania na funkcje chronione przed hatasem.

Potrzeba stworzenia podstaw formalnych ochrony wartosci srodowiska kulturowego nie
objetych ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow, w szczegdlnosci:

Konieczno$¢ utworzenia gminnej ewidencji zabytkéw, w oparciu o dokonang w ramach opracowania
zmiany studium weryfikacje dotychczasowych spiséw obiektéw posiadajacych wartosci zabytkowe oraz
objetych ochrona w formie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazanie obiektow istotnych dla tozsamosci miasta, powstatego w zasadniczej mierze wyniku
planowego procesu urbanizacji po 1950 roku (tzw. Nowe Tychy), ktére uzna¢ mozna za dobra kultury
wspotczesnej: pomniki, budynki i obszary wspotczesnej kompozycji urbanistycznej, w tym "os$ zielona"
0 szczegolnej randze w kompozycji miasta.
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Tabl. Z1A. Zabytki nieruchome objete ochrong prawng przez wpis do rejestru

N . zakres ochrony,
umer | nrrejestru . ) ey
. data wpisu adres opis okres numer dziatki,
wg WKZ | zabytkow K
arta mapy (k.m.)
ochrona w granicach
ogrodzenia (wg mapy
XVII w., przebudowa: | WKZ) wraz z zielenig
. Zespot browarny - Browar 1861-1914, 1244/90, 1604/85,
1| A670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 5 |y insecy miedzywojenna, 1605/198, 1606/198,
wspotczesna 1610/137, 1612/89,
2469/131, 2586, 2587,
2588, 2589, k.m. 8,
Zespot Starego Browaru
Browar Ksigzecy - Dawna K XVIIw
1.1 A/670/66 01.02.1996 | Katowicka 3, 5 | gorzelnia i warzelnia, obecnie ’ y 1610/137, k.m. 8
. przeb.1888-1912
mieszkalny
12 | A670/66 | 01.02.1996 | Katowicka 1 | Srowar Ksiazecy - Dawna k. XVIll w, 1610/137, km. 8
kuznia, obecnie mieszkalny przeb. k. XIX w.
Browar Ksigzecy - Dawna K XVI w
1.3 A/670/66 01.02.1996 | Mikotowska 5 | gorzelnia piwnice, obecnie ’ o 1610/137, k.m. 8
przeb. k. XIX w.
gospodarczy
Zespo6t Nowego Browaru
14 | A/670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 5 | Srowar Ksiazecy - Dawna 1892-93, 1895-96 2469/131, km. 8
stodownia z suszarnig stodu
16 | A/670/66 | 01.02.1996 |Mikolowska S | Browar Ksiazecy - Dawna 1917-1922 2469/131, k.m. 8
warzelnia lll z wyposazeniem
17 | A/670/66 | 01.02.1996 |Mikolowska S | Browar Ksiazecy - Dawna 1886-96 2469/131, k.m. 8
warzelnia | oraz blokowa
18 | A/670/66 | 01.02.1996 |Mikolowska 5 | Browar Ksigzecy - Dawna 1896, rozbudowany | 2469/131, km. 8
drozdzownia, hala maszyn
19 | A670/66 | 01.02.1096 |Mikolowska s | Browar Ksiazecy - Dawne 1905 2469/131, k.m. 8
kasyno, obecnie dyrekcja
110 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikotowska 5 | Browar Ksiazecy - Dawna willa | g4, 2469/131, k.m. 8
Mollera, obecnie administracja
111 | A/670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska s | Browar Ksiazecy - Dawna od 1862 2469/131, km. 8
kottownia, obecnie techniczne
Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Dawna
1.12 A/670/66 | 01.02.1996 taznia i pralnia, obecnie 1927 2469/131, km. 8
przychodnia
Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Dawna ok. 1861
1.13 A/670/66 01.02.1996 kaplica ewangelicka, obecnie ) ’ 2469/131, k.m. 8
przebudowany
warsztaty
Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Piwnice KXIX W
1.14 A/670/66 01.02.1996 sktadowe Ameryka z oddziatem| N 2469/131, k.m. 8
f A przebudowany
ermentacji
Browar Ksigzecy - Dawna
1.15 A/670/66 01.02.1996 | Katowicka 9 suszarnia mtéta, obecnie 1909 2469/131, k.m. 8
warsztaty
116 | AB70/66 | 01.02.1996 |Katowicka7 | Crowar Ksiazecy - Garaz 1920 2469/131, k.m. 8
samochoddw ciezarowych
147 | ABT0/66 | 01.02.1996 |Miolowskas | BrowarKsiazecy -Budynek 494y 2469/131, km. 8
118 A670/66 01.02.1996 Mikotowska 5 B_rowar Ksigzecy - Dyzurka 1894, 2469/131, km. 8
piwowara zrekonstruowany 1995
119 A/670/66 01.02.1996 Mikotowska 5 B_rovyar Ksigzecy _-'!3udyne‘ll< 1887, przebut_iowany 2589, k.m. 8
piwnicy sktadowej "Toszek w tym elewacije
120 | A/670/66 | 01.02.1996 |Mikolowska 5 | Browar Ksiazecy - Budynek | 4939 1605/198, 2586, k.m. 8
portierni kotowej
121 | AB70/66 | 01.02.1996 |Miolowskas | Browar Ksiazecy - Budynek 459 2469/131, k.m. 8
122 | AB70/66 | 01.02.1996 |Mikolowska5 | Browar Ksiazecy - Budynek | 4596 g9 2469/131, k.m. 8
stolarni z wiezg wodng
123 | ABT0/66 | 01.02.1996 |Miolowskas | Browar Ksiazecy -Budynek 459699 2469/131, km. 8
124 | A/670/66 | 01.02.1996 |Mikolowska 17 | Browar Ksiazecy - Budynek 43 2469/131, k.m. 8
mieszkalny obok parowozowni
125 | A670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 5 | Srowar Ksiazecy - Budynek | 1a08 o hdowany | 2469/131, km. 8
parowozowni
126 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 17 | Browar Ksiazecy - Budynek | 4gq¢ 2469/131, k.m. 8
dawnej ubikacji wozowni
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N . zakres ochrony,
umer | nrrejestru . . -y
. data wpisu adres opis okres numer dziatki,
wg WKZ | zabytkow K
arta mapy (k.m.)
127 | A670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska5 | Browar Ksiazecy - Budynek | ) o) iy i o w, 2469/131, k.m. 8
magazynu gtéwnego
128 AJ670/66 01.02.1996 Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Budynek koniec XIX w., 2469/131, km. 8
warsztatu bednarskiego rozbudowany
Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Budynek
1.29 A/670/66 | 01.02.1996 mieszkalny obok warsztatu lata 1890-te 2469/131, km. 8
bednarskiego
Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Budynek
1.30 A/670/66 | 01.02.1996 mieszkalno - gospodarczy 1892-95 2469/131, km. 8
z dawng stajnig,
w granicach ogrodzenia
Kosciét Parafialny pod XVIII w. - cze$¢ wiezy, | (brak mapy w rejestrze
2 671/66 28.05.1966 | Damrota 60 wezwaniem $w. Marii partie nawy, WKZ)
Magdaleny - teren rozbudowany w XX w. | 1342/28, 1343/30,
1345/32, k.m. 8
Kosciét Parafialny pod XVIII w. - cze$¢ wiezy, ochrona z wnetrzami
21 671/66 28.05.1996 | Damrota 60 wezwaniem $w. Marii partie nawy, ¢
1343/30, k.m. 8
Magdaleny rozbudowany w XX w.
ochrona w granicach
ogrodzenia (wg mapy
WKZ) wraz z zielenig,
32, 33, 163/30, 191/30,
z XVl w., 192/30, 194/30, 195/34
4 1296/83 13.01.1983 | Katowicka 2 Zespot patacowo - parkowy arigg)(uxowany 196/34. 197/34. 199/36,
) 212/30, 216/30, 614/30,
615/30, 616/30, 617/30,
627/35, 763/31, 764/31,
k.m. 13
Katowicka 2 Zes06! DAFCOWO-DArKOWY - z XVIII w.,
41 | 1296/83 | 13.01.1983 potp P y przebudowany 764/31, k.m. 13
Patac
w XIX w.
42 | 1206/83 | 13.01.1983 |Katowicka2 | Zespot patacowo-parkowy - |y, 195/34, k.m. 13
Pijalnia piwa
43 | 1296/83 | 13.01.1983 |Katowicka2 | Zespot patacowo-parkowy - |y 195/34, k.m. 13
Muszla koncertowa
Zespét patacowo-parkowy - z XVIII w., przebudowa
4.4 1296/83 13.01.1983 | Sadowa 4 D - w XIX w. i nadbudowa |617/30, k.m. 13
awne stajnie XX W
ochrona w granicach wg
mapy WKZ
3361/4, 651/3, 652/3,
Nad Jeziorem | Zespot zabudowy Huty 653/3; 1242/21, 1887/20,
5 | AI11427/91| 10.07.1991 a4 Paprockiej XVIII w., do 1872 2446/20, 2447/20,
2503/20, 2518/20,
2519/20, 2520/20,
2521/20, k.m. 1,3
51 | A/1427/91| 10.07.1991 |Nad Jeziorem | Huta Paprocka - Budynek 2 potowa XIX w. 2447/20, k.m. 3
44 mieszkalno-administracyjny
5.9 A1427/91 10.07.1991 Nad Jeziorem |Huta Pap_rocka - Budynek p_o’fowa XIX w., 2447120, km. 3
44 produkcyjny historyzm
53 | AM427/91| 10.07.1991 |Nad Jeziorem | Huta Paprocka - Budynek 1787 2447/20, k.m. 3
44 gospodarczy
ochrona w granicach
Bank - pierwotnie budvnek poczatek XX w., dziatki, ogréd z reliktami
6 | A/1527/93| 30.04.1993 | Damrota 41 mieszkgm Y manieryzm kompozycji
y niderlandzki 1111/45, 2077/45, 2078/45,
k.m. 8
. . . ochrona w granicach
6.1 | A/1527/93) 30041993  Damrotad1 | Dan plerwotnie budynek | pocz XX, manieryzmi yzigy
Y 2078/45, k.m. 8
ochrona w granicach
ogrodzenia (wg mapy
Zespo6t zabudowy dawnego 1896-97, 1914-20, WKZ)
7 | A/B0/03 | 28.022003 | Browarowa7 |g o0, Obywatelskiego lata 1930-te 1680/91, 1681/91,
1682/91, 1683/91,
1685/91, 1686/91, k.m. 3
74 | AB0O3 | 28.022003 |Browarowa7 | Drowar Obywatelski-Zespét |96 o7 1686/91, k.m. 3
dawnej stodowni
Browar Obywatelski - Zespot
72 | AB0IO3 | 28.02.2003 |Browarowald, | i inejwarzelni maszynowni, | 1896-97, 1914-1920 | 1 982/91, 1683/91,
1 L 1683/91, k.m. 3
fermentaciji itd
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N . zakres ochrony,
umer nr reJestru 0 3 . h
. data wpisu adres opis okres numer dziatki,
wg WKZ | zabytkow K
arta mapy (k.m.)
73 | A/80/03 | 28.02.2003 |Browarowa7 | Browar Obywatelski - Budynek | ;g4 o7 1686/91, k.m. 3
dawnej bednarni
Browarowa 7 | Browar Obywatelski - Budynek
7.4 A/80/03 28.02.2003 dawnego warsztatu 1896-97 1686/91, k.m. 3
mechanicznego
75 | AB0/O3 | 28.02.2003  Browarowa? | Browar Obywatelski - Budynek | 1q1, o, 1686/91, k.m. 3
dawnej rozdzielni elektrycznej
76 | AB0IO3 | 28.02.2003  Browarowa? | Browar Obywatelski- Budynek | 1q14 1686/91, k.m. 3
dawnej mtotowni
7.7 | AB0/O3 | 28.02.2003  Browarowa? | Browar Obywatelski-Dawna | o096 o7 1685/91, k.m. 3
dyrekcja i kasyno
78 A/80/03 28.02.2003 Browarowa 9, |Browar Obywatelskl - Zespot . 1896-97, garaz lata 1680/91, 1681/91, k.m. 3
11 dawnych stajni, garazy, stolarni | 1930-te
79 | AB0I03 | 28022003 Browarowar | Browar Obywatelsid- 1896-97 1686/91, k.m. 3
ortiernia
710 | A/80/03 | 28.02.2003 |Erowarowa? gB,;’t‘)’;’:gv(v)abywate'Sk' - Studnia | 1896 g7 1686/91, k.m. 3

Uwaga: w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Katowicach nie uwzgledniono obiektu nr 3 — nie istnieje
(przewidziany do skreslenia z rejestru zabytkéw)

Tabl. Z1B. Zabytki ruchome objete ochrong prawng przez wpis do rejestru - krzyze

Nr rejestru data woisu adres opis okres numer dziatki, karta
zabytkow P P mapy (k.m.)
490/74 | 30.08.1974 | Biblioteczna 13 | ZYZ kamienny tzw. Boza Meka z 2 figurami 1 6w, XIX w., ludowy | 4407/33, k.m. 2
i ptaskorzezbg na cokole
404/73 | 28.05.1973 | Bieruriska9 | <I2YZ amienny tzw. Boza Meka z Tplaskorze20a | 4g46, jugowy 2885/255, k.m. 1
432/73 97.08.1973 Cielmicka 52 krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 1ptaskorzezbg | 1877, ludowy 997/38, k.m. 6
/obok/ na cokole o cechach baroku
465/73 | 05.11.1973 | Damrota0 | 9ura kamienna Sw. Jana Nepomucena (w ok.1744r. wg. kroniki | 1343/30 K m. 8
ramach wpisu wyposazenia kosciota) parafialnej
Jednosci/ Na | krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 3 figurami,
405/73 28.05.1973 Wzgdérzu na cokole (fundacja Sebastiana Radwanskiego) 1815, ludowy 946/193, k.m. 1
krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 1 figurg 1846. ludow
434/73 27.08.1973 | Mystowicka 22 | i ptaskorzezbami na cokole (fundacja Jana i Anny ’h h by K 181/2, km. 7
Noios) o cechach baroku
krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 1figurg 1808. ludow
435/73 27.08.1973 | Mystowicka 67 |i ptaskorzezbami na cokole (fundacja Szymona ’h h by K 839/8, k.m.7
Loski) o cechach baroku
491/74 30.08.1974 Nowokoscielna | krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 3 figurami na | koniec XVIII w., 2296/35, k.m. 8
62 cokole barokowy
431/73 27.08.1973 Oswiecimska | krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 1 ptaskorzezbg 1878 481/24, km. 2
251 na cokole
422/73 | 15.07.1973 | Faprocanska | krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 3 1 pot XIX w., ludowy | 1452/27, k.m. 2
83 ptaskorzezbami na cokole
krzyz kamienny tzw. Boza Meka
43373 | 27.08.1973 | Serdecznal | i\ orzezbami na cokole (fundacja Szymona | 1807, ludowy 796/24, k.m. 4
Urbanowicka Loski) o cechach baroku
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WYKAZ ZABYTKOW WYZNACZONYCH PRZEZ WKZ

DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA TYCHY (Tab. Z2-Z5)

Tabl. Z2. Budynki o sredniej wartosci zabytkowej - elementy historycznych uktadéw urbanistycznych,
ruralistycznych i przemystowych

Adres

ulica

numer

funkcja budynku

numer dziatki,
karta mapy (k.m.)

U1 - Stare Tychy (elementy uktadu urbanistycznego):

Damrota 43 budynek mieszkalny 1902/45, k.m. 8

Damrota 62 budynek mieszkalno-ustugowy - parafia 1342/28, k.m. 8
Kosciuszki 12, 14 budynek mieszkalno-ustugowy 2323/124, 2324/124, k.m. 8
Kosciuszki 15a budynek mieszkalno-ustugowy 2086/96, 2504/96, k.m. 8
Kosciuszki 30, 30a budynek mieszkalny 1919/90, 2541/90, k.m. 8
Kosciuszki 33 budynek mieszkalno-ustugowy 2239/75, k.m. 8
Kosciuszki 56 budynek ustugowy 2656/32, k.m. 8

Ksiedza Kapicy 15 budynek mieszkalny 2649/145, k.m. 8

Rynek 1-7 budynek mieszkalno-ustugowy 2434/47, k.m. 8

Rynek; Sienkiewicza 11-14; 8a, 8b, 8c budynek mieszkalno-ustugowy 2527/47, k.m. 8
Sienkiewicza 1 budynek mieszkalno-ustugowy 2239/75, k.m. 8
Sienkiewicza 4 budynek mieszkalno-ustugowy 1508/73, k.m. 8
Sienkiewicza 17 budynek mieszkalno-ustugowy 1811/103, k.m. 8

U4 - Osiedle C (elementy uktadu urbanistycznego):

Ciasna 2-8 budynek mieszkalny 2671/65, k.m. 2

Ciasna 5-11 budynek mieszkalny 4045/70, k.m. 2

Ciasna 10-14 budynek mieszkalny 3337/65, k.m. 2
Cyganerii 3-9 budynek mieszkalny 2644/65, k.m. 2
Czechowa 1-5 budynek mieszkalny 2794/65, k.m. 2
Czechowa 2-12 budynek mieszkalny 2450/65, k.m. 2
Czechowa 7,9 budynek mieszkalny 4600/70, k.m. 2

Czysta; Niepodlegtosci 10, 12; 44-54 budynek mieszkalny 3373/65, k.m. 2

Grota Roweckiego 46-60 budynek mieszkalny 2637/65, k.m. 2

R1 — Cielmice (elementy uktadu ruralistycznego):

Bierunska 9 budynek mieszkalny 2885/255, k.m. 1
Bierunska 9 stodota 2885/255, k.m. 1
Jednosci 4 /obok/ stodota 767/168, k.m. 2
Jednosci 10 budynek mieszkalny jednorodzinny 1040/173, k.m. 1
Jednosci 14 budynek ustugowy - gospoda, sklep 3582/173, k.m. 1
Jednosci 22 budynek mieszkalno-zagrodowy 1032/172, k.m. 1
Jednosci 22 stodota 1032/172, k.m. 1
Jednosci 23 budynek mieszkalny jednorodzinny 1066/173, k.m. 1
Jednosci 23 stodota 278, k.m. 1
Jednosci 25 budynek mieszkalny jednorodzinny 3279/173, k.m. 1
Jednosci 25 stodota 1 3279/173, kam. 1
Jednosci 25 stodota 2 3279/173, km. 1
Jednosci 29 budynek mieszkalny jednorodzinny 1068/173, k.m. 1
Jednosci 29 stodota 1068/173, k.m. 1
Jednosci 30 stodota 1109/172, k.m. 1
Jednosci 33 budynek mieszkalny jednorodzinny 1069/173, k.m. 1
Jednosci 34 budynek mieszkalny 3260/172, k.m. 1
Jednosci 35 budynek mieszkalny jednorodzinny 1070/173, k.m. 1
Jednosci 41 budynek mieszkalno-zagrodowy 1021/188, k.m. 1
Jednosci 41 stodota 1 1021/188, k.m. 1
Jednosci 41 stodota 2 1021/188, k.m. 1
Jednosci 45 zespot gospodarczy, stodota 1 2887/188, k.m. 1
Jednosci 45 zespot gospodarczy, stodota 2 2887/188, k.m. 1
Jednosci 45 zespot gospodarczy, stodota 3 2887/188, k.m. 1
tegowa 10 /obok/ stodota 3411, km. 1
tegowa 10 stodota 3416, k.m. 1
Mata 3 budynek mieszkalny jednorodzinny 915/173, k.m. 1
Mata 4 stodota 1054/173, k.m. 1
Strzelecka 8 stodota 1023/172, k.m. 1
Ziotowa 2,4 budynek mieszkalno-ustugowy 914/188, k.m. 1
Ziotowa 2,4 stodota 1062/173, k.m. 1
Ziotowa 7 budynek mieszkalny jednorodzinny 1048/173, k.m. 1
Ziotowa 7 stodota 1048/173, k.m. 1
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Adres numer dziatki
funkcja budynku ’
ulica numer : 4 karta mapy (k.m.)
P1 - Zaktad Celulozy i Papieru (elementy zabytkowego zespotu przemystu):
Katowicka 223 budynek mieszkalny 157/34, k.m. 14
Katowicka 227 budynek mieszkalny 153/34, k.m. 14
Katowicka 235 budynek mieszkalny 151/34, k.m. 14

Tabl. Z3. Budynki o sredniej wartosci zabytkowej — elementy historycznych zespotéw budowlanych

Adres TR ) numer dziatki,
ulica numer arta mapy (k.m.)
ZB4 - Osiedle przy ul. Norwida (elementy zespotu budowlanego - osiedle domkéw przy ul. Norwida):
Norwida 35 budynek mieszkalny 1370/2, 1488/2, k.m. 8
Norwida 37 budynek mieszkalny 1486/2, k.m. 8
Norwida 39 budynek mieszkalny 1376/2 k.m. 8
Norwida 41 budynek mieszkalny 1379/2, 1483/2, k.m. 8
Norwida 43 budynek mieszkalny 1380/2, 1382/2, k.m. 8
Norwida 45 budynek mieszkalny 1383/2, k.m. 8
Norwida 46 budynek mieszkalny 1366/19, 1367/19, k.m. 8
Norwida 47 budynek mieszkalny 1514/2, 1516/2, k.m. 8
Norwida 48 budynek mieszkalny 1364/2, k.m. 8
Norwida 49 budynek mieszkalny 1512/2, k.m. 8
Norwida 50 budynek mieszkalny 1363/2, k.m. 8
Norwida 51 budynek mieszkalny 1386/2, k.m. 8
Norwida 52 budynek mieszkalny 1789/2, k.m. 8
Norwida 53 budynek mieszkalny 2509/2, k.m. 8
Norwida 54 budynek mieszkalny 1361/2, k.m. 8
Norwida 55 budynek mieszkalny 711/49, k.m. 8
Norwida 56 budynek mieszkalny 1360/2, k.m. 8
Norwida 57 budynek mieszkalny 686/49, k.m. 4
Norwida 58 budynek mieszkalny 1227/2, k.m. 8
Norwida 59 budynek mieszkalny 1120/49, k.m. 4
Norwida 60 budynek mieszkalny 1226/2, k.m. 8
Norwida 61 budynek mieszkalny 780/49, k.m. 4
Norwida 62 budynek mieszkalny 683/49, k.m. 4
Norwida 64 budynek mieszkalny 682/49, k.m. 4
Norwida 66 budynek mieszkalny 681/49, k.m. 4
Norwida 68 budynek mieszkalny 729/49, k.m. 4
Nowokoscielna 24 budynek mieszkalny 687/49, k.m. 4
Nowokoscielna 26 budynek mieszkalny 688/49, k.m. 4
Nowokoscielna 28 budynek mieszkalny 689/49, k.m. 4
ZB5 (U3) - Osiedle B (elementy zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego):
Batorego 10-14 budynek mieszkalny 1754/168, 1756/168, k.m. 8
Batorego 22-28 budynek ustugowo-mieszkalny 5324, k.m. 2
Batorego 30 budynek mieszkalny 3283/33, k.m. 2
Batorego 32-36 budynek mieszkalny 2786/33, k.m. 2
Batorego 35-39 budynek mieszkalny 3409/33, k.m. 2
Batorego 38 budynek mieszkalny 3287/33, k.m. 2
Batorego 40-44 budynek mieszkalny 4073/33, k.m. 2
Batorego 41-45 budynek mieszkalny 4145/33, k.m. 2
Batorego 49-55 budynek mieszkalny 3329/18, k.m. 2
Batorego 50-60 budynek mieszkalny 2776/16, k.m. 2
Batorego 57 budynek ustugowy - oswiaty, nauki, kultury 1574/16, k.m. 2
Batorego 59-67 budynek mieszkalny 2226/16, k.m. 2
Batorego 62-66 budynek mieszkalny 2796/16, k.m. 2
Batorego 68, 70 budynek mieszkalny 4197/33, k.m. 2
Batorego 72-82 budynek mieszkalny 1059/44, k.m. 3
Batorego 92-98 budynek mieszkalny 1753/48, 1756/90, 1758/90, k.m. 3
Batorego; Biblioteczna; 15-27; 19-23; 6, 8 budynek ustugowo-mieszkalny 2312/33, k.m. 2
Bochenskiego
Batorego; Biblioteczna; 9-13; 20, 22; 31, 33 budynek mieszkalny 2201/33, k.m. 2
Bukowa
Batorego; Budowlanych 77,79; 102, 104 budynek mieszkalny 3980/33, k.m. 2
Baziowa 1,3 budynek mieszkalny 4328/70, k.m. 2
Baziowa 57 budynek mieszkalny 2642/61, k.m. 2
Baziowa 9, 11 budynek mieszkalny 2610/61, k.m. 2
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Adres . numer dziafki,
. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
Baziowa 13, 15 budynek mieszkalny 4486/70, k.m. 2
Baziowa 17,19 budynek mieszkalny 2717/61, k.m. 2
Batuckiego; Bema 5,7;12-16 budynek mieszkalny 2632/33, k.m. 2
Batuckiego; Budowlanych | 1, 3; 27-31 budynek mieszkalny 2422/33, k.m. 2
Beethovena 2,4 budynek mieszkalny 1169/106, k.m. 3
Bema 1-5 budynek mieszkalny 2411/42, k.m. 2
Bema 7-11 budynek mieszkalny 3492/33, k.m. 2
Bema 13-17 budynek mieszkalny 2772/33, k.m. 2
Biblioteczna 8-18 budynek mieszkalny 2413/33, k.m. 2
Biblioteczna 13,15 budynek mieszkalny 4406/33, k.m. 2
Biblioteczna 17 budynek ustugowy - zaktad opieki med. 5190/37, k.m. 2
Biblioteczna 24-28 budynek mieszkalny 2107/168, k.m. 8
Biblioteczna 27,29 budynek mieszkalny 5330, k.m. 2
Biblioteczna 31,33 budynek mieszkalny 1708/164, k.m. 8
Bielska 30-34 budynek mieszkalny 3738/45, k.m. 2
Bielska 36-40 budynek mieszkalny 2477/45, k.m. 2
Bielska 47 budynek mieszkalny 2615/61, k.m. 2
Bielska; Bukowa 24-28; 18-20 budynek mieszkalny 3967/45, k.m. 2
Bochenskiego 9-13 budynek mieszkalny 2769/33, k.m. 2
Bochenskiego 10, 12 budynek ustugowo-mieszkalny 2418/33, k.m. 2
Bochenskiego 23-29 budynek mieszkalny 1695/55, k.m. 8
Bochenskiego; 1-7; 38 budynek mieszkalny 3649/33, k.m. 2
Budowlanych
Bochenskiego; 2, 4; 32-36 budynek ustugowo-mieszkalny 2448/33, k.m. 2
Budowlanych
Bohaterow Warszawy 57 budynek mieszkalny 5329, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 8,10 budynek mieszkalny 1920/164, k.m. 8
Bohateréow Warszawy budynek mieszkalny 5154/26, k.m. 2
Bohaterow Warszawy 26 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury 2564/47, k.m. 8
(MDK nr 2)
Bohaterow Warszawy; 34; 15 budynek mieszkalny 1104/106, k.m. 3
Brzozowa
Braterska 7 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury 5279/33, k.m. 2
Braterska 10, 12 budynek mieszkalny 4520/33, k.m. 2
Braterska; Budowlanych 1-5; 66-72 budynek mieszkalny 3325/18, k.m. 2
Braterska; Budowlanych 2-6; 58-64 budynek mieszkalny 2314/19, k.m. 2
Brzozowa 3,5 budynek mieszkalny 1700/49, k.m. 8
Brzozowa 7,9 budynek mieszkalny 1714/49, k.m. 8
Brzozowa 11,13 budynek mieszkalny 1313/90, k.m. 3
Brzozowa 17-21 budynek mieszkalny 1167/106, k.m. 3
Brzozowa 23, 25 budynek mieszkalny 1270/90, k.m. 3
Brzozowa 24 budynek ustugowy - szkota 1657/90, k.m. 3
Brzozowa 27,29 budynek mieszkalny 1189/106, k.m. 3
Brzozowa 31,33 budynek mieszkalny 1182/44, k.m. 3
Brzozowa 35, 37 budynek mieszkalny 1786/48, k.m. 3
Brzozowa 39-45 budynek mieszkalno - ustugowy (przedszkole) 1108/49, k.m. 3
Budowlanych 2-6 budynek mieszkalny 2129/45, k.m. 2
Budowlanych 17-25 budynek mieszkalny 3281/33, k.m. 2
Budowlanych 22-30 budynek mieszkalny 2808/33, k.m. 2
Budowlanych 33 budynek ustugowy - Sad Rejonowy 4529/33, k.m. 2
Budowlanych 35 budynek ustugowo-biurowy 1718/33, k.m. 2
Budowlanych 44, 46 budynek mieszkalny 4545/33, k.m. 2
Budowlanych 48-52 budynek mieszkalny 4144/33, k.m. 2
Budowlanych 54, 56 budynek mieszkalny 4432/33, k.m. 2
Budowlanych 74,76 budynek mieszkalny 3277/18, k.m. 2
Budowlanych 78-82 budynek mieszkalny 2784/16, k.m. 2
Budowlanych 84, 86 budynek mieszkalny 3736/16, k.m. 2
Budowlanych 88-94 budynek mieszkalny 4172/33, k.m. 2
Budowlanych 96-100 budynek mieszkalny 2485/16, k.m. 2
Budowlanych; Bukowa 10, 12; 1 budynek mieszkalny 4174/33, k.m. 2
Budowlanych; Burschego 110-114; 2, 4 budynek ustugowo-mieszkalny 969/49, k.m. 3
Bukowa 2-16 budynek mieszkalny 2415/43, k.m. 2
Bukowa 3 budynek mieszkalny 4316/33, k.m. 2
Bukowa 5 budynek mieszkalny 2810/42, k.m. 2
Bukowa 11 budynek mieszkalny 4475/33, k.m. 2
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Adres . numer dziafki,
. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
Bukowa 13 budynek mieszkalny 4584/33, k.m. 2
Bukowa 17-27 budynek mieszkalny 4047/42, k.m. 2
Bukowa 29 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki kultury, sportu | 5262/33, k.m. 2
Bukowa 30-36 budynek mieszkalny 2482/175, k.m. 8
Burschego 6-10 budynek mieszkalny 1177/49, k.m. 3
Edukaciji 1-5 budynek mieszkalny 2614/61, k.m. 2
Hlonda 67-71 budynek mieszkalny 1798/48, k.m. 8
Hlonda 75,77 budynek mieszkalny 1931/48, k.m. 8
ZB6 (U4) - Osiedle C (elementy zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego):
Bielska 54-58 budynek mieszkalny 3982/33, k.m. 2
Bielska 60-64 budynek mieszkalny 2899/44, k.m. 2
Bielska 66-70 budynek mieszkalny 2452/44, k.m. 2
Bielska 69, 71 budynek mieszkalny 4128/70, k.m. 2
Bielska 72-78 budynek mieszkalny 4741/44, k.m. 2
Bielska 75-79 budynek mieszkalny 2446/65, k.m. 2
Bielska 83-87 budynek mieszkalny 4451/70, k.m. 2
Bielska; Cyganerii 91-99; 2-8 budynek mieszkalny 2428/65, k.m. 2
Bielska; Czysta 101; 1 budynek mieszkalny 2224/59, k.m. 2
Ciasna 1 budynek mieszkalny 3483/65, k.m. 2
Cicha 1-13 budynek mieszkalny 4185/33, k.m. 2
Cicha 6-14 budynek mieszkalny 2444/42, k.m. 2
Cicha 17-21 budynek mieszkalny 2977/44, k.m. 2
Cicha 27 budynek ustugowy - szpital, zaktad opieki 4645/44, k.m. 2
medycznej
Cicha; Cienista; 2,4;9-15;1,3 budynek mieszkalny 3216/33, k.m. 2
Czarnieckiego
Cicha; Czarnieckiego 23, 25; 26-30 budynek mieszkalny 2651/44, k.m. 2
Cienista 1-7 budynek mieszkalny 2790/44, k.m. 2
Cienista; Czarnieckiego 19-27; 2, 4 budynek mieszkalny 2310/33, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 1-7 budynek mieszkalny 2792/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 4 budynek ustugowy - szkota podstawowa 4767/70, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 6-10 budynek mieszkalny 2203/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 9, 11 budynek mieszkalny 4488/70, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 14-18 budynek mieszkalny 2145/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 19, 21 budynek mieszkalny 2822/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 20-24 budynek mieszkalny 2141/65, k.m. 2
Cyganerii 12-18 budynek mieszkalny 2669/65, k.m. 2
Cyganerii 20-24 budynek mieszkalny 2191/65, k.m. 2
Cyganerii 29, 31 budynek mieszkalny 4448/70, k.m. 2
Cyganerii 32-36 budynek mieszkalny 2167/72, k.m. 2
Cyganerii 33 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki kultury, sportu | 5270/70, k.m. 2
Cyganerii 37-47 budynek mieszkalny 4069/70, k.m. 2
Cyganerii 38-42 budynek mieszkalny 1111/72, k.m. 2
Cyganerii; Czysta 21-27; 6 budynek mieszkalny 2617/65, k.m. 2
Czarnieckiego 5 budynek ustugowy - o$wiaty, sportu 5266/33, k.m. 2
Czarnieckiego 6 budynek ustugowy - zaktad opieki medycznej 5195/37, k.m. 2
Czarnieckiego 7-23 budynek mieszkalny 2635/33, k.m. 2
Czarnieckiego 8-12 budynek mieszkalny 3647/33, k.m. 2
Czarnieckiego 22 budynek ustugowy - szkota 4765/33, k.m. 2
Czarnieckiego 29, 31 budynek mieszkalny 2758/44, k.m. 2
Czarnieckiego; 14-18; 15, 17 budynek mieszkalny 3368/33, k.m. 2
Czeresniowa
Czere$niowa 1,3 budynek mieszkalny 3346/33, k.m. 2
Czeresniowa 57 budynek mieszkalny 3508/33, k.m. 2
Czeresniowa 9, 11 budynek mieszkalny 4150/33, k.m. 2
Czysta 3-7 budynek mieszkalny 2271/65, k.m. 2
Czysta 9-13 budynek mieszkalny 3500/65, k.m. 2
Czysta 17-23 budynek mieszkalny 2814/65, k.m. 2
Czysta; Cyganerii 25, 27; 11-17 budynek mieszkalny 2429/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 2-12 budynek mieszkalny 3371/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 16-20 budynek mieszkalny 2608/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 24-28 budynek mieszkalny 2812/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 34-38 budynek mieszkalny 2788/65, k.m. 2
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Tabl.Z4. Dzieta architektury i budownictwa o wysokiej wartosci zabytkowej — tworzace zespoty budowlane

Adres . numer dziatki,
. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
ZB1 - Osiedle Browarowa (otoczenie chronione w zakresie i granicach okreslonych dla zespotu budowlanego)
Browarowa 14 budynek mieszkalny 1394/91, k.m. 3
Browarowa 16 budynek mieszkalny 1393/91, k.m. 3
Browarowa 18 budynek mieszkalny 1392/91, k.m. 3
Browarowa 20 budynek mieszkalny 1391/91, k.m. 3
Browarowa 22 budynek mieszkalny 1390/91, k.m. 3
Browarowa 24 budynek mieszkalny 1532/91, k.m. 3
Browarowa 26 budynek mieszkalny 1388/91, k.m. 3
Browarowa 26 budynek gospodarczy 1387/91, k.m. 3
ZB2 - Osiedle A (otoczenie chronione w zakresie i granicach okreslonych dla uktadu urbanistycznego)
Andersa 1,1a,1b budynek mieszkalny 980/64, k.m. 4
Andersa 2, 2a budynek mieszkalny 1230/64, k.m. 4
Andersa 3, 3a, 3b, 3c budynek mieszkalny 1111/64, k.m. 4
Andersa 4, 4a budynek mieszkalny 1191/64, k.m. 4
Andersa 5, 5a, 5b, 5¢ budynek mieszkalny 1121/64, k.m. 4
Andersa 6 budynek ustugowy - przychodnia, biura 715/64, k.m. 4
Andersa 7,7a,7b,7c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 935/64, k.m. 4
Andersa 8, 8a budynek mieszkalny 1050/64, k.m. 4
Andersa 9, 93, 9b, 9¢c budynek mieszkalny obrzezny 1083/64, k.m. 4
Andersa 11, 11a, 11b, 11c budynek mieszkalny 1039/64, k.m. 4
Andersa 12, 12a budynek mieszkalny 1165/64, k.m. 4
Andersa 13, 13a, 13b, 13c budynek mieszkalny obrzezny 1088/64, k.m. 4
Andersa 14, 14a budynek mieszkalny 1213/64, k.m. 4
Andersa 16 budynek ustugowy - Zaktad Opieki Zdrowotnej 1256/64, k.m. 4
Andersa 18, 18a budynek mieszkalny 1252/64, k.m. 4
Andersa 20, 20a budynek mieszkalny 1242/64, k.m. 4
Arctowskiego 1, 1a, 1b, 1c, 1d budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1081/64, k.m. 4
Arctowskiego 3,3a,3b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1072/90, k.m. 3
Arkadowa 1,1a,1b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 996/64, k.m. 4
Arkadowa 2,2a,2b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 929/64, k.m. 4
Arkadowa 3, 3a, 3b, 3c budynek mieszkalny 1082/64, k.m. 4
Arkadowa 4, 4a, 4b, 4c budynek mieszkalny 1048/64, k.m. 4
Arkadowa 5, 54, 5b, 5¢ budynek mieszkalny 955/64, k.m. 4
Arkadowa 6, 6a, 6b, 6¢ budynek mieszkalny 1201/90, k.m. 3
Arkadowa 7,7a,7b,7c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 927/64, k.m. 4
Arkadowa 8, 8a, 8b, 8c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 966/90, k.m. 3
Arkadowa 9, 93, 9b, 9¢c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 945/64, k.m. 4
Arkadowa 10, 10a, 10b, 10c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 945/64, k.m. 4
Arkadowa 11, 11a, 11b, 11c budynek mieszkalny 921/64, k.m. 4
Arkadowa 12, 12a, 12b, 12¢ budynek mieszkalny 957/64, k.m. 4
Asnyka 2,2a,2b,2c,2d budynek mieszkalny obrzezny 933/64, k.m. 4
Asnyka 4, 4a, 4b, 4c budynek mieszkalny obrzezny 916/64, k.m. 4
Asnyka 6, 6a, 6b, 6¢C budynek mieszkalny obrzezny 1061/90, k.m. 3
Plac Sw. Anny 1, 1a, 1b, 1c, 2, 2a, budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1170/64, k.m. 4
3, 3a, 3b
Plac $w. Anny 4, 4a, 4b, 4c budynek ustugowy biurowy 1038/90, k.m. 3
Plac $w. Anny 5, 5a, 5b, 6, 6a, 7, budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1345/64, k.m. 4
7a, 7b, 7c
Wojska Polskiego 1,1a, 1b budynek mieszkalny obrzezny 1082/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 2 budynek ustugowy - przedszkole 1716/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 3, 3a, 3b, 3c, 3d budynek mieszkalny 1034/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 4 budynek ustugowy - przychodnia 1672/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 5, 5a, 5b budynek mieszkalny 1171/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 7,7a,7b,7c,7d budynek mieszkalny 1066/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 8 budynek ustugowy - szkota 1809/90, k.m. 3
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Adres . numer dziatki,
. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
Wojska Polskiego 10 budynek ustugowy - szkota 1262/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 13, 13a budynek mieszkalny 1110/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 15, 15a, 15b budynek mieszkalny 1179/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 17, 17a budynek mieszkalny 1297/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 19, 19a, 19b budynek mieszkalny 1070/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 21, 21a budynek mieszkalny 1112/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 23, 23a budynek mieszkalny 1076/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 25, 25a budynek mieszkalny obrzezny 1102/90, k.m. 3

ZB3 - Zaktad Celulozy i Papi

eru (otoczenie chronione w zakresie i granicach okreslonych dla zespotu budowlanego)

Katowicka 182 budynek dyrekcji i administraciji Papierni - Zespdét Papierni 222/32, k.m. 15
Katowicka 221 budynek ustugowy - restauracja i hotel (rozbudowany) - 177/34, k.m. 14
Zespot Papierni
Katowicka 225 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34, k.m. 14
Katowicka 229 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34, k.m. 14
Katowicka 231 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 151/34, k.m. 14
Katowicka 233 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34, k.m. 14
Katowicka 237 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 151/34, k.m. 14
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Tabl. Z5. Dzieta architektury i budownictwa o wysokiej wartosci zabytkowej — budynki indywidualne

Adres . numer dziatki,

. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
Barona budynek mieszkalny 5337, k.m. 2
Barona 11 budynek mieszkalny 5336, k.m. 2
Batorego 5 budynek mieszkalno-ustugowy 1200/169, 1201/169, k.m. 8
Beethowena 1 budynek mieszkalny 763/44, k.m. 3
Begonii 2 budynek mieszkalny 1082/33, k.m. 2
Bielska 29 budynek mieszkalny 4485/60, 4484/60, k.m. 2
Bielska 31 budynek mieszkalno-ustugowy 1389/60, k.m. 2
Bielska 33 budynek mieszkalno-ustugowy 1433/60, k.m. 2
Bielska 39 budynek mieszkalny 1246/60, k.m. 2
Bielska 41 budynek mieszkalny 1392/60, k.m. 2
Bielska 43 budynek mieszkalny 1296/60, k.m. 2
Bohaterow Warszawy 17 budynek mieszkalny 1029/19, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 22 budynek mieszkalny 1129/50, k.m. 8
Bohaterow Warszawy 37 budynek mieszkalny 1053/18, k.m. 2
Bohateréow Warszawy 3 budynek mieszkalny (nieuzytkowany) 4887/33, 4888/33, k.m. 2
Browarowa 1 budynek mieszkalno-ustugowy restauracja 1381/91, km. 3
Browarowa 5 budynek mieszkalny 1441/91, k.m. 3
Budowlanych 149 budynek mieszkalny 1081/22, k.m. 3
Bukowa 15 budynek mieszkalny 1005/42, k.m. 2
Cmentarna 52 budynek ustugowy - szkota 1238/121, km. 7
Cmentarna 54 budynek mieszkalno-ustugowy 2816/131, km. 7
Czarna 63 budynek mieszkalny 657/206, k.m. 11
Damrota 35 budynek mieszkalno-ustugowy 1219/44, k.m. 8
Damrota 49 budynek mieszkalno-ustugowy 2076/13, k.m. 8
Damrota 53 budynek ustugowy - karczma 2447/13, k.m. 8
Damrota 55 budynek mieszkalno-ustugowy 1260/12, k.m. 8
Damrota 72 budynek ustugowy biura 2252/23, k.m. 8
Damrota 84 budynek mieszkalno-ustugowy 409/46, k.m. 4
Damrota 86 budynek mieszkalny 318/46, k.m. 4
Damrota 102 budynek mieszkalny 414/41, k.m. 4
Damrota 106 budynek mieszkalny 413/41, k.m. 4
Damrota 108 budynek mieszkalny 676/38, 860/38, k.m. 4
Damrota 110 budynek mieszkalny 305/38, k.m. 4
Damrota 112 budynek mieszkalny 306/38, k.m. 4
Damrota 144 budynek mieszkalny 446/24, k.m. 4
Damrota 148 budynek mieszkalno-ustugowy 634/24, k.m. 4
Damrota 166 budynek mieszkalno-ustugowy 1132/6, k.m. 4
Damrota 169 budynek mieszkalno-ustugowy 412/12, k.m. 4
Damrota 169 budynki gospodarcze 412/12, km. 4
Damrota 191 budynek mieszkalny 1247/64, k.m. 4
Diluga 84 budynek mieszkalno-ustugowy 837/88, k.m. 1
Dtuga 149 stodota 95, k.m. 1
Dtuga 149 budynek mieszkalny 95, k.m. 1
Dworcowa 13 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 810/86, k.m. 3
Dworcowa 16 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 1297/65, 1296/65, k.m. 4
Dworcowa 17 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 1296/65, 1297/65, k.m. 4
Dzwonkowa 94 budynki gospodarcze 2895/85, k.m. 7
Dzwonkowa 94 budynek mieszkalny 2895/85, k.m. 7
Gen. Andersa 17 budynek mieszkalno-ustugowy 898/64, k.m. 4
Gtéwna 34 budynek mieszkalny 331/38, 332/38, k.m. 4
Gtéwna 63 budynek mieszkalny 247/23,k.m. 4
Gtéwna 64 budynek mieszkalny 784/18, km. 4
Gozdzikow 58 budynek mieszkalny 916/55, k.m. 1
Hutnicza 53 stodota 1 1768/31, k.m. 3
Hutnicza 53 stodota 2 1768/31, k.m. 3
Hutnicza 53 budynek mieszkalny 1768/31, km. 3
Jagodowa 49 budynek mieszkalny 2535/20, k.m. 2
Jagodowa 55 budynek mieszkalny 5354/20, k.m. 2
Jaroszowicka 108 budynek gospodarczy 822/25, k.m. 3
Jaroszowicka 108 budynek mieszkalny 822/25, k.m. 3
Jaroszowicka 186 budynek gospodarczy 99, 135/98, k.m. 4
Jaroszowicka 186 budynek mieszkalny 793/56, k.m. 4
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Adres . numer dziatki,

. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
Jaroszowicka 226 budynek gospodarczy 676/12, k.m. 4
Jaroszowicka 226 budynek mieszkalny 676/12, k.m. 4
Jaskréw 11 budynek gospodarczy 2135/93, k.m. 7
Jaskrow 11 budynek mieszkalny 2135/93, k.m. 7
Jednosci 14 stodota 3582/173, k.m. 1
Jednosci 28 stodota 1028/172, k.m. 1
Jednosci 29, 33 stodota 1068/173, 1069/173, k.m. 1
Jednosci 48 budynek mieszkalny 2717/171, k.m. 1
Jednosci 48 budynek gospodarczy 27171171, km. 1
Jednosci 51 budynek ustugowy — szkotar ozbudowana 946/193, k.m. 1
Jednosci 53 stodota 1083/192, k.m. 1
Katowicka 10, 12 budynek ustugowy 769/1, k.m. 13
Katowicka 14 budynek ustugowy 689/1, k.m. 13
Katowicka 79 budynek mieszkalny 1611/31, k.m. 6
Katowicka 102 budynek ustugowy — szkotar ozbudowana 1559/61, k.m. 6
Katowicka 104 budynek mieszkalno-ustugowy 1801/49, 1803/49, k.m. 6
Katowicka 113 budynek ustugowy 984/29, k.m. 6
Katowicka 115 budynek mieszkalno-ustugowy 984/29, k.m. 6
Katowicka 117 budynek mieszkalno-ustugowy 1516/29, k.m. 6
Katowicka 145 budynek mieszkalno-ustugowy 1010/33, 1011/37, k.m. 6
Katowicka 207 budynek mieszkalny 196/21, k.m. 14
Koscielna 10 stodota 1 992/34, k.m. 2
Koscielna 10 stodota 2 495/35, k.m. 2
Koscielna 10 budynek mieszkalny 992/34, k.m. 2
Koscielna 28 kosciot 1002/35, k.m. 2
Koscielna 60 stodota 1 1227/38, k.m. 2
Koscielna 60 stodota 2 1227/38, k.m. 2
Koscielna 60 budynek mieszkalny 1227/38, k.m. 2
Kosciuszki 7 budynek mieszkalno-ustugowy 2421/119, k.m. 8
Kosciuszki 8 budynek mieszkalno-ustugowy 1187/122, k.m. 8
Kosciuszki 10 budynek mieszkalno-ustugowy 1186/122, k.m. 8
Kos$ciuszki 21 budynek mieszkalno-ustugowy 2092/93, k.m. 8
Kosciuszki 23 budynek mieszkalno-ustugowy 1551/93, k.m. 8
Kosciuszki 24 budynek ustugowy hotel - Stara Poczta 1599/131, k.m. 8
Kosciuszki 27 budynek mieszkalno-ustugowy 2113/92, k.m. 8
Kosciuszki 31 budynek mieszkalno-ustugowy 362/77, km. 8
Kosciuszki 42 budynek mieszkalno-ustugowy 972/79, k.m. 8
Kosciuszki 44 budynek mieszkalno-ustugowy 971/79, k.m. 8
Kosciuszki 48, 50 budynek mieszkalno-ustugowy 1267/39, 749/41, k.m. 8
Kosciuszki 52 budynek mieszkalno-ustugowy 359/40, 372/31, k.m. 8
Kosciuszki 58 tzw. "organistéwka", biblioteka Parafii 2656/32, k.m. 8
tegowa 3 stodota 958/173, k.m. 1
tegowa 6 budynek mieszkalny 791/173, 3416, k.m. 1
Miarki 1 budynek mieszkalno-ustugowy 1053/146, k.m. 8
Miarki 9 budynek mieszkalno-ustugowy 2098/149, k.m. 8
Mikotowska 36 budynek mieszkalno-ustugowy 4417/106, km. 5
Mikotowska 38 budynek mieszkalno-ustugowy 4265/106, k.m. 5
Mikotowska 54 budynek mieszkalny 2042/90, k.m. 5
Mikotowska 63 budynek mieszkalny 1249/34, k.m. 4
Mikotowska 63 budynek gospodarczy 1249/34, k.m. 4
Mikotowska 67 budynek mieszkalny 1375/34, k.m. 4
Mikotowska 67 budynek gospodarczy 1376/34, k.m. 4
Mikotowska 101 budynek mieszkalny 638/57, 640/57, k.m. 4
Mikotowska 103 budynek mieszkalny 1030/57, k.m. 4
Mikotowska 197 budynek mieszkalny 444/64, k.m. 3
Mikotowska 199 budynek mieszkalny 442/64, k.m. 3
Mikotowska 203 budynek mieszkalno-ustugowy 438/64, k.m. 3
Mystowicka 4 budynek mieszkalny 609/51, k.m. 2
Mystowicka 78 budynek mieszkalny 58/1, km.7
Mystowicka 78 budynek gospodarczy 58/1, km.7
Mystowicka 93 stodota 510/82, k.m. 3
Mystowicka 95 budynek mieszkalny 511/81, k.m. 3
Mysliwska 90 budynek mieszkalny 1501/61, k.m. 1
Nowokoscielna 27 budynek mieszkalny 1179/46, k.m. 4
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Adres . numer dziatki,
. umer funkcja budynku karta mapy (k.m.)
Nowokoscielna 30 budynek ustugowy 679/49, k.m. 4
Nowokoscielna 33 budynek mieszkalny 889/46, k.m. 4
Nowokoscielna 48 budynek mieszkalny 1864/2, k.m. 8
Nowokoscielna 50 budynek mieszkalno-ustugowy 1221/19, k.m. 8
Nowokoscielna 53 budynek mieszkalno-ustugowy 2534/32, k.m. 8
Nowokoscielna 56 budynek ustugowy - Caritas Dom Opieki 2128/34, k.m. 8
Nowokoscielna 58 budynek mieszkalno-ustugowy 1694/34, k.m. 8
Objazdowa 10 budynek mieszkalny (nieuzytkowany) 3973/19, k.m. 5
Ogrodowa 19 budynek mieszkalny 1667/43, k.m. 2
Ogrodowa 23 budynek mieszkalny 1072/43, k.m. 2
Oswiecimska 161 budynek mieszkalny 729/6, k.m. 1
Oswiecimska 256 budynek ustugowy - szkota 183/54, 184/54, k.m. 4
Oswiecimska 260 budynek mieszkalno-ustugowy 702/56, k.m. 4
Paprocanska 91 budynek mieszkalny 1246/32, k.m. 2
Paprocanska 94 budynek mieszkalny 938/161, k.m. 3
Paprocanska 156 budynek ustugowy — przedszkole budynek starej szkoty | 2158/134, k.m. 3
Paprocanska 195 budynek mieszkalny 309, k.m. 4
Plac Wolnosci 1 budynek ustugowy - Muzeum Miejskie 2251/23, k.m. 8
Plac Wolnosci 3 budynek mieszkalno-ustugowy 2248/23, k.m. 8
Powstancéw 72 budynek mieszkalny 4357/106, k.m. 5
Przejazdowa 8 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki kultury, sportu 487/30, k.m. 9
Przejazdowa 14, 16 budynek ustugowy - poczta, magazyn 224/30, k.m. 9
Rybna 15, 17 budynek mieszkalny 253/13, 880/13, k.m. 10
Rybna 49 budynek mieszkalny 445/2, k.m. 10
Sadowa 3 budynek ustugowy przybudowana do Hali GK 694/3, k.m. 13
Sienkiewicza 2 budynek mieszkalno-ustugowy 1509/73, k.m. 8
Sienkiewicza 6 budynek mieszkalno-ustugowy club 1182/73, k.m. 8
Sienkiewicza 15, 15a | budynek mieszkalno-ustugowy 2650/104, 2651/104, 2652/108, 2655/108,
k.m. 8
Sienkiewicza 20 budynek ustugowy 1717/65, km. 8
Sienkiewicza 33 budynek mieszkalno-ustugowy 2054/115, k.m. 8
Sienkiewicza 60 budynek mieszkalno-ustugowy 1528/169, k.m. 8
Skalna 75 budynek mieszkalny, warto$ciowa zielen 3461/28, k.m. 1
Skotnica 44 budynek mieszkalny 958/144, k.m. 7
Skotnica 44 budynek gospodarczy 958/144, k.m. 7
Starokoscielna 27 budynek mieszkalny 557/81, km. 13
Starokoscielna 30 budynek mieszkalny 1546/213, k.m. 8
Starokoscielna 32 miyn 1548/219, k.m. 8
Starokoscielna 63 budynek ustugowy rozbudowany 2475/240, k.m. 8
Strzelecka 8 budynek mieszkalny 1023/172, k.m. 1
Strzelecka 12 stodota 3477/149, km. 1
Sublanska 96 budynek mieszkalny 417, k.m. 23
Szkolna 70 budynek ustugowy - szkota 457/22, k.m. 4
Szkolna 74 budynek mieszkalny - dawna szkota 280/20, k.m. 4
Szkolna 75 budynek mieszkalny 278/87, k.m. 4
Wieczorka 18 budynek mieszkalny 1203/1, 2597, k.m. 8
Wedkarska 25 budynek mieszkalny 436/28, k.m. 10
Wedkarska 39 budynek mieszkalny 180/2, k.m. 10
Wiosenna 12 budynek mieszkalny 1363/77, k.m. 6
Ziotowa 2,4 budynek mieszkalny 1062/173, k.m. 1
Ziotowa 5 budynek mieszkalny 1049/173, k.m. 1
Ziotowa 14 stodota 2 156, 155, k.m. 2
Ziotowa 14 stodota 3 153, k.m. 2
Ziotowa 14 stodota 1 433/157, k.m. 2

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:27:50

92



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=82841

Tabl. 26. Krzyze i kapliczki o wartosci historycznej

Tabl. Z7. Krzyze i kapliczki pozostate

Symbol adres opis IRET G,
karta mapy (k.m.)
KH1 Al. Jana Pawta Il (pas rozdzielajacy) | krzyz kamienny tzw. Boza Meka 1815 z zabytkowa zielenig 1027/2, k.m. 1
(ochrona w mpzp 0151/579/2001)
KH2 Gtéwna / Urbanowicka krzyz kamienny 329/21, k.m. 4
KH3 Grota Roweckiego 53 /obok/ krzyz kamienny tzw. ,kapliczka” przy Domu Handlowym AZ, 1887r. | 4210/70, k.m. 2
KH4 Hutnicza 43 /obok/ krzyz kamienny 1889r. 1633/37, k.m. 3
KH5 Jankowicka / Strzelecka krzyz kamienny tzw. Boza Meka z dwiema figurami na cokole 3191/97, k.m. 1
KH6 Jaroszowicka / Ligonia krzyz kamienny tzw. Boza Meka z jedna figurg na cokole, 1867, 480/1, k.m. 3
fundacja Albert i Anna Hrobok
KH7 Jednosci kapliczka domkowa murowana Ave Maria ($w. Tekli), XIX w. 3213/189, k.m. 1
z zabytkowa zielenig
KH8 Jednosci / Ziotowa kapliczka murowana $w. Jana Nepomucena 1057/173, k.m. 1
KH9 Jezynowa 26 krzyz kamienny tzw. Boza Meka jedng figurg na cokole, 1923 390/28, k.m. 3
KH10 Mikotowska (przy "Transprzecie") krzyz kamienny 1910 1146/18, k.m. 2
KH11 Makotowska / Wronia krzyz drewniany (ochrona w mpzp 0150/773/2001) 1951/23, km. 5
KH12 Nowokoscielna 19 kapliczka kamienna z zabytkowg zielenig 1163/46, k.m. 4
KH13 Paprocanska 144 figura Chrystusa z zabytkowa zielenig 1010/137, k.m. 3
KH14 Paprocanska / Przemystowa stup z figurg Matki Boskiej 2177/28, k.m. 2
KH15 Rybna 2 /obok/ krzyz kamienny z kapliczka, 1935 . 1004/20, k.m. 10
KH16 Skalna 105 /obok/ krzyz kamienny 3361/48, k.m. 1
KH17 Stolarska 54 kapliczka murowana sw. Jana Nepomucena, XIX w. 435/32, k.m. 4

numer dziafki,

Tabl. Z8. Stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne

Symbol adres opis Karta mapy (k.m.)
KP1 Batorego 73 krzyz drewniany 4173/33, k.m. 2
KP2 Cmentarna 43 krzyz drewniany 2567/113, k.m. 7
KP3 Dzwonkowa 17 krzyz kamienny 2415/33, k.m. 7
KP4 Diuga 92 kapliczka szafkowa 918/88, k.m. 1
KP5 Gtéwna 34 kapliczka szafkowa 333/66, k.m. 4
KP6 Katowicka 74 /obok/ kapliczka szafkowa z zabytkowsg zielenig 886/6, k.m. 6
KP7 Katowicka 157 /obok/ krzyz kamienny 1190/36, k.m. 6
KP8 Mikotowska 57 krzyz drewniany 586/38, k.m. 4
KP9 Pod Lasem 16 /obok/ krzyz kamienny 229/70, k.m. 16
KP10 Tischnera 41 /obok/ krzyz drewniany 2177/69, k.m. 3
KP11 Wilcza 11 krzyz drewniany 289/19, k.m. 4
KP12 Ziebia 30 krzyz drewniany 4449/85, k.m. 5

quer lokalizacja rodzaj stanowiska
stanowiska AZP
102-47/2 Cielmice $lad osadnictwa - p6zno sredniowieczny, nowozytny
102-47/3 Cielmice osada - pézno sredniowieczna, slady osadnictwa - nowozytny
102-47/4 Cielmice Slad osadnictwa - epoka kamienia; $lad osadnictwa - p6zno sredniowieczny;
) $lad osadnictwa - nowozytny
100-47/17 Czutéw $lad osadnictwa - pézno $redniowieczny XIV-XV w.
101-48/1 Jaroszowice $lad osadnictwa - pradzieje, osada wiejska - okres nowozytny
101-48/2 Jaroszowice $lad osadnictwa - pradzieje, osada wiejska - okres nowozytny
101-48/3 Jaroszowice punkt osadniczy - pradzieje, $lad osadnictwa - wczesno-sredniowieczny, punkt osadniczy - nowozytny
101-48/4 Jaroszowice $lad osadnictwa - pradzieje
101-48/5 Jaroszowice $lad osadnictwa - epoka kamienia
100-47/16 Makotowiec Slad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/1 Stare Tychy $lad osadnictwa - sredniowieczny XIV w.
101-47/6 Stare Tychy $lad osadnictwa - paleolit Srodkowy
101-47/2 Suble Slad osadnictwa - pédzno sredniowieczny XV w.; nowozytny XVI-XVII w.
101-48/13 Urbanowice $lad osadnictwa - p6zno $redniowieczny, punkt osadniczy - nowozytny
101-48/14 Urbanowice Slad osadnictwa - pradzieje
101-47/3 Wartogtowiec $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/4 Wartogtowiec $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/5 Wartogtowiec Slad osadnictwa - p6zno sredniowieczny, slad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
100-47/14 Wilkowyije Slad osadnictwa - p6zno sredniowieczny XIV-XV w.
100-47/15 Wilkowyje osada, Slady osadnictwa - nowozytne XVI-XVII w.
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Tabl.Z9. Miejsca pamieci — pomniki upamietniajace zdarzenia lub postacie historyczne

numer dziatki,
Numer . . - data
. . opis obiektu potozenie ) karta mapy
ewidencyjny powstania (k.m.)
2 43/01 Pomnik Walki i Pracy ul. Edukacji, Park Miejski 05-05 295/13, k.m. 9
1975 .
2 43/02 Pomnik ku czci rozstrzelanych i pomordowanych przez | Urbanowice, ul. Przejazdowa 487/30, k.m. 9
hitlerowskiego okupanta w czasie Il wojny Swiatowej
43/03 Mogita zbiorowa wojenna K.Michnikowskiego, ul. Nowokoscielna, cmentarz 1939r.
A.Malczaka Zotnierzy Wojska Polskiego oraz parafialny przy kosciele p.w. Sw. Marii
nieznanych strzelcéw polegtych w 1939 roku Magdaleny
2 43/04 | Gtaz z tablicg upamietniajacy meczenska smier¢ 5 ul. Kosciuszki 24 /obok/ 22-09- 1600/131,
cztonkéw Ruchu Oporu rozstrzelanych przez 1964 r. k.m. 8
hitlerowcéw 22 wrzesnia 1944 roku
2 43/05 Pomnik Powstanca Slaskiego ul. Damrota , przed Szkotg 2007 r. 682/15, k.m. 8
Podstawowa Nr 1
43/06 Mogita zbiorowa wojenna: E.Marcinka, A.Stanka ul. Nowokoscielna, cmentarz 1939 r.
M.Tuclewskiegio - zotnierzy Wojska Polskiego oraz parafialny przy kosciele p.w. Sw. Marii
nieznanych strzelcéw polegtych w 1939 roku Magdaleny
43/07 Mogita zbiorowa wojenna szesciu Powstaricéw Slaskich | ul. Nowoko$cielna, cmentarz 1918 r.
parafialny przy kosciele p.w. Sw. Marii
Magdaleny
43/08 Mogita wojenna nieznanego zotnierza Wojska Polskiego | ul. Nowokoscielna, cmentarz 1939r.
polegtego w 1939 roku parafialny przy kosciele p.w. Sw. Marii
Magdaleny
43/09 Mogita wojenna nieznanego zotnierza Wojska Polskiego | ul. Nowokoscielna, cmentarz 1939 r.
polegtego w 1939 roku parafialny przy kosciele p.w. Sw. Marii
Magdaleny
43/10 | Tablica upamietniajaca Powstancéw polegtych za ul. Damrota 62, Kosciot pw $w. Marii
wolno$é Slaska Magdaleny
43/11 Tablica upamietniajgca rozpoczecie walk | Powstania ul. Paprocanska 156, na budynku 1989r.
Slgskiego Przedszkola nr 3
43/12 Ptyta poswiecona pamieci Polakéw zmartych, polegtych | ul. Oswiecimska, cmentarz 2000 . 2010/116,
i pomordowanych na Kresach Wschodnich komunalny k.m. 7
43/13 | Tablica upamietniajaca Zotnierzy Walki Zbrojnej ul. Kadynata St. Wyszynskiego, 1998 r.
polegtych i pomordowanych w latach 1939 - 1956 wewnatrz kosciota pw sw. Krzysztofa
43/14 | Tablica pamigtkowa Sybirakow, ktérzy na zestaniu ul. Kadynata St. Wyszynskiego, 1998 r.
umeczeni zgineli i tych, ktérym Bég pozwolit powrocic¢ wewnatrz kosciota pw $w. Krzysztofa
2 43/15 Pomnik ksiedza Jana Kapicy, budowniczego kosciota, ul. Damrota 62, Kosciot pw $w. Marii | 1931 r. 1343/30, k.m. 8
dziatacza niepodlegto$ciowego Magdaleny
43/16 | Tablica upamietniajgca nadanie Gimnazjum imienia ul. Brzozowa, Gimnazjum Nr 1 maj
Armii Krajowej 2002 r.
43/17 | Tablica upamietniajgca ksiedza Emila Szramka ul. Damrota 62, Kosciot pw $w. Marii
Magdaleny
2 43/18 | Glaz z tablica, upamietniajacg Augusta Kissa, ul. Sikorskiego 6-11 3526/99, k.m. 1
wybitnego rzezbiarza, ur. w 1802 r. w Paprocanach, 2003 r.
zm. w 1865 r. w Berlinie
2 43/19 Popiersie generata Stefana "Grota" Roweckiego, u zbiegu ul. gen Grota Roweckiego 19-09 5286/70, k.m. 2
pierwszego komendanta Armii Krajowej i ul. Cyganerii. plac za budynkiem 2004 r.
WKU
43/20 | Tablica upamigtniajgca ofiary | wojny Swiatowej ul. Damrota 62, Kosciot pw $w. Marii | 27-07
Magdaleny 2007 r.
43/21 Tablica upamietniajgca gornikow, bohaterskich ul. Damrota 62, Kosciot pw sw. Marii | 27-07
uczestnikow najdtuzszych strajkéw pod ziemig w KWK | Magdaleny 2007 r.
"Piast" i KWK "Ziemowit" w grudniu 1981 roku
43/22 | Tablica upamietniajaca zbrodnie na narodzie polskim ul. Kadynata St. Wyszynskiego, 27-07
dokonang przez ukraifnskich banderowcéw i sowieckich | kosciét pw sw. Krzysztofa 2007 r.
komunistéow w latach 1939-1947
3 43/23 Pomnik Zestancow Sybiru skrzyzowanie ul. Sikorskiego 2007 r. 1666/37, k.m. 3
z ul. Armii Krajowej - obok ronda
im. Sybirakéw
43/24 Gtaz z tablicg pamiatkowg z nazwiskami skwer przy ul. Tischnera 2011 r.
pomordowanych ofiar zbrodni katynskiej: Jana Frossa,
Czestawa Groblewskiego, Wojciecha Klimczyka,
Stanistawa Marcela i Bolestawa Zawadzkiego
43/25 | Tablica upamietniajgca wizyte Naczelnika Panstwa ul. Starokoscielna, na ogrodzeniu 2007 r.
Polskiego Jozefa Pitsudskiego w Tychach w 1922 roku | okalajacym Kosciét pw $w. Marii
Magdaleny
3 43/26 Pomnik Powstancow Slaskich Czutéw, ul. Katowicka 1937 r. 1104/32, k.m. 6
43/27 | Tablica upamietniajgca manifestacje mieszkancow ul. gen. Grota Roweckiego 201 .
Tychéw w obronie krzyza 24 kwietnia 1979 roku

a obiekty majace znaczenie przestrzenne oznaczone na mapie ,Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” (skala 1:10000)
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Tabl. Z10. Wazniejsze Dobra Kultury Wspétczesnej — obszary wspoétczesnej kompozycji urbanistyczne;,
budynki oraz pomniki i rzezby

numer dziatki,
Symbol adres opis karta mapy
(k.m.)
OBSZARY WSPOLCZESNEJ KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ
(0] - ,0$ Zielona” - obszar o szczegdlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
02 - Park Miejski - obszar o szczegodlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
03 - Park Pétnocny - obszar o szczegdlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
04 - Plac Baczynskiego na Osiedlu B -
05 - Plac $w. Anny na Osiedlu A -
06 - Park Potudniowy - obszar o szczegdélnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta | -
o7 - Przestrzenie publiczne w uktadzie urbanistycznym Stare Tychy -
(Rynek i teren zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego)
08 - Osiedle E — ukfad urbanistyczny (budynki z zielenig) -
BUDYNKI
B1 al. Niepodlegtosci 49 Siedziba UM Tychy 986/32, k.m. 1
B2 al. Niepodlegtosci 53 Szkota muzyczna - dawny Dom Organizacji Spotecznych 903/32, k.m. 1
B3 al. Niepodlegtosci 55 Zespot bankéw 1266/32, k.m. 1
B4 Czysta 31-35 Pierwszy wiezowiec tzw. Chetmek 2424/65, k.m. 2
B5 Dmowskiego 31, 33 "Brama Stonca" 5042/58, k.m. 2
B6 Edukaciji 11 Technikum Budowlane z tuping nad wejsciem 5556/70, k.m. 2
B7 Edukacji 15 NOT - Dawny Klub Gérniczy 497/13, k.m. 9
B8 Einsteina 3 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 130/13, k.m. 9
B9 Einsteina 4 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 176/13, km. 9
B10 | Einsteina 7 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 168/13, k.m. 9
B11 Einsteina 8 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 171713, km. 9
B12 Elféw 9 Gimnazjum nr 12 - dawna SP 1 4783/70, k.m. 2
B13 Elsnera 3 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 210113, km. 9
B14 | Elsnera 4 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 354/13, k.m. 9
B15 | Estkowskiego 3 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 198/13, k.m. 9
B16 | Estkowskiego 4 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 152/13, k.m. 9
B17 | Estkowskiego 7 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 188/13, km. 9
B18 | Estkowskiego 8 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 150/13, k.m. 9
B19 Gen. De Gaulle'a 2 Lodowisko 997/32, k.m. 1
B20 Grota Roweckiego 31 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 308/13, k.m. 9
B21 Grota Roweckiego 35 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 21913, km. 9
B22 Hlonda 1 Teatr Maty 1954/52, k.m. 8
POMNIKI | RZEZBY
P1 Edukaciji Pomnik Walki i Pracy ("Zyrafa") 295/13, k.m. 9
P2 Pl. Sw. Anny Rzezba "Murarka” 1314/64, k.m. 4
P3 Arctowskiego / Bpa. Rzezba "Lampa gornicza" 1393/64, k.m. 4
Burschego
P4 Batorego Rzezba "Chtopcy z gesig” 1785/90, k.m. 3
P5 al. Niepodlegtosci Rzezba "Alojz" 5456/70, k.m. 2
P6 Edukaciji Rzezba "Niedzwiadki" 4002/70, k.m. 2
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I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

GENERALNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

1.1.

W nawigzaniu do oceny stanu uksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz

istniejgacych i przewidywanych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, a takze strategii rozwoju miasta,
okresla sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta, przyjmujac generalne zasady:

e zréznicowania polityki przestrzennej stosownie do specyfiki struktury urbanistycznej miasta,
w ktérej wyodrebniajg sie zasadnicze jednostki strukturalne:

’Zespé* JeanStki "_\ y JEDNOSTKI STRUKTURALHNE:
' Z%%rgéesc.e Stare Tychy, Osiedla A, B A | & ] seonosTia
Il Srodmiescie |Osiedla C1, C2, D, E, F, G, K srususigorpasenis [ [T sespore

I?éinoc Park Péinocny, Zawis¢ - "-',‘“W‘"‘E [, cTuLOWLAS .; STREFA SRODMIEJSKA
ll. Srédmiescie |Osiedla M, N, O, T, U, Park e [excoromg? e 3 >

Potudnie Potudniowy o / g

IV. Paprocany

Paprocany, Osiedla P, W, Z

V. Paprocany

Jezioro _ JAROSZOWICE
VI Zwakéw Zwakow - Osiedla L-S, Osiedla i “YRoRSELE
' H-t, K, R, Suble - Glinka T
. : Wilkowyje Poétnoc, Wilkowyje K
VIl Wilkowyje | by dnie, Wilkowyje Las _w\h ,

VIIl. Mgkotowiec

Makotowiec, Czutéw, Czutdw

Czutéw Osada -Papiernia, Czutéw-Las, 5 (T
Wartogtowiec| Zwierzyniec, Wartogtowiec ' i 7
IX. Jaroszowice |Jaroszowice-Wygorzele-
Urbanowice |Urbanowice, Fiat Auto-Poland,
Wygorzele | Tereny Produkcyjne Wschod

X. Cielmice

Cielmice

e kontynuacji gtéwnych zalozen programowo-przestrzennych i

kompozycyjnych dotyczacych

ksztattowania rozwoju przestrzennego miasta, w tym:

rozgraniczenia stref o dominujacej funkcji produkcyjnej od stref o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

zachowania sieciowego uktadu terendéw zieleni w strukturze obszaréw zurbanizowanych, w tym
,Osi Zielonej” taczacej parki Poémocny, Miejski i Potudniowy, pasm terenéw zieleni z ciggami
pieszymi tgczacych: Park Jaworek z Parkiem $w. Franciszka z Asyzu w strukturze osiedli M, N, O,
Park Jaworek oraz lokalne centra ustugowe w strukturze osiedli K, H-t, obiekty ustug spotecznych
w strukturze osiedla D, a takze ciggtosci powigzan terendw zieleni w strukturze obszaréow
zurbanizowanych z pierscieniem terenoéw lesnych otaczajacych miasto, poprzez pasma terenéw
otwartych w dolinach ciekéw i kompleksy ogrodéw dziatkowych;

e rozwoju miasta zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i ideg ,miasta zwartego”, miedzy
innymi poprzez:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

ksztattowanie strefy srodmiejskiej o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy, z mozliwoscig jej
intensyfikacji i zageszczania - zwlaszcza w obszarze planowanego centrum miasta,

ksztattowanie strefy podmiejskiej, poprzez rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej wylgcznie
w formie jednorodzinnej w obrebie wyznaczonych obszaréw ,MJ” i ,MU” oraz utrzymanie
umiarkowanej intensywnosci zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej w obszarach ,UM”
i ,U” wyznaczonych wzdtuz ruchliwych tras komunikacyjnych,

tworzenie warunkéw dostepnosci podstawowych ustug i handlu detalicznego w poblizu miejsc
zamieszkania, w odlegtosci dogodnego pieszego dojscia,

ochrona przed zabudowg obszaréw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,
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1.2

1.2.1.

1.2.2.

e etapowanie rozwoju przestrzennego zabudowy w obszarach dotychczas niezurbanizowanych,
w zaleznoéci od potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz mozliwosci rozbudowy ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej o parametrach stosownych do potrzeb planowanych
funkcji terenow,

e upowszechnianie rozwigzan sprzyjajacych zmniejszeniu zuzycia energii, zwiekszeniu
wykorzystania energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

e wprowadzanie rozwigzan stuzacych ograniczeniu zagrozenia powodzig i podtopieniami, poprzez
retencjonowanie i ponowne wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych;

szczegolnej dbatosci o jakos¢ srodowiska zamieszkania, w tym:

e atrakcyjnosc przestrzeni publicznych - zaréwno pod wzgledem estetycznym, jak pod wzgledem
réznorodnej oferty ustug spotecznych i mozliwosci spedzania wolnego czasu,

e dostepnos¢ zrownowazonego i nowoczesnego transportu zbiorowego, stanowigcego atrakcyjng
alternatywe dla korzystania z samochodu,

e powigzanie osiedli mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi i obiektami ustug spotecznych siecig
Sciezek rowerowych i pieszych,

e dostepnos¢ zréznicowanych warunkow rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow zaréwno
istniejacych, jak nowo powstajacych osiedli mieszkaniowych;

tworzenia warunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych i wzrostu zatrudnienia w sektorze
wytwérczym i ustugowym, w tym poprzez wyznaczenie nowych stref rozwoju aktywnos$ci
gospodarczej (strategicznych obszaréw rozwojowych), skierowanych zwtaszcza do branz stosujgcych
i rozwijajgcych innowacje technologiczne, oraz rozwigzania przyjazne dla Srodowiska.

Do najwazniejszych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej Tychow nalezy ksztaltowanie
systemu przestrzeni publicznych, stuzac uczytelnieniu i integracji tej struktury - co jest niezbednym
warunkiem poprawy tadu przestrzennego oraz jakosci Srodowiska zamieszkania.

Ksztaltowanie systemu przestrzeni publicznych stanowi¢ bedzie proces systematycznych zmian
w zagospodarowaniu, polegajacych na:

koncentracji budynkéw uzytecznosci publicznej w obrebie strefy srodmiejskiej, w tym zwilaszcza
ksztattowanego centrum miasta, ze szczegdlng dbatoscia o wysokg jakos¢ ich rozwigzan
architektonicznych oraz na podnoszeniu waloréw uzytkowych i estetycznych taczacych je placow, ulic
i terenow zieleni;

uksztattowaniu sieci atrakcyjnych, unikalnych wnetrz urbanistycznych, w ktérych witasciwie
eksponowane i zharmonizowane bedg zaréwno zachowane wartosci historycznej zabudowy, jak dobra
wspotczesnej kultury i architektury, wptywajgc na atrakcyjnosé, prestiz i wizerunek miasta;

zapewnieniu funkcjonalnosci i klimatu przestrzeni publicznych sprzyjajacych ich ozywieniu jako miejsc
spotkan, wypoczynku i wydarzen spoteczno - kulturalnych, posiadajgcych znaczenie dla integraciji
i ksztattowania tozsamosci spotecznosci lokalnej;

poprawie rownowagi miedzy transportem samochodowym a innymi srodkami transportu w miescie, tzn.
uprzywilejowaniu ruchu pieszych, z uwzglednieniem potrzeb oséb o0 ograniczonej sprawnosci
poruszania sie, a takze zachecie do korzystania z komunikacji zbiorowej i poprawie warunkéw do jazdy
na rowerze, oraz promocji roweréw jako srodka transportu;

tworzeniu systemu powigzan ciggow pieszych, rowerowych, szlakow turystycznych pomiedzy obszarami
przestrzeni publicznych oraz powigzan tych obszaréw z innymi miejscami istotnymi dla jakosci
Srodowiska zamieszkania takimi jak: parki miejskie, tereny sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe,
zabytkowe uktady urbanistyczne, miejsca pamieci i tradycji, budynki szczegdlnie wazne dla tozsamosci
miasta, obiekty turystyczne i kulturalne;

planowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z rozmieszczenia obiektdw infrastruktury spotecznej, terendw zieleni, zabytkowych
obiektéw i uktadéw urbanistycznych, ciggéw pieszych i rowerowych, dazac do zageszczenia
bezpiecznych powigzan pomiedzy poszczegdlnymi obszarami a przylegtymi terenami rekreacyjnymi,
przyrodniczymi oraz osiedlami mieszkaniowymi.

Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych nastepowaé bedzie poprzez:

sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla nowych obszaréw
przestrzeni publicznej wymagajacych uksztattowania,

dla istniejgcych przestrzeni - stosowanie wytycznych do planéw zagospodarowania przestrzennego
stuzacych ich zachowaniu oraz poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci.
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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH :

ZESPOL I: SRODMIESCIE ZACHOD

Ochrona czytelnej, harmonijniej struktury przestrzennej z estetycznie
zagospodarowanymi gtéwnymi przestrzeniami publicznymi - placami
i terenami zieleni.

Zachowanie funkcji i uktadu uksztattowanych osiedli wielorodzinnych A,
B, w tym terendw zieleni oraz ochrona waloréw zabytkowych zabudowy.
Rehabilitacja mniejszych przestrzeni publicznych o lokalnym znaczeniu
(mate skwery, ciagi piesze).

Zachowanie terendw zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego.

Dopuszczenie zwiekszenia udziatu funkcji ustugowych w zabudowie
Starych Tychéw oraz wzdtuz ruchliwych ciggéw komunikacyjnych.

Uzupetnienie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: w czesci poétnocnej obszaru (pomiedzy ulicami
Sienkiewicza -Hlonda - Andersa a ulicg Mikotowskg) a takze na zachod od ul. Glinczanskiej),
Z nawigzaniem intensywnosci i gabarytéw do charakteru zabudowy otaczajace;.

ZESPOL. II: SRODMIESCIE POLNOC

Zachowanie  uksztattowanej  struktury  funkcjonalno-przestrzenne;j:
czytelnej i zrbwnowazonej, o utrwalonej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
z przewagg zabudowy wielorodzinnej oraz ustug o ogdélnomiejskim
i ponadmiejskim zasiegu oddziatywania.

Zachowanie uktadu przestrzennego osiedli wielorodzinnych C, D, E, F, G
ktory krystalizuje prawidtowa, dobrze zhierarchizowana siatka ulic oraz
ciagte przestrzennie tereny zieleni osiedlowej, z mozliwo$cig uzupetnien
zwlaszcza w obrebie wyznaczonej w studium strefy Srédmiejskie;.
Dopuszczenie zwiekszenia udziatu funkcji ustugowych w zabudowie
posiadajacej odpowiednie warunki obstugi komunikacyjne;.

Dopuszczenie przeksztatcen zabudowy wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych w kierunku ustug
oraz jej intensyfikacji, pod warunkiem zbilansowania w graniach terenu inwestycji potrzeb parkingowych
oraz poprawy estetyki architektury.

Uzupetnienie zespotow zabudowy mieszkaniowej w czesci potnocnej obszaru (rejon ulicy Spacerowej,
Rybnej), z nawigzaniem intensywnosci i gabarytéw do charakteru zabudowy otaczajace;.

Zachowanie istniejgcych terenéw zieleni tworzacych ciagty przestrzennie system parkow i skwerdw,
powigzanych ulicami o zatozeniu alejowym oraz ciggami pieszymi w terenach zieleni osiedlowej, w tym
centralnego zatozenia "Osi Zielonej" z parkami Pétnocnym i Miejskim.

Rehabilitacja i wzbogacenie zagospodarowania przestrzeni publicznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ,Osi Zielonej”.

Urzadzenie terendw zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego.

ZESPOL. lll: SRODMIESCIE POLUDNIE

Uksztaltowanie nowego centrum miasta w czesci pétnocnej obszaru -
w formie zespotlu zabudowy o bardzo wysokiej intensywnosci,
z preferencjg dla zabudowy wielofunkcyjnej lub o mieszanej funkgciji
ustugowej i mieszkaniowej (biura, apartamenty) oraz handlu detalicznego,
w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Dopuszczenie uzupetnien, a takze intensyfikacji zabudowy oraz zmiany
funkcji w kierunku zwiekszenia udziatu ustug i zabudowy wielofunkcyjne;j,
pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej oraz
zbilansowania potrzeb parkingowych w granicach inwestycji.

Podtrzymanie dotychczasowych ustalen planistycznych dopuszczajgcych
przekrycie wykopu kolejowego, z mozliwoscig lokalizacji zabudowy ponad wykopem i pomiedzy linig
kolejowg a ulicg Jana Pawta Il.

Uksztattowanie zespotu rekreacyjnego o ponadmiejskim znaczeniu obejmujgcego aquapark przy ul.
Sikorskiego oraz przylegte tereny zieleni pod lasem.

Zachowanie terenow zieleni pomiedzy linig kolejowa a ulicg Dabrowskiego.
Podtrzymanie ksztattowania zatozenia ,Osi Zielonej” wraz z Parkiem Potudniowym oraz ciggu terenéw
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zieleni taczacych Park Jaworek i Park Sw. Franciszka z Asyzu.

Zapewnienie dogodnych powigzah pieszych i rowerowych pomiedzy centrami ustugowymi a osiedlami
mieszkaniowymi wewnatrz obszaru oraz w jego otoczeniu.

Zagospodarowanie  przestrzeni  publicznych, wymagajace czesciowo ich  zdefiniowania
z wykorzystaniem funkcji ustugowych mogacych zwiekszy¢ ich atrakcyjnosé i uzytecznosé.

ZESPOL IV: PAPROCANY
Zachowanie funkcji i struktury przestrzennej uksztattowanych osiedli
mieszkaniowych — o zréwnowazonym charakterze, z przewaga zabudowy
wielorodzinnej o umiarkowanej intensywnosci.
Uzupetnienie zespotdéw zabudowy mieszkaniowej, z nawigzaniem
intensywnosci i gabarytow zabudowy do charakteru zabudowy
otaczajace;.
Zagospodarowanie terendéw zieleni wzdluz Potoku Gostynia na cele
sportu i rekreacji.
Dopuszczenie zwiekszenia udziatu funkcji ustugowych wzdtuz ruchliwych
ciggéw komunikacyjnych, w tym uksztattowanie osrodka ustugowego o dzielnicowym znaczeniu
w rejonie ulic Sikorskiego, Armii Krajowej i Hutnicze;.
Wzbogacenie i zrdéznicowanie zagospodarowania osrodka wypoczynkowego z  parkiem
0 ogdlnomiejskim znaczeniu w Paprocanach.
Zachowanie, rehabilitacja i wzbogacenie zagospodarowania terendéw zieleni osiedlowej i przestrzeni
publicznych o lokalnym znaczeniu (mate skwery, ciagi piesze).
ZESPOL V: PAPROCANY JEZIORO
Podtrzymanie wiodacych funkcji obszaru, obejmujacego potudniowy
kompleks lesny wraz ze stawami chronionymi w formie uzytku
ekologicznego "Paprocany" oraz Jezioro Paprocanskie: przyrodniczej
oraz rekreacyjnej.
Zachowanie kompleksu le$nego.
Poprawa zagospodarowania rekreacyjnego terendw wokot Jeziora
Paprocanskiego.
ZESPOL VI: ZWAKOW
Kontynuacja rozwoju funkcji mieszkaniowej, w powigzaniu z rozbudowg i
regulacjg uktadéw drogowych stuzgcych prawidtowemu formowaniu
struktury przestrzennej nowych osiedli.
Wykluczenie mozliwosci rozwoju funkcji produkcyjnych i ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej i ustug.
Zagospodarowanie terenow zieleni dla funkcji rekreaciji i sportu w dolinie
Potoku Zwakowskiego.
Zachowanie ciggtosci przestrzeni publicznych (pieszych i rowerowych
Sciezek z towarzyszacg zielenig) tworzacych powigzania pomiedzy
osiedlami mieszkaniowymi, osrodkami ustugowymi, istniejacymi parkami - (Suble, Jaworek) oraz
planowanymi terenami sportowo-rekreacyjnymi w dolinie Potoku Zwakowskiego.
Dopuszczenie rozbudowy cmentarza w kierunku Al. Bielskiej.
ZESPOL VII: WILKOWYJE
Ograniczony rozwoj strefy gospodarczej na poétnoc od ul. Mikotowskiej,
z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
obrzezu strefy oraz zastosowaniem rozwigzah zmniejszajacych
ucigzliwosé dziatalnosci  produkcyjno-ustugowych dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej;.
Zachowanie funkgiji rolniczej na terenach rodzinnych gospodarstw rolnych
zainteresowanych  kontynuacjg  dziatalno$ci, 2z  dopuszczeniem
zagospodarowania dla funkcji ustugowo-produkcyjnych terenéw w rejonie
planowanego wezta drogowego z ul. Mikotowska.
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Ochrona otwartego charakteru i ciggtosci przestrzennej terenéw w dolinie Potoku Makotowieckiego.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej czesci Wilkowyj, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug spotecznych w obszarach posiadajgcych odpowiednie
warunki obstugi komunikacyjnej.

Uksztattowanie jednego do trzech lokalnych osrodkéw ustugowych. Preferowane rejony lokalizacji
osrodkow: okolice skrzyzowan planowanej drogi lokalnej z ul. Obywatelska, Wilczg oraz okolica
planowanego wezta z ul. Mikotowska.

Poprawa obstugi komunikacyjnej, przy zapewnieniu zwiekszenia przepustowosci ul. Mikotowskiej, co
wymaga ograniczenia bezposredniej dostepnosci jezdni z istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

Dopuszczenie rozwoju dziatalnosci ustugowych i ustugowo - produkcyjnych w sasiedztwie ul.
Mikotowskiej - w celu stworzenia bufora zabudowy ekranujgcej tereny mieszkaniowe od ucigzliwej
akustycznie ulicy, bez potrzeby obudowy jej ekranami.

Utworzenie zbiornikéw matej retencji w dolinie Potoku Wilkowyjskiego.

Ochrona otwartego charakteru i ciggtosci przestrzennej terenéw w dolinie Potoku Browarnianego.

Zachowanie kompleksu lesnego.

ZESPOL VIIl: MAKOLOWIEC — CZULOW — WARTOGLOWIEC

Kontynuacja rozwoju osiedli mieszkaniowych o charakterze podmiejskim
(dominujgca zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, z mozliwoscig
dopuszczenia pewnego udziatu intensywniejszych form - takich jak
zabudowa blizniacza, atrialna, szeregowa) w miare potrzeb i mozliwosci
wynikajacych z parametréow lokalnego uktadu drogowego, przy
dostosowaniu gabarytéw nowej zabudowy do charakteru zabudowy
otaczajace;.

W sgsiedztwie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych (ul. Mikotowska,
Katowicka) - dopuszczenie uzupetnien i przeksztatcania funkcji zabudowy
w kierunku ustug.

Wykluczenie rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowych wéréd zabudowy mieszkaniowej na terenie
Makotowca i Czutowa, poza terenami potozonymi w poblizu ul. Mikotowskiej i Katowickiej).

Uksztaltowanie miedzyosiedlowego osrodka ustugowego w rejonie bytego sktadowiska odpaddw przy ul.
Katowickiej i Zwierzynieckiej, w tym na terenie bylego sktadowiska - na zasadach i w terminach
wynikajgcych z odrebnych decyzji potwierdzajacych przydatnos¢ terenu do ponownego
zagospodarowania.

Kontynuacja dziatah zwigzanych z uczytelnieniem lokalnych uktadéw drogowych, w celu spetnienia
podstawowych wymagan dotyczacych bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym ochrony przeciwpozarowe;.
Zachowanie funkcji rolniczej na terenach witascicieli zainteresowanych kontynuacjg produkcji rolnej,
z mozliwoécig zmiany przeznaczenia w kierunku mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym, na
zasadach okreslonych dla obszaréw perspektywicznych rezerw rozwojowych ,Rmu”.

Ograniczenie dalszego rozwoju zabudowy na terenach w dolinie Potoku Makotowieckiego;
dopuszczenie zagospodarowania tych terendw na cele ekstensywnych funkcji rekreacyjnych, z
mozliwoscig dopuszczenia terendw rekreacji indywidualnej (ogrodéw dziatkowych) w zakresie nie
kolidujgcym z potrzebami ochrony przed powodzig i ochrony przyrody.

Wyznaczenie nowego terenu zieleni o funkcji rekreacyjnej na terenach miejskich w Wartogtowcu.

Zachowanie kompleksu lesnego.

ZESPOL IX: JAROSZOWICE - WYGORZELE — URBANOWICE

Kontynuacja procesu urbanizacji obszaru, z dominujgcym udziatem
terendw o funkcji gospodarczej w strukturze przestrzenne; :

- wyznaczenie strategicznego obszaru rozwojowego dla funkcji |5
ustugowych i produkcyjnych pomiedzy ulicami O$wiecimska, |
Beskidzka, Dtugg i drogg S1, z mozliwoscig jego etapowego
zagospodarowania,

- wyznaczenie nowego obszaru pod rozwdj funkcji produkcyjno-
ustugowych we wschodniej czesci Urbanowic - przy planowanej
drodze gtéwnej taczacej ulice Serdeczng i Towarowg z ul.
Oswiecimska,
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- utrzymanie dwodch istniejgcych kompleksow przemystowych (SSE i tereny Fiat Auto Poland),

- rozwoj funkcji ustugowych przy ulicach Oswiecimskiej i Turynskiej oraz dopuszczenie
przeksztatcen funkcji zabudowy mieszkaniowej w kierunku funkcji zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg w terenach przylegtych do drég krajowych.

Rozwdj ustug o ponadlokalnym znaczeniu wzdtuz ul. Beskidzkiej, w tym :
- w obrebie regionalnego centrum handlowego w rejonie wezta ulic Beskidzkiej i Towarowe;j,

- W obszarze rozwoju obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
zlokalizowanym przy ul. Beskidzkiej.

Uregulowanie spontanicznych procesow rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dotychczasowych
terenach rolniczych (Jaroszowice-Wygorzele), poprzez objecie ich miejscowymi planami, ktérych
podstawowym celem bedzie zapewnienie tadu przestrzennego, w tym ksztattowanie osiedli zabudowy
jednorodzinnej o charakterze podmiejskim (gtdwnie wolnostojacej) oraz wyznaczenie uktadu drogowego
o parametrach odpowiednich do przewidywanych potrzeb.

Kontrola rozwoju funkcji mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed hatasem wzdiuz ulic
Oswiecimskiej, Turynskiej - dopuszczenie rozwoju tych funkcji jedynie poza zasiegiem ucigzliwosci
akustycznej.

Ograniczenie zabudowy terendw o niesprzyjajacych warunkach ekofizjograficznych (Dolina rzeki
Mlecznej, Potoku Tyskiego, Nowotyskiego). Wykorzystanie tych terenéw na cele ekstensywnych funkc;ji
rekreacyjnych, z mozliwoscig dopuszczenia ogrodéw dziatkowych w zakresie nie kolidujacym
z potrzebami ochrony przed powodzig i ochrony przyrody.

Dopuszczenie rozwoju funkcji zwigzanych z komunalng obstugg miasta w rejonie ulicy Lokalnej
(rozbudowa regionalnego obiektu gospodarki odpadami).

Zachowanie kompleksow lesnych.

ZESPOL X: CIELMICE

Rozwdj przestrzenny istniejacego osiedla Cielmice: wyznaczenie obszaru
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci.

Okreslenie terendw rolnych pomiedzy planowang droga zbiorczg na
potudnie od osiedla Cielmice a granicg miasta jako perspektywicznych
rezerw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej - do stopniowego zagospodarowania w miare potrzeb oraz
mozliwosci realizacji przez gmine niezbednego uzbrojenia terendw.
Ochrona przed zabudowg doliny Gostyni.

Zachowanie kompleksu le$nego.
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3. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1. W celu realizacji zmian w strukturze przestrzennej miasta okreslonych w p. 1i 2, przyjmuje sie kierunki
zmian w przeznaczeniu terenow, dla obszaréw o nizej okreslonych funkcjach wiodacych:

- MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- MN - obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej

- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej

- MUW - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej

- UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej

- CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej

- UC - obszary wielkopowierzchniowych centréw handlowych

- uU- obszary ustugowe

- U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong

- ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej

- UP - obszary ustugowo-produkcyjne

- PU - obszary przemystowo-ustugowe

- ITK- obszary infrastruktury

- ZL - obszary lesne

- ZE - obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych

- W - obszary wéd powierzchniowych

- R - obszary rolne

- Rmu - obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej

- Rpu - obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji gospodarczej

- ZD - obszary ogrodéw dziatkowych

- ZC - obszary cmentarzy

- KK - obszary kolejowe

- KD - obszary drég i placow

3.2. Szczegotowe ustalenia dotyczace kierunkdw przeznaczenia oraz lokalnych zasad zagospodarowania,
w tym dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw, dla wymienionych wyzej obszaréw,
zawiera rozdziat Il - § 1 - 24.

3.3. Syntetyczny obraz kierunkéw zmian podstawowych funkcji obszaréw o wyzej wymienionych kierunkach
przeznaczenia przedstawia ponizsza tabela :
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Tabl. 40. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

KIERUNKI ZMIAN FUNKCJI TERENOW FUNKCJE TERENOW
0
. . e c (0]
W wzmochnienie, rozwoj © c
g 3
c S |0
: . N E |8 ©
U utrzymanie, podnoszenie standardu S | & Q |a N
symbol o & 5219 |« % |8
struktura | obszaru 2z = @ 3 S o 2 |E
funkcjonalno- na K | kontrola rozwoju, dopuszczenie warunkowe |2 | £ S R e :_ ElE 3
przestrzenna | rysunku s |2 %€ E D 2 le |
studium N2 | o § = |8 |5 |§ |£
o |3 SN |5 |% |5 | |8
E 2| 2|8 g |2 e |2
(] : r— =
£ 1°/8 3 E
R rehabilitacja, przeksztalcenia S, £ |2 o
2 23
> c
o @
- nie dotyczy g <
MJ obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej K K W| - - K
MN obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej K K W, - - K
strefa MW | obszary zabudowy wielorodzinnej K K wW| - | - U
mieszkaniowa . . A
MU obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej W W W, - - K
Rmu | obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe Kl KI K U K
dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
MUW | obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i} .
intensywnej W R W R
UM obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej W K K - - R
CuU obszary zabudowy ustugowe;j i wielofunkcyjnej
intensywne; W WK - -|R
strefa
wielofunkcyjna ucC obszary wielkopowierzchniowych centrow wikl - - lw
handlowych
U obszary ustugowe K K| -] - K
Uiz obszary ustug spotecznych z zielenig urzgdzong K| U - U K
ZU obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowe;j K W - | U -
UpP obszary ustugowo-produkcyjne K| - - - W
PU obszary przemystowo-ustugowe - - - U
strefa
gospodarcza Rup | obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe lul - lu
dla funkcji gospodarczej
ITK obszary infrastruktury - - - W
ZL obszary lesne W U | U
tref ZE obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych K U| W
strefa
terenéw w obszary wdd powierzchniowych Uu -1|U
twartych
enarye R obszary rolne Kl ulu
ZD obszary ogrodoéw dziatkowych K| - U K
ZC obszary cmentarzy - - - 1K
pozostate KK | obszary kolejowe - KIK| -] -|-1|-]-1]u
KD obszary drég i placow - - - - - - - - W
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il. KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

USTALENIA OGOLNE

1. Ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale odnoszg sie do nowych inwestycji. Wytyczne dotyczace
ustalania przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenéw w miejscowych
planach w odniesieniu do dziatek budowlanych, ktérych stan zagospodarowania nie odpowiada
ustaleniom studium okre$lap. 7,91 12.

2. Podstawowe kierunki przeznaczenia terendw - sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajace jego spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowaé w tym obszarze i ktére moga by¢ uzupetniane przez
dopuszczalne kierunki przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie.

3. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow to sposoby zagospodarowania, ktore powinny
wzbogacac lub uzupetniac funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktore
moga byC lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu
terendw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujacy charakter funkcji podstawowych
oraz niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych.

4. Kierunki przeznaczenia terenéw okreslone w studium dla poszczegdlnych obszaréw nie stanowig
gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie.

5. Przeznaczenie dla konkretnych terenéw moze by¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, ze:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania,

b) nie spowoduje zagrozen lub konfliktdw w stosunku do istniejagcego zagospodarowania, zgodnego
z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru okreslonymi w studium, co nalezy zapewnié
w planie miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie terenéw oraz ustalenie zasad
i warunkéw zagospodarowania tych terendw,

c) obszar posiada adekwatne, w stosunku do planowanej funkcji i wielkosci programu uzytkowego,
warunki obstugi w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, lub w miejscowym
planie zostang ustalone zasady rozwoju tych systemoéw odpowiednio do potrzeb.

6. Oprécz dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla poszczegdlnych obszarow, we
wszystkich obszarach dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmujg, zaleznie od potrzeb:
a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe,

) drogi wewnetrzne,

) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej,

)

obiekty i urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku i czystodci w gminie, ochronie Srodowiska
i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig, bezpieczenstwu i obronnosci
panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100
KWh,

g) Sciezki piesze i rowerowe,
h) tereny zieleni,
i) wody powierzchniowe,

O T

- pod warunkiem, Zze zagospodarowanie terenu na te cele nie bedzie sprzeczne z lokalnymi
ograniczeniami, wynikajacymi z rozpoznanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
dalszymi ustaleniami studium lub przepiséw odrebnych.

7. Dla dziatek budowlanych, ktérych istniejacy sposob uzytkowania nie odpowiada kierunkom
przeznaczenia terenu okreslonym w studium, w miejscowych planach moze by¢ ustalone
przeznaczenie zgodne ze stanem istniejagcym, pod warunkiem ze jest on zgodny z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

10.

1.

12.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ parametry i wskazniki
odniesione do dziatek budowlanych (terenéw zamierzen inwestycyjnych) w taki sposéb, aby w ramach
obszaréw wyodrebnionych na rysunku studium nie spowodowac przekroczenia wartosci wskaznikow
,OGOLEM DLA OBSZARU”, zawartych w ostatnim wierszu tabeli ,Parametry i wskazniki urbanistyczne”
(pkt 3 ustalen dotyczgcych poszczegolnych obszaréw w § 1 - 14), przy czym:

ilekro¢ w dalszych ustaleniach mowa jest o parametrach i wskaznikach dotyczacych dziatek
budowlanych, odnoszg sie one rowniez do terendw zamierzenh inwestycyjnych obejmujgcych wiecej niz
jedng dziatke;

wartosdci parametréw i wskaznikdw podane w studium dotyczg nadziemnych czesci budynkow; jezeli
miejscowy plan dopusci realizacje kondygnacji podziemnych, wskazniki powinny by¢ odpowiednio
zwiekszone - na poziomie studium nie wprowadza sie ograniczen w zakresie mozliwosci realizacji
kondygnacji podziemnych;

w miejscowych planach zaleca sie ustalanie parametrow i wskaznikbw zagospodarowania dziatek
budowlanych mieszczacych sie w zakresie wartosci okreslonych dla poszczegdlnych obszaréw w kol.
2, 4 i 6 tabeli ,Parametry i wskazniki urbanistyczne”, z zastrzezeniem, ze wartosci maksymalne nie
stanowig gwarancji ustalenia takich wartosci dla kazdej dziatki budowlanej wchodzacej w sktad obszaru
- przesadzenie o konkretnych warto$ciach nastgpi w miejscowym planie, stosownie do lokalnych
uwarunkowan, zwlaszcza potrzeb ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkéw obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej;

wartosci wskaznikow okre$lone dla poszczegdlnych obszaréw w kol. 8, 9 i 10 tabeli ,Parametry
i wskazniki urbanistyczne” moga by¢ dopuszczane wyjatkowo, wytacznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w przypadkach:

a) gdy dopuszczenie wyzszej intensywnosci zabudowy poszczegodinych dziatek budowlanych stuzy
uzyskaniu wiekszej powierzchni wspolnie uzytkowanych terenéw zieleni, lub innego rodzaju
przestrzeni publicznej w ramach planowanego zespotu zabudowy,

b) uzasadnionych potrzebami spotecznymi lub racjonalnoscig wykorzystania zasobdéw terenowych,
przy odpowiednich warunkach obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne, o ile nie spowoduje to
przekroczenia przepustowosci uktadu drogowego i nie wptynie negatywnie na tad przestrzenny oraz
zréwnowazony rozwoj obszaru.

Dla dziatek budowlanych, na ktérych istniejace parametry lub wskazniki zagospodarowania sg wyzsze
od maksymalnych wartosci okreslonych w kol. 2, 4 lub 6 tabeli ,Parametry i wskazniki urbanistyczne”,
w miejscowych planach moze by¢ dopuszczone ustalenie parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania
zgodnych ze stanem istniejacym, a takze, w zaleznosci od potrzeb, uwzgledniajgcych mozliwosé:

a) termomodernizaciji,

b) nadbudowy - do wysokosci maksymalnej liczby kondygnacji ustalanej w planie dla danego rodzaju
zabudowy,

c) dostosowania budynkéw do wymagan przepiséw techniczno-budowlanych, ochrony srodowiska
oraz zapewnienia bezpieczehstwa publicznego i zdrowia ludzi (dobudowa wind, pochylni dla
wozkow itp.)

d) w pozostatych przypadkach - rozbudowy, o maksymalnie 10% istniejgcej powierzchni zabudowy.

Zasade, o ktérej mowa w p. 7 i 9 stosuje sie rowniez do przesadzen dotyczacych sposobu uzytkowania,
w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych z prawomocnych decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz z obowigzujgcych ustalen miejscowego planu.

Dla obszaréw i rodzajéw zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono wytycznych
dotyczacych parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w miejscowych planach nalezy
ustala¢ te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, zrGwnowazonego rozwoju
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W planach miejscowych nalezy ponadto okresli¢ zasady zagospodarowania dla istniejgcej zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 7, odnoszac sie w szczegolnosci do mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy.
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§ 1 MJ - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac

nastepujace cele:
a) ustugi spoteczne,
b) handel detaliczny,
c) ustugi konsumpcyijne,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami
mieszkaniowej, z zakresu wymienionego w p. a) — ¢),

e) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze,

niepowodujgcymi

ucigzliwosci

f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,

g) place publiczne,

h) parkingi i garaze.

dla funkcji

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/
dla dziatek budowlanych
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | o 5¢ | 935 | 1 3 | o001 | 07 45% 05 1,0 20%
jednorodzinna
m'iii'jgg\'fv’;"’o 005 | 035 | 1 3 |005]| 07 35% 0,45 0,9 20%
ustugi 005 | 035 | 1 3 |005]| 07 40%
spoteczne
handeldetal, | 55 | g4 | 1 2 | 02 | 06 25%
ustugowa
pozostata n 0,7 1 2 ] 0,7 20%
DLA OBSZARU )
OGOLEM 0,01 0,35 1 3 0,01 0,45 40%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium

1/ wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg,
zostac¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikow
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie
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4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

411, okredli¢, ktére sposrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogag byé realizowane
w obrebie obszaru, przyjmujac zarazem ustalenia zapewniajgce ochrone prywatnosci mieszkancow
i ksztaltowanie wysokiej estetyki sSrodowiska zamieszkania,

4.1.2 dla dopuszczonych ustug okresli¢, czy moga by¢ lokalizowane wytacznie jako wbudowane w budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, czy dodatkowo z wykorzystaniem terenu dziatki budowlane;j,

4.1.3 wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrodiem
ucigzliwosci dla mieszkancéow, w tym:

a) hatasu przewyzszajacego dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) generujace ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) obejmujace sktadowanie surowcow, paliw lub innych materiatéw na powierzchni terenu,

d) zwigzane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadoéw, ziomu, zuzytych pojazddéw i ich czesci,
maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,

e) ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy i ubojnie drobiu, trzody chlewnej, bydta,
zwierzat futerkowych, wytwérnie grzybow lub podtoza do ich hodowili itp.

f) funkcje w inny sposob znaczaco oddziatujace na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska);

4.2. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zmiany funkcji mieszkaniowej budynkéw na ustugowg
mozna dopuszczaé przy drogach publicznych, ktérych parametry odpowiadajg warunkom technicznym
wymaganym dla klasy danej drogi.

4.3. Dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych Ilokali mieszkalnych w istniejacych budynkach
jednorodzinnych.
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§ 2 MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKIEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujace cele::

a) zabudowa wielorodzinna, z zastrzezeniem p. 2.2,

b) ustugi niepowodujace ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,

c) handel detaliczny,

d) ustugi konsumpcyjne,

e) ustugi w budynkach biurowych,

f) ustugi obstugi samochodéw osobowych,

g) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z zakresu wymienionego w p. b) - f),
h) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze,

i) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,

i) place publiczne,

k) parkingi igaraze.

2.2 Zabudowa wielorodzinna moze by¢ dopuszczona na czesci obszaru wydzielonego na rysunku studium,
obejmujacej tacznie nie wiecej niz 25% jego powierzchni.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo 1/
dla dziatek budowlanych P yia
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. [ min. | max. | min. [ max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa 0.1 04 1 3 0,1 0,8 35% 0,55 1,5 20%
jednorodzinna
mieszkaniowa | o4 | g3 | 2 3 102 | 12 45% 05 1,5 35%
wielorodzinna
mieszkaniowo- 0,1 0,45 1 3 0,1 1,0 30% 0,5 1,5 20%
ustugowa
handel detal. 0,15 | 0,45 1 2 0,15 0,6 15% 0,6 0,6 0%
inna ustugowa | 0,15 | 0,45 1 2 0,15 0,8 15% 0,6 0,9 0%
ustugi spoteczne| 0,1 0,5 1 3 0,2 1,2 20%
pozostata n [ 1 2 [ 0,8 15%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,1 0,5 1 3 0,1 0,8 35%
Objasnienia: m  Nie okres$la sie na poziomie studium

1/ wartosci maksymalne wskaznikéw okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg
zosta¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikdw
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie
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Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.

4.3.

4.4.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegollnosci:

rozgraniczy¢ tereny o roznym przeznaczeniu i okresli¢, ktore sposrod dopuszczalnych kierunkéw
przeznaczenia terenu mogq byc¢ realizowane w obrebie obszaru, ustalajgc zarazem minimalne wielkosci
dziatek budowlanych i maksymalne gabaryty zabudowy,

dla dopuszczonych ustug okresli¢, czy moga by¢ lokalizowane wylgcznie w budynkach mieszkalnych lub

mieszkalno-ustugowych, czy réwniez z wykorzystaniem terenu dziatki budowlanej,

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania moggce przyczyni¢ sie do pogorszenia estetyki otoczenia lub

by¢ zrédtem ucigzliwosci dla mieszkarcow, w tym:

a) hatasu przewyzszajacego dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) generujace ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) obejmujace sktadowanie surowcow, paliw lub innych materiatéw na powierzchni terenu,

d) zwigzane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadoéw, ztomu, zuzytych pojazdéw i ich czesci,
maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,

e) ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy i ubojnie drobiu, trzody chlewnej, bydia,
zwierzat futerkowych, wytwérnie grzybow lub podtoza do ich hodowli itp.,

f) funkcje w inny sposdb znaczaco oddziatujgce na $rodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska);

uregulowac zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowa¢ zasade
wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.

Tereny zaplecza technicznego obiektow handlowych, ustugowych muszg byé wizualnie odseparowane
od przestrzeni publicznych, terendéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy o funkc;ji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zmiany funkcji mieszkaniowej budynkéw na ustugowg
mozna dopuszczaé przy drogach publicznych, ktérych parametry odpowiadajg warunkom technicznym
wymaganym dla klasy danej drogi.

Dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach
jednorodzinnych.
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§ 3 MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

1/

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
21. W zakresie nie kolidujgcym z priorytetem ksztattowania atrakcyjnego i bezpiecznego $Srodowiska
zamieszkania, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenbw mogg obejmowaé nastepujace cele:
a) ustugi spoteczne,
b) handel detaliczny,
c) ustugi konsumpcyijne,
d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z zakresu wymienionego w lit. a) - c),
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
f) place publiczne,
g) parkingiigaraze.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo 1/
dla dziatek budowlanych P yia
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | o 45 | g4 | 2 3 03 | 08 35% 0,55 1,5 20%
jednorodzinna
mieszkaniowa | o 4 | g5 | 3 12 | 03 | 15 45% 0,35 4,0 35%
wielorodzinna
mieszkaniowo- | o 15 | 04 | 2 5 | 03 | 1.2 35% 0,45 2,0 20%
ustugowa
handel detal,, | 55 | g5 | 4 2 | 025 08 15% 0.9 0.9 0%
inna ustugowa
ustugi spoteczne| 0,15 0,4 1 4 0,15 1,2 30%
pozostata n [ 1 3 [ 1,2 10%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,1 0,25 1 12 0,3 1,5 40%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium

wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg
zosta¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikdw
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie
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Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.4.1.

442

4.5.

4.6.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ dopuszczona wytacznie w formie zorganizowanych
zespotow, lub jako uzupetnienie luk budowlanych (niezabudowanych dziatek w istniejgcych zespotach
zabudowy).

Dopuszczenie funkcji ustugowych nie moze powodowac:

a) zmniejszenia udziatu terenéw biologicznie czynnych oraz powierzchni ogdlnodostepnych terenéw
zieleni o funkcji rekreacyjnej ponizej zalecanych standardéw,

b) zmniejszenia liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych lub zmniejszenia powierzchni
terenu niezbednej do zapewnienia liczby miejsc parkingowych co najmniej na poziomie minimalnych
standardéw.

Zaleca sie ogranicza¢ powierzchnie przeznaczong na parkingi terenowe w nowej zabudowie - miejsca
parkingowe zaleca sie umieszczaé przede wszystkim w parkingach podziemnych.

W istniejgcych osiedlach mieszkaniowych nalezy:

zachowa¢ place zabaw i tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej, z mozliwoscig zmiany ich usytuowania
w obrebie obszaru,

zaleca sie przyjmowanie ustalen stuzgcych zapewnieniu dostepnosci terenéw zieleni o funkcji
rekreacyjnej przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego
wypoczynku, w ilo$ci nie mniejszej niz 0,1 - 0,2 ha na 1000 mieszkancow.

W obrebie nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej nalezy zrealizowacé
funkcjonalnie zagospodarowane tereny zieleni przeznaczone do zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie codziennego wypoczynku, w tym place zabaw, o powierzchni odpowiedniej do
przewidywanej liczby mieszkancow, zgodnie ze standardem okres$lonym w p. 4.4.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych i ustugowych muszg by¢ wizualnie odseparowane
od przestrzeni publicznych, terendéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.
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§ 4 MU - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ NISKIEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac

nastepujace cele:

a) ustugi spoteczne,

b) ustugi w budynkach biurowych,

c) ustugi konsumpcyjne,

d) handel detaliczny,

e) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdow,

f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,

g) place publiczne,

h) stacje paliw,

i) parkingi i garaze,

j) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,
k) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametréw i wskaznikow
dla dziatek budowlanych

wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/

. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnagcji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa 005 | 035 1 2 0,05 | 0,7 40% 0,5 1,2 30%
jednorodzinna
mieszkaniowo- 005 | 045 1 3 0,05 0,7 30% 0,6 1,0 20%
ustugowa
handel detal., 02 | 045 1 2 0,2 0,7 15% 0,8 0,8 0%
inna ustugowa
ustugi spoteczne| 0,1 0,5 1 3 0,1 1,2 20%
produkcyjna 0,05 | 0,35 1 2 0,05 0,7 10%
pozostata n 0,6 1 2 [ ] 0,6 10%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,05 0,4 1 3 0,05 0,7 35%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium

1/

wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg
zostac¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikow
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie
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4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscilic przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

4.1.1.  okresli¢, ktére sposrdéd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
w obrebie obszaru, przyjmujgc zarazem ustalenia zapewniajgce ochrone prywatnosci mieszkancow
i ksztattowanie wysokiej estetyki Srodowiska zamieszkania,

4.1.2 wykluczy¢ lokalizacje zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, lub w inny sposéb
znaczgco oddziatujgcych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska),

4.1.3. wykluczy¢ inne sposoby zagospodarowania mogace przyczyni¢ sie do pogorszenia estetyki otoczenia
lub by¢ zrédtem ucigzliwosci dla mieszkahcow, w tym:
a) generujgce ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zwigzane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpaddéw, ztomu, zuzytych pojazdéw i ich czesci,

maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,
c) obejmujace sktadowanie surowcow, paliw lub materiatow tatwopalnych,
d) ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy i ubojnie drobiu, trzody chlewnej, bydta,
zwierzat futerkowych, wytwérnie grzybow lub podtoza do ich hodowili itp.

414 uregulowac¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowac¢ zasade
wkomponowania tych elementow w elewacje budynkéw.

4.2. Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych i produkcyjnych muszg byé wizualnie
odseparowane od przestrzeni publicznych, terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy
o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

4.3. Dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach
jednorodzinnych.
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§ 5 MUW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ INTENSYWNEJ

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a)
b)
c)
d)

e)

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa wielofunkcyjna,

ustugi spoteczne,

obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendéw mogg obejmowaé
nastepujace cele:

a) ustugi w budynkach biurowych,
b) handel detaliczny,
c) ustugi konsumpcyijne,
d) place publiczne,
e) parkingiigaraze.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/
dla dziatek budowlanych
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | 4 | g | 2 122 | 02 | 40 30% 08 6,0 10%
wielorodzinna
m'issi'j;‘g\'fv’;"’o 01 | 06 | 2 | 12 | 02| 40 20% 0.8 4,0 5%
handel detal.,
ustugi spoleczne,| o5 | g | 2 5 | 04 | 24 15% 0,85 4,0 5%
inna ustugowa
wielofunkcyjna
pozostata n 0,6 1 5 [ 2,4 10%
DLA OBSZARU 0
OGOLEM 0,1 0,45 1 12 0,4 2,4 25%
Objasnienia: m Nie okresla sie na poziomie studium

1/ wartosci maksymalne wskaznikdw okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg,
zosta¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikow
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie
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Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.2.1.

422

4.3.

4.4.

4.5.

W nowej zabudowie ustugowej miejsca parkingowe zaleca sie umieszcza¢ przede wszystkim
w parkingach podziemnych lub jako wbudowane w obiektach kubaturowych.

W istniejgcych osiedlach mieszkaniowych nalezy:

zachowa¢ place zabaw i tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej, z mozliwoscig zmiany ich usytuowania
w obrebie obszaru,

zaleca sie przyjmowanie ustalen stuzacych zapewnieniu dostepnosci terenéw zieleni o funkgji
rekreacyjnej przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego
wypoczynku, w ilosci nie mniejszej niz 0,1 - 0,2 ha na 1000 mieszkancéw.

W obrebie nowych zespotéw mieszkaniowych nalezy zrealizowa¢ funkcjonalnie zagospodarowane
tereny zieleni przeznaczone do =zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego
wypoczynku, w tym place zabaw, o powierzchni odpowiedniej do przewidywanej liczby mieszkarncow,
zgodnie ze standardem okreslonym w p. 4.2.2.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych i ustugowych muszg by¢ wizualnie odseparowane
od przestrzeni publicznych, terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy o funkc;ji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Nalezy uregulowac¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowaé
zasade wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.
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§ 6 UM - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ NISKIEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) ustugi w budynkach biurowych,
b) ustugi konsumpcyjne,
c) handel detaliczny,
d) ustugi zakwaterowania turystycznego,
e) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
f) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
g) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, z zastrzezeniem p. 2.2, dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenbw mogg obejmowac nastepujace cele:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) ustugi spoteczne,

d) handel hurtowy, magazyny,

e) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,,

f) place publiczne,

g) parkingiigaraze.

2.2. Funkcje, o ktérych mowa w p. 2.1 lit. a) - ¢) moga by¢ dopuszczone pod warunkiem zastosowania
rozwigzan zapewniajgcych uzyskanie natezenia dZzwieku przenikajgcego z otoczenia do pomieszczeh
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie wymaganych norm.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartoégi parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/
dla dziatek budowlanych
, wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy | nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowo- | o o5 | 05 | 2 3 | 01 | 10 15% 0.8 16 5%
ustugowa
handel detal.,
ustugi spoteczne,| 0,05 | 0,6 1 3 0,05 | 1,2 15% 0,85 1,8 0%
inna ustugowa
jrggens;'z;':ﬁ]"r‘:g 005 | 04 | 1 2 |005]| 08 35%
produkcyjna 0,05 0,5 1 0,05 0,8 5%
pozostata n 0,6 1 [ 0,8 10%
DLAOSSZARU] 005 | 06 | 1 3 | 005 | 12 15%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium

1/ wartosci wskaznikéw w kol. 8 - 10 dotyczg réwniez dziatek budowlanych w terenach ,UM” w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Stare Tychy, w pozostatych obszarach wartosci
maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikéw
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie
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4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegollnosci:

411, rozgraniczy¢ tereny o roznym przeznaczeniu i okresli¢, ktore sposrod dopuszczalnych kierunkéw
przeznaczenia terenu mogq byc¢ realizowane w obrebie obszaru, ustalajgc zarazem minimalne wielkosci
dziatek budowlanych i maksymalne gabaryty zabudowy,

4.1.2 wykluczy¢ lokalizacje zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub w inny sposéb
znaczaco oddziatujgcych na srodowisko,

4.1.3 wykluczy¢ sposoby zagospodarowania mogace przyczyni¢ sie do pogorszenia tadu przestrzennego,
w tym:

a) zwigzane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadoéw, ziomu, zuzytych pojazddéw i ich czesci,
maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,
b) obejmujace sktadowanie surowcéw, paliw lub materiatéw tatwopalnych.

414 uregulowa¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowa¢ zasade
wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.

4.2. Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych i produkcyjnych muszg by¢ wizualnie
odseparowane od przestrzeni publicznych, terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy
o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
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§ 7 CU - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWEJ | WIELOFUNKCYJNEJ INTENSYWNEJ

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi w budynkach biurowych,

b) handel detaliczny,

c) ustugi konsumpcyijne,

d) ustugi spoteczne,

e) ustugi zakwaterowania turystycznego,
f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,

g) parkingiigaraze.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

obejmowac nastepujace cele:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa wielofunkcyjna,

c) place publiczne.

2.2

dopuszczona w obszarach oznaczonych graficznie na rysunku studium.

Lokalizacja obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogg

moze byc¢

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametrow i wskaznikow
dla dziatek budowlanych

wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/

wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj zabudowy| Powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowo- | 55 | 05 | 3 | w | 10 | 100 15% 0.8 . 5%
ustugowa
wielofunkcyjna 0,2 0,7 3 [ 1,0 10,0 15% 1,0 [ 0%
handel detaliczny| 0,4 0,85 3 [ 1,2 4,0 10% 1,0 (] 0%
ustugi spoleczne,| o 15 | gg5 | 3 = | 05 | 100 10% 1,0 . 0%
inna ustugowa
pozostata n 0,8 1 5 [ ] 4,0 0%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,2 0,7 1 12 1,0 10,0 10%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium

1/ wartosci maksymalne wskaznikéw okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 moga
zostac¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikéw
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie
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CzesScé B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegollnosci:

a) okresli¢, ktore z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga byc¢ realizowane w obrebie
obszaru,

b) okreslic maksymalne gabaryty obiektéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysoka estetyke
zagospodarowania,
c) okresli¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) uregulowa¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowac
zasade wkomponowania tych elementow w elewacje budynkow.
4.2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000 m? powinny mieé forme dostosowang
do charakteru Scistego centrum miasta - wielokondygnacyjnych galerii lub domoéw towarowych
o wysokim standardzie architektury i materiatéw budowlanych; preferuje sie obiekty wielofunkcyjne.
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§ 8 UC - OBSZARY WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH CENTROW HANDLOWYCH

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a)
b)

c)

handel detaliczny, w tym w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 ,
ustugi konsumpcyjne,

ustugi w budynkach biurowych,

handel hurtowy,

handel gietdowy,

stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,

salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,

obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,
parkingi i garaze.

2,

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okre$lonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendbw mogg obejmowac
nastepujace cele:

a) ustugi zakwaterowania turystycznego,
b) place publiczne.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/
dla dziatek budowlanych
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
_handlowa, | g4 g6 | 4 6 | 01 | 18 15% 0.8 4,0 5%
inna ustugowa
pozostata 0,01 0,6 1 3 0,01 1,8 0%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,1 0,6 1 5 0,1 1,8 10%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium

1/ wartosci maksymalne wskaznikdw okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 moga
zostac¢ dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikéw
OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw, w szczegolnosci:

a) okresli¢, ktére z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w obrebie
obszaru,

b) okreslic¢ maksymalne gabaryty obiektdw zapewniajace tad przestrzenny i wysoka estetyke
zagospodarowania,

c) uregulowaé zasady umieszczania reklam i informacji wizualne;j.
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§ 9 U - OBSZARY USLUGOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) ustugi w budynkach biurowych,

O

ustugi zakwaterowania turystycznego,

o O

ustugi spoteczne,

D

)
)
) ustugi konsumpcyijne,
)
)

handel detaliczny,

=)

) handel hurtowy,

g) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,

h) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,

obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,

parkingi i garaze.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw moga
obejmowac nastepujace cele:

a) targowiska zorganizowane, handel gietdowy,
b) ustugi transportu,

c) place publiczne,

d) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna.

2.2 Lokalizacja obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m*> moze byé
dopuszczona w obszarach oznaczonych graficznie na rysunku studium.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametréw i wskaznikow

dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/

. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. [ max. [ min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 0,5 1 3 0,01 1,0 15%
handel detaliczny| 0,01 0,5 1 3 0,01 1,0 15%
inna ustugowa | 0,01 0,4 1 4 0,01 1,6 15%
produkcyjna 0,05 0,5 1 2 0,05 0,8 5%
pozostata [ 0,6 1 4 ] 2,0 10%
LA ez | 001 | 05 | 1 3 [ 001 ]| 10 15%
Objasnienia: m nie okres$la sie na poziomie studium
1/ nie okresla sie dla obszaréw U
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CzesScé B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegollnosci:

a) okresli¢, ktore z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga byc¢ realizowane w obrebie
obszaru,

b) okreslic maksymalne gabaryty obiektéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysoka estetyke
zagospodarowania,

c) uregulowac zasady umieszczania reklam i informacji wizualne;j.

4.2. Zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z wykorzystaniem substancji niebezpiecznych, sktadowaniem
materiatéw, surowcow, paliw poza budynkami, a takze z przetwarzaniem, handlem lub gromadzeniem
odpadow, surowcow i paliw.
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§ 10 U/Z - OBSZARY USLUG SPOLECZNYCH Z ZIELENIA URZADZONA

rozwoju w miejscowych planach:

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny sportu i rekreaciji,

b) ustugi spoteczne,

c) tereny zieleni,

d) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogq
obejmowac nastepujace cele:

a) ustugi konsumpcyjne, handel detaliczny - towarzyszace funkcjom podstawowym,
b) ustugi zakwaterowania turystycznego,

c) place publiczne,

d) parkingiigaraze.

2.2. Tereny zieleni urzadzonej lub tereny sportu i rekreacji powinny zajmowac co najmniej 35% powierzchni
obszaru wydzielonego na rysunku studium; do terendw tych zalicza sie réwniez boiska przyszkolne,
tereny zieleni towarzyszace budynkom ustugowym urzadzone jako przestrzenie publiczne, a takze
tereny zieleni urzadzonej stuzace wylgcznie uzytkownikom zabudowy w obrebie obszaru, jak ogrody
przyszpitalne.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo 1/
dla dziatek budowlanych P yia
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 0,6 1 3 0,01 1,8 15%
inna ustugowa | 0,01 0,4 1 3 0,01 1,8 15%
pozostata (] 0,6 1 4 [ 2,0 10%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,01 0,5 1 3 0,01 1,2 40%
Objasnienia: m nie okresla sie na poziomie studium
1/ nie okresla sie dla obszarow U/Z
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegélnosci:
a) okresli¢, ktére z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w obrebie
obszaru,

b) okreslic maksymalne gabaryty obiektidéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania.
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§ 11 ZU - OBSZARY ZIELENI O FUNKCJI REKREACYJNEJ | SPORTOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny zieleni urzadzonej,

O

tereny sportu i rekreaciji,

o O

ogrody botaniczne,

)
)
) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego,
)
e)

lasy.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendéw mogq
obejmowac nastepujace cele:

a) ustugi spoteczne - z zakresu kultury i rozrywki,
b) ustugi konsumpcyjne - z zakresu gastronomii,

c) ustugi handlu detalicznego i inne ustugi konsumpcyjne - wytgcznie jako towarzyszace funkcjom
podstawowym,

d) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i sanitarnego,
e) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,

f) place publiczne,

g) parkingi.
2.2. Tereny zieleni urzadzonej powinny zajmowa¢ co najmniej 65% powierzchni obszaru wydzielonego na
rysunku studium.
2.3. Udziat terendéw ustug zwigzanych z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia w obrebie obszaru
wyznaczonego na rysunku studium nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo 1/
dla dziatek budowlanych P yia
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 0,5 1 2 0,01 1,0 ]
inna ustugowa | 0,01 0,4 1 2 0,01 0,8 ]
pozostata u 0,6 1 1 [ ] [ ] n
DLA OBSZARU )
OGOLEM 0,01 0,05 1 2 0,01 0,1 75%
Objasnienia: m nie okresla sie na poziomie studium

1/ nie okresla sie dla obszarow ZU
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CzesScé B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

5. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

a) okresli¢, ktore z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w obrebie
obszaru, w razie potrzeby wykluczajac zabudowe nadziemnymi obiektami kubaturowymi, za
wyjatkiem obiektow architektury parkowej;

b) okreslic maksymalne gabaryty obiektéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania, przyjmujac priorytet funkcji rekreacyjnej.

5.2. Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewnia¢ zastosowanie
rozwigzan i technologii minimalizujgcych szkody w $rodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy
planowaniu drég przecinajacych korytarze ekologiczne nalezy stosowac rozwigzania, ktére umozliwig
swobodng i bezpieczna migracje zwierzat.
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§ 12 UP - OBSZARY USLUGOWO-PRODUKCYJNE

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi w budynkach biurowych,

b) handel hurtowy,

c) ustugi transportu,

d) magazyny,

e) bazy, sktady,

f) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
g) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
h) ustugi produkcyjne,

i) infrastruktura komunalna,

j) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

k) parkingii garaze,

I) handel detaliczny - w przypadku, o ktérym mowa w p. 2.2.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogg
obejmowac nastepujace cele:

a) produkcja,
b) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszace funkcjom podstawowym,
c) schroniska dla zwierzat, grzebowiska zwierzat.

Lokalizacja obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m*> moze byé
dopuszczona w obszarach oznaczonych na rysunku studium - graficznie oraz symbolem ,WOH".

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametréw i wskaznikow

dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/

wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik udziat terenu

rodzaj
zabudowy

powierzchni
zabudowy

kondygnaciji
nadziemnych

intensywnosci
zabudowy

biologicznie
czynnego

powierzchni
zabudowy

intensywnosci
zabudowy

biologicznie
czynnego

min.

max.

min. max.

min. max.

min.

max.

max.

min.

1 2

3 4

5 6

7

8

9

10

produkcyjna

0,01 0,7

1 2

0,01 1,2

10%

handel detal.,
inna ustugowa

0,01 0,6

1 4

0,01 1,2

10%

pozostata

0,01 0,8

1 3

0,01 1,8

0%

DLA OBSZARU

OGOLEM

0,01 0,6

1 4

0,01 0,9

10%

Objasnienia:
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1/ nie okresla sie dla obszarow UP
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4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

411, okredli¢, ktére sposrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogag byé realizowane
w obrebie obszaru,

4.1.2. zaleznie od potrzeb, ustali¢ zakaz lokalizacji sposobdéw zagospodarowania terenu obejmujacych
budowe zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi:

a) stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska,

b) zawierajgcych instalacje zaliczane do mogacych spowodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci - bez wzgledu na zdolnosé
produkcyjna,

c) zwigzanych z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpaddéw, ztomu, zuzytych pojazdéw i ich czesci,
maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,

d) winny sposéb znaczaco oddziatujacych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska),

4.1.3. uregulowa¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualne;.

4.2. Dla terenéw przemystowych, magazynowych i sktadowych sasiadujacych z funkcjami wrazliwymi
(zabudowa mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej), okresli¢ zasady
ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych w sposéb ograniczajgcy ewentualne ucigzliwosci
wynikajgce z charakteru funkcji podstawowych; w szczegodlnosci zaleca sie lokalizowaé budynki
administracyjno-socjalne, zielen ostonowag lub ogrodzenia zapewniajgce wizualne odseparowanie
terendw zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatow, placow manewrowych itp.
z terendw sasiednich.
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§ 13 PU - OBSZARY PRZEMYSLOWO-USLUGOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) produkcja,

b) wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej,

c) zaplecze technologiczne i dziatalnosci wspomagajace gornictwo,
d) budownictwo wraz z zapleczem technologicznym,

e) ustugi produkcyjne,

f) ustugi transportu,

g) magazyny,

h) bazy, sktady,

i) handel hurtowy,

j) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
k) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji wymienionych w lit. a - j,
I) stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
m) infrastruktura komunalna,

n) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

0) parkingi i garaze.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogq obejmowac

nastepujace cele:
a) ustugi w budynkach biurowych,
b) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszace funkcjom podstawowym,
c) dziatalnosci zwigzane z odzyskiem surowcow oraz zbieraniem i magazynowaniem odpadoéw,

d) schroniska dla zwierzat, grzebowiska zwierzat.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyiatkowo 1/
dla dziatek budowlanych P yia
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. [ min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
produkcyjna 0,01 0,8 1 [ 0,01 [ ] ]
ustugowa 0,01 0,8 1 7 0,01 [ ] L]
handel detal., 0,01 0.8 y 3 0,01 . .
pozostata
DLA OBSZARU
OGOLEM 0,01 0,6 1 [ 0,01 1,5 (]
Objasnienia: m nie okresla sie na poziomie studium

1/ nie okresla sie dla obszarow PU
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4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegollnosci:

a) okresli¢ przeznaczenia terenu, ktére mogg by¢ dopuszczone w obrebie obszaru z uwagi na lokalne
uwarunkowania,

b) dla terenéw przemystowych, magazynowych i sktadowych sgsiadujacych z funkcjami wrazliwymi
(zabudowa mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej), okresli¢ zasady
ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych w sposob ograniczajgcy ewentualne ucigzliwosci
wynikajgce z charakteru funkcji podstawowych; w szczegdlnosci zaleca sie lokalizowaé budynki
administracyjno-socjalne, zieleh ostonowg lub ogrodzenia zapewniajace wizualne odseparowanie
terendéw zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatéw, placéw manewrowych itp.
z terenéw sasiednich.

4.2. W planach miejscowych nalezy ponadto okresli¢ zasady zagospodarowania dla istniejacej zabudowy
o funkcjach niezgodnych z wymienionymi w p. 1 i 2, odnoszac sie w szczegodlnosci do mozliwosci
rozbudowy.
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§ 14 ITK - OBSZARY INFRASTRUKTURY

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
b) gospodarka odpadami,

Cc) dzialalnosci zwigzane  z odzyskiem  surowcow oraz  zbieraniem, magazynowaniem
i unieszkodliwianiem odpadéw,

d) wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej,

e) zaopatrywanie w energie elektryczna, cieplng i gaz,
f)  infrastruktura komunalna,

g) bazy, sktady,

h) parkingii garaze.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenbw moga obejmowac
nastepujace cele:

a) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i socjalnego,
b) ustugi transportu,
c) stacje paliw,

d) produkcja,
e) grzebowiska zwierzat.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartoégi parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo 1/
dla dziatek budowlanych
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu| wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. [ max. [ min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
produkcyjna 0,01 0,7 1 = 0,01 1,2 5%
ustugowa 0,01 0,8 1 7 0,01 1,2 5%
pozostata 0,01 0,8 1 3 0,01 1,2 5%
DL oYl 001 | 06 | 1 s | 001 | 12 5%
Objasnienia: m  nie okresla sie na poziomie studium
1/ nie okresla sie dla obszaréw ITK
4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci:

a) okresli¢, ktére sposrod dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
w obrebie obszaru,

b) ustali¢c zasady zagospodarowania stref stykowych z innymi funkcjami.
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§ 15 ZL - OBSZARY LESNE

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

lasy.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujace cele:

a) tereny i obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach,
b) tereny i ustugi rekreaciji,

c) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego,

d) tereny rolnicze,

e) parkingi.

Zagospodarowanie terenu zwigzane z ustugami rekreacji moze obejmowaé ustugi gastronomii
i rozrywki.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okres$lenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Obowigzuje zasada ograniczenia zmian przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne do
niezbednego minimum.

Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin prowadzacych do zwiekszenia zagrozenia
powodzig lub podtopieniami.

Obiekty budowlane nie moga powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegodlnosci przerwania ciggtosci
terendw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wod i powietrza.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan minimalizujgcych szkody w srodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy planowaniu drog
przecinajacych ciggi dolinne i koryta ciekéw nalezy preferowac rozwigzania , ktére umozliwig swobodng
i bezpieczng migracje zwierzat, w tym zwierzyny grube;j.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem.

Nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcych laséw, z mozliwoscig ich ekstensywnego zagospodarowania na
cele rekreacyjne i edukacyjne. Przeznaczenie laséw na cele nielesne dopuszcza sie w przypadkach
zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, zaspokojeniem zbiorowych potrzeb spotecznych, potrzebg
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia lub ochrony srodowiska.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlegaé rozbudowie lub nadbudowie w granicach
istniejacej dziatki budowlanej, a takze uzupetnieniu o garaze i obiekty gospodarcze.
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§ 16 ZE - OBSZARY ZIELENI | ROLNE W CIAGACH EKOLOGICZNYCH

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny rolnicze,

b) wody powierzchniowe,
c) tereny zieleni,

d) lasy, zadrzewienia.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac
nastepujace cele:

a) tereny sportu i rekreacii,

b) ogrody dziatkowe,

c) hodowla zwierzat lesnych,

d) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

3.1.
3.2.

Udziat terenu biologicznie czynnego - minimum 90% obszaru wyodrebnionego na rysunku studium.

Pozostate wskazniki - do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Zagospodarowanie terendw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia wymienionymi w p.
2 dopuszczalne powinno by¢ tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodacg funkcjg
przyrodniczg, w tym potrzebami:

a) utrzymania ciagtosci przestrzennej ekosystemoéow w skali ponadlokalnej i lokalnej oraz dominacji
terendw otwartych (niezabudowanych) o zréznicowanych ekosystemach tak, zadrzewien
i zakrzewien, zbiornikéw wodnych i pél uprawnych,

b) zachowania bior6znorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze
towarzyszacych ciekom wodnym, tak i remiz srédpolnych,

c) ochrony i ksztaltowania warunkéw odtwarzania sie zasobéw wod podziemnych,
d) ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
€) zapewnienia przewietrzania obszaréw zurbanizowanych.

Inwestycje moga by¢ dopuszczane w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju systemow
infrastruktury technicznej, budowy drég, obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w p. 6 lit.d ustalen
ogolnych oraz tworzeniem warunkéw rekreacji i wypoczynku, w tym zaktadania ogrodow dziatkowych.

Kierunki przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane pod warunkiem:

a) utrzymania naturalnej biologicznej otuliny rzek i ciekow w pasach o szerokosci co najmniej 5 m od
brzegu koryta,

b) nie pogarszania warunkéw odprowadzania wéd opadowych oraz przeptywu wod wezbraniowych.

Stosownie do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, w miejscowych planach nalezy uscisli¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw, w szczegoélnosci:

a) okresli¢, ktore z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w obrebie
obszaru, w razie potrzeby wykluczajac zabudowe obiektami kubaturowymi;

b) okreslic maksymalne gabaryty obiektdéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania, przyjmujac priorytet funkcji rekreacyjne;j.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin prowadzacych do zwiekszenia zagrozenia
powodzig lub podtopieniami.

Obiekty budowlane nie moga powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegolnosci przerwania ciggtosci
terendw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wod i powietrza.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan minimalizujgcych szkody w Srodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy planowaniu drég
przecinajacych ciagi dolinne i koryta ciekow nalezy preferowac rozwigzania , ktére umozliwig swobodng
i bezpieczng migracje zwierzat, w tym zwierzyny grube;.

Nalezy zapewni¢ ochrone istniejacych laséw, z mozliwosciag ich zagospodarowania na cele rekreacyjne
i edukacyjne. Przeznaczenie laséw na cele niele$ne dopuszcza sie w przypadkach zwigzanych
z realizacjg celow publicznych, zaspokojeniem zbiorowych potrzeb spotecznych, potrzebg zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia lub ochrony srodowiska.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ rozbudowie lub nadbudowie w granicach
istniejacej dziatki budowlanej, a takze uzupetnieniu o garaze i obiekty gospodarcze.
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§ 17 W - OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) wody powierzchniowe,

b) tereny stuzgce gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig oraz infrastruktury hydrotechniczneij.

2.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac
nastepujace cele: tereny sportu i rekreacji.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Zagospodarowanie terenéw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia wymienionymi w p.
2 dopuszczalne powinno by¢ tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodaca funkcjg
przyrodnicza, w tym potrzebami ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych.

Inwestycje powinny by¢é dopuszczane wylgcznie w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju
systemow infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig i ochronie
srodowiska oraz tworzeniem warunkéw rekreacji i wypoczynku.

Obiekty budowlane nie mogg powodowac¢ przegrodzenia dolin, a w szczegolnosci przerwania ciggtosci
terendw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wdd i powietrza.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan minimalizujgcych szkody w Srodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy planowaniu drég
przecinajgcych ciagi dolinne i koryta ciekéw nalezy preferowaé rozwigzania, ktére umozliwig swobodng
i bezpieczng migracje zwierzat, w tym zwierzyny grube;.
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CzesScé B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

§ 18 R - OBSZARY ROLNE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny rolnicze,

b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze,

c) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych,
d) lasy.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac
nastepujace cele:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okres$lenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.
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§ 19 Ryy - OBSZARY ROLNE - PERSPEKTYWICZNE REZERWY ROZWOJOWE DLA FUNKCJI

MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny rolnicze,
b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze,

c) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Obszary "Rmu" stanowig perspektywiczne rezerwy na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej w strategicznych obszarach rozwojowych, ktérych zagospodarowanie
przewiduje sie w przysztosci zgodnie z kierunkami przeznaczenia przyjetymi dla obszarow "MJ", "MU"
lub "UM".

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogq
obejmowac nastepujace cele:

a) tereny sportu i rekreaciji,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

W przypadku przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, o ktérym
mowa w p. 1, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw obejmujg rodzaje przeznaczenia okreslone
odpowiednio dla terenéw "MJ", "MU" lub "UM".

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

W przypadku, o ktérym mowa w p.2.2, nalezy stosowaé parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
okreslone odpowiednio dla terenow "MJ", "MU" lub "UM" - zaleznie od ustalonego przeznaczenia obszaru.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zro6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zmiane przeznaczenia perspektywicznych terendw rozwojowych na cele nierolnicze dopuszcza sie na nizej
okreslonych zasadach:

a) zabudowa tych obszaréw moze by¢ dopuszczona w przypadku zmiany przeznaczenia catosci lub
czedci obszaru w miejscowym planie, z uwzglednieniem kierunkéw przeznaczenia i zasad
zagospodarowania okreslonych dla terenéw "MJ", "MU" lub "UM",

b) obszar lub jego cze$¢ objeta zmiang przeznaczenia terenu powinien posiada¢ parametry
pozwalajgce na kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania, stosownie do przewidywanej
liczby mieszkancow,

c) W przypadku przeznaczenia na cele nierolnicze czesci obszaru ,Rmu”, zasady zagospodarowania
terenéw podlegajgcych urbanizacji nie powinny ograniczy¢ mozliwosci kontynuacji produkcji
rolniczej w istniejgcych rodzinnych gospodarstwach rolnych, potozonych w pozostatej czesci
obszaru.
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§ 20 Ryp - OBSZARY ROLNE - PERSPEKTYWICZNE REZERWY ROZWOJOWE DLA FUNKCJI
GOSPODARCZEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny rolnicze,
b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze,

c) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Obszary "Rup" stanowig perspektywiczne rezerwy na cele rozwoju funkcji gospodarczych:
produkcyjnych, ustugowych i handlowych w strategicznych obszarach rozwojowych, ktérych
zagospodarowanie przewiduje sie w przysziosci zgodnie z podstawowymi kierunkami przeznaczenia
przyjetymi dla obszaréw "PU", "UP" lub "U".

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogq
obejmowac nastepujace cele:

a) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2.2. W przypadku przeznaczenia terenéw na cele rozwoju gospodarczych funkcji nierolniczych, o ktérym
mowa w p. 1, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw obejmujg rodzaje przeznaczenia okreslone
odpowiednio dla terenéw "PU", "UP" lub "U".

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

W przypadku, o ktorym mowa w p.2.2, nalezy stosowacC parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
okreslone odpowiednio dla terenéw "PU", "UP" lub "U" - zaleznie od ustalonego przeznaczenia obszaru.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zmiane przeznaczenia perspektywicznych terendéw rozwojowych na cele nierolnicze dopuszcza sie na nizej
okreslonych zasadach:

a) zabudowa tych obszaréw moze by¢ dopuszczona w przypadku zmiany przeznaczenia catosci lub
czesci obszaru w miejscowym planie, z uwzglednieniem kierunkdéw przeznaczenia i zasad
zagospodarowania okreslonych dla terenéw "PU", "UP" lub "U",

b) obszar lub jego czesé¢ objeta zmiang przeznaczenia terenu powinien posiada¢ parametry
pozwalajgce na kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania, stosownie do przewidywanej
liczby uzytkownikow,

c) W przypadku przeznaczenia na cele nierolnicze czesci obszaru ,Rup”, zasady zagospodarowania
terenéw podlegajacych urbanizacji nie powinny ograniczy¢ mozliwosci kontynuacji produkgciji rolniczej
w istniejgcych rodzinnych gospodarstwach rolnych, potozonych w pozostatej czesci obszaru,

d) planowana zabudowa powinna by¢ przytaczona do systemu kanalizacji sieciowe;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 137
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:27:50



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=82841

§ 21 ZD - OBSZARY OGRODOW DZIALKOWYCH

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny ogrodéw dziatkowych,
b) parkingi.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac
nastepujace cele:

a) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i sanitarnego,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

§ 22 ZC - OBSZARY CMENTARZY

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) cmentarze,
b) parkingi,

c) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okre$lonych w miejscowym planie dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenbw mogg
obejmowac nastepujace cele:

a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi pogrzebowe.
2.2. Na terenie cmentarza przy ul. Barwnej dopuszcza sie lokalizacje spopielarni zwtok.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zaleca sie wizualne odseparowanie cmentarza od przylegajgcych terendéw mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 23 KK - OBSZARY KOLEJOWE

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) linie kolejowe,

b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, wraz z towarzyszacag infrastrukturg handlowo-
ustugowsa,

c) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego,

d) parkingi.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1.

2.2.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow:

a) garaze,

b) magazyny, sktady,

c) bazy, transport,

d) handel hurtowy.

Dopuszcza sie przeznaczenie terenéw zbednych dla funkcjonowania obszaru kolejowego na cele drég
publicznych lub zgodne z kierunkami przeznaczenia obszaréw przylegtych.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

§ 24 KD - OBSZARY DROG | PLACOW

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) drogi publiczne,

b) place publiczne,

c) parkingiigaraze,

d) obstuga publicznego transportu zbiorowego.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

W przypadku wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej ustalajgcej inne granice
planowanych elementéw uktadu drogowego niz wskazane w studium, dla terenu zbednego na cele
uktadu drogowego dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia zgodnego z kierunkami przeznaczenia
okreslonymi dla terenéw przylegtych.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1.

4.2.

4.3.

Klasyfikacja funkcjonalna drog - zgodnie z rysunkiem studium:

a) S(GP) - droga ekspresowa (docelowo gtéwna ruchu przyspieszonego),

b) GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

c) G -droga gtéwna,

d) Z-droga zbiorcza,

e) L -droga lokalna,

f) D - droga dojazdowa (wybrane).

Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w p. 4.1 - zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne klasy S, G, Z, L, D i ich usytuowanie.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby wigczen indywidualnych do drog klasy G i Z.
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1.2

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

1.3.

1.3.1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Przedmiotem ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego na obszarze Miasta Tychy sg nastepujace
elementy struktury przestrzennej miasta:

zabytki objete ochrong prawna - obiekty i obszary chronione zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkéw, ktérych wykaz zawiera
Zatacznik - Tabela nr Z1A i Z1B w czedci A tekstu studium - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego;

inne obiekty i zespoty o walorach zabytkowych wskazane do ujecia w ewidencji zabytkow Miasta
Tychy, w tym:

a) dzieta architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej potozone w granicach nastepujacych
obszaréw: osiedle robotnicze — ul. Browarowa, osiedle robotnicze Zaktadu Celulozy i Papieru,
Zaktad Celulozy i Papieru, Osiedle A, Osiedle B, Stare Tychy, Cielmice - ktérych wykaz zawiera
Zatgcznik - Tabela nr Z11,

b) dzieta architektury i budownictwa o warto$ci zabytkowej — budynki indywidualne, ktorych wykaz
zawiera Zatacznik -Tabela nr Z12,

c) zabytkowe cmentarze — ktérych wykaz zawiera Zatacznik — Tabela nr 213,

d) zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne - ktérych wykaz zawiera
Zatacznik — Tabela nr Z14.

Okresla sie inne wartosci dziedzictwa kulturowego wymagajgace uwzglednienia w planach miejscowych:

historyczne uktady urbanistyczne, ruralistyczne i przemystowe - wskazane do ochrony w formie
stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - 6 obszarow
(zgodnie z wykazem w czesci A tekstu studium, rozdz. V Tabl. 7, z wyjatkiem poz. U4);

zabytki ruchome: krzyze i kapliczki, wskazane do ochrony w formie indywidualnych ustaleh
w miejscowych planach - zawarte w wykazie w Zatgczniku - Tab. Z6 czesci A tekstu studium;

miejsca pamieci: pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postacie historyczne - zawarte w wykazie
w Zataczniku Tab. Z9 czedci A studium.

wartosci krajobrazu kulturowego — parki, ogrody, tereny zieleni i obszary krajobrazu kulturowego,
wymienione w czesci A tekstu studium, rozdziat V - zalecane do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego.

Granice obszaréw i lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w p. 1.1 oraz 1.2.1 - 1.2.3 okreslone sg na
rysunku studium; lokalizacje obszaréw, o ktéorych mowa w p. 1.2.4 wskazuje mapa ,Synteza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”.

Zasady ochrony obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkéow
Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oznacza m.in.:
a) potrzebe zachowania budynkow;

b) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji: zachowanie zabytkowego wystroju elewacji oraz
wyposazenia wnetrz, utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz, stosowanie
tradycyjnych, wysokiej jakosci materialtdbw budowlanych, usuniecie (w miare mozliwosci)
substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw; ewentualne przywracanie zniszczonego wystroju
elewacji moze nastepowac jedynie w oparciu o zachowany materiat ikonograficzny o potwierdzonej
warto$ci historyczne;j;

c) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu: unikanie funkcji kolidujacych z zabytkowa
wartoscig poszczegodinych obiektéw; nie tylko w sensie materialnym lecz réwniez w odbiorze
spotecznym;
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1.3.2.

1.3.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

d) w przypadku terenéw wpisanych do rejestru oraz dziatek zwigzanych z obiektem zabytkowym,
zmocy prawa obowigzuje spetnienie wymogow ochrony konserwatorskiej w odniesieniu do
elementéw zagospodarowania objetych wpisem do rejestru, w zakresie i granicach okreslonych
tymze wpisem;

W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru, z mocy prawa, obowigzuje:

a) wymog uzyskania — przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbiérke - pozwolenia
konserwatorskiego w wypadku podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku (art. 36 ustawy o ochronie zabytkéw i o opiece
nad zabytkami), zwtaszcza w wypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robét budowlanych przy zabytku, a takze w razie wykonywania robét budowlanych w otoczeniu
zabytku, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania
z zabytku oraz umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow;

b) w przypadku zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe - wymdg posiadania przez wtasciciela
lub posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku
i mozliwo$ci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytku), a takze
uzgodnionego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkbw programu zagospodarowania
i dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego warto$ci oraz
programu prac konserwatorskich.

Ponadto zaleca sie zasieganie opinii wiasciwych stuzb konserwatorskich w przypadku podejmowania
robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe (czyli wymagajacych zgtoszenia robot).

Zasady dotyczace stref ochrony konserwatorskiej

Wyznaczajac w miejscowych planach obszary stref konserwatorskich, nalezy okresli¢ przedmiot
ochrony (ukfady urbanistyczny, ruralistyczny, przemystowy, zespét budowlany, krajobraz kulturowy w tym
obszar zapewniajacy ekspozycje zabytkowych obiektdw) oraz jego charakterystyczne cechy
podlegajace ochronie, ktére powinny by¢ zachowane w przypadku wykonywania robét budowlanych
przy obiektach lub w ich otoczeniu. Generalna zasada ochrony historycznej struktury architektoniczno -
urbanistycznej w obszarach stref ochrony konserwatorskiej polega na poszanowaniu wartosci stylowych
nawarstwien oraz utrzymaniu sylwety zespotu, ekspozycji obiektow zabytkowych oraz charakteru
i gabarytow zabudowy w przypadku jej uzupetnien.

W strefach ochrony konserwatorskiej nalezy, odpowiednio do przedmiotu ochrony:

a) zachowac¢ historyczne rozplanowanie ulic i placéw oraz innych przestrzeni publicznych, chroni¢
historycznie uksztattowane zespoty zieleni; w zapisach planu elementy zabytkowe nalezy
precyzyjnie wskazac,

b) w przypadku historycznych zespotéw budowlanych (wymienionych w czesci A tekstu studium rozdz.
V Tabl. 8, z wyjatkiem pozycji ZB6) oraz wskazanych na mapie ,Synteza uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego”) obowigzuje zasada zachowania w trakcie robot budowlanych
spojnosci formy architektonicznej, stylu i zastosowanych materiatéw; roboty, w tym zwlaszcza
termomodernizacje elewacji nalezy prowadzi¢ na podstawie jednorodnej koncepcji dla catego
zespotu,

c) okresli¢ warunki wprowadzania nowej zabudowy w zakresie usytuowania, skali (wysokosci,
gabaryty), bryty i linii zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia zabudowy historycznej
i wspotczesne;.

Ponadto w strefach ochrony konserwatorskiej o wszelkich zamierzonych wiekszych pracach ziemnych,

przed ich rozpoczeciem, nalezy powiadomi¢ wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Przez

wieksze prace ziemne rozumie sie wykopy pod fundamenty duzych budynkéw i budowli o charakterze

produkcyjnym lub ustugowym, zwigzane z budowg drég oraz realizacjg podziemnych sieci infrastruktury

technicznej (nie dotyczy przytaczy i remontéw infrastruktury istniejace;j).

W trakcie sporzadzania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
aktualizacje granic stref planowanych do ochrony konserwatorskiej oraz zaleca sie dostosowanie
zapisow i zakresu regulacji dla poszczegoélnych stref na podstawie analizy materiatéw archiwalnych
i stanu istniejgcego, w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

W pierwszej kolejnosci ze wzgledu na warto$¢ zespotu i potrzeby ustanowienia ochrony proponuje sie
objecie strefami ochrony konserwatorskiej zespotéw : U1 — Stare Tychy, U2/ZB2 — Osiedle A wraz
z zabudowa. Nastepnie U3/ZB5 — Osiedle B wraz z wskazanymi budynkami.

Docelowo w miare prowadzonych prac planistycznych wskazane jest ustanowienie stref ochrony
konserwatorskiej dla pozostatych wskazanych w Studium historycznych uktadéw i zespotow.
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1.4.7.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.6.

W przypadku aktualizacji miejscowych planéw, w ktérych wyznaczone zostaty strefy ochrony
konserwatorskiej, mozliwa jest korekta granic stref, zmiana zakresu ochrony lub odstgpienie od
natozonych ograniczen, zakazéw i nakazéw. Rowniez lista obiektow postulowanych do ochrony, nie
wpisanych do rejestru zabytkow, moze ulega¢ aktualizacji w uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.

Zasady dotyczace zabytkéw obejmowanych ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W zapisach planu nalezy wskaza¢ kazdorazowo zabytkowe elementy budynku lub obiektu podlegajace
ochronie np. gabaryt budynku i ksztalt dachu, wielkosci i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
zabytkowy wystroj, materiat i detal elewacji, elementy wystroju wnetrz.

W stosunku do obiektéw, o ktérych mowa w p. 1.5.1 zaleca sie :

a) zachowanie budynkéw z mozliwoscig remontéw, modernizacji i adaptacji oraz zmiany funkcji,

b) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji : zachowanie cech stylowych i elementéw
zabytkowych wskazanych w zapisach planu ;

C) usuniecie, w miare mozliwosci, substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw,

d) ochrone zieleni towarzyszace;j.

Dodatkowo - poza obiektami objetymi gminng ewidencjg zabytkow nalezy chroni¢ zapisami planéw
miejscowych rowniez zabytki ruchome : krzyze i kapliczki oraz miejsca pamieci : pomniki (nie dotyczy to
nagrobkéw na cmentarzach).

Zasady dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych

Na obszarze stanowisk archeologicznych wskazanych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy :

2.2.

2.3.

a) o wszelkich zamierzonych pracach ziemnych, przed ich rozpoczeciem, powiadomi¢ wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie powyzszych prac ziemnych prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym,

c) w przypadku stwierdzenia obecnosci cennych obiektéw archeologicznych przeprowadzi¢ ratownicze
badania archeologiczne.

ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Okresla sie dobra kultury wspofczesnej - zgodnie z wykazem w czes¢ A tekstu studium - Zatgcznik Tab.
Z10 oraz oznaczeniami graficznymi na rysunku studium oraz mapie Syntezy uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace:

a) obszary wspétczesnej kompozycji urbanistycznej

b) budynki

c) pomniki i rzezby.

W celu ochrony doébr kultury wspoétczesnej nalezy ustanowi¢ ich ochrone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, oraz przyjmowac ustalenia zapewniajace ochrone wartosciowych
elementdw i cech, ktérej zakres nalezy precyzyjnie okresli¢ w zapisach planu.

Ze wzgledu na wartos¢ zespotu zaleca sie zachowanie ukladu przestrzennego osiedla E wraz
z modernistycznymi budynkami galeriowymi.
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V.

1.1.

1.1.1.
1.1.2.

1.2

1.21.

1.2.2.

2.2.

2.3.

3.1.

3.1.1.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Okresla sie obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
uzytek ekologiczny "Paprocany"”,

2 drzewa chronione jako pomniki przyrody:

a) lipa szerokolistna,

b) oraz lipa drobnolistna.
- ktérych lokalizacja wskazana jest na rysunku studium.

Zasady ochrony obszaréw i obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1.1:

Uzytkowanie obszaréw objetych ochrong prawng dopuszcza sie tylko w ograniczonym zakresie,
umozliwiajagcym zachowanie ich waloréw przyrodniczych, respektujagc wprowadzone na tych terenach
zakazy i nakazy. Zagospodarowanie i uzytkowanie ich otoczenia nalezy ksztaltowaé w sposob
nienaruszajgcy rownowagi przyrodniczej w obrebie terenéw chronionych.

W sasiedztwie drzew uznanych za pomniki przyrody ozywionej zakazuje sie lokalizacji obiektow
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania oraz wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych
dla wody, a roboty ziemne nie mogg naruszac¢ ich systemu korzeniowego.

OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY | ZACHOWANIA

Obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym, dotychczas nie objete ochrong, okreslone w czesci A
tekstu studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, powinny by¢é w miare mozliwosci
chronione przed zainwestowaniem oraz niekorzystnym oddziatywaniem innych czynnikéw zwigzanych
z uzytkowaniem terenu, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ich wartosci, takich jak skutki
eksploatacji gorniczej. Ochrone przed zainwestowaniem nalezy realizowaé poprzez lokalizacje
dopuszczonych elementéw zagospodarowania jedynie w niezbednych przypadkach, jezeli nie ma
uzasadnionych mozliwosci zlokalizowania inwestycji poza tymi obszarami.

Zasade, o ktorej mowa w p. 1.2.2 nalezy stosowac réwniez do szpaleru deboéw wzdiuz Gostyni na
zachodnim brzegu Jeziora Paprocariskiego oraz do innych drzew o rozmiarach pomnikowych
wymagajacych zachowania, wskazanych na rysunku studium, a takze do uktadow zieleni
towarzyszacych zabytkowym kapliczkom i krzyzom.

Zaleca sie zachowanie zadrzewien wzdtuz historycznych drég, wskazanych na mapie Synteza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze okazéw drzew o rozmiarach pomnikowych
zlokalizowanych m. in. w parku przy Browarze Obywatelskim i w Parku Pétnocnym.

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU OBSZAROW PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH
| REKREACYJNYCH

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego jest
uformowanie ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o wiodgcej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej
i rekreacyjnej, ktoéry warunkuje utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej w skali miasta oraz powigzanych
funkcjonalnie terenéw w jego otoczeniu regionalnym i ktory jest zasadniczym elementem zdrowego
i atrakcyjnego Srodowiska zamieszkania. System obszaréw o wiodgcej funkcji przyrodniczo-
krajobrazowej i rekreacyjnej tworzg dwa wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty:

podsystem terenéw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej, mogacych spetniaé¢ rowniez funkcje
rekreacyjne - w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony srodowiska, w tym zachowania réwnowagi
przyrodniczej - obejmujacy lasy (obszary ZL) oraz tereny zieleni w obrebie ciggdw ekologicznych - ZE,

podsystem terenéw o wiodacej funkcji rekreacyjnej, petnigcych jednoczesnie funkcje przyrodnicze,
klimatyczne i estetyczne, obejmujacy tereny zieleni urzadzonej (ZU) i ogrodéw dziatkowych (ZD).
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3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Uzupetniajaca role spetniajg tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom ustug spotecznych (ZU/U)
oraz tereny zieleni w osiedlach zabudowy mieszkaniowej (MW, MUW), a takze cmentarze. Tereny te,
zapewniajgce powigzania przestrzenne pomiedzy wyzej wymienionymi elementami systemu obszarow
o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej oraz petnigce istotng funkcje klimatyczng, rekreacyjng
i estetyczng, powinny by¢é zachowane, atereny zieleni urzadzonej w zespotach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wzbogacane zielenig wysoka i ozdobna.

Gtéwnymi elementami podsystemu terenédw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej sa,
wymagajace zachowania:

biocentra - Lasy Murckowskie i Lasy Kobiorskie, bedace elementami struktury przyrodniczej o randze
regionalnej (regionalne biocentra);

korytarze ekologiczne, tgczace obszary o wysokim potencjale ekologicznym (biocentra) potozone
w obrebie miasta i poza jego granicami. Uktad korytarzy ekologicznych tworzg obszary oznaczone na
rysunku symbolem "ZE" oraz obszary "ZU", "ZD"i ,R”.

Zagospodarowanie terenow korytarzy ekologicznych powinno zapewnia¢ utrzymanie otwartego
charakteru terenéw i zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemoéw w ich obrebie, co warunkuje:

a) mozliwos¢ migracji gatunkéw i wymiany materiatu genetycznego, trwato$é biocenoz i ochrone
bioréznorodnosci,

b) wilasciwe przewietrzanie obszaru miasta - stanowigc jeden z waznych czynnikéw jakosci sSrodowiska
zamieszkania,

¢) mozliwos¢ retencjonowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
d) minimalizacje zagrozen wodnych, w tym powodziowych,
e) ksztattowanie atrakcyjnego krajobrazu miasta.

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem "ZE" i "ZU" - pofozone w ciggach korytarzy
ekologicznych, zwigzanych z otwartymi fragmentami dolin rzecznych, nalezy w miare mozliwosci chronié
przed zabudowg. Nowa zabudowa w tych obszarach moze byé dopuszczana w wyjagtkowych
przypadkach, w sytuacji uzasadnionej realizacjg inwestycji celu publicznego - jezeli nie ma mozliwosci
Zlokalizowania takich obiektéw poza obszarami korytarzy (takich jak elementy sieciowych systemow
infrastruktury) oraz w ograniczonym zakresie - na zasadach okreslonych dla tych obszaréw w rozdziale
I,§11i§ 16.

Elementy uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac i stosowa¢ rozwigzania
projektowe w sposéb minimalizujgcy szkody w Srodowisku, w tym przeszkody w ciggtosci przestrzennej
ekosystemow, a takze ochrone krajobrazu. W ciggach drég wyzszych klas przebiegajacych przez tereny
korytarzy ekologicznych i tereny lesne powinny by¢ realizowane przejscia dla zwierzat, w tym zwierzyny
grubej. W razie koniecznosci prowadzenia przewodow infrastruktury technicznej w poprzek dolin
rzecznych, jezeli konieczne jest umieszczenie ich nad ziemia, nalezy w miare mozliwosci taczyé je
z budowg kftadek pieszo - rowerowych.

Wody stojace, w tym zbiorniki antropogeniczne oraz tereny stale lub okresowo podmokie, bedace
siedliskiem roslin i zwierzat podlegajacych ochronie, wskazane na rysunku studium jako ,wody stojgce
o funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej” powinny by¢ zachowane w mozliwie naturalnej formie.

W obszarach ,ZE” dopuszcza sie na tworzenie nowych zbiornikdw wodnych, jezeli nie wplynie to
niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego.

Obszary ,ZE” moga byé, w czesci pozbawionej siedlisk roslin i zwierzat podlegajacych ochronie
prawnej, zagospodarowane jako tereny zieleni urzadzonej i tereny o funkcji rekreacyjnej, w tym ogrody
dziatkowe, pod warunkiem doboru sposobu zagospodarowania sprzyjajacego zachowaniu ich waloréw
oraz wzbogaceniu struktury przyrodniczej. Zaleca sie wyklucza¢ stosowanie gatunkéw roslin obcego
pochodzenia i niezgodnych z warunkami siedliskowymi, przy czym zasady tej nie stosuje sie do
ogrodow dziatkowych.

Zachowuje sie istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe, za wyjatkiem przypadkow, w ktoérych uszczuplenie
powierzchni ogrodéw dziatkowych bytoby niezbedne dla realizacji inwestyciji celu publicznego, takich jak
budowa drég i sieci infrastruktury technicznej. W przypadkach zaprzestania uzytkowania terendéw
ogrodéw dziatkowych, zaleca sie ich przeksztatcenia w kierunku tworzenia publicznie dostepnych
terenodw o funkcjach rekreacyjnych.
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