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UCHWALA NR 0150/XXXIX/748/05
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

w sprawie przyjecia protokotu Komisji Rewizyjnej z realizacji planu pracy Komisji
w zakresie wyjasnienia okolicznosci zwigzanych z wybudowaniem supermarketu
»KAUFLAND”

Na podstawie art. 18a ust. 1 i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zm.), § 1 i 2 Uchwaty Nr 0150/XXXI11/628/05 Rady
Miasta Tychy z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 0150/XXIX/567/05
Rady Miasta Tychy z dnia 16 grudnia 2004 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji
Rewizyjnej na 2005 rok, w zwigzku z § 38 ust. 5 Uchwaty Nr 0150/11/10/02 Rady Miasta
Tychy z dnia 5 grudnia 2002r. w sprawie Statutu Miasta Tychy opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego Nr 2 poz.78 z dnia 14 stycznia 2003 roku (z pdzn. zm.),
na wniosek Komisji Rewizyjnej,

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1
Przyjmie sie protokét Komisji Rewizyjnej z realizacji planu pracy Komisji w zakresie
wyjasnienia okolicznosci zwigzanych z wybudowaniem supermarketu ,KAUFLAND”
bedgcego realizacjg wniosku przyjetego przez Rade Miasta Tychy na sesji w dniu 24 lutego
2005 r. stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§2
Odpowiedzialnym za wykonanie Uchwaly jest Prezydent Miasta.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Tychy

dr Michat Gramatyka
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 0150/XXXIX/748/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 27.10.2005r.

PROTOKOL
KOMISJI REWIZYJNEJ

Z REALIZACJI PLANU PRACY KOMISJI REWIZYJNEJ W ZAKRESIE:
WYJASNIENIE OKOLICZNOSCI ZWIAZANYCH Z WYBUDOWANIEM SUPERMARKETU
»KAUFLAND” JAKO REALIZACJA WNIOSKU PRZYJETEGO PRZEZ RADE MIASTA
TYCHY NA SESJI W DNIU 24 LUTEGO 2005 r.

Komisja Rewizyjna Rady Miasta Tychy na podstawie przedtozonej dokumentacji oraz
na podstawie przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego przez zespot kontrolny w
sktadzie:

1. Szczyrba Jan - przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej, przewodniczgcy zespotu,

2. Mocko Stefan - zastepca przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej,

3. Dyrda Dariusz - radny,

4. Gromek Arkadiusz - radny,
po przeprowadzeniu kontroli w okresie od 30 marca 2005 r. do 24 pazdziernika 2005 r. w
Urzedzie Miasta Tychy (s. 305), po wystuchaniu wyjasnien ustnych oraz zapoznaniu sie z
wyjasdnieniami pisemnymi w zakresie, jak w tytule protokotu stwierdza, co nastepuje:

CHRONOLOGIA ZDARZEN

Na podstawie przedtozonej dokumentacji oraz na podstawie postepowania wyjasniajgcego
prowadzonego przez zespot kontrolny ustalono:

1. Dnia 5 marca 1992 r. UCHWALA NR XVII/221/92 w sprawie zamiany gruntow:
Upowaznia Zarzad Miasta do dokonywania zamiany gruntéw stanowigcych wiasnosc
Gminy na grunty osob prawnych i fizycznych, ktére zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone zostaty na inne cele niz budownictwo
jednorodzinne.

2. Dnia 15 kwietnia 1993 r. UCHWALA NR XXV/378/93 w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata — okresla zasady.

3. Dnia 29 marca 2001 r. UCHWALA NR 0150/598/2001 w sprawie powiekszenia
gminnego zasobu nieruchomosci pod dziatalnos¢ gospodarcza:
- Podejmowana jest w celu zmniejszenia bezrobocia,
- upowaznia Zarzad Miasta do pozyskania nieruchomosci,
- zobowigzuje Zarzad do przedfozenia Radzie Miasta sprawozdania z realizacji.

4. Dnia 18 czerwca 2001 r. Wypis uproszczony z rejestru gruntéw (GWA):
a) OPAL (5 dziatek) — 2.8748 ha,
b) PRYWATNE (31 dziatek)  —15.3343 ha,
c) SKARB PANSTWA(2 dziatki) - 0.0349 ha,
d) GMINA TYCHY (6 dziatek) - 1.9246 ha,
e) SKARB PANSTWA (1 drogi) - 0.0838 ha.

5. Dnia 11 lipca 2001 r. LIST INTENCYJNY pomiedzy ZARZADEM MIASTA

reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Andrzeja Dziube i zastepce J. takote a
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POCZTA POLSKA, Dyrekcja Okregu w Katowicach. Celem jest uzgodnienie zasad

wspotpracy w zakresie przygotowania inwestycji, ktérg bedzie budowa listowo -

paczkowego wezta rozdzielczego.

- (§1.1) Przywotuje sie uchwate RM z dnia 29 marca 2001 r., ktérej przywotana tres¢
odbiega od tego co zapisano w liscie intencyjnym, chociaz sie w niej miesci,

- (2) Zarzad przedktada harmonogram dziatania,

- (4) PP w 2001 r. kupi od gminy teren pod budowe wezta p-l za 15 zt./ m?,

- (6) Zarzad deklaruje ulgi w podatku od nieruchomosci,

- (7) Zarzad oswiadcza, ze dozbroi teren pod inwestycje w infrastrukture techniczng
niezbedng do funkcjonowania wezta oraz deklaruje rozbudowe wezta drogowego,

- (§2.2) PP — poczatek inwestyciji w 2002 r.,

- (3) PP os$wiadcza, ze zatrudni 1000 oséb,

- (8§3.1) strony oswiadczajg, ze w przypadku pojawienia sie przeszkdd w realizaciji
inwestycji PP moze odstagpi¢ od staran o nabycie terenu,

- (2) w przypadku okolicznosci uniemozliwiajgcych budowe Zarzad Miasta zaproponuje
lokalizacje zamienna.

6. Dnia 11 wrzesnia 2001 r. Zarzad przyjat projekt uchwaty o przystgpieniu do zmiany planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy ul. Turyhska,
Oswiecimska i Beskidzkg, DK1 oraz granicg miasta Tychy (protokét nr 168/2001, sprawa
53/168).

7. Dnia 27 wrzesnia 2001 r. UCHWALA RADY MIASTA Nr 0150/714/2001 w sprawie
przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu zawartego pomiedzy ul. Turyhska, ul. Oswiecimskg, ul.
Beskidzkg, DK1 oraz granicg miasta Tychy.

8. Dnia 1 pazdziernika 2001 r. - WGN wiceprezydent J. Lakota do OPAL-a, zaproszenie na
dzien 05.10.2001 r. do UM celem omowienia plandw inwestycyjnych na terenie u zbiegu
ulic Oswiecimskiej — Bierunhskiej i ew. pozyskanie dziatek spotki ,OPAL”.

9. Dnia 5 pazdziernika 2001 r. — PROTOKOL: ,OPAL” wtascicielem dziatek 763/1, 762/1,
801/1. 1831/135. Przedstawiono 5 lokalizacji dziatek zamiennych, zadna lokalizacja nie
zyskata akceptacji. ,OPAL” chce sprzedaé dziatki na rzecz miasta po 150 zt./m?® z
mozliwoscig roztozenia na raty.

10. Dnia 11 pazdziernika 2001 r. — ,OPAL” informuje telefonicznie (notatka stuzbowa), ze nie
jest zainteresowany zamiang przy ul. Samochodowej.

11. Dnia 18 pazdziernika 2001 r. Prezydent Miasta do Dyrektora Okregu PP przesyta
wypisy z rejestru gruntdéw nieruchomosci proponowanych pod budowe.

12. Dnia 2 listopada 2001 r. OPERAT SZACUNKOWY dla nieruchomosci u zbiegu ul.
Beskidzkiej i Oswiecimskiej, okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla aktualnego
sposobu uzytkowania dla potrzeb nabycia do Zasobu Gminy — 17 dziatek prywatnych.
¢ Ceny analogicznych gruntow w strefie rolnej i w strefie ekologicznej
sprzedawanych przez Agencje Wtasnosci Rolnej wynosity 15.000 — 150.000 zt./ha.;

¢ Ceny gruntéw na obszarze zabudowy z ustugami oraz zabudowy przemystowo —
ustugowej to 25 — 100 zt./m?. Lokalizacja bardzo dobra. Powierzchnia kompleksu
okoto 17,5 ha. terenu — zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego — dopuszcza sie funkcje ustugowe nie zwigzane z
zamieszkaniem, dopuszcza sie zabudowe ustugowg i drobne zaktady produkcyjne
bez zamieszkania, obiekty i urzgdzenia bez zamieszkania;

¢ Ceny dla gruntéw potozonych na obszarze zabudowy mieszkaniowej z ustugami
$rednio 47,70 zt. / m? (dotyczy powierzchni 33.878 m?);

Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 2:04:35



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=82811

13.

14.

15.

16.

17.
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¢ Ceny dla gruntéw na obszarze upraw rolnych $r. 15,90 zt. / m? (dot. Powierzchni
18.016 m?);

¢ Ceny gruntéw potozonych na obszarze ustug $r. 77,60 zt./m? (dot.: 28.417 m?)

¢ Ceny grgntéw dla budynku mieszkalnego 1133,77 zt. / m? (dot. Pow. 150 m? + 150 m?
+108 m);

¢ Ceny gruntéw dla budynku gospodarczego 272,10 zt. / m? (dot.: 40,20 m? + 36,60 m?
+30.00 m?.

¢ OGOLEM: powierzchnia 172311 m? 5.857.885 zt. — grunt; 218.822 zt. (obiekty);
RAZEM: 6.076.707 zt. — stanowi najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do
uzyskania.

Zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu pomiedzy ul. Beskidzkg a ul. Oswiecimska.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy oznaczone sg symbolem OR.MU - czesciowo przedmiotowy teren
potozony jest w strefie /OR/ osadniczo-rolnej na obszarze /MU/ zabudowy mieszkaniowej
Z ustugami na dziatce

Dnia 8 listopada 2001 r. Wiceprezydent Jacek takota informuje KIL, ze: ,od kilku
miesiecy” trwajg przygotowania do nabycia na rzecz miasta na podstawie UCHWALY NR
0150/598/2001 z 29.03.2001 r. dot. powiekszenia gminnego zasobu nieruchomosci pod
dziatalnos¢ gospodarczg terendw pod realizacje budowy wezta listowo - paczkowego PP.

29 listopada 2001 r. — OPERAT SZACUNKOWY dla nieruchomosci gruntowych przy ul.
Gozdzikéw 4.

e pow. dziafki 0.1066 ha -  49.90 zt./m? = 53193.40 z.
e budynki mieszkalne 154.80 m? - 1300.19 zt./m? = 201269.41 zt.
e budynki gospodarcze 30.40m? - 344.92 zt/m?= 10486.00 zt.
e garaze 18.50 m* - 487.25zt./m®> = 9014.00 zt.
e drzewa owocowe 642.00 zt.
WARTOSC RYNKOWA 274.604,40 zt.

Dnia 11 grudnia 2001 r. UCHWALA ZARZADU MIASTA NR 0151/500/2001 w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej
na rzecz PP.

- (§ 1) w celu utworzenia ok. 1000 nowych miejsc pracy Zarzad Miasta wyraza zgode
na zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci tgcznie ok. 20 ha na
rzecz PP;

- (§ 2) po wyrazeniu zgody przez PUZP w trybie ,z wolnej reki”, po nabyciu przez
miasto ok. 18 ha, po podjeciu przez RM uchwaly o zbyciu bez przetargu przy
zastosowaniu bonifikaty. Zarzad przyjat jednogtosnie (protokét 182/2001 =z
11.12.2001 r., sprawa 15/182.

Dnia 31 stycznia 2002 r. — pozytywna opinia Rady Osiedla JUW-e.

Dnia 2 sierpnia 2002 r. — ,,OPAL” do UM przedktada oferty sprzedazy na rzecz gminy
nieruchomosci powierzchni 28.435,50 m? (801,1 i 1831/135 — 9166 m?, 762/1 — 9166 m?,
763/1 — 9166 m?, % czesci dziatki 765/1 — 1250 m% Proponowana cena 138 zt./m?
Oferta do 30.10.2002r.

Dnia 7 sierpnia 2002 r. HURTDOM Sp. z o.0. sktada wniosek o ustalenie warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji pod nazwg: PAWILON HANDLOWY
Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA. Powierzchnia sprzedazy 1200 m2.
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Dnia 20 sierpnia 2002 r. WA zawiadamia HURTDOM o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dnia 27 sierpnia 2002 r. — PROTOKOL 222/2002 ZARZADU MIASTA spr. 13/222
dotyczy wykupu nieruchomosci pod budowe PP, witascicielka proponuje 100 zt. / m?,
uzgodniono 75 zt. / m? x 12,571 = 950000 zt.

Dnia 28 sierpnia 2002 r. — PP informuje, Ze otrzymata zgode Centralnego  Zarzadu PP
na podjecie wigzgcych rozmoéow w celu nabycia gruntéw i prosi o potwierdzenie
zobowigzan dot. powierzchni i ceny, podanie numeréw dziatek z ich powierzchnig,
podanie ceny za 1 m? dziatek gruntowych.

Dnia 5 wrzesnia 2002 r. — WGN do ,,OPAL”-a — zaproszenie na spotkanie w spr.
sprzedazy gruntéw.

Dnia 9 wrzesnia 2002 r. — Notatka stuzbowa — warunki sprzedazy na realizacje wezta PP.
Proponowana cena 98 zt. / m?. UM proponuje 70 zt./m?.

Dnia 10 wrzesnia 2002 r. — PROTOKOL ZARZADU MIASTA 225/2002, spr. 42/225;
obecnie mozna wykupié¢ 12 ha $rednio za 70 zt. / m? = 8 400 000 zt., 7 nieruchomosci
gminy = 1.9899 ha, razem 14 ha, pozostate 5 ha od os6b prywatnych.

Dnia 16 wrzesnia 2002 r. — WGN do PP w odpowiedzi przedkfada numery dziatek o
lacznej powierzchni 16.9866 ha, proponuje cene nie 15 zt, / m? lecz 20 zt. / m?, réwniez
rozwazenie uzytkowania wieczystego na 99 lat i zaptaty 55 % wartosci. Uzasadnienie:
Wartos¢ rynkowa okreSlana przez rzeczoznawce jest wyzsza niz ustalona w liScie
intencyjnym. Uzgodnienia do 18 pazdziernika 2002 r., w grudniu zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 8 pazdziernika 2002 r. - PROTOKOL ZARZADU MIASTA 231/2002, spr. 27/231
dot. Aktualnych uzgodnieh z PP, Zarzad przyjat projekt uchwaly Rady Miasta w spr.
upowaznienia Zarzgdu do zbycia w trybie bez przetargowym gruntu PP.

Dnia 10 pazdziernika 2002 r. UCHWALA NR 0150/937/2002 w spr. upowaznienia
Zarzadu Miasta Tychy do zbycia w trybie bezprzetargowym nieruchomosci na rzecz PP
pod budowe wezta paczkowo - listowego z zastosowaniem bonifikaty, podpisania z
przysztym nabywcg umowy przed wstepnej, wykupu niezbednych gruntéw dla potrzeb
inwestycji jw. ze Srodkédw budzetu Gminu oraz uzyskanych ze sprzedazy
przedmiotowego na rzecz PP. (Uchylona 24 lutego 2005 r).

Dnia 10 pazdziernika 2002 r. WNIOSEK o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji PAWILON HANDLOWO-UStUGOWY ztozony
przez Architektoniczne Biuro Projektéw AB-PROJEKT Jozef Kuklok-Opolski. Brak
powierzchni sprzedazy na wniosku.

Dnia 15 pazdziernika 2002 r. - UCHWALA ZARZADU MIASTA 0151/354/2002 w spr.
powotania komisji do postepowania majgcego na celu pozyskanie gruntéw pod budowe
wezta pocztowo - listowego.

Dnia 17 pazdziernika 2002 r. AB-PROJEKT do WA uzupetia wniosek o powierzchnie

sprzedazy 1950 m2, pozostatg powierzchnie 1473 m2, powierzchnie do wynajecia 500
m2.
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32. Dnia 21 pazdziernika 2002 r. — NOTATKA SLUZBOWA - spotkanie UM z ,OPAL”-em,
ustalenie warunkoéw nabycia nieruchomosci pod budowe wezta PP:

- ,OPAL” wyraza zgode na 78 zt. / m?,

- przedstawiono propozycje zamiany przy ul. Towarowej przy TESCO.

33. Dnia 28 pazdziernika 2002 r. WA do AB-PROJEKT prosi o sprecyzowanie zakresu
rzeczowego wnioskowanej inwestycji w odniesieniu do wielkos$ci powierzchni
sprzedazowej.

34. Dnia 28 pazdziernika 2002 r. — PP przesyta propozycje protokotu uzgodnien:
- propozycje dziatki o pow. 18.9866 ha,
- sprzedajacy deklaruje zastosowanie ulg w podatku od nieruchomosci,
- sprzedajacy gwarantuje nabywcy brak jakichkolwiek przeszkdd dla inwestycji,
- wykupienia brakujgcych dziatek i sprzedaz PP do 30.04.2003 r.
- cene wszystkich dziatek 15 zt. / m?,
- W razie niewykonania zobowigzan sprzedazy do 30.04 2003 r. nabywca moza
odstgpi¢ od umowy,
- nabywca wptaci 1.000.000 zt. do 14 dni od podpisania umowy przedwstepnej,
- sprzedajacy zobowigzuje sie do wykonania na wlasny koszt:
¢ drog zbiorczych dojazdowych wraz z sygnalizacjg na ul. Oswiecimskiej do
31.12.2004 .,
¢ dozbrojenie terenu w infrastrukture techniczng do 30.06.2004 r.
¢ w przypadku nie wywigzania sie sprzedajgcego, nabywca ma prawo otrzymania
odszkodowania.

35. Dnia 29 pazdziernika 2002 r. — PROTOKOL nr 235/2002 ZARZADU MIASTA. WGN
informuje, ze 21.10.2002 r. przeprowadzono kolejne negocjacje powierzchni 28.436 m? .
Wedtug operatu 47.70 m?, zadano 78 zt./m® UM zaproponowat 71 zt. / m? Zarzad
akceptuje.

36. Dnia 6 listopada 2002 r. AB-PROJEKT do WA informuje, ze pozostatg powierzchnie
1473 m2 stanowi czes¢ zaplecza, powierzchnie do wynajecia stanowi czes¢ ustugowa,
powierzchnia sprzedazy 1950 m2.

37. Dnia 12 listopada 2002 r. — PROTOKOL 237/2002 ZARZADU MIASTA - dokonano
zmiany w przebiegu planowanych drég miejskich, na co trzeba dodatkowo wykupi¢ 3
dziatki. W negocjacjach co do wykupu dziatek proponuje przyjecie gornego putapu w
wys.71 zt. | m® (niektérzy chcg wiecej). Wplynat projekt umowy z PP, ktéry wymaga
poprawek.

38. Dnia 19 listopada 2002 r. WA do AB-PROJEKT wzywa do uzupetnienia wniosku o
koncepcje zagospodarowania terenu. Jest to niezbedne wobec braku planu
zagospodarowania dla strefy srodmiejskie;.

39. Dnia 4 grudnia 2002 r. Slaski Urzad Wojewédzki wstrzymuje z urzedu wykonanie
decyzji Wojewody SI. Z dnia 18 sierpnie 2002 r. do czasu rozstrzygniecia przez NSA. W
zwigzku z wniesieniem przez Pana H P skargi do NSA na decyzje
Wojewody SI. Z dnia 12 sierpnia 2002 r. utrzymujgca w mocy decyzje Prezydenta Miasta
z dnia 30 kwietnia 2002 r. orzekajgcg o odmowie zwrotu cze$ci nieruchomo$ci
usytuowanej w Tychach przy ul. Pitsudskiego ozn. pierwotnie nr 872/48 obecnie czesci
dziatek 2178/69 i 2179/69 oraz dziatki 2176/69 KW 16391 zapisanej jako wtasno$¢ gminy
Tychy.

40. Dnia 10 grudnia 2002 r. — Prezydent Miasta zwraca sie NIK w sprawie sprzedazy przez

miasto gruntu ponizej ceny wykupu, czy takie dziatanie nie bedzie uznane jako dziatanie
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na szkode miasta ( w uzasadnieniu: stopa bezrobocia wynosi 15% tj. 8607 osob;
pozyskanie 1000 miejsc pracy, obnizenie ceny sprzedazy za 100 i 120 zt. / m? do kwoty
70 zt. / m?,

Dnia 12 grudnia 2002 r. — E. Kania do ,,OPAL” — a: nie istnieje mozliwos¢ nabycia
nieruchomosci za 71 zh./m? oraz odstepuje sie od zmiany przeznaczenia terenu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 18 grudnia 2002 r. — UCHWALA 0150/111/44/2002 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Pitsudskiego.

Dnia 8 stycznia 2003 r. — NOTATKA - spotkanie z PP, oméwiono tres¢ protokotu

uzgodnien do umowy przedwstepnej. Uzgodniono:

- prezydent zakupi do 28.02.2003 r. dziatki od oséb prywatnych 18.9866 ha,

- termin sprzedazy dziatek z 31.03.2003 poprawiono na 30.04.2003 r.,

- cena sprzedazy 15 zt. / m?,

- wykreslono zadatek 1 min. z.

- sprecyzowane bedg punkty dot. ulg, odszkodowania, jakichkolwiek przeszkdd,

- Prezydent deklaruje wykonanie zjazdu z obu kierunkow z ul. Oswiecimskiej na teren
budowy.

Dnia 17 stycznia 2003 r. - zastepca Prezydenta p. Kania zwraca sie do Prezesa Urzedu
Zamowien Publicznych o wyrazenie zgody na nabycie w trybie zaméwienia ,z wolnej
reki” nieruchomosci gruntowych od osob prywatnych dla potrzeb inwestycji budowy wezta
paczkowo — listowego.

Dnia 24 stycznia 2003 r. — WA do AB-PROJEKT zawiadamia o wszczeciu postepowania
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji p.n.
Pawilon handlowo — usfugowy (o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000m2).

Dnia 3 lutego 2003 r. — Okregowe Stowarzyszenie Handlowcéw do WA o
udostepnienie dokumentéw w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy pawilonu handlowo
— ustugowego.

Dnia 18 lutego 2003 r. — Zastepca Prezydenta p. Kania do PP — informacje o stanie
wiasnoéci dziatek, o oczekiwaniu na zgode PUZP na nabycie dziatek, o uzyskaniu zgody
Ministerstwa Rolnictwa na przeznaczenie dziatek rolnych na cele nierolnicze.

Dnia 25 lutego 2003 r. - WGW do Wydzialu Radcéw Prawnych o opinie konieczno$ci
powiadomienia p. P 0 przeznaczeniu dziatek przy ul. Ks. Tischnera pod
zamiane.

Dnia 26 lutego 2003 r. — Prezes Urzedu Zaméwien Publicznych zatwierdza tryb
zamowienia publicznego z wolnej reki.

Dnia 27 lutego 2003 r. — UCHWALA RM 0150/V/79/2003 w spr. wysokosci bonifikaty od
ceny zbycia gruntu na rzecz PP. Rada Miasta wyraza zgode do 80% ceny nabycia.
Uchwata uchylona 24 lutego 2005 r. RM 0150/XXX11/602/05.

Dnia 4 marca 2003 r. — GGN do p. H P . W zwigzku z toczacym sie
postepowaniem o zwrot nieruchomosci przy Al. Pitsudskiego tj. czes¢ dziatki nr 2179/69
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obecnie 2307/69 informuje, ze nieruchomos$¢ ta objeta jest postepowaniem o zamiane
dla realizacji celu publicznego przez miasto. Podpisata p. E. Kania zastepca
Prezydenta.

Dnia 5 marca 2003 r. — Decyzja WGW w sprawie projektu podziatu nieruchomosci.
.Zatwierdzam projekt podziatu nieruchomosci potozonej w Tychach ozn. w operacie
ewidencji gruntéw, dziatka 1912/69, 1917/69, 2017/69, 2018/69, 2023/69, 2024/69,
2179/69 stanowig wtasnos¢ Gminy Miasta Tychy polegajgcy na wydzieleniu z w/w
dziatek: 2303/69 — 0,0003 ha, 2305/69 — 0,1324 ha, 2304/69 — 0,3481 ha, 2305/69 —
0,1324 ha, 2306/69 — 0,0028 ha, 2307/69 — 0,9039 ha.

Dnia 24 marca 2003 r. — GGN do PP, o informacje dot. powierzchni uzytkowej zabudowy
w celu przygotowania uchwaty w spr. zwolnienia w przedmiocie podatku od
nieruchomosci oraz o informacje odnosnie planowanego zatrudnienia, ile miejsc
pracy, ilu Tyszan? Podpisata p. E. Kania zastepca Prezydenta.

Dnia 26 marca 2003 r. — Wypis z rejestru gruntéw — dziatka 2307/69 ul. Ks. Tischnera
pow. 0.9039 ha, wtasciciel Gmina Tychy KW 16391.

Dnia 26 marca 2003 r. Wypis uproszczony z rejestru gruntéw (stan na dzien 26.03.2003
r.):
,OPAL” 765/1 0,1250 ha grunty orne
763/1 0,9166 ha grunty orne
762/1 0,9166 ha grunty orne
801/1 0,7911 ha grunty orne
1831/135 0,1255 ha
PRYWATNE 754/1 0,9166 ha
800/1 0,1255 ha
350/2 0,8527 ha
SKARB PANSTWA 805/1 0,0018 ha
805/1 0,0331 ha
GMINA TYCHY 527/2 0,6057 ha
802/2 0,2218 ha

Dnia 27 marca 2003 r. (wpt. 31.03.) — PP do Zastepcy Prezydenta p. E. Kania —
Dyrektor PP informuje, ze plan. powierzchnia zabudowy wyniesie 32 000 m? (drogi, place
manewrowe, parkingi, chodniki i inne budowle 70 000 m?). Wstepnie ilo$¢ os6b
zatrudnionych zostata okreslona w liscie intencyjnym — ilo§¢ Tyszan zaleze¢ bedzie od
przyjecia proponowanych warunkéw ptacy i pracy. PP wyraza zaniepokojenie
dotrzymania przez miasto terminow.

Dnia 28 marca 2003 r. — GGN do Skarbnika — informuje, ze na wykup potrzebna jest
kwota 7.770.000 zt. (+ koszty podziatu geodezyjnego 900.000 zt., + ew. koszty zamiany
nieruchomosci).

Dnia 1 kwietnia 2003 r. — NOTATKA SLUZBOWA. Przekazano Z-cy Prezydenta ds.
Gospodarki Przestrzennej informacje nt. planowanych wykupow pod realizacje wezia PP,
w tym:

pismo skierowane do p. Skarbnik odnosnie zapotrzebowania na srodki finansowe;
poinformowano, ze z uwagi na trudnosci w pozyskaniu gruntéw (zadania zbyt wysokiej
ceny, wycofania sie z realizacji przez PP) moze istnie¢ sytuacja, ze... nabedziemy czes¢
gruntow pod PP, ktéra nie zostanie ,skonsumowana”;
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- istnieje niebezpieczenstwo zakwestionowania przez organ kontrolny celowosci
wydatkowania srodkéw finansowych jezeli inwestycja nie powstanie! Ponadto mozemy
sie spodziewaé potem sprzeciwu o0sob, ktére zbyty nieruchomosc, jezeli grunty bylyby
uzyte na inne cele (zgdanie odszkodowania);

- nalezy jednoznacznie okresli¢ przebieg granic inwestycji — miejscowy plan zaktada inny
przebieg granicy potnocno-wschodniej, niz zatgcznik do projektu porozumienia z PP;

- zwrécono sie do PP z zapytaniem o planowang liczbe zatrudnionych ( w tym
mieszkancow) — brak odpowiedzi.

59.Dnia 1 kwietnia 2003 r. — DECYZJA USTALAJACA WARUNKI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU. Na podstawie planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA 57/94 z dnia 17.11.1994 r. Wniosek Jézefa Kukloka —
Opalskiego reprezentujgcego BP ,,AB-PROJEKT” Sp. z 0.0. dzialajgcego z upowaznienia
GOLI — GLASS Michat Goli Zaktad Remonotowo-Budowlany w Katowicach. Ustala
warunki zabudowy i zagospod. Terenu dla inwestycji pod nazwa: PAWILON
HANDLOWO-USLUGOWY (o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m2) potozony u
zbiegu Al. Pitsudskiego i ul. Ks. Tischnera.

60. Dnia 4 kwietnia 2003 r. (wpt. 7.04.) — PP do Prezydenta Miasta. Dyrekcja PP powotujgc
sie na uzgodnione terminy (najpdzniej do 31.03.2003 r.) ze wzgl. na to, ze nie zostaty
terminy te dotrzymane, nie doszio do transakcji kupna — sprzedazy, ODSTEPUJEMY OD
USTALEN WYRAZONYCH W LISCIE INTENCYJNYM Z DNIA 11.07.2001 R. i
pozniejszych spotkaniach. Pismo zawiera pieczatke wplywu do sekretariatu
wiceprezydenta z data dnia 7 kwietnia 2003 r.

61. Dnia 7 kwietnia 2003 r. —- OPERAT SZACUNKOWY;
- Adres: Tychy Al. Pitsudskiego
- Dziatka: 2307/69, 2174/69;
- Powierzchnia: 9.561,00 m?, nieruchomo$é gruntowa niezabudowana;
- Wiasciciel: Gmina Tychy;
- Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntu niezabudowanego
dla potrzeb zamiany na grunty stanowigce wtasnos¢ osob prawnych i fizycznych;
- Metoda: podejscie poréwnawcze, metoda poréwnania parami;
- Oszacowana wartos¢: 1.337.588,00 zt. (139,90 zt. / m?);
- Rzeczoznawca: Jozef Wilczynski.

62. Dnia 7 kwietnia 2003 r. - OPERAT SZACUNKOWY;

- Adres: Tychy ul. Oswiecimska

- Dziatki: 756/1, 1831/135, 801/1, 762/1, 763/1,

- Powierzchnia; 28.748,00 m?;

- Wiasciciel: ,OPAL” —-% + B -1/8+P -1/8

- Cel: okre$lenie wartosci rynkowej dla potrzeb zamiany na grunty stanowigce
wiasnos¢ Gminy Tychy;

- Metoda: podejscie powrdownawcze;

- Warto$¢ oszacowana: 1.467.320,00 zt. (51,04 zt. /| m%) w tym 1.453.989,00 zt.
,OPAL”;

- Rzeczoznawca: Jozef Wilczynski.

63. Dnia 8 kwietnia 2003 r. — GGN do mec. Nosalika cztonka zespotu ds. wykupu
nieruchomosci — prosba o opinie w zwigzku z planowang zamiang gruntéw pomiedzy
Gming a ,OPAL” —em:

- Czy zamiana taka wymaga podjecia dodatkowej uchwaly Rady Miasta?
- Czy zamiana miesci sie¢ w zakresie okreslonym uchwatami RM nr 0150/937/2002
2 10.10.2002 oraz 0150/598/2001 z 29.03.20017
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- Obwieszczenie o0 zamiarze przeznaczenia dziatek zostato zdjete z tablicy ogtoszen
dnia 25.03.2003 r.

- PanuP H przestano zawiadomienie o zamiarze zamiany czesci
gruntu — termin 6 tygodni uptywa 18.04.2003r. (trybu odwotawczego w NSA);

- Jaki zapis powinien by¢ w akcie notarialnym?

64.Dnia 11 kwietnia 2003 r. — PROTOKOL ustalajagcy warunki zawarcia umowy
notarialnej:

- Podstawa prawna > art.30, ust. 2, pkt.3 ustawy o samorzadzie gminnym; art. 6, pkt
1, art. 13, ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami; art. 603 k.c.; uchwata
0150/598/2001 RM z 29.03.2001 w sprawie powiekszenia gminnego zasobu
nieruchomosci pod dziatalnos¢ gospodarczg; uchwata 0150/937/2002 z 10.10.2002 r.
w sprawie upowaznienia Zarzgdu Miasta do zbycia w trybie bez przetargowym gruntu
narzecz PP;

- Strony umowy: Miasto Tychy — E. Kania, ,OPAL” — prezes Krystian Miklis;

- Przedmiot umowy: zamiana nieruchomosci o powierzchni tgcznej 28.435,5 m?
(Oswiecimska i Beskidzka) stanowigca wiasnosc¢ firmy ,OPAL” na nieruchomosé
gruntowg niezabudowang obejmujgcg dziatki nr 237/69 o powierzchni 9.039 m? i nr
2174/69 o pow. 522 m? stanowigce wtasno$é Gminy Tychy.

- Wartosé: ,OPAL” — 1.453.989,00 zt. (51,14 zm?); Gmina Tychy — 1.337.588,00 zi.
(. 139,90 zt/m?);

- Przejecie nieruchomosci ,OPAL” w trybie zamiany nastgpito na cel publiczny pod
planowang inwestycje ,PP — Centrum Ekspedycyjno-Rozdzielcze”;

- Réznica: kwota 116.401,00 zt podlega zaptacie przez Miasto na rzecz ,OPAL”;

- Koszty umowy: poniesie Miasto Tychy;

- Optaty sgdowe: za wpisy do KW obcigzajg obie strony

- lIstotny fragment protokotu: przejecie nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Przedsiebiorstwa OPAL w trybie zamiany nastepuje na cel publiczny pod planowang
inwestycje dla PPUP ,POCZTA POLSKA” - CENTRUM EKSPEDYCYJNO -
ROZDZIELCZE W TYCHACH.

65. Dnia 12 kwietnia 2003 r. — Oswiadczenie Skarbnika Miasta p. U. Dryka — w budzecie
na rok 2003 sg zabezpieczone srodki na pokrycie réznicy wartosci dziatek do zamiany w
kwocie 202.706,00 zt. + koszty notarialne i optaty sgdowe w wys. 23.300,00 zt. — tgcznie
226.060,00 zt.

66. Dnia 14 kwietnia 2003 r. — AKT NOTARIALNY. Strony: E. Kania — Gmina Tychy na

podstawie petnomocnictwa z dnia 05.12.2002 r., K. Miklis — ,OPAL”,

Umowa zamiany:

¢ Przedsiebiorstwo ,,OPAL” dziatka 765/1 — pow. 1.250 m? (3/4); dziatka 801/ - pow.
9.166 m?, dziatka 762/1 — 9.166 m?, dziatka 763/1 — 9.166 m* = 28.435,5 m°. Cena
1.453.989,00 zt.

¢ Gmina Tychy dziatka 2307/69 — 9.039 m? i dziatka 2174/69 — 522 m? = 9.561 m?.
Cena 1.337.588,00 zt. Roznica 116.401,00 zt.

¢ Cena 1 m2 dziatek gminnych wynosi 140 zt.

¢ W § 8 zapisano: ,, Przedstawicielka Gminy oSwiadcza, Zze niniejsza umowa zamiany
zawierana jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, na cel publiczny pod planowang inwestycje ppup ,,Poczta
Polska” — Centrum Ekspedycyjno - Rozdzielcze w Tychach.

67. Dnia 23 kwietnia 2003 r. — GGN (E. Kania) do Wydzialu Budzetu i Ksiegowosci o
zaptacenie kwoty 116.401,00 zi. tytulem dopfaty roznicy wartosci zamienionych
nieruchomosci.
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Dnia 30 kwietnia 2003 r. — POROZUMIENIE trojstronne w przedmiocie realizacji
rozwigzan komunikacyjnych: Miasto Tychy — Michat Goli (przyszly sprzedajagcy), BA
CREDITANSTALT LEASING POLUS Sp. z o.0. w Warszawie (przyszty kupujgcy).
Przyszly kupujacy i przyszly sprzedajgcy oswiadczajg, ze =zamierzajg zawrzec
przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej ..., na ktorej zostanie
zrealizowana inwestycja polegajgca na budowie pawilonu handlowo — ustugowego o
powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m2. Prezydent Miasta oswiadcza, iz w planie
inwestycyjnym Miasta Tychy znajduje sie budowa ul. Ks. Tischnera i Miasto Tychy
zamierza zrealizowa¢ inwestycje polegajgcg na budowie tej ulicy. Projekt, termin
rozpoczecia i zakonczenia inwestycji to | potowa 2004 r. Przyszly kupujacy oswiadcza...,
iz zamierza zrealizowa¢ i sfinansowa¢ budowe skrzyzowania Al. Pitsudskiego i
nowobudowanej ul. Ks. Tischnera.

Dnia 26 maja 2003 r. odbyto sie posiedzenie Komisji Inicjatyw Lokalnych i tadu
Przestrzennego (Protokét 0063/7/2003). W kontrolowanej przez Komisje sprawie
poruszane byly dwie sprawy. W sprawie budowy pawilonu handlowo — ustugowego
zastepca Prezydenta Miasta ds. gospodarki przestrzennej Pani Elzbieta Kania
przekazata, ze w oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego z roku 1994
ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pawilonu handlowo -
ustugowego potozonego u zbiegu Al. Pitsudskiego i ul. Ks. Tischnera. Zostata wydana
decyzja, bo nie byto podstaw jej odmowienia, ale nie wydano pozwolenia na budowe....
Pozwolenie nie zostanie wydane, dopoki nie bedzie zrealizowana inwestycja pn. ,budowa
ulicy Tischnera”.

Druga sprawa dotyczyta pytania pana radnego Krystiana tapa, ktéry poprosit o
udzielenie informacji na temat zamiany gruntéw pomiedzy gming Tychy i POCZTA
POLSKA pytajgc, czy POCZTA zrezygnowata z budowy Centrum Logistycznego w
Tychach. Otrzymatl odpowiedz, ze pismo w tej sprawie nie wptyneto do Urzedu
Miasta Tychy.

Dnia 29 maja 2003 r. — GGN do PP — w nawigzaniu do prowadzonej korespondenciji
informuje, ze Miasto jest wtascicielem 6.8700 ha gruntéw, aktualnie nabywa 6.9605 ha.
Oczekuje na wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz ponownie o
informacje, ile nowych miejsc pracy powstanie oraz o wyznaczenie terminu
spotkania. Zastepca Prezydenta E. Kania.

Dnia 10 czerwca 2003 r. — PP do Zastepcy Prezydenta E. Kania — PP potwierdza
odstapienie, nie widzi potrzeby spotkania.

Dnia 16 pazdziernika 2003 r. — EKSPERTYZA PRAWNA PROF. UAM DR HAB.
MARKA SZEWCZYKA w sprawie ustalenia tresci normatywnej pojecia
»powierzchnia sprzedazy” uzywanego w przepisach ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa art. 2 pkt. 19) — ,nalezy przez to
rozumie¢ te czesC ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigcego
cato$¢ techniczno-uzytkowg przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa
sie bezposrednio sprzedaz towaréow”. ,POWIERZCHNIA SPRZEDAZY” odnosi sie do
obiektu handlowego... dwa pojecia: obiekt budowlany i obiekt handlowy ... nie chodzi o to
samo...ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym odnosi¢ nalezy do catosci
techniczno-uzytkowej przeznaczonej do sprzedazy detalicznej, a nie do budynku...
powierzchnie sprzedazy nalezy liczy¢ oddzielnie dla poszczegodlnych catosci techniczno-
uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia sprzedazy detalicznej, a wiec odrebnie dla
poszczegodlnych obiektow handlowych. WNIOSKI: Mozna stawia¢ znak rownosci
pomiedzy pojeciami ,obiekt handlowy” i ,obiekt budowlany” jedynie wéwczas gdy w
obiekcie budowlanym zlokalizowany jest jeden obiekt handlowy ,stanowigcy catosc
techniczno-uzytkowg przeznaczong do prowadzenia sprzedazy detalicznej.... nie nalezy
do niej powierzchnia piekarni, pralni, zaktadu fotograficznego, apteki. ... W obiektach
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handlowych prowadzgcych sprzedaz samoobstugowg do powierzchni sprzedazy
nalezatoby zaliczy¢ zaré6wno powierzchnig, na ktérej usytuowane sg kasy, jak i
powierzchnie, przez ktore kupujacy przemieszczajg sie z zakupywanymi towarami
do kas. Dnia 18 listopada dodano uzupetnienie, w ktérym stwierdzono, ze ,powierzchnia
gtéwnych ciggédw komunikacyjnych wewnatrz obiektéw handlowych nie wlicza sie do
powierzchni sprzedazy... Na powierzchni gtéwnych c.k. nie odbywajg sie bowiem
czynnosci dokonywane przez kupujgcych i sprzedajgcych, skfadajgce sie na umowe
sprzedazy”.

Dnia 11 listopada 2003 r. — AB PROJEKT z upowaznienia GOLI-GLASS Michat Goli.
Podanie o wydanie pozwolenia na budowe pawilonu handlowego wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacjg przy ul. Pitsudskiego i projektowang ul. Ks. Tischnera na parceli
nr: 1819/69, 2013/69, 2014/69, 2025/69, 2174/69, 2307/69 — KW 4163 oraz 2172/69,
1919/69, 2176/69, 2305/69, 2177/69, 1644/83, 2136/69 — dla komunikaciji i sieci.

Dnia 24 listopada 2003 r. — UM Tychy, Wydziat Komunikacji — ZATWIERDZAM projekt
organizacji ruchu wtgczenia pawilonu handlowego ... z up. Prezydenta.

Dnia 1 grudnia 2003 r. — PREZYDENT - Postanowienie — zobowigzuje sie
przedstawiajgcego projekt budowlany... do usuniecia brakéw i nieprawidiowosci w
przeditozonej dokumentacji — do 31.12.2003 r. tj. dostosowanie proj. do zgodnosci z
warunkami okreslonymi w decyzji ustalajgcej warunki zabudowy z 01.04.2003 .

Dnia 2 grudnia 2003 r. GOLI-GLASS przedkfada do UM dla p. E. Kani i p. M. Kryczek
EKSPERTYZE PRAWNA DR NAUK PRAWNICZYCH ANDRZEJA TORBUSA
dotyczgcg powierzchni sprzedazy. W przeditozonej ekspertyzie we wnioskach zawarto
m.in. takie sformutowania: ,nalezy ustalac¢ powierzchnie sprzedazy oddzielnie dla obiektu
handlowego jakim jest samoobstugowy dom towarowy (czyli tzw. hala samoobstugowa)
oraz dla punktow handlowych znajdujgcych sie w pasazach handlowych. W
przedstawionej wyzej definicji ustawodawca wytgczyt z zakresu pojecia powierzchnia
sprzedazy wszelkie pomieszczenia, w ktérych nie odbywa sie bezposrednia sprzedaz...
Z powyzszego wynika, iz sklepow, butikow itp. potozonych w handlowych galeriach
(pasazach) handlowych nie zalicza sie do powierzchni sprzedazy... w obiekcie
handlowym o charakterze samoobstugowego domu towarowego do powierzchni
sprzedazy nalezy zaliczy¢ zardwno powierzchnie zajete przez regafy z towarami
przeznaczonymi do sprzedazy, jak rowniez powierzchnie ,pomiedzyregatowe” (korytarze)
bezposrednio potozone pomiedzy tymi regatami lecz tylko te, ktére sa niezbedne do
Zrealizowania koniecznego elementu umowy sprzedazy... jakim jest objecie rzeczy
kupowanej w posiadanie przez kupujgcego (tu: zdjecie towaru z regatu). W
przedstawionej przez Parnstwa koncepcji architektonicznej (planie sytuacyjnym obiektu)
wytgczeniu z powierzchni sprzedazy ulega¢ powinny zatem réwniez ciggi komunikacyjne
znajdujgce sie wzdtuz regatow z towarami oraz wzdftuz Scian zewnetrznych jak takze
gtowne ciggi komunikacyjne wewnatrz hali sprzedazy’.

Dnia 8 stycznia 2004 r. — UM GGN do AB-PROJEKT — UM GGN wyrazit zgode na
uzyczenie terenu bedgcego wtasnoscig miasta na cele budowy infr. Sieciowe;j.

Dnia 9 stycznia 2004 r. — WA — zawiadomienie o wszczeciu postepowania z wniosku
AB-PROJEKT w spr. wydania pozwolenia na budowe pawilonu h-u z przytgczami ETAP |
na parceli 1819/69, 2013/69, 2014/69, 2025/69, 2174/69, 2307/69 — otrzymujg 34
podmioty (osoby prawne i fizyczne).

Dnia 12 stycznia 2004 r. — PREZYDENT MIASTA — POSTANOWIENIE - zawiesi¢

postepowanie administracyjne w sprawie pozwolenia na budowe pawilonu h-u.
UZASADNIENIE: inwestor wnioskiem z 31.12.2003 r. zwrdcit sie z wnioskiem o
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zawieszenie postepowania administracyjnego w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, Powyzsze podyktowane zostato
zmiang zagospodarowania terenu zwigzanego z etapowaniem inwestyc;ji.

Dnia 20 stycznia 2004 r. WA — NOTATKA — Udostepniono akta sprawy SM TERESA.

Dnia 21 stycznia 2004 r. SM TERESA do WA wnosi uwagi: brak uzgodnienia dojazdu na
korzystanie z dojazdu przez dziatki SM; brak informacji nt. budowy ul. Ks. Tischnera;
projektowana powierzchnia gtdwnej sali sprzedazy i wynajmowanej wynosi 2844,58 m2
co jest niezgodne z ustawg o planowaniu przestrzennym i narusza interes publiczny.

Dnia 23 stycznia 2004 r. — WA — AB PROJEKT zwraca sie o ustosunkowanie sie do
pisma SM TERESA.

Dnia 23 stycznia 2004 r. WA do Kancelarii Adwokackiej T. Urbanika w sprawie
ekspertyzy prawnej dot. interpretacji pojecia ,,POWIERZCHNIA SPRZEDAZY”
opracowanej przez prof. UAM dr Szewczyka.

Dnia 29 stycznia 2004 r. — AB PROJEKT do WA, odpowiedz: ad.3. Powierzchnia
sprzedazy przedmiotowego pawilonu zostata zaprojektowana i obliczona zgodnie z art. 2
pkt. 19 (Dz.U. Nr 80 z 10.05.2003 r.) wynosi 1865,49 m2. Wymieniona powierzchnia
2844,58 m2 nie stanowi powierzchni sprzedazy a ogolnodostepng powierzchnie obiektu
handlowego.

Dnia 31 stycznia 2004 R. - OPINIA PRAWNA T. URBANIKA do UM WA. W
Swietle argumentéw przytoczonych w wymienionej ekspertyzie zgodzi¢ sie nalezy z
pogladem iz ciggi komunikacyjne o ile nie odbywajg sie w nich czynnoSci zwigzane z
umowg sprzedazy w rozumieniu kodeksu cywilnego nie wchodzg w skfad ,powierzchni
sprzedazy’... Jezeli chodzi o drugie wytgczenie z definicji ,powierzchni sprzedazy” tzw.
boksoéw, jego uzasadnienie nie znajduje potwierdzenia w przepisach prawa... obiekt
handlowy... bedzie zawsze obiektem budowlanym... nie kazdy obiekt budowlany jest
obiektem handlowym. Nie znajduje uzasadnienia wnioskowanie, iz ,pod jednym dachem”
moze znajdowac sie wiele obiektow handlowych.

WNIOSKI: do ,powierzchni sprzedazy zaliczy¢ nalezy catg powierzchnie gdzie odbywa sie
sprzedaz detaliczna wraz z jej techniczno-uzytkowg powierzchnig. Wytgczeniu ... podlega
.powierzchnia ustug i gastronomii oraz powierzchnia pomocnicza, do ktorej zalicza sie
powierzchnie magazyndéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej”. Powierzchnie kas i
przedpola kas nalezy wliczy¢ do powierzchni sprzedazy. Ustawa nie rozréznia
powierzchni sprzedazy samoobstugowe;j i tzw. boksow o ile nie sg w nich sprzedawane
ustugi i nie jest prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna a jest realizowana sprzedaz
towarow”.

. Dnia 11 lutego 2004 r, - UMOWA DZIERZAWY pomiedzy gming a ,GOLI-GLASS” (E.

Kania) — Gmina oddaje w dzierzawe grunt dziatki 2136/69 o wielkosci 70m2 na
tymczasowg droge dojazdowg; czynsz 1,68 zi./m2; czynsz — 1,68 zt'm2 x 70 m2 =
117,60 m2. Do zakonczenia budowy.

.Dnia 11 lutego 2004 r. AB PROJEKT do UM WA - wniosek o odwieszenie

postepowania o wydanie decyzji na budowe.

. Dnia 23 lutego 2004 r. — Prezydent wydat postanowienie podjecia postepowania w

sprawie.

. Dnia 4 marca 2004 r. SM ,,TERESA” do WOJEWODY SL. — zazalenie napostanowienie

Prezydenta Miasta Tychy w spr. wydania pozwolenia na budowe. UZASADNIENIE:
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narusza interes strony; projektowana powierzchnia tylko gtownej sali sprzedazy i
wynajmowanej przez koncesjonariuszy wynosi 2844,58 m2; spowoduje zamkniecie lokali
uzytkowych; brak informacji co do budowy ul. Ks. Tischnera, co moze skutkowac
ucigzliwg komunikacje na drogach wewn. Spotdzielni.

Dnia 9 marca 2004 r. — PLUS DISCOUNT do Zastepcy Prezydenta E. Kania — wyraza
chec¢ podtrzymania zainteresowania budowg centrum logistycznego na terenie gminy
Tychy, zwraca sie o udostepnienie materiatu w celu oceny oferty.

Dnia 22 marca 2004 r. WOJEWODA $I. Wstrzymuje zaskarzone postanowienie w mocy
w sprawie wydania pozwolenia na budowe po rozpatrzeniu zazalenia SM Teresa ha
postanowienie Prezydenta.

Dnia 29 marca 2004 r. — WA do Kancelarii Adwokackiej Urbanik T. o zaopiniowanie
projektu decyzji o pozwoleniu na budowe — w zatgczeniu opinia prawna prof. UAM dr
hab. M. Szewczyka z 18 listopada 2003 r. i opinia prawna dr Andrzeja Torbus z dnia 8
marca 2004 r.

Dnia 1 kwietnia 2004 r. DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE - zatwierdzam
projekt budowlany i udzielam GOLI — GLASS pozwolenia na budowe.

Dnia 14 kwietnia 2004 r. Z-ca Prezydenta p. E. Kania do PLUS DISCOUNT - czy nadal
wyrazajg che¢ pozyskania przedmiotowego terenu zgodnie z wczedniej wyrazonym
zaimteresowaniem.

Dnia 19 kwietnia 2004 r. SM TERESA do WOJEWODY SL. — Odwotanie: decyzja
ustalajgca warunki zabudowy 01.04.2004 r., a decyzja o pozwoleniu na budowe
01.04.2004 r. Zakres rzeczowy: powierzchnia sprzedazy ok. 1950 m2 - 2870,05 m2,
pow. Zabudowy ok. 4000 m2 — 4353,90 m2, pow. Uzytkowa ok. 3980 m2 — 4216,32 m2.

Dnia 19 kwietnia 2004 r. SM LOKUM do WOJEWODY. Odwotanie od decyzji
PREZYDENTA o pozwoleniu na budowe. UZASADNIENIE: dostawa i roztadunek
towaréw zaprojektowano w odl. 30 m od budynku mieszkalnego, emisja hatasu bedzie
bardzo ucigzliwa.

Dnia 24 maja 2004 r. Kancelaria Adwokacja Ryszard Klimkiewicz do prezesa
KAUFLANDU, do Prezydenta A. Dziuby oraz do Przedstawicielastwa Unii Europejskiej w
Warszawie, dziatajgc z upowaznienia pana P informuje pierwszego, ze wystgpit
do Wojewody Slgskiego o uchylenie decyzji pozwolenia na budowe ul. Tischnera oraz, ze
p. P podtrzymuje swoje zadanie zwrotu wywtaszczonej dziatki, do drugiego, ze
wzywa do wstrzymania budowy ul. Tischnera i Kauflandu, do trzeciego o odmowe
udzielenia Gminie Tychy dotacji na budowe ul. Tischnera.

Dnia 28 maja 2004 r. WOJEWODA SI. — DECYZJA — po rozpatrzeniu odwotania SM
TERESA i SM LOKUM utrzymuje w mocy zaskarzong decyzje. Uzasadnienie: dziafki
1912/69, 2023/69, 2024/69, 2179/69, zostaty scalone i otrzymaty nowy numer 2307/69.
Etapowanie inwestycji jest dopuszczalne w swietle prawa budowlanego. Nie ma
przekroczenia powierzchni bo projektant podat wielkoS¢ tej powierzchni: 1964, 28 m2.
Wojewoda nie ma uprawnien do kwestionowania powierzchni obliczonej w projekcie
powierzchni, brak podstaw uznania, ze sposob obliczania przez SM TERESA jest
wiasciwy. Zarzut hatasu w Swietle przedstawionych uzgodnien do projektu jest
bezzasadny.

Dnia 29 lipca 2004 r. Spétka BA-Creditanstalt Leasing Polus udziela petnomocnictwa

radcy prawnemu P. Jurczakowi do reprezentowania spotki w sprawach przeniesienia na
spotke decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych dla GOLI-GLASS.
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86. Dnia 30 lipca 2004 r. UMOWA DZIERZAWY - Zastepca Prezydenta E. Kania ,BA-
CREDITANSTALT LAESINGPOLUS” grunt 70 m2 z przeznaczeniem na urzadzenie drogi
dojazdowej (2136/69). Umowa do czasu zakonczenia budowy.

87.Dnia 30 lipca 2004 r. OSWIADCZENIE BA-CREDITANSTALT LAESINGPOLUS
oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami: n1819/69, 2013/69,
2014/69, 2025/69, 2174/69, 2307/69 na podstawie umowy sprzedazy z dnia 27 kwietnia
2004 r. od GOLI-GLASS.

88. Dnia 30 lipca 2004 r. POROZUMIENIE pomiedzy GOLI-GLASS a BA-CREDIT...GOLI-
GLASS oswiadcza, ze uzyskat ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe 1 kwietnia
2004 r. zatwierdzajgcg projekt budowlany. ETAP | na parcelach 1819/69, 2013/69,
2014/69, 2025/69, 2174/69, 2307/69, wyraza zgode na przeniesienie na BA-....
ostatecznej DECYZJI o pozwoleniu na budowe. KRS - odpis aktualny z rejestru
przedsiebiorstw.

89. Dnia 30 lipca 2004 r. ,,BA- ...... ” do PREZYDENTA o przeniesienie decyzji.

90. Dnia 30 lipca 2004 r. PREZYDENT — DECYZJA — wyrazam zgode na przeniesienie
pozwolenia na budowe na rzecz BA-Creditanstalt Leasing Polus Sp. z 0.0. Warszawa.

91. Dnia 21 listopada 2004 r. PROTEST cztonkéw SM TERESA. Nie wyrazajg zgody na
zawarcie umowy dzierzawy drég wewnetrznych osiedla T z przeznaczeniem na droge
dojazdowg do sklepu KAUFLAND ani do nastepnych wtascicieli (14 list, 24 strony).

92. Dnia 25 listopada 2004 r. MZUiM do RE-BAU uzgadnia lokalizacje drogi dojazdowej
(tymczasowej) do budowanego centrum handlowego.

93. Dnia 30 listopada 2004 r. SM TERESA - stwierdza, ze notorycznie jest wykorzystywany
teren SM na dojazd do budowy i od 1 grudnia 2004 r. uniemozliwienie dojazdu do
pawilonu po swoim terenie.

94. Dnia 1 grudnia 2004 r. AB — PROJEKT DO SM TERESA przeproszenie za ucigzliwosci..

95. Dnia 1 grudnia 2004 r. zgtoszenie zakonczenia budowy zgtasza Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego pawilonu handlowo-ustugowego wraz z przytgczami ETAP |,

wiasnosé ,BA-....... )

96. Dnia 14 grudnie 2004 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego — DECYZJA O
POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE pawilonu handlowo-ustugowego wraz z przytagczami
ETAP | na parcelach: 1819/69, 2013/69, 2014/69, 2025/69, 2174/69, 2307/69.

97. Dnia 24 lutego 2005 r. Uchwata Nr 0150/XXXII/602/05 w sprawie uchylenia uchwaty Nr
0150/937/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. oraz uchwaty Nr 0150/VI1/79/2003.

98. Dnia 28 lutego 2005 r. Wystgpienie pokontrolne Regionalnej Izby Obrachunkowej.

99. Korespondencja Komisji Rewizyjnej. Pismo do KR nr GWA.0057-002/05 z dnia 25 marca
2005 r; pismo nr GGN.HK.0562-3/05 z dnia 22 kwietnia 2005 r; pismo nr GWA.0063-
001/005 z dnia 2 czerwca 2005 r.

100. Wyjatki w projektu budowlanygo architektury pawilonu handlowego przy ul. Tischnera
i Pitsudskiego w Tychach (5.0. Zatozenia projektowe; 6.0. Opis rozwigzan projektowych
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pawilonu handlowego w tym zestawienie poszczegolnych pomieszczen i powierzchni);
13.0. Karta wskaznikowa; plansza bilansowa obiektu (rys. 3a); 2.0. Opis rozwigzania.

101. Projekt budowlany. Pawilon handlowy. Plansza bilansowa okreslajgca ,powierzchnie
sprzedazy” (rys. 3a).

102. Mapy — numery dziatek pod. Kaufland przy ul. Pitsudskiego.

103. Mapa — numery dziatek przy ul. Oswiecimskiej pod PP.

WNIOSKI

1. Zastepca Prezydenta Miasta Tychy Pani Elzbieta Kania dziatajgc z upowaznienia
Prezydenta Miasta podpisata dnia 14 kwietnia 2003 r. akt notarialny w sprawie zamiany
gruntéw pomiedzy Gming Miasta Tychy a Przedsiebiorstwem OPAL Sp. z 0.0. W akcie
notarialnym jako podstawe prawng transakcji zamiany przywotano uchwate Nr
0150/937/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu Miasta
Tychy do zbycia w trybie bezprzetargowym nieruchomosci na rzecz POCZTY POLSKIEJ
pod budowe wezta paczkowo — listowego z zastosowaniem bonifikaty, podpisania z
przysztym nabywcg umowy przedwstepnej, wykupu niezbednych gruntéw dla potrzeb
inwestycji jw. ze $rodkéw budzetu gminy oraz uzyskanych ze sprzedazy
przedmiotowego na rzecz PP. (Uchylona 24 lutego 2005 r). Zdaniem Komisji Rewizyjnej
nie byto podstawy do przywotania wymienionej uchwaty, gdyz ustat wskazany wprost w
uchwale cel publiczny tj. budowa wezta paczkowo — listowego przez Przedsiebiorstwo
Panstwowe POCZTA POLSKA. Ustanie powyzszego celu nastgpito dnia 4 kwietnia
2003r., kiedy to Dyrekcja Okregu Poczty Polskiej w Katowicach pismem nr LA/N
220/88/03 pismem nr LA/N 220/88/03 o$wiadczyta, ze odstepuje od ustaleh wyrazonych
w liscie intencyjnym z dnia 11 lipca 2001 r. i pdzniejszych spotkaniach.

2. W akcie notarialnym wymienionym w pkt. 1 jako podstawe prawng transakcji wymieniono
rébwniez uchwate Nr 0150/598/2001 w sprawie powiekszenia gminnego zasobu
nieruchomosci pod dziatalno$¢é gospodarczg. Komisja Rewizyjna ma watpliwosci co do
zasadnosci przywotania wymienionej uchwaty poniewaz: nieznany jest zupetnie sposéb
w jaki zamierzano wykorzysta¢ te dziatke dla zmniejszenia bezrobocia po wycofaniu sie
POCZTY POLSKIEJ, oraz trudno przyja¢ jako pewnik, ze zamiana nieruchomosci
spowodowata powiekszenie gminnego zasobu nieruchomosci.

3. W trakcie prowadzenia negocjacji z OPALEM dnia 12 grudnia 2002 r. zastepca
Prezydenta Miasta Pani Elzbieta Kania powiadomita zainteresowanego, ze ,odstgpili§my
od zmiany przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”, co bylo ewidentnym stwierdzeniem nieprawdziwym, poniewaz Rada
Miasta takiej uchwaty nie podjeta. W czasie sktadania wyjasnien Pani Elzbieta Kania
okreslita swoje dziatanie jako blef negocjacyjny, jako pewng sztuke negocjacji. Komisja
Rewizyjna uwaza za niedopuszczalne, aby wysoki urzednik samorzgdowy Swiadomie i
na pismie wprowadzat jakgkolwiek osobe fizyczng lub prawng w bigd oktamujac jg co do
dziatan nie tylko planowanych ale juz podjetych przez Miasto. Jak wykazato
postepowanie wyjasniajgce Komisji, klamstwa dopuscita sie Zastepca Prezydenta Miasta
Tychy Pani Elzbieta Kania. Celem jednego z ktamstw byto spowodowanie, aby jego
adresat w sposdb niekorzystny dla siebie rozporzgdzat swoim mieniem.

Zachodzi obawa, czy nie nastgpito naruszenie art. 271 § 1 i 2 kodeksu karnego, ktore
brzmia:

art. 271 § 1. Funkcjonariusz publiczny lub inna osoba uprawniona do wystawienia
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7.

8.

dokumentu, ktora poswiadczyta w nim nieprawde co do okolicznosci
majgcej znaczenie prawne, podlega karze pozbawienia wolno$ci od 3
miesiecy do 5 lat.

§ 2. W przypadku mniejszej wagi sprawca podlega grzywnie albo karze
ograniczenia wolnoSci.

Dnia 26 maja 2003 r. odbyta sie Komisja Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego
podczas ktérej na pytanie pana radnego Krystiana tapa, co zostato szczegdtowo
zaprotokotowane, czy POCZTA zrezygnowata z budowy Centrum Logistycznego w
Tychach, zastepca Prezydenta Miasta Pani Elzbieta Kania stwierdzita, ze pismo w tej
sprawie nie wptyneto do Urzedu Miasta Tychy, co byto stwierdzeniem absolutnie
nieprawdziwym, gdyz jak wiadomo pismo takie wptyneto dnia 7 kwietnia 2003 r.
Poczatkowo w czasie skfadania wyjasnien ustnych pani E. Kania nie kwestionowata, ze
widziata to pismo, lecz bagatelizowata jego znaczenie. Natomiast w wyjasnieniach
pisemnych stwierdzita, ze w tej dacie (ij. do dnia 26 maja 2003 r., czyli dnia posiedzenia
Komisji) tres¢ tego pisma nie byta jej znana. Komisja stwierdza, ze na pismie znajduje sie
piecze¢ wptywu do sekretariatu wiceprezydenta z datg 7 kwietnia 2003 r.

Dnia 1 kwietnia 2004 r. wydano decyzje pozwolenia na budowe obiektu handlowego
KAUFLAND. Decyzje wydano m. in. w oparciu o oswiadczenie projektanta, ze
powierzchnia sprzedazy tego obiektu bedzie ponizej 2000 m2. Tymczasem, jak wynika z
analizy projektu powierzchnia sprzedazy wynosi ponad 2000 m2. Zobowigzuje sie
Prezydenta Miasta do ustalenia, kto i na jakim etapie dopuscit do tego stanu rzeczy oraz
podjecia wszelkich prawem mozliwych dziatan nawet, jezeli wina lezy poza pracownikami
Urzedu Miasta Tychy.

Powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego KAUFLAND obecnie jeszcze wzrosta,
poniewaz cze$é okreslona w projekcie, jako powierzchnia ustugowa jest teraz
powierzchnig sprzedazy. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do podjecia wszelkich
dziatan, celem wyegzekwowania od wiasciciela obiektu KAUFLAND ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

Komisja Rewizyjna stwierdza koniecznos¢ uchwalenia przez Rade Miasta prawa
miejscowego dotyczgcego zasad zamiany nieruchomosci.

Z uwagi na zyczenie Prokuratury niniejszy protokot zostanie jej przedtozony.

Tres¢ protokotu zostata przyjeta jednogtosnie przez Komisje Rewizyjng na posiedzeniu w
dniu 24 pazdziernika 2005 r. (w czasie gtosowania obecnych 5 cztonkéw Komisji, ponadto
jeden czionek Komisji stwierdzit, ze zgtosi zdanie odrebne). Komisja przedktada wraz z
projektem uchwaty w sprawie jego przyjecia powyzszy protokét Radzie Miasta na sesji w
dniu 27 pazdziernika 2005 r.

Podpisy czitonkdéw Komisji Rewizyjnej

1. Szczyrba Jan — przewodniCZgCy —  ..cccccceceiiiiiiiiieees
2. Mocko Stefan — zastepca przew. -

3. Dyrda Dariusz e
4. Dziubek Czestaw e
5. Gromek Arkadiusz
6. Sobczyk Jozef

7. Winiarska TEresa
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