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UCHWALA NR 0150/XX11/488/08
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
dla obszaru poto zonego w rejonie: ul. Korczaka i Parku P6inocnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

|o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta
Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie:
ul. Korczaka i Parku Péinocnego.

1.

§1

Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

Rozdziat 6: Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 7:  Przepisy koncowe.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7,
8, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Korczaka i Parku Pétnocnego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wylozeniu do publicznego wgladu;

2) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy.
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§3
Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§4
Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace terenu o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania - pokrywajgce sie z granicami obszaru objetego planem;
2) symbol literowy terenu — zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) sieci infrastruktury techniczne;j.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia -
pokrywajacy sie z obszarem objetym planem;

2) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne
sposoby zagospodarowania lub uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspdtlistnieje z nim na
warunkach okreslonych w planie;

4) obowi gzujaca linia zabudowy - linia okreslajgca usytuowanie elewacji - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu - z dopuszczeniem lokalizacji poza nig: schodow
zewnetrznych, ogrodéw zimowych, podcieni, wycofan lub wysunie¢ elementow
bryty;

5) przepisy odr ebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

§6
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg, stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

§7
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN,

ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii

komorkowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1) obowigzujgca linia zabudowy: 10 m od granicy wtasnosci - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

2) forma zabudowy: wolnostojgca i blizniacza;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziakki:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%;
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4) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych: max 2 kondygnacje, lecz nie wiecej niz 9 m -
liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu;
5) geometria dachéw: dachy ptaskie;
6) od drég zakaz lokalizaciji:
a) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) garazy wolnostojacych;
7) zakaz stosowania: elementow i  detali  architektonicznych o  cechach
charakterystycznych dla innych regionow kraju;
8) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: min 750 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: min 450 m?
b) szerokosc frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolnostojacej: min 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej: min 14 m.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI

8§88
Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga publiczna - zlokalizowana
poza obszarem objetym planem - wzdtuz jego pétnocnej granicy.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9
Ustala sie zaopatrzenie w wod e:
1) poprzez istniejacy wodociag @180 mm biegnacy w drodze zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem - wzdtuz jego pétnocnej granicy;
2) na cele zabezpieczenia przeciwpozarowego - z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych wraz z realizacjg hydrantéw.

§10
Ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez istniejacg kanalizacje sanitarng
@200 mm biegnaca w drodze zlokalizowanej poza obszarem objetym planem - wzduz jego
poétnocnej granicy.

§11
Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do potoku Tyskiego poprzez istniejgcg
kanalizacje deszczowg @300 mm biegnaca w drodze zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem - wzdtuz jego péinocnej granicy.

§12
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez:
1) indywidualne ekologiczne zrédta ciepta cechujace sie niskg emisjg zanieczyszczen
w procesie spalania;
2) miejska sie€ cieptowniczg po jej rozbudowie - po spetnieniu warunku ekonomicznej
oplacalnosci przedsiewziecia.

§13
Ustala sie zaopatrzenie w energi e elektryczn @ poprzez projektowane sieci niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym.
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8§14
Ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz - po spelieniu warunku ekonomicznej
optacalnosci przedsiewziecia - poprzez rozwoj istniejacej sieci gazowej sredniego i niskiego
cisnienia zlokalizowanej poza granicami planu.

§15
Ustala sie w zakresie taczno sci telekomunikacyjnej
1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng oraz jej
rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen, dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi
przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
2) prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli
ziemnych.

§16
Ustala sie w zakresie gospodarki odpadami : wywdz odpadow statych wg zasad
okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rgzdzia’f 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA i PRZYRODY

§17
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) stosowanie w czasie realizacji inwestycji - przepisow dotyczgcych szczegodlnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a zwlaszcza wlasciwe zabezpieczenie
I rozdysponowanie wartosciowej warstwy gleby poprzez wykorzystanie na terenie
inwestycji po zakonczeniu jej realizacji lub na innych terenach w celu ograniczenia
degradacji gleb;

2) dla lokalnego zrodia ciepta nakaz stosowania ekologicznych nowoczesnych
technologii cechujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania;

3) odprowadzanie wod opadowych z terendw potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi (np. z dojazddéw i drdg wewnetrznych) do kanalizacji
deszczowej poprzez separatory.

Rozdziat 6
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIEL KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§18
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem w wysokosci: 30%.

Rozdziat 7
PRZEPISY KONCOWE

§19
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy
dr Michat Gramatyka
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 0150/XXI1/488/08
RADY MIASTA Tychy
Z DNIA 28 SIERPNIA 2008R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE: UL. KORCZAKA
| PARKU POLNOCNEGO

RYSUNEK PLANU 1:1000

OZNACZENIA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
E O ROZNYM PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
III TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNE.
EI ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA
EI ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA
E ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

IEI ISTNIEJACA KABLOWA LINIA
ELEKTROENERGETYGZNA
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E GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE:
UL. KORCZAKA | PARKU POLNOCNEGO

o
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l:. _1 GRANICE MIASTA

TERENY OTWARTE
- LASY WRAZ Z LESNICZOWKAMI

DOLINY | OBNIZENIA DOLINNE PELNIACE ROLE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH
WODY OTWARTE

TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN W ZALEZNOSCI OD POTRZEB
DO PRZESADZENIA W PLANACH MIEJSCOWYCH

GRANICA TERENOW O POTENCJALNYCH MOZLIWOSCIACH
FRAGMENTARYCZNEGO ZAGOSPODAROWANIA PO OPRACOWANIU
SZCZEGOLOWEJ WALORYZAGJI PRZYRODNICZE

STREFA EKOTONOWA

[
]
[
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ZMIANY “STUDIUM ...

GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANAMI
WTYM:

TERENY OBJETE ZMIAMNA WP ROWADZONA
UCHWALA MR 0150XXXIIE22/05 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 31 MARCA 2005

n TEREN OBJETY ZMIANA WPROWADZONA,
UCHWALA MR 0150/LL956/06 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 28 WRZESNIA 2006

A -7 TERENY OBJETE ZMIANA WFROWADZONA
UCHWALA MR 0150/XI11/ 249,07 RADY

MIASTA TYCHY Z DNIA 27 WRZESHIA 2007
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 0150/XXI1/488/08
RADY MIASTA Tychy
Z DNIA 28 SIERPNIA 2008R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY

TERENY ZAINWESTOWANE

15TH PROS

|| TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE) WRAZ Z USLUGAMI STOPKIA
\ll] PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE] WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZORGANIZOWANE.) ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
WEJ Z DOPUSZC,

TERENY ZABUDOWY usLug

TERENY USLUG STOPHIA PONADPODSTAWOWEGD
TERENY CENTRUM OGOLNOMIEJSKIEGD
TERENY USLUG LOKALNYCH (CENTRA DZIELNICOWE)

TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG DGOLNOMIEJSKICH |
PONADLOKALNYCH

WIELOFUNKCYJNE TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZES O
CHARAKTERZE WYTWORCZYM

TERENY SPORTU | REKREAC.I

Z
(O]
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TERENY REKREAC.JI Z DOPUSZCZENIEM GOSPODARKI RYENEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY CMENTARZY
TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN
W ZALEZNOSCI OD POTRZER DO PRZESADZENIA W PLANACH
MIEJSCOWYCH

TERENY KOMUNALMNEJ OBSLUGI MIASTA Z DOPUSZCZENIEM
DZIALALNOSCI GOSPODARCZES

LINIE KOLEJOWE WRAZ 7 PRZYSTANKAMI

DROGI | ULICE

REZERWA TERENU DLA TRASY
O ZNACZENIU FONADLOKALNYM

JIYE NORCJEEDOCONECEN

AlUE EEBEUI
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0150/XXI11/488/08
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 sierpnia 2008 r.

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru poto zonego w rejonie: ul. Korczaka i Parku Péinocnego

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.)
Rada Miasta Tychy stwierdza, iz do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ul. Korczaka i Parku Pétnocnego nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XXI11/488/08
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2008 .

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania in  westycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada h wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prz estrzennego
dla obszaru poto zonego w rejonie: ul. Korczaka i Parku Péinocnego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Tychy stwierdza, ze brak jest inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wkasnych Gminy Tychy, wynikajacych z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie:

ul. Korczaka i Parku P6tnocnego.
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