ZARZADZENIE NR 0151/194/07
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 22 listopada 2007 r.

w sprawie okre slania zasad przeprowadzenia przetargéw na najem lok  ali uzytkowych
znajduj acych si e w budynku Urz edu Miasta Tychy, al. Niepodlegto s$ci 49

Na postawie art.30 ust.2 pkt 3 oraz art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z p6z. zm.) oraz w oparciu
o uchwate nr 0150/XXII/471/04 Rady Miasta Tychy z dnia 24.06.2004 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wkasnos$¢ Miasta Tychy.
zarzadza sie, co nast epuje

§1
Zatwierdza sie regulamin przeprowadzenia przetargéw na najem lokali uzytkowych
znajdujacych sie w budynku Urzedu Miasta Tychy, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik
do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Za wykonanie Zarzadzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Administracyjnego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik do Zarzdzenia
Nr 0151/194/07
Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 22 listopada 2007r.

Regulamin

przeprowadzenia przetargdw na najem lokajitkowych znajdujcych s¢ w budynku
Urzedu Miasta Tychy.

§1

Ustala s¢ zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na négéali uzytkowych
znajdupcych s¢ w budynku Urzdu Miasta Tychy.

§ 2

Prezydent Miasta podejmuje decypj ogtoszeniu przetargu , jego formie ( przetarg
ograniczony , nieograniczony ), wysdkowadium oraz kosztach przetargu.

§3

1. Ogloszenie o przetargu wywiesza wi siedzibie Urzdu Miasta Tychy
Al. Niepodlegtaci 49 oraz podaje do publicznej wiadoftiopoprzez zamieszczenie
w prasie lokalnej — co najmniej 14 dni przed wyztagym terminem przetargu .
2. W jednym ogtoszeniu mima zamiéci¢ informacje o przetargach na najem kilku
lokali uzytkowych.
3. Ogtoszenie o przetargu powinno zawtera
a. nazwe i siedzily wiasciciela lokalu.
b. opis lokali uytkowych przeznaczonych do przetargu ( petue ,
powierzchn¢ , przeznaczenie i inne )
wysokas¢ wadium i kosztow przetargu , termin i sposéb jegdacenia
przedmiot licytacji , termin i miejsce skiadaniauf
termin i miejsce przetargu
koniecznd¢ ztozenia stosownychswiadcze o zapoznaniu iz regulaminem
przetargow , projektem umowy najmu oraz inne inogatkowe éwiadczenia
ustalone przez Prezydenta Miasta
g. pouczenie o skutkach uchylenia sd zawarcia umowy
h. zastrzeenie ,ze wynajmuacemu przystuguje prawo wycofania lokalu z
przetargu lub uniewaienie przetargu.
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8.

9.

§4

W przetargu mogbrat udziat osoby fizyczne i osoby prawne , ktérezztpisemn
ofertg w terminie okrélonym w ogtoszeniu.

Oferta musi by podpisana przez oferenta, gdy jest on addyczm przez osoby
upowanione do sktadaniasaiadczeé woli , gdy oferent jest osalprawry lub przez
petnomocnika.

W przetargu nie maguczestnicz§ osoby biogce w nim udziat w charakterze
urzegdowym.

§5

Uczestnik przetargu zobogzany jest do przekazania na konto ¢édiz Miasta Tychy
kwoty wadium i kosztéw przetargu do dnia , w ktéryptywa termin ztaenia oferty
zakrglony w ogtoszeniu.

Oferty wraz z dowodami wptat wadium i kosztow pezgt oraz stosownymi
oswiadczeniami , ktérych zi@nie przewidziane zostato w ogtoszeniu prasowym —
osoba zainteresowana sktada w zaklejonej kopeopatrzonej adresem lokalu
przeznaczonego do przetargu.

Wadium i koszty przetargu podlegawrotowi tylko i wylacznie w przypadku
wycofania oferty w terminie przewidzianym regulaemmoraz w przypadku
wycofania lokalu z przetargu lub uniesméenia przetargu przez Prezydenta Miasta .
Wiasciciel zwraca wadium , poprzez dokonanie przeleawathunek wskazany przez
oferenta lub wyptatw kasie Urzdu. Uczestnikowi przetargu , ktory wygrat przetarg
wadium zostanie zarachowane na poczet przysziegesea za lokal zytkowy.
Wadium ulega przepadkowi w razie uchyleni@mizez uczestnika , ktéry przetarg
wygrat od zawarcia umowy

Wadium wptacone przez oferenta o ktorym mowa wpgt84 — pozostaje na koncie
wynajmupcego do czasu podpisania umowy najmu przezeoskitdra wygrata
przetarg.

W Przypadku , gdy nie dojdzie do podpisania w/w wyowadium pozostaje na
koncie wynajmujcego do czasu pagjia decyzji o ktérej mowa w 8 8 pkt 6.

Oferty od momentu zleenia ich w Urzdzie Miasta nie magby¢ zmieniane lub
uzupetniane.

Wycofanie oferty jest mdiwe , najp@niej na 24 godziny przed terminem otwarcia
przetargu .

Oferent , ktory wycofat ofegt, nie mae ponownie uczestniczy tym samym
przetargu.

10.Przetarg jest wany , chociaby wptyreta tylko jedna oferta , spetnigga warunki

okreslone w ogtoszeniu.

§6



W przetargu nie mae br& udziatu oferent , ktory zrezygnowat z najmu lokslanowacy
przedmiot danego przetargu.
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§7

Wiasciciel lokalu przeprowadza przetarg w formie puhtiego przetargu ustnego
(licytacji )

Podstaw przetargu stanowi licytacja stawki czynszowej za’Jpowierzchni zgodnie
z obowhzujaca Uchwah Rady Miasta Tychy w sprawie zasad gospodarowania
lokalami wytkowymi stanowacymi wiasn@dé¢ Miasta Tychy.

Wz6r oferty oraz projekt umowy najmu stanowiazahik do niniejszego regulaminu.

§7

Przewodniczcy komisji otwiera przetarg , podajdo wiadoméci dane wymienione
w 8 3 pkt 3 oraz dane o uczestnikach przetargu.

Przewodniczcy komisji dokonuje otwarcia ofert .

Uczestnicy zgtaszajustnie kolejno coraz wgze stawki, dopoki mimo 3 — krotnego
wywotania nie ma dalszego pegtenia.

Postpienie nie mae wynos¢é mniej niz 1,00 zt.

Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargutpjeesazac , gdy inny uczestnik
zaoferuje wysz stawle.

Po ustaniu posgpien przewodnicgcy komisji uprzedza uczestnikdéwe po trzecim
wywotaniu najwyszej stawki dalsze pagtienia nie kda przyjmowane , po czym
wywotuje 3 — krotnie¢ stawle , dokonuje przebicia , zamyka przetarg i ogtasza i
nazwisko osoby , ktéra wygrata przetarg.

Gdy oferta nie spetnia wszystkich wymogow dgkwaych w ogtoszeniu — nie zostaje
dopuszczona do przetargu.

§8

1. Komisja przetargowa spaydza z przetargu protokdt, w ktorym okiee:
a. termin i miejsce przetargu
b. lokal wzytkowy wystawiony do przetargu
c. liczbe 0s6b dopuszczonych do przetargu i nie dopuszchonyaz z
uzasadnieniem
d. stawlk czynszow stanowica podstaw przetargu
e. imie, nazwisko , adres lub nazwsiedzitz osoby prawnej , ktéra przetarg
wygrata.
f. imiona i nazwiska przewodnigzego i cztonkéw komisiji.
Protokot podpisuj wszyscy cztonkowie komisji.
Protokét z przeprowadzonego przetargu przedstawdostaje Prezydentowi
Miasta do zatwierdzenia.
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2.

3.

4.

4. Po zakaczeniu przetargu komisja zobawana jest ustalidrugiego w kolejngci
oferenta, ktéry zaproponowat najusza stawlke i odnotowa jego dane w
protokole.

5. W przypadku , gdy osoba ktéra wygra przetarg w wyamym terminie nie
zawrze umowy najmu , wynajnugy maze zawrzé umowg najmu na dany lokal
uzytkowy z drugim co do wylicytowanej stawki oferemte po spetnieniu przez
niego postanowiewynikajacych z niniejszego regulaminu .

6. Decyzg w sprawie zawarcia umowy najmu z drugim oferenligono wyznaczeniu
nowego przetargu podejmuje Prezydent Miasta.

7. W przypadku, gdy propozycja zawarcia umowy najnuz@ha zostanie drugiemu
oferentowi a ten réwnienie zawrze umowy najmu — wptacone przez niego
wadium ulega przepadkowi.

8. Prezydentowi Miasta przystuguje prawo wycofaniealok z ogtoszonego
przetargu lub uniewaienie przetargu.

9. Zatwierdzony przez Prezydenta Miasta protokét 2prawadzonego przetargu —
stanowi podstawdo zawarcia umowy najmu lokaliyitkowego

10.Osoba, ktéra wygrata przetarg jest zobmana do podpisania umowy najmu ha
przedmiotowy lokal w terminie 7 dni od powiadomifej o zatwierdzeniu
przetargu przez Prezydenta Miasta.

11.0so0ba, o ktérej mowa w pkt 10 jest zobgxeina do wptacenia na konto
administratora budynku kaucji zabezpiegzaj w wysokaéci 2-miesgcznego
naleznego czynszu i optat za media, najpi@j w dniu podpisania umowy najmu.

12.W przypadku wygsniccia lub rozwazania umowy najmu - kaucja, o ktorej mowa
w pkt 11 wraz z oprocentowaniem podlega zwrotoviemninie 30 dni od ustania
stosunku najmu.

13. Oferenci o ktérych mowa pkt 51 7, ktorzy wycafaje z zawarcia

umowy najmu, nie mpgczestniczy w ponownym przetargu na ten
sam lokal .

§9

Celem przeprowadzenia przetargéw, o ktérych moweniejszym regulaminie,
ustala st sktad komisji przetargowej:
al/ przewodnicgcy - Sekretarz Miasta a w jego zgsttwie osoba
wyznaczonagx Prezydenta Miasta
b/ sekretarz komisji - Naczelnik Wydziat merytorgez
odpowiedzedo za realizagjprzetargu lub
wyznaczonyex niego pracownik
c/ cztonek - pracownik Wydziatu wyznaczony przez
Naczelnikaytl¢iatu merytorycznie
odpowiedzedo za realizagjprzetargu lub
inna osobazwgczona przez Prezydenta Miasta.
Nieobecné¢ cztonka komisji nie powoduje zawieszenia pracy igjinza wyjtkiem
nieobecnéci przewodniczcego komisiji.
W przypadku nieobecroi przewodniczcego komisji, Prezydent Miasta wyznacza w
jego zasipstwie inm osolz.
W przypadku nieobecioi ponad potowy powotanych cztonkow komisiji,
przewodniczacy zawiesza posiedzenie komisiji.



- projekt —
UMOWY NAJMU Nr.......... [oveiiil.

zawarta w dniu ........... w Tychach, obowigzujaca od dnia ..........ccccceveeeeernnnes pomiedzy
Miastem Tychy reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta Tychy mgr inz. Andrzeja Dziube

zwanym w dalszej tresci umowy ,WYNAJMUJ ACYM”

zwanym w dalszej tresci umowy ,Najemc "
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy potozony
w Tychach przy al. Niepodlegtosci 49
0 facznej pow. uzytkowej ................ M? Z Przeznaczeniem Na: ..........ccocoeeeveveveerenenn.

2. Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
klimatyzacyjna, wentylacyjng oraz c.o. i tacze teleinformatyczne.

3. Najemca przed przejeciem obejrzat przedmiot najmu i nie zgtasza do niego zastrzezen.
SzczegOtowy stan techniczny przedmiotu najmu zostat okreslony w protokole
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zat. nr 1 do niniejszej umowy.

4. Najemca oswiadcza, iz na wiasny koszt i we wtasnym zakresie w uzgodnieniu
Z wynajmujacym oraz bez prawa zwrotu od Wynajmujgcego przeprowadzi remont
przedmiotu najmu przystosowujac lokal do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

5. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za
zabezpieczenie wyposazenia i innego majatku znajdujgcego sie wewnatrz lokalu
bedacego przedmiotem najmu.

§2

1. Umowa zostaje zawarta na okres 5-ciu lat , tj. od dnia ................... dodnia .....c...........

z mozliwoscig jej przedituzenia na dalszy okres 5-letni, pod warunkiem przestrzeganla
zobowigzan umownych przez Najemce oraz pod warunkiem, ze nie pozniej niz 3 m-ce
przed wygasnieciem umowy Najemca ztozy wniosek do Wynajmujacego o przedtuzenie
umowy.

. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
Wynajmujacy zobowigzuje sie w okresie wypowiedzenia prowadzi¢ w dalszym ciggu
dziatalnos¢ gospodarcza okreslong w § 1 pkt 1, pod rygorem naliczania kary umownej
w wysokosci 300% naleznos$ci czynszu za kazdy miesigc.

. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych potrzebami Wynajmujgcego, ma on prawo
odmowi¢ Najemcy przedituzenia umowy najmu na dalszy okres, z tym ze Najemca
o decyzji Wynajmujacego powinien by¢ poinformowany najp6zniej na 3 m-ce przed
wygasnieciem niniejszej umowy.

§3

. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w stosunku miesiecznym
W nastepujacej wysokosci:



- pow. podstawowa ................ zZm= X .......... me=............ zt + podatek VAT

2. Procz czynszu ustala sie obowigzek ptatnosci w stosunku miesiecznym nastepujacych
Swiadczen, ktére stanowig refundacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujacego:

a/ oplata za energie elektryczng wg stawki statej /ptatnej przez caty rok/ zgodnie
z odczytem stanu licznika zainstalowanego w lokalu uzytkowym lub wg kosztu
Sredniej ceny wystawionej na fakturze przez VATTENFALL dla Urzedu Miasta Tychy,

b/ optaty za dostarczenie energii cieplnej wg stawki statej /ptatnej przez caty rok/ oraz
wg stawki zmiennej /ptatnej w sezonie grzewczym/ zgodnie z wyliczeniem
% od ogolnego rachunku otrzymywanego przez Urzad Miasta Tychy,

c/ za dostarczenie wody i wprowadzenie $ciekdéw od urzadzen kanalizacyjnych
wg rzeczywistego zuzycia wody ustalonej na podstawie wskazan przyrzadu pomiarowego
/wodomierza/ zainstalowanego w lokalu uzytkowym oraz aktualnie obowigzujgcych cen
za dostarczenie wody i wprowadzenie sciekdéw ustalonych przez dostawce wody,

d/ za wywOz nieczystosci wg statej stawki za kazdy pojemnik oraz wg statej stawki
za dzierzawe pojemnikéw - zgodnie z wyliczeniem % od ogélnego rachunku otrzymanego
przez Urzad Miasta Tychy.

e/ za fgcza teleinformatyczne (telefony wewnetrzne, zewnetrzne i internet) w zaleznosci od
ilosci taczy,

f/ za rozmowy telefoniczne zgodnie z wydrukiem telefonicznym,

g/ za eksploatacje instalacji: napadowo-wlamaniowej, wentylacyjnej, klimatyzacyjnej
Najemca bedzie obcigzony fakturg za kazdorazowg naprawe.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujacy moze dokonaé podwyzki stawki czynszowej,
o ktorej mowa w 8 3 ust. 1, dwa razy do roku.
Wzrost stawki czynszowej nastepowaé bedzie w oparciu o stosowne Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Tychy. Zmiana stawki czynszowej nastgpi aneksem do umowy.

4. Brak akceptacji aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu
bedzie rbwnoznacznym wypowiedzeniem umowy najmu w terminie trzy miesiecznym
i wydaniem przedmiotu umowy.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat za media i wywdz
nieczystosci w przypadku zmiany cen dokonywanych przez dostawce bez sporzgdzania
aneksu do umowy.

§4

1. Najemca zobowigzany jest wnies¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje zabezpieczajaca
na naleznosci zwigzane z najmem przedmiotowego lokalu, a powstate na
skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce.
Wysokos¢ kaucji strony okreslajg jako réwnowarto$¢ sumy 2-miesiecznych optat
czynszowych i optat za media, tj. kwoty .......... zi/ stownie: ... /.
Whlata kaucji przez Najemce nastgpi przed podpisaniem umowy najmu na specjalne
utworzone konto kaucji PKO BP S.A. O/Tychy nr konta 80105012141000002285845281.
2.W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujacemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotowi
Najemcy, po potrgceniu wszystkich ewentualnych naleznosci Wynajmujgcego z tytutu
najmu przedmiotowego lokalu, w terminie nie p6zniej niz 30 dni od dnia ustania stosunku
najmu.
§5

1. Na poczet naleznego czynszu Wynajmujacy zaliczy wniesione przez Najemce wadium
w kwocie ................ zt,
2. Najemca jest zobowigzany uiszczac optaty wymienione w § 3 w terminie 14 dni od
daty otrzymania faktury od Wynajmujacego na konto: ING BANK SLASKI SA
w KATOWICACH nr konta 02105012141000002285651036 lub w kasie Wynajmujgcego.



W przypadku zwioki z zaptatg w/w naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych na postawie obowigzujgcych przepisow.

Kwota naleznosci okreslona bedzie kazdorazowo w fakturze wystawionej przez
Wynajmujacego, obejmujacej wszystkie sktadniki naleznosci wraz z VAT.

3. W przypadku braku faktury Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest wnosi¢ opfaty za
uzytkowany lokal wedtug wyliczenia okreslonego w fakturze za poprzedni miesigc na
zasadzie § 3 ust. 2.

Korekty ptatnosci wynikajacej z roznicy miedzy kwotg uiszczong a wykazang w fakturze,
dokonuje Najemca w terminie ptatnosci zobowigzan za kolejny miesigc kalendarzowy.

§6

1. Najemca odpowiada za prawidtowy, zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa
wynajmowanego lokalu odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci i na zgdanie
Wynajmujacego przedtozy na te okolicznos¢ zaswiadczenie wiasciwego organu.

2. Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania umowy do wykonania biezacych remontow
i konserwaciji lokalu oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu w celu utrzymania
ich w dobrym stanie technicznym.

3. Najemca nie moze dokona¢ przer6bek oraz zmian naruszajgcych substancje pomieszczen
bez zgody pisemnej Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie oddawac lokalu
w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub podnajmu oraz
zmieni¢ przeznaczenia lokalu jak tez nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

5. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest przywroécic lokal do stanu
poprzedniego, chyba ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku.

6. Naruszenie powyzszych postanowien uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.

§7

1. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrécic
Wynajmujgcemu przedmiot najmu po odnowieniu najp6zniej w dniu ustania umowy.
Zwrot lokalu w stanie wymagajgcym odnowienia, upowaznia Wynajmujacego do
wykonawstwa zastepczego na koszt Najemcy.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu,
zajmowany jest przez Najemce, ktory utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujacy do
czasu oproznienia lokalu naliczat bedzie odszkodowanie w wysokosci 300% naleznego
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z tego lokalu.

Odszkodowanie to naliczane bedzie w trybie jednostronnego o$wiadczenia woli zitozonego
w formie pisemnego zawiadomienia przez Wymawiajgcego.

§8
Ustala sie nastepujace godziny dziatania lokalu:
w godzinach pracy urzedu, a wszelkie odstepstwa bedg kazdorazowo uzgadniane
z administratorem budynku.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j
/aneks do umowy/.

§10

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP 646-00-13-450.



2. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP .......cccccooviiiiiinnnnnnn.
3. Najemca zgodnie oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia z tytu’fu
niniejszej umowy faktur VAT, bez jego podpisu odbioru.

§11
W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy uchwaty Rady Miasta Tychy nr 0150/XXI1/471/04 z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wiasnos¢ Miasta Tychy.

§12

Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad wiasciwy dla
miejsca wykonywania umowy.

§13

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

NAJEMCA WYNAIJMUJACY



