UCHWALA NR 0150/XLVIII/900/06
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie przyj ecia ,Strategii mieszkaniowej miasta Tychy na lata 20  06-2013”

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw

Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:
§1

Przyjmuje sie ,Strategie mieszkaniowg miasta Tychy na lata 2006-2013"- stanowigcqg

zatgcznik do niniejszej uchwaly.
§2

Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

1. Wstep

1. Zarys og6lny

Strategia mieszkaniowa dla miasta Tychy to plan dziatania okre$lajacy nie tylko zatozenia i polityke, jaka ma by¢
realizowana, aby te zatozenia osiggnac, lecz takze $rodki, czas, w ktérym sg one potrzebne oraz podmioty odpowiedzialne
zarealizacje okreslonych programow czy przedsiewziec.

Poniewaz sytuacja w sektorze mieszkaniowym ulega ciggtym zmianom, moze pojawic sie konieczno$¢ zaspokojenia
nieprzewidzianych potrzeb. Strategia mieszkaniowa winna mie¢ charakter dynamiczny, uwzgledniajgcy sposoby kontroli
skuteczno$cii efektywnosci jej realizacji.

Art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) stanowi, iz ,Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wkasnych gminy”, co oznacza, iz w sferze mieszkalnictwa gmina
jest odpowiedzialna za zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, co jest zapisane m.in. w ustawie
0 samorzadzie gminnym, w katalogu zadan wtasnych.

Praktyczna realizacja w/w. zadania sprowadza sie do stwarzania przez gmine warunkow dla rozwoju mechanizméw
stymulujgcych pozytywne zmiany we wszystkich sektorach bardzo ztozonej sfery mieszkalnictwa. Tworzenie takich
warunkow wymaga opracowania przez gmine strategii mieszkaniowej oraz konsekwentnej realizacji przyjetych w niej
rozwigzan. W polskich warunkach, w ktérych ponad czterdziestoletni system scentralizowanej gospodarki mieszkaniowej
oderwanej od realiow ekonomicznych spowodowat powazne zaniedbania, tylko kompleksowa proba ich naprawienia
potaczona z konsekwentng realizacjg przyniesie pozytywne efekty w okreslonej perspektywie czasowej.

2. Podmioty rozwoju mieszkalnictwa

Pozytywne zmiany w mieszkalnictwie wymagajg czasu, ktory w realiach funkcjonowania gmin nalezy odmierzac latami
budzetowymi.

Lokalna strategia mieszkaniowa powinna przede wszystkim okre$li¢ potrzeby mieszkaniowe, ich wielko$¢, rodzaj
charakterystyke i uwarunkowania. Potrzeby mieszkaniowe lokalnej spotecznosci maja znamiona potrzeb hierarchicznych,
ktérych podstawowe poziomy to:

* mieszkania dla os6b bezdomnych, ktdrych potrzeby moga by¢ realizowane przez umieszczenie w domach opieki
spotecznej, schroniskach dla bezdomnych lub przez wynajem mieszkar socjalnych (sg to zadania z zakresu pomocy
spotecznej),

e mieszkania dla 0séb, ktore chwilowo znalazty sie w niedostatku (np. na skutek utraty pracy), a ktérych potrzeby moga
by¢ realizowane poprzez wynajem mieszkan socjalnych lub komunalnych (lokale takie sa wynajmowane na czas
okreslony, zwigzany z okresem niedostatku, a ich wyposazenie techniczne moze by¢ podstawowe),

e mieszkania dla osob, ktdrych dochody nie pozwalajg na ptacenie rynkowych czynszow, a ktorych potrzeby moga by¢
realizowane przez wynajem mieszkan o czynszu regulowanym, ustalonym nie na podstawie rzeczywistych kosztow
utrzymania budynkéw, ale w zalezno$ci od waloréw miejsca zamieszkania,

e mieszkania dla osdb, ktérych dochody sq wystarczajace do wynajmowania mieszkan o czynszu, pokrywajacym
petny koszt utrzymania budynkéw, ale rwnoczesnie sg zbyt mate, aby osoby te mogty ptaci¢ czynsz wolny, ktérego
sktadnikiem jest réwniez zysk wiasciciela (dla tej grupy moga by¢ odpowiednie mieszkania w Towarzystwach
Budownictwa Spotecznego oraz lokatorskie mieszkania spotdzielcze),

* mieszkania dla osob, ktérych dochody sg wystarczajace do zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych na
wolnym rynku, wystarczajg na zapfate czynszu wolnego lub na zakup mieszkania albo wybudowanie domu.

Jednym zistotniejszych elementdw sktadowych lokalnych rozwigzan systemowych obok ogdinej strategii mieszkaniowe;
gminy jest program gospodarowania zasobami mieszkaniowymi, obejmujacy budynki bedace w 100% wtasnoscig gminng
oraz wspolnot mieszkaniowych. W ramach tego programu podstawowe znaczenie ma okreslenie zdrowych ekonomicznie
i odpowiednich dla warunkéw lokalnych zasad zarzagdzania zasobami mieszkaniowymi.
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Wstep Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Dokonanie reformy systemu sprawowania gospodarki mieszkaniowej w potgczeniu z innymi elementami polityki
mieszkaniowej, obejmujacymi m.in., rozwdj zasobow mieszkaniowych, urealnienie optat za ustugi mieszkaniowe
i komunalne, rozwdj inwestycji infrastrukturalnych, powszechniejsze dostosowywanie warunkéw mieszkaniowych do
mozliwoscifinansowych, ma réwniez istotny wptyw na lokalng sfere gospodarczg i spoteczna.

Ze spotecznego punktu widzenia nalezy podkreslic fakt, iz mieszkanie stanowi podstawowe dobro, dajace cztowiekowi
poczucie bezpieczenstwa biologicznego, ekonomicznego i wiasnie spotecznego. Brak zaspokojenia w/w potrzeb prowadzi
w konsekwenciji do spotecznego niezadowolenia, ktérego odbiorcami w pierwszej fazie sq przedstawiciele lokalnej wtadzy
samorzadowej. Rozwigzywanie lokalnych probleméw mieszkaniowych, oprocz zaangazowania samorzadu terytorialnego
wymaga réwniez wtasciwej polityki mieszkaniowej panistwa. Prawidtowym jest, by w ramach prawa ogdlnie obowigzujgcego
i wspomagajacego obywateli w dazeniu do zaspokajania swych potrzeb mieszkaniowych, tworzone byly rozwiazania
uwzgledniajace lokalne warunkii potrzeby.

Dla wtasciwego okreslenia roli Strategii Mieszkaniowej Gminy i programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
niezbednym jest zaprezentowanie schematu kompleksowej polityki mieszkaniowej. Pozwala on na wiasciwe okreslenie
znaczenia poszczegdlnych programéw merytorycznych oraz u$wiadamia fakt, ze dobrze zorganizowany system
gospodarowania zasobem gminy, jakkolwiek niezwykle istotny, jest jednym z wielu zadan realizacyjnych.

Kompleksowa polityka mieszkaniowa obejmuje cztery podstawowe programy zwigzane z gospodarowaniem zasobami
mieszkaniowymi, ich rozwojem, przygotowaniem gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz z kompleksowg
modernizacjg i renowacjg zasobow juz istniejgcych. Punktem wyjscia dla ich okre$lenia i realizacji jest analiza stanu
faktycznego czyli poznanie lokalnych warunkéw. Realizacja kazdego programu wymaga zapewnienia zrédet finansowania,
dlatego tez w polityce mieszkaniowej zagadnienie finansowania powinno zostaé odrebnie potraktowane.
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Wstep

Schemat budowy strategii mieszkaniowej gminy

STRATEGIA
MIESZKANIOWA

GMINY

AKTUALIZACJA

Uchwata Nr 0150/782/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gos-
podarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Tychyz pézn.zm.

Uchwata Nr 0150/XXXIV/644/05 Rady
Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2005 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Tychy z pézn. zm.

Uchwata Nr 0150/X/182/ 2003 Rady
Miasta Tychy z dnia 26 czerwca 2003 r.
W sprawie przyjecia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania na
okres diuzszy niz trzy lata z pozniejszymi
zmianami

Uchwata Nr 0150/X/188/ 2003 Rady
Miasta Tychy z dnia 26 czerwca 2003 r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste z pdzniejszymi zmianami

Uchwata Nr 0150/770/2001 Rady Miasta
Tychy z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie
gminnego programu pomocy spotecznej
w zakresie przeciwdziatania grozbie
eksmisji

|
ROZW(
ASOBOW

Uchwata Nr 0150/782/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gos-
podarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Tychy z pézniejszymi zmianami

Uchwata 469/97 Rady Miasta Tychy z dnia
18 kwietnia 1997 r. w sprawie realizacji
spotecznego budownictwa mieszka-
niowego

A

miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w okresie od
1 stycznia 1995r. - uchwaty Rady Miasta
Tychy

A

ZRODLO

FINANSOWANIA

® budzet Miasta Tychy
@ Srodki wtascicieli lokali

@ $rodki inwestorow
> ® Krajowy Fundusz Mieszkaniowy

" Zrédio: opracowanie wtasne

v

Uchwata Nr 0150/782/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gos-
podarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Tychy z pézniejszymi zmianami

A
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Wstep Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Polityka mieszkaniowa parstwa
zestawienie podstawowych, obowigzujgcych aktéw prawnych

1. Ustawazdnia08.03.1990r. 0 samorzadzie gminnym
(j.1.Dz.U.Nr142,p0z.1591z2001r.zpdzn.zm.)

2. Ustawazdnia21.08.1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(j.t.Dz.U.Nr261, poz. 2603 z2004r.z pdzn. zm.)

3. Ustawa zdnia24.06.1994 r. o wlasno$ci lokali
(j.t.Dz.Unr80poz.903z2000r. zpdzn.zm.)

4. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego
(j-t.Dz.U.Nr31,p0z.266 2005r.)

5. Ustawazdnia26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(j.t.Dz.U.Nr98p0z.1070z2000r. zp6zn. zm.)

6. Ustawazdnia12.10.1994r. 0 zasadach przekazywania zaktadowych budynkdw mieszkalnych
przez przedsiebiorstwa panstwowe
(j.t.Dz.U.Nr 119, poz. 567 21994r.)

7. Ustawazdnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze
(j.t. Dz.U.Nr188 poz. 184822003 .z pdzn.zm.)

8.  Ustawazdnia 15.12.2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych
(j.t.Dz.U.Nr119., poz. 1116 22003 r.z p6zn. zm.)

9. Ustawazdnia07.07.1994 r. Prawo budowlane
(j.t.Dz.U.Nr207,poz.2016z22003r.)

10. Ustawa zdnia 03.02.1995r. 0 ochronie gruntéw rolnychilesnych
(j.t.Dz.U.Nr121,p0z.1266 22004 r. pdzn.zm.)

1. Ustawaz27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr80, poz.717 zpdzn.zm.)

12.  Ustawa zdnia 30.06.2005 . o finansach publicznych
(Dz.U.Nr249,p0z.2104 zpdzn.zm.)

13. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wtasnoscig przedsiebiorstw panstwowych,
niektorych spétek handlowych udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkan
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa
(Dz.U.Nr4,poz.24zpdzn.zm.)

14. Ustawa zdnia 18.12.1998 r. o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
(Dz.U.Nr162, poz.1121zp6zn.zm.)

" stan prawny na dzieri 30 kwietnia 2006 r.
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Il. Analiza stanu fakiycznego

1. Efekty realizacji ,,Strategii i Polityki mieszkaniowej Miasta Tychy
na lata 2000 - 2004 z prognoza na lata 2010”

W dniu 14 grudnia 2000 roku uchwata nr 0150/553/2000 Rady Miasta Tychy przyjeto dokument pod nazwa ,Strategia
i polityka mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2000-2004 z prognozg na rok 2010” z misjq ujetq jako: ,Dazenie do rozwoju
budownictwa mieszkaniowego jako ukierunkowanego procesu na wzrost jako$ci zycia mieszkancow miasta poprzez
stworzenie witasciwych warunkéw zamieszkania dla réznych grup i potrzeb spotecznych”, ktora byta sukcesywnie
i zpowodzeniem realizowana przez Miasto.

Realizowana strategia wskazywata wtadzom miasta kierunek dziatah zwigzany ze stworzeniem takich warunkdéw
zamieszkania, ktdre gwarantujg mieszkancom wysoki poziom bezpieczenstwa socjalnego i publicznego z przyjetg wizjg
sformutowana jako cyt. ,Tworzenie warunkow dla dynamicznego i harmonijnego rozwoju gospodarczego miasta poprzez
zorganizowane budownictwo mieszkaniowe w celu otwarcia szans i perspektyw dla ludzi mtodych”.

,otrategia i polityka mieszkaniowa Miasta Tychy na lata 2000-2004 z prognoza na rok 2010” obowigzywata do roku 2004.
Do wymiernych efektow realizacji nalezy zaliczy¢ oddanie do uzytku w okresie od 1997- 2005:

e 112domdw jednorodzinnych na osiedlu ,Z-17,

e 11 mieszkan typu srezydencjonalne”, wybudowanych ze srodkow wiascicieli mieszkan,

e 380 mieszkan gminnych wybudowanych w ramach programu rzgdowego przy udziale gminy - TBS,

e 346 mieszkan wybudowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,LOKUM’, TBS ,MAGNOLIA” i Spétdzielnie

Mieszkaniowg ,WERONIKA”.

Zgodnie z zatozeniami realizowanej wczesniej strategii oraz wyszczegdlnionymi dziataniami, ujetymi w 6 ,Kartach
Przedsiewzie¢”, nastapit rozwoj budownictwa gminnego realizowany przez Tyskie TBS jako spdtke gminng, jak i przez inne
podmioty realizujgce inwestycje mieszkaniowe na terenie Miasta Tychy (m.in. TBS z udziatem kapitatu prywatnego,
spotdzielnie mieszkaniowe i osoby prywatne). W ramach zatozen strategii udostepniono grunty pod budownictwo
mieszkaniowe poprzez sprzedaz dziatek stanowigcych wiasno$¢ Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.
Natomiast w ramach wtasnych dziatan gminy podejmowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych zasob gminy
powiekszony zostato 101 lokali mieszkalnych, w tym w ramach programu pilotazowego przyjetego przez Sejm ustawa z dnia
29 kwietnia 2004 r. o finansowym wsparciu tworzenia w latach 2004-2005 lokali socjalnych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, powstato w obiekcie bytego Internatu ,Browarnika” 68 lokali socjalnych (Dz.U. 145 z 25 czerwca 2004 r.
poz. 1533 z pdzniejszymizmianami).

Sukcesywnie realizowano roéwniez program termomodernizacji budynkéw przyjety uchwatg Rady Miasta Tychy
nr0150/782/2002 z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Tychy (bedacy kontynuacjg programu z 1996 r.), proponujac pomoc finansowg dla Wspoinot Mieszka-
niowych, w ktérych Miasto Tychy posiada swoje udziaty celem poprawy stanu technicznego nieruchomosci.

Przez caly okres obowigzywania strategii mieszkaniowej wspolnie z Zarzadami Wspolnot Mieszkaniowych
przygotowywano proces adaptacji wysokich strychéw na petnostandardowe lokale mieszkalne, ktérego efektami jest 129
zezwolen na adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne, wydanych w okresie od 2000-2004 roku w celu
pozyskania samodzielnego lokalu mieszkalnego lub powiekszenia juz istniejacego lokalu.

Ponadto w latach 2000-2006 wydano 1024 pozwoler na uzytkowanie budynkdw mieszkalnych w tym:

e 949 nabudynkijednorodzinne,

* 69 nabudynku wielorodzinne,

e 6 nabudynkizamieszkania zbiorowego, co przedstawia ponizsze zestawienie:

"' Dane z opracowania przygotowanego dla Komisji Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego w kwietniu 2004 r.
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Analiza stanu faktycznego Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Tabelanr1
Pozwolenie na uzytkowanie budynkow mieszkalnych'

Wyszczegdlnienie Budynki Budynki Budynki
mieszkalne mieszkalne zhiorowego
Rok wielorodzinne jednorodzinne zamieszkania

2000 63

2001 18 139

2002 10 138

2003 6 228

2004 19 173 2

2005 12 186 4

do 31 marca 2006 r. 4 22
Ogotem 69 949 6

Zobrazowaniem ,ruchu budowlanego” w okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2005 r. sg réwniez decyzje administra-
cyjne wydane w oparciu o ustawy: o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz prawo budowlane, kiedy wydano:

e 288 decyzji dotyczacych budynkéw w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej,

e 214 mieszkanw zabudowie wielorodzinnej (6 lokalizacji: ul. Jordana, ul. Skalna, ul. Zorska, ul. Barona, ul. Bohaterow

Warszawy, ul. Kopernika),

e 22 mieszkania - adaptacja powierzchni niemieszkalnych na samodzielne lokale mieszkalne lub powiekszenie juz

istniejacych lokali mieszkalnych.

W tym samym okresie wydano 35 pozwolen na budowe w wyniku, ktérych powstato 55 budynkéw ze 149 lokalami
0 tacznej powierzchni 16038 m" oraz 15 pozwolen dotyczacych przebudowy powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne.

Pomimo osiggnietych efektow mieszkaniowych liczba os6b oczekujgcych na wiasny lokal mieszkalny zaréwno w ramach
lokali komunalnych, ktorymi dysponuje Miasto Tychy, jak i powstatych w wyniku dziatalno$ci Towarzystw Budownictwa
Spotecznego stale rosnie, co $wiadczy o zbyt matej podazy lokali mieszkalnych i powoduje konieczno$¢ podjecia przez
wiadze miasta dalszych dziatan strategicznych, ktorych efektem koricowym bedzie powstanie nowych lokali mieszkalnych
w réznych strukturach wiasno$ciowych.

2. Potrzeby mieszkaniowe Miasta Tychy

2.1 Strukturazasobow mieszkaniowych w gminie

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2005r. w Tychach znajduje sie 46140 mieszkan, w tym 6992 mieszkania komunaine,
22646 mieszkan spétdzielczych, 7280 mieszkan prywatnych w budynkach wielorodzinnych, 6065 mieszkan prywatnych
w budynkach jednorodzinnych, 2777 mieszkan zaktadowych i 380 mieszkan z zasobdw Tyskie TBS.

" Opracowanie wiasne w oparciu o dane Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i Wydziatu Architektury Urzedu Miasta Tychy
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013 Analiza stanu faktycznego

Tabelanr2
Warunki mieszkaniowe ' (wg stanu na dzier 31.12.2004r,)

Wyszczegaolnienie Przecietna Przecietna Przecietna Przecietna
powierzchnia powierzchnia liczba osdh liczha osdh
mieszkania uzytkowa mieszkania  na 1 mieszkanie na1izhe
w m na1 osobe
Tychy 59,30 20,65 2,90 0,83
Srednia w miastach 61,30 22,20 2,76 0,79
Srednia krajowa 69,00 22,90 3,01 0,82

Niezaleznie od metod zestawienia wynikdw mozna stwierdzi¢, ze problem mieszkaniowy Tychdw nie rdzni sie znaczaco
od sytuacji mieszkaniowej kraju i regionu. Na osobe w Tychach wypada wigcej niz jedna izba. Srednio w mieszkaniu
zamieszkujg ~ 3 osoby.

W 2005 roku miasto Tychy byto wtascicielem lub wspétwiascicielem 355 budynkdw mieszkalnych, w ktérych znajdowato
sie 12051 mieszkan, w tym 5472 to mieszkania wtasnosciowe. Powierzchnia uzytkowa tych mieszkan wynosita 550 389 m ,
w tym powierzchnia mieszkan wiasno$ciowych 260 045 m' . W 2005 roku miasto Tychy bylo réwniez wiascicielem 566 lokali
uzytkowych.

Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Tychy, dane dotyczace gospodarki lokalowej oraz sprzedazy lokali w miescie
przedstawiono w ponizszych tabelach.

Tabelanr3
Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Tychy w latach 2003-2005 administrowane przez MZBM "
Wyszczegadlnienie Stan na 31.12.2003 Stan na 31.12.2004 Stan na 31.12.2005
Liczba budynkow (w szt.) 342 343 355
LIczba mieszkan ogétem 11987 11 986 12 051
w tym mieszkan wtasnosciowych (w szt.) 4586 5053 5427
Liczba izb 32763 32734 32912
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w nf) 543 653,46 544 090,55 550 389
w tym mieszkan wtasno$ciowych (w m ) 217 598,17 240 377,89 260 045
llo$¢ 0s6b zamieszkatych ogétem 30 296 30 166 30 330
Liczba lokali uzytkowych (w szt.) 558 554 566
Powierzchnia lokali uzytkowych (wm) 57 661,67 65 677,92 82917
Przeznaczenie lokali uzytkowych (w szt.)
- handel 194 192 169
- gastronomia 2 4 5
- hurtownie 38 38 2
- magazyny 234 230 48
- ustugi 89 89 229
- biura 1 1 13
Zalegto$ci czynszowe ogotem (w z4) 8 218 206,62 9197 162,19 9501203
w tym:
- lokale uzytkowe (w z4) 1425 096,43 1648 877,28 1282 369
- lokale mieszkalne (w zt) 6793 106,19 7 548 284,91 8218 834
Zielen (wm) 477 047,00 487 375,00 501 285,00
Inne urzadzenia:
- garaze (w szt.) 89 90 187
(wm) 795,60 859,58 1370,58
- miejsca parkingowe (w szt.) 348 348 432
(wm) 4 582,12 4 582,12 6 960
- place zabaw (w szt.) 65 65 66
(wm) 9 094,04 9094,04 9244
" Zrédfo: Rocznik statystyczny 2005
" Zrédfo: dane Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Tychach
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Tabelanr4
Gospodarka lokalowa w Tychach w latach 2003-2005

Wyszczegadlnienie 2003 2004 2005
Liczba wnioskow ztozonych o przydziat 282 294 229
lokalu mieszkalnego
Liczba wyrokow eksmisyjnych 65 95 136
- liczba wyrokéw wykonanych " 14 24
- liczba wyrokow oczekujgcych na wykonanie 54 81 112
Liczba zgtoszonych mieszkan do zasiedlenia 122 131 102
Liczba wydanych decyzji na mieszkania 122 131 102
- docelowe 61 63 43
- socjalne 35 42 34
- w wyniku zamiany z dysponentem 26 26 25
- w wyniku zamiany z kontrahentem 49 39 50
Liczba os6b oczekujacych na przydziat 80 163 340
- mieszkania docelowego 23 62 197
- mieszkania socjalnego 57 101 143
Liczba wnioskéw o przyznanie dodatku 9960 9725 9 366
mieszkaniowego
Liczba decyzji o przyznanie dodatku 9825 9591 9265
mieszkaniowego
- pozytywnie 9423 9170 8622
- negatywnie 402 421 603
Kwota przyznanych dodatkéw 9522 186,26 9421 293,07 8746 067,19
mieszkaniowych (z4)

Tabelanr5
Sprzedaz lokali w miescie Tychy w latach 2003-2005
Wyszczegdlnienie 2003 2004 2005
Liczba ztozonych wnioskéw o sprzedaz:
- lokali mieszkalnych 640 685 170
- lokali uzytkowych* 9 3 9
Liczba sprzedanych:
- lokali mieszkalnych 190 534 357
- lokali uzytkowych** 4 6 2
Wplywy ze sprzedazy:
” okali mieszkalnych 2302 853,46 21 3685 315,52 21 et
- lokali uzytkowych*** 4742 003,55 zt. 1884 367,45 zt. ’

*

whnioski dotycza lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wielolokalowych, sprzedaz w drodze bezprzetargowej
sprzedane lokale w budynkach wielolokalowych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy
wptywy ze sprzedazy lokali na rzecz najemcow w drodze bezprzetargowej oraz w drodze przetargu, tj. hotel, przychodnie, garaze, sklepy

*k

*kk

Pomimo osiagnietych efektow mieszkaniowych, bedacych wynikiem realizacji przyjetej na lata 2000-2004 Strategii
i polityki mieszkaniowej miasta Tychy, liczba 0s6b oczekujacych na pozyskanie wiasnego samodzielnego lokalu stale ro$nie.

Aby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich 0séb oczekujgcych, zaréwno tych, ktérzy nigdy jeszcze nie mieli
swojego lokalu mieszkalnego, jak i tych, ktdrzy lokal utracili w zwigzku z orzeczona eksmisja nalezatoby wybudowaé okoto
4000 mieszkan.

Zrédfo: Wydziat Gospodarki Lokalowej Urzedu Miasta Tychy
Zrédto: Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy
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Tabelanr6
Liczba wnioskow o przydziat lokali mieszkalnychztozonych od 2000 do 31marca 2006

Wyszczegolnienie Ogotem

Ztozone w Wydziale Gospodarki Lokalowej 1886
Liczba przydzielonych lokali mieszkalnych 763
Ztozone w Tyskim TBS 1109

Liczba przydzielonych lokali mieszkalnych 263

Analizujgc popyt na lokale mieszkalne na terenie miasta nalezy mie¢ na uwadze, ze oprécz osob ubiegajacych sie
o lokale komunalne w gminie, a takze w Tyskim TBS, jest rowniez pewna liczba 0sdb oczekujacych na realizacje przydziatu
lokali w spotdzielniach mieszkaniowych i zainteresowanych kupnem lokali u deweloperéw, ktdrych liczbe szacuje sie na
ok. 1300 osdb.

2.2 Zapotrzebowanie na lokale socjalne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 . ( jako kontynuacja wczes$niej obowigzujacej ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych) przewiduje mozliwo$¢ eksmisji z zajmowanego lokalu mieszkalnego
w przypadku m.in. braku wnoszonych optat czynszowych. Ustawa naktada na gminy - pod grozbg wyptaty odszkodowarn na
rzecz wierzyciela - obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego kazdej osobie, w stosunku, do ktérej Sad orzekajac eksmisje,
przyznat prawo do takiego lokalu.

Grupe o0s6b uprawnionych do otrzymania prawa najmu lokalu socjalnego precyzuje art. 14 ustawy. Zapisy ustawy
dopuszczajg mozliwo$¢ orzeczenia przez Sad eksmisji na tzw. ,bruk”. Zapis ten w chwili obecnej z uwagi na wprowadzone
do Kodeksu postepowania cywilnego zmiany, jest praktycznie ,martwy”.

5 lutego 2005r. zaczeta obowiazywac (uchwalona przez Sejm 2 lipca 2004r.) zmiana do Kodeksu postepowania
cywilnego, dotyczaca sposobu prowadzenia eksmisji wprowadzajaca zapis, zgodnie, z ktérym komornik przystepujac do
wykonania eksmisji w przypadku, gdy Sad nie przyznat prawa do lokalu socjalnego osobie zobowigzanej (dotychczasowe;
,eksmisji na bruk”) moze jg wykonaé tylko w przypadku, jezeli wierzyciel, diuznik lub w ostatecznosci gmina wskaze dla jej
wykonania pomieszczenie tymczasowe.

Zarowno ustawa, jak i Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 26 stycznia 2005r. (tekst jednolity Dz.U. z 2005r.
Nr 17 poz. 155) okre$lajg szczegbtowo, jakie warunki powinno spetnia¢ pomieszczenie tymczasowe. Zmiany tych przepisow
doprowadzity do sytuacii, iz wykonanie eksmisji na tzw. ,bruk” nawet w stosunku do 0séb znecajacych sie nad rodzing stato
sie niemozliwe. Jak do tej pory przepis nie naklada na gmine obowigzku wyptaty odszkodowania, gdy nie wskaze
pomieszczen tymczasowych. Niemniej jednak pozostaje do rozwigzania problem wyrokow eksmisyjnych i to nie tylko z lokali
komunalnych, gdzie Sad orzekt eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego, lecz réwniez z lokali spétdzielczych i zaktadowych,
gdyz wszystkie osoby, ktdre utracity lokal sg zainteresowane pozyskaniem nowego lokalu mieszkalnego.

Zestawienie potrzeb mieszkaniowych dla realizacji wyrokow eksmisyjnych do lokali socjalnych i bez orzeczonych lokali
socjalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr7
Realizacja wyrokéw eksmisyjnych

Wyszczegadinienie Do roku 2000 0d roku 2001 do 31.03.2006

Liczba orzeczonych wyrokdw ekmisyjnych ~67 ~500

z prawem do lokali socjalnych
Liczba zrealizowanych N -

wyrokow eksmisyjnych E 12

Liczba orzeczonych wyrokdw ekmisyjnych ~430°

bez prawa do lokalu socjalnego

" opracowanie wiasne
opracowanie wtasne
wyroki orzeczone od wejscia w zycie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
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Aktualna analiza potrzeb mieszkaniowych wskazuje na brak na dzien dzisiejszy ok. 4000 lokali mieszkalnych i jest
wystarczajacym powodem do podjecia przez gmine kolejnych dziatan zmierzajacych do okreslenia zatozen nowej Strategii
Mieszkaniowe;.

Polityka mieszkaniowa Miasta Tychy okre$lona i zamknigta zostata w jasne i precyzyjne akty prawne dajace mozliwosci
tworzenia kolejnych, nowych form utatwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow miasta. Dziatanie
wiadz miasta to szeroko pojeta pomoc rodzinom najubozszym poprzez obowiazujacy program przeciwdziatania grozbie
eksmisji, przyjety uchwatg Rady Miasta Tychy nr0150/770/2001 z dnia 20 grudnia 2001 .

Stworzone warunki stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych umozliwiajg uruchomienie nowych dziatan i progra-
mow mieszkaniowych, pomoc w utrzymaniu dotychczas zajmowanych lokali i poprawe warunkéw poprzez stworzenie
jasnych podstaw prawnych i pomocy w dokonywaniu wzajemnych zamian lokali pomiedzy osobami zainteresowanymi
i dysponentamilokali.

Dziatajgce programy pomocowe w ramach dziatan podejmowanych przez wladze gminy nie mogg by¢ jednakze
jedynymi, ktére umozliwig rozwigzanie skomplikowanego problemu eksmisyjnego.

3. Diagnoza strategiczna w obszarze mieszkalnictwa

3.1 Struktura demograficznai spoteczna

Zagadnienia demograficzne w Tychach sg bardzo istotng przestankg formutowania strategii mieszkaniowej miasta.
Zaréwno diagnoza stanu istniejacego, jak i prognoza demograficzna dostarczajg informacji o rozwoju ludnosciowym miasta,
a plany rozwoju powinny dazy¢ do zréwnowazenia potrzeb, wynikajacych ze zmian w strukturze demograficznej z potrzebg
ustug i obstugg miasta.

Sytuacja demograficzna Tychow wplywa na strategie mieszkaniowa, jak rowniezimplikuje ,podziat’ zasobow pracy:

« w Tychach jako cato$ci wykazuje sie tendencje do uspokojenia procesow ludno$ciowych. Gtebokie zréznicowanie
wewnatrzmiejskiej struktury demograficznej sprawia jednak, ze nie nalezy spodziewaé sie szybkiej stabilizaci
sytuacji demograficznejizwigzanych z nig probleméw spotecznych,

o specyficzne dla Tychow ,fale demograficzne”, czyli stosunkowo duze grupy ludnosci w podobnym wieku,
zamieszkujace okreslone rejony miasta jeszcze przez wiele lat bedg wywieraé duzy wptyw na jego zycie i rozwdj,
bedac zrédtem okresowych wahan zapotrzebowania na mieszkania, ustugi o$wiaty, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
atakze namiejsca pracy,

 struktura demograficzna Tychow jest zrodtem szans rozwojowych miasta, jednak warunkiem ich wykorzystania jest
pobudzenie aktywnosci $rodowisk lokalnych i stymulowanie wspotpracy na rzecz rozwoju spoteczno-
gospodarczego. W przeciwnym wypadku mtodziez z wyzu demograficznego w potudniowej cze$ci miasta powiekszy
grono bezrobotnych,

o W najblizszych latach nastapi dalszy przyrost liczby 0séb w wieku starszym (szczegdlnie w centralnej czesci miasta)
iw zwigzku z tym, konieczne jest przygotowanie ustug miejskich przeznaczonych dla tej grupy.

Liczba statych mieszkancdw miasta Tychy wedtug stanu na 2004 rok wynosi 131 854 0sdb (w tym 67 681 to kobiety).
Niekorzystnym zjawiskiem, jak wspomniano wyzej, jest starzenie sie spoteczenstwa. W ostatnich latach w ruchu naturalnym
ludno$ci widoczne sg tendencje malejacej liczby urodzen. Wskaznik przyrostu naturalnego ludno$ci liczony na 1000
mieszkancow w 2004 roku wynosit 1,8.

Ogdlng liczbe ludnosciw Tychachi jej strukture przedstawiono w ponizszych tabelach.

Tabelanr8
Ludno$é w Tychach wlatach 2003-2004
Wyszczegolnienie 2003 rok 2004 rok
Ogétem 132 151 131 854
w tym:
- kobiety 67 774 67 681
- mezczyzni 64 377 64173

"' Zrédfo: opracowanie , Tychy w liczbach”
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Tabelanr9
Ludno$é miasta Tychy wedfug wieku iptciw 2004 roku
Wiek Ogotem Kobiety Mezczyzni
Ogotem 131 854 67 681 64173
0-2 3446 1696 1750
3-6 4259 2094 2165
7-12 7339 3544 3795
13-15 5064 2552 2512
16-18 5929 2930 2999
19-24 15363 7439 7924
25-29 12435 5998 6437
30-39 15 344 7538 7 806
40-49 22489 11 906 10 583
50 - 59 20 552 10 439 10 113
60 - 64 5262 2 859 2403
65 i wiecej 14 0365 8579 5486

Tabelanr10
Ludno$¢ wedtug wieku produkcyjnego iptciw 2004 roku

Wyszczegolnienie 2004 rok

Ogotem w wieku przedprodukcyjnym 23932
w tym:

- kobiety 11783
- mezczyzni 12 149
Ogotem w wieku produkcyjnym 90 691
w tym:

- kobiety 44 353
- mezczyzni 46 338
Ogotem w wieku poprodukcyjnym 16 924
w tym:

- kobiety 11438
- mezezyzni 5486

3.2. Prognozy demograficzne
Dla okreslenia potrzeb mieszkaniowych przyjmuje sie prognozy demograficzne, a wiec przewidywane zmiany liczby
ludnosci, limitujace liczebno$¢ gospodarstw domowych. Przytoczone w niniejszym opracowaniu dane, dotyczace prognoz
demograficznych opracowano na podstawie prognoz demograficznych GUS. Prognozy liczby ludno$ci oparto na analizie
podstawowych zjawisk i proceséw demograficznych (do 1998 r.), badaniu tendencji rozwojowych, symulacji i projekcji oraz
wykorzystaniu opinii ekspertow.
GUS sformutowat nastepujace zatozenia prognostyczne:
e zahamowanie spadkowego trendu urodzen w zwigzku z oczekiwanym wzrostem urodzin przez kobiety z wyzu
demograficznego potowy lat 80,
e obnizenie dzietnosci kobiet, a nastepnie jej niewielki wzrost i stabilizacja na poziomie, ktdry nie zapewnia reprodukcji
prostej ludnosci,
e dalszy spadek umieralnosci obu pici i obserwowalny trend rosngcy przecietnego trwania zycia. Zgodnie
z prognozami nowym elementem obrazu demograficznego Polski jest coraz dtuzsze trwanie zycia. Tendencja ta
wydaje sie by¢ ustabilizowana, poniewaz wzrost jest obserwowany od siedmiu lat. W tym czasie przecietne trwanie
zycia mezczyzn wzrosto o prawie trzy lata, a kobiet o dwa lata. Podobng dynamikg wzrostu trwania Zycia
charakteryzujg sie kraje najbardziej rozwiniete juz poczawszy od wczesnych lat siedemdziesiatych. Prognoza

 Zrodto: opracowanie ,Wojewodztwo Slaskie 2005”
Zrédfo: opracowanie ,Wojewodztwo Slgskie 2005”
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przewiduje dalszy spadek umieralno$ci, zwtaszcza w wieku $rednim, jednak nie tak szybki, jak obserwowany
w ostatnich latach. Zgodnie z prognozg, przecietna dtugos¢ zycia wzrosnie w ciggu cwieréwiecza u mezczyzn o 5 lat
(do74lat),aukobieto4 lata (do 81 lat),

e dodatnie niskie saldo migracji wewnetrznych, przy czym dla dalszych lat przewidziano stopniowy wzrost migracji
miedzywojewodzkich oraz miedzy miastamia wsig,

e ujemne saldo migracji zagranicznych zwigzane z przewagq emigracji nad imigracja, co wynika z dotychczasowych
tendencji rozwojowych oraz ze zmian w strukturze wieku w poszczegolnych grupach spoteczno-ekonomicznych
i sytuacji na rynku pracy. Dla dalszych lat przewidziano spadek ujemnego salda migracji zagranicznej zwigzany
zoczekiwanym wzrostem imigraciji w wyniku przystapienia Polski do Unii Europejskie;.

Ponizszatabela przedstawia prognoze demograficzng w wersji uproszczone;.

Tabela nr 11

Prognozowana liczba mieszkaricow (w tys.) w latach 2005 - 2030
Wyszczegdlnienie 2005 2010 2015 2020 2025 2030
Polska 38 634 38788 39 005 39 003 38 657 38 025
wojewddztwo $laskie 4828 4827 4834 4804 4723 4606
miasto Tychy 1314 131,6 132,0 131,0 1283 1245
Gliwice 199,9 192,8 184,0 1737 162,0 1496
Rybnik 1416 138,8 134,9 1296 122,9 115,0
Zabrze 190,3 181,3 1709 1595 147,0 1340
Sosnowiec 2274 219,0 209,2 197,8 184,6 1703

Jastrzebie Zdroj 953 92,0 88,9 843 79,0 73,1

Prognoza demograficzna dla Polski (wtys.) nalata 2005 - 2030

39200
39000
38800
38600
38400
38200
38000
37800 —
37600 —

37400 T T T | | |
2005 2010 2015 2020 2025 2030

Zréafo: opracowanie na podstawie danych GUS

Jak wynika z prognozy demograficznej w catym rozpatrywanym okresie, liczba ludno$ci Polski po tendencji wzrostu
w latach 2015-2020, zacznie systematycznie male¢ az do osiggniecia liczby niewiele ponad 38 min oséb. Oznacza to spadek
w poréwnaniu do roku 2005 o ponad 600 tys. osdb. W dalszej perspektywie mozna oczekiwaé kontynuacii spadku liczby
ludno$ci oraz dalszego starzenia sie spoteczenstwa. Na pétwiecze Polska bedzie prawdopodobnie liczy¢ okoto 35 min
mieszkancow i w razie pomysinej koniunktury gospodarczej bedzie krajem o znaczacej imigracii.

" Zrodto: dane GUS
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WOJEWODZTWO SLASKIE

Ponizszatabela przedstawia prognoze demograficzng ludnosci wojewddztwa $laskiego wedtug picii wieku, opracowang
przez GUS.

Tabelanr12
Prognozowana liczba mieszkancéw wojewddztwa $laskiego (w tys.) wlatach 2005 - 2030 z podziatem na grupy wiekowe ”

LATA 2005 2010 2015 2020 2025 2030
Grupy wiekowe

OGOLEM 4 827 4834 4 804 4723 4 606
0- 4 lata 222 260 277 249 208 184
5-9 221 223 261 278 250 209
10-14 271 219 221 259 276 248
15-19 343 267 216 218 255 273
20-24 415 343 268 216 218 255
25-29 401 420 347 273 220 221
30-34 349 401 421 349 275 221
35-39 310 345 398 418 346 273
40-44 336 304 339 392 412 341
45-49 406 327 297 387 384 404
50-54 395 392 317 288 324 375
55-59 318 377 376 305 278 313
60-64 219 296 353 354 288 264
65-69 215 197 269 324 326 267
70-74 171 183 170 236 285 289
75-79 124 134 146 137 193 236
80-84 74 85 93 102 97 141
85 lat i wiecej 39 58] 65 75 86 91

MEZCZYZNI

OGOLEM 2339 2342 2327 2 287 2229
0-4 lata 114 134 142 128 107 94
5-9 113 14 134 143 128 107
10-14 139 113 113 133 142 127
15-19 176 137 110 1M1 130 139
20-24 210 174 135 109 109 129
25-29 203 213 177 139 12 12
30-34 177 204 214 178 140 13
35-39 156 176 202 213 178 140
40-44 167 152 172 199 210 175
45-49 200 162 147 168 195 206
50-54 192 191 155 143 163 189
55-59 152 179 180 147 136 156
60-64 100 137 163 166 137 127
65-69 95 86 119 144 147 122
70-74 71 77 70 99 121 125
75-79 46 52 57 52 75 93
80-84 22 28 32 35 88 49
85 lat i wiecej 10 14 18 21 24 24

" Zrodto: dane GUS
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KOBIETY

OGOLEM 2487 2488 2492 2477 2436 2377
0- 4 lata 108 127 135 121 101 89
5-9 107 109 127 135 122 102
10-14 132 106 108 126 134 121
15-19 167 131 106 107 125 133
20-24 206 169 133 107 108 126
25-29 198 207 170 134 108 109
30-34 172 198 207 170 135 108
35-39 155 170 196 205 169 133
40-44 169 152 167 193 202 166
45-49 206 165 149 164 190 199
50-54 204 201 162 146 161 186
55-59 166 198 196 157 142 157
60-64 19 159 190 188 152 137
65-69 19 1M 150 180 179 144
70-74 100 107 100 136 164 164
75-79 79 83 90 85 118 143
80-84 52 57 61 67 64 92
85 lat i wiecej 28 39 47 54 62 67

Prognoza demograficzna dla wojewddztwa $lgskiego (w tys.) na lata 2005 - 2030 18)
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Zmiany w dzietno$ci i trwaniu zycia przyspieszg proces starzenia sie spoteczenstwa, to jest zwiekszania sie odsetka
ludzi starszych i zmniejszania odsetka mtodziezy.Obecnie liczba 0sob w wieku ponizej 18 lat jest prawie dwukrotnie wyZzsza
niz liczba oséb w wieku poprodukcyjnym. Okoto 2015 r. liczby te wyréwnajg sie, a pod koniec éwiercwiecza liczba ludzi
starszych bedzie przewyzszac liczbe mtodziezy.

W nadchodzgcych latach nastapi przyrost ludnosci wojewddztwa do osiggniecia wartosci najwyzszej w roku 2015,
tj. ponad 4 800 tys. Od 2015r. liczba ludnosci zacznie sie zmniejsza¢iw rezultacie, w poréwnaniu do roku 2005 zmniejszy sie
o ponad 200 tys. osob. Prognoza demograficzna dla wojewddztwa jest poréwnywalna do ogdlnych tendencji demo-
graficznych dla Polski.

MIASTO TYCHY | POWIAT BIERUNSKO - LEDZINSKI
Zgodnie z dlugookresowg prognozg opracowang przez GUS, ludno$¢ miasta Tychy bedzie male¢ w nierdbwnomiernym

tempie. Podobnie jak w przypadku prognozy dla Polski i wojewddztwa, najwieksza liczba mieszkancow zostanie osiggnieta
w 2015 roku i wyniesie 132 000. Natomiast w perspektywie do roku 2030 wyniesie 124 474 mieszkancow, co jest liczbg

"' Zrodto: dane GUS
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o ponad 7 000 mniejsza w poréwnaniu do roku 2005. W strukturze ludno$ci nieznaczng przewage w catym prognozowanym
okresie stanowig kobiety.

Inaczej przedstawia sie prognoza dla powiatu bierunsko-ledzinskiego. Zgodnie, z ktérg, ludno$¢ powiatu bedzie
systematycznie wzrasta¢ do wartosci najwiekszej w 2015 roku - 63 716 mieszkancéw. Natomiast od 2015 roku zacznie
minimalnie spadac¢ do osiggniecia w roku 2030 liczby 60 205 os6b. W poréwnaniu do roku 2005 jest to liczba wieksza o 600
osob. Wzrost liczby ludno$ci powiatu moze by¢ spowodowany migracjg mieszkancédw miasta Tychy do innych czesci
powiatu bierunsko-ledzinskiego. W strukturze ludnosci zdecydowang przewage w catym prognozowanym okresie stanowig
mezczyzni.

Ponizsza tabela oraz wykres przedstawiajg szczegdtowg prognoze demograficzng dla miasta Tychy i powiatu bierurisko
-ledzinskiego w latach od 2005 do 2030 roku.

Prognoza demograficzna dla miasta Tychy (w tys.) na lata 2005 - 2030
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Tabelanr13
Prognoza demograficzna dla miasta Tychy i powiatu bierurisko - ledziriskiego

PQ | P | )

ASTC BIERUNSKG [ BIERUNSKO [ BIERUNSK(C
' DG EDZINSK EDZINSK DB EDZINSK
DGO y YZN DBIE
2004 131 586 59 608 63 661 29 849 67 925 29759
2005 131 389 59718 63 542 29 890 67 847 29 828
2006 131 325 59 868 63 485 29 927 67 840 29 941
2007 131 303 60 043 63454 29 980 67 849 30063
2008 131 383 60 205 63 481 30 027 67 902 30178
2009 131 465 60415 63 500 30107 67 965 30308
2010 131 626 60 638 63 572 30210 68 054 30428
2011 131774 60 803 63 629 30 275 68 145 30528
2012 131 883 60 987 63673 30348 68 210 30639
2013 131 961 61196 63700 30427 68 261 30769
2014 132014 61344 63722 30494 68 292 30 850
2015 132 002 61482 63716 30 537 68 286 30 945
2016 131 944 61569 63 661 30559 68 283 31010
2017 131793 61646 63 582 30 559 68 211 31087
2018 131 595 61707 63479 30574 68 116 31133
2019 131 337 61711 63 352 30 561 67 985 31150
2020 131 002 61732 63175 30 552 67 827 31180
2021 130 601 61721 62973 30 522 67 628 31199
2022 130 116 61662 62729 30489 67 387 31173
2023 129 569 61580 62448 30435 67 121 31145
2024 128 948 61472 62 131 30374 66 817 31098
2025 128 300 61 309 61807 30 292 66 493 31017
2026 127 602 61132 61454 30184 66 148 30948
2027 126 879 60 925 61 081 30 060 65 798 30 865
2028 126 114 60 696 60 701 29 924 65413 30772
2029 125 298 60 454 60 284 29 791 65014 30 663
2030 124 474 60 205 59 867 29 658 64 607 30 547

"' Zrodto: dane GUS
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3.3. Uwarunkowania gospodarcze

Strategia rozwoju miasta Tychy zaktada silng orientacje na wzbogacanie struktury gospodarczej o nowe formy
dziatalno$ci (szczegdlnie w sferze ustug). Do gtéwnych sektoréw zatrudnienia zalicza sie nadal gérnictwo oraz przemyst
samochodowy (wraz z pokrewng dziatalnoscig gospodarczg). Aktualne kierunki ksztatcenia oraz potencjat innowacyjny
miasta wskazujg na wysoka zdolnos¢ ludnosci do kreowania przedsiebiorstw nowej generacji. Odnotowac¢ nalezy takze
zjawisko mobilizacji kapitatu endogenicznego (rodzimego), ktory w pierwszym rzedzie zagospodarowuje majatek upadtych
i likwidowanych przedsiebiorstw pafistwowych.

Kluczowe problemy w zakresie niedorozwoju bazy ekonomicznej miasta przedstawiaja sie nastepujaco:

* niewykorzystany potencjat zasobdw pracy,
utrzymywanie sie tendencji spadku ludnosci miasta (depopulacja),
radykalny spadek liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym,
stata tendencja wzrostu liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,
starzenie sie ludnosci (wzrost liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym),
wzrostliczby pracujgcych,
relatywnie staty (niski) poziom zatrudnialno$ci (58% standardu europejskiego, 67% poziomu krajowego, 75% pozio-
mu regionalnego).

ILOSC GOSPODARSTW DOMOWYCH

Badania nad realizacjq polityki mieszkaniowej sg $cisle zwigzane z zaspokojeniem potrzeb gospodarstw domowych.

Wyniki NSP z 2002 r. wykazaty, ze w wojewddztwie Slaskim byto 1778,0 tys. gospodarstw domowych, to jest 0 102,6 tys.
(6,1%) wiecej nizw 1988 r. Stanowity one 13,3% wszystkich gospodarstw domowych w kraju.

W poszczegolnych powiatach liczba gospodarstw domowych zalezna byta od liczby ludnosci. Najwigkszg liczbe
gospodarstw odnotowano w miastach na prawach powiatu: Katowice, Czestochowa, Sosnowiec oraz Gliwice, a z kolei
najmniejsza w powiecie bierunisko - ledzinskim, tj. 18,5 tys. (1,0%) oraz w nastepujacych miastach na prawach powiatu: Zory
i Swietochfowice. Ponizsza tabela przedstawia liczbe i strukture gospodarstw domowych w miecie Tychy.

Tabelanr14
Gospodarstwa domowe w 2002r.

WYSZCZEGOLNIENIE ~ GOSPODARSTWA GOSPODARSTWA DOMOWE PRZECIETNA
DOMOWE RAZEM WEDLUG LICZBY 0S0B LICZBA 0S0B

5 W GOSPODARSTWIE

2 o 4 wiecej DOMOWYM

w tysigcach

miasto Tychy 49,2 12,1 11,6 11 9.9 45 2,69

ZATRUDNIENIE | PLACE NA TERENIE MIASTA TYCHY

Tabela ponizej przedstawia liczbe pracujacych w miescie Tychy w poréwnaniu z wojewédztwem. Srodkiem wzmacniania
gospodarczej sity miasta Tychy moze by¢ rozwijanie instytucji okofobiznesowych tworzacych miejskie $rodowisko
przedsiebiorczosci.

" Zrédfto: Narodowy Spis Powrzechny Ludnosci i Mieszkan (NSP), 2002 r.
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Tabelanr 15
Pracujacy w 2004 roku
POWIATY PRACUJACY (STAN W DNIU 31 XII)
ogotem w tym
w odsetkach ~ na 1000 ludnosci przemyst ustugi
i budownictwo :
rynkowe nierynkowe
w tysiacach
woj. Slaskie 1080,5 100,0 230 482,6 3341 256,4
Tychy 36,8 34 280 18,8 11,6 6,3
BEZROBOCIE

Kluczowym problemem gospodarczym i spotecznym w Polsce jest wysoki poziom bezrobocia z wyraznie uksztattowang
tendencjg wzrostu w ostatnich latach, ktore obrazuje stopa bezrobocia i liczba bezrobotnych.

W pierwszych latach transformacji (1991 - 1993) gwattownie wzrosta stopa bezrobocia, osiggajac poziom 16,4%.
W latach 1994 - 1998 poziom bezrobocia systematycznie malat. Liczba bezrobotnych w ujeciu realnym spadta w 1998 r.
ponizej 2 min osdb. Od tego roku uksztattowata sie w Polsce wyrazna tendencja szybkiego wzrostu stopy bezrobocia: na
koniec 1998 r. osiggneta ona 10,4%, na koniec 2001 roku 17,5%, a w potowie 2002 roku 18,1%. Okoto 1/3 ogétu bezro-
botnych to mieszkancy wsi. Jednoczesnie w krajach Unii Europejskiej mimo spowolnienia gospodarczego nastepuje
systematyczny spadek bezrobocia. W 2001 roku $rednia stopa bezrobocia w panstwach UE wyniosta 7,6%.

Wystepujace w okresie transformaciji tendencje zmian liczby bezrobotnych i stopy bezrobocia sg w znacznej mierze
rezultatem oddziatywania m.in. zmian podazy i popytu na prace oraz stopnia niedostosowania ich struktury.

Tabela ponizej przedstawia liczbe bezrobotnych oraz stope bezrobocia w wojewddztwie $lagskim i powiatach
wojewodztwa.

" Zrédfo: opracowanie ,Wojewédztwo Slaskie 2005”
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Tabelanr 16
Bezrobotni (wtys.) oraz stopa bezrobocia (w %) w wojewddztwie $laskim i powiatach wojewédztwa

WOJEWODZTWA / POWIATY GRUDZIEN 2004
bezrobotni stopa bezrobocia (w % aktywnych zawodowo)
Slaskie 309,7 16,9
bedzinski 12,6 242
bielski 72 15,0
cieszynski 99 15,8
czestochowski 10,2 22,5
gliwicki 59 17,0
ktobucki 54 17,0
lubliniecki 3,6 14,7
mikotowski 51 14,4
myszkowski 6,2 22,8
pszczynski 53 12,4
raciborski 4.7 13,8
rybnicki 34 211
tarnogdrski 78 16,0
bierunsko-ledzinski 2,7 11,2
wodzistawski 8,6 17,5
zawiercianski 1,7 24,3
zywiecki 8,3 15,6
M. Bielsko-Biata 8,7 10,1
M. Bytom 16,9 26,7
M. Chorzéw 10,6 23,7
M. Czestochowa 18,3 16,2
M. Dabrowa Gornicza 12,1 19,9
M. Gliwice 12,6 14,0
M. Jastrzebie-Zdrdj 71 17,0
M. Jaworzno 72 22,7
M. Katowice 15,3 7,7
M. Mystowice 51 17,0
M. Piekary Slaskie 44 21,9
M. Ruda Slaska 75 14,2
M. Rybnik 8,1 144
M. Siemianowice Slaskie 6,2 28,1
M. Sosnowiec 19,7 22,9
M. Swietochtowice 46 29,0
Miasto Tychy 7,2 13,1
M. Zabrze 15,1 234
M. Zory 43 22,6

W Tychach stopa bezrobocia w 2004 roku wynosita 13,1% i byta jedng z nizszych w wojewddztwie.

Szczegdlnym problemem jest jednak zwiekszajaca sie liczba bezrobotnych absolwentéw z wyksztatceniem wyzszym.
Sq to ludzie mtodzi, nierzadko z wysokimi kwalifikacjami, a przez trudnosci ze znalezieniem pracy szczegdlnie narazenina
marginalizacje.

Poziom bezrobocia na terenie miastai strukture bezrobotnych w latach 2002-2004 przedstawia tabela 17.

" Zrédfo: opracowanie ,Wojewddztwo Slaskie 2005”
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Tabelanr17
Bezrobocie na terenie miasta Tychy w latach 2002 - 2004

. 2002 rok 2003 rok 2004 rok

R Ogdlna liczba oséb Ogolna liczba oséb 0Ogélna liczba oséb
Zarejestrowani bezrobotni
Zarejestrowani bezrobotni wedtug wieku (w latach):
18 24 2713 2165 1816
25 34 1934 1921 1873
35 44 1759 1512 1268
45 54 1910 1967 1946
55 i wiecej 190 243 280
Zarejestrowani bezrobotni ogotem wedtug czasu
pozostawania bez pracy (w miesiacach):
do 1 miesigca 597 754 583
13 1397 1144 1162
36 1292 1071 1102
6 12 1436 1197 1095
12 24 1661 1343 1119
powyzej 24 2123 2299 2122
Zarejestrowani bezrobotni wedtug poziomu wyksztatcenia:
gimnazjalne i ponizej 1946 1827 1618
zasadnicze zawodowe 3509 3023 2 681
Srednie ogolnoksztatcace 611 626 601
policealne i $rednie zawodowe 1941 1785 1732
wyzsze 499 547 551
Zarejestrowani absolwenci szkét ponadpodstawowych ogétem,
w tym:
szkot wyzszych 152 181 93
szkét policealnych i pomaturalnych 302 281 208
zasadniczych szkét zawodowych 137 111 102’
Bezrobotni nieposiadajacy prawa do zasitku 7561 7005 6 430

Dane dotyczace absolwentow w roku 2004 zostaly podane wg stanu na dzieri 31 maja 2004 r.
Zrédfo: Powiatowy Urzgd Pracy w Tychach
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3.4. Srodowisko zamieszkania

Flore miasta Tychy stanowig lasy, pasma ekologiczne, parki i skwery, jak rowniez strefa zywicielska o wiodgcej funkcji
rolniczo ekologicznej. Pod wzgledem proporciji terenéw zielonych do zurbanizowanych, bilans dla miasta jest bardzo
korzystnyiwynosi51,7% (wskaznik modelowy wynosi odpowiednio 60% do 40%).

ZIELEN MIEJSKA
Zajmuje okoto 150 ha zorganizowanej zieleni (nie liczac zieleni na terenach administrowanych przez spétdzielnie

mieszkaniowe i MZBM). Parki i skwery zajmujg odpowiednio powierzchnie 42,2 ha i 32,5 ha. Pozostate tereny to tereny
przyuliczne.

0s zielona
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OBSZARY LESNE

Obszar zajmowany przez lasy na terenie miasta wynosi 2 197 ha. Tychy otoczone sg duzymi kompleksami laséw:
Lesnym Pasem Ochronnym oraz kompleksami le$nymi pozostatymi po Puszczy Pszczynskiej. Ogrody dziatkowe sg
waznym elementem pasm ekologicznych. Powierzchnia miasta zajmowana przez ogrodki dziatkowe wynosi 158,7 ha.

ZBIORNIKI WODNE

W granicach miasta znajdujg sie zbiorniki wodne naturalne i sztuczne. Najwigkszy z nich to zbiornik w Paprocanach
zZlokalizowany w potudniowej czesci Tychdw w obrebie Lasow Kobidrskich. Jest to sztuczny zbiornik, ktory powstat w wyniku
spietrzenia wod rzeki Gostynki zaporg ziemna, ktéra ochrania przed zalaniem doline Gostynki (spuszczane z jeziora wody
stuzg do zmniejszenia stopnia zanieczyszczenia rzeki). Wody zbiornika sg zasilane przez drobne cieki le$ne. Pojemnosé
zbiornika wynosi 1 650 tys. m, a powierzchnia 110 ha. Gleboko$é nie przekracza natomiast 2,50 m. Jezioro petni role
rekreacyjnego akwenu wod.

Jezioro Paprocariskie
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MIEJSKI SYSTEM TERENOW OTWARTYCH

Tychy posiadajg zrownowazong strukture funkcjonalno-przestrzenng, co zapewnia wiasciwg proporcje terenéw
zurbanizowanych w stosunku do terenéw otwartych, ktéra wynosi 30% do 70% (przy pozadanym stosunku 40 do 60%).
Licznie wystepujace w miescie tereny zieleni majg zréwnowazong forme i tworzg system terendw otwartych - bogato
rozwiniety i dobrze uksztattowany. Znajduje on kontynuacje w duzych kompleksach lesnych otaczajacych miasto. System
ten odgrywa istotna role w zakresie powigzan ekologicznych o zasiegu regionalnym ze wzgledu na potozenie miasta
pomiedzy lasami katowicko-murckowskimi a rozlegtymi kompleksami Puszczy Pszczynskie;.

Miejski system terenow otwartych
1) lasy katowicko - murckowskie, 2) kompleks Puszczy Pszczynskiej
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4. Gospodarka gruntami

Powierzchnia miasta Tychy wynosi okoto 8 200 ha, w tym najwiekszg powierzchnie zajmujg uzytki rolne 2 985 ha oraz
grunty zabudowane i zurbanizowane 2633 ha. Strukture wykorzystania powierzchni miasta przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr18
Kierunki wykorzystania powierzchni miasta 2003- 2005

WYSZCZEGOLNIENIE
Uzytki rolne 2983 36,8 2967 36,7 2986 36,6 2985 36,6
- grunty orne 1961 201 2022 2021
- sady 27 29 28 28
- faki trwate 748 699 701 700
- pastwiska trwate 143 120 120 121
Grunty pod lasami i zadrzewieniami 2 206 27,2 2223 27,5 2251 27,6 2250 27,6
- lasy i grunty lesne 2192 2197 2218 2217
- grunty zadrzewione i zakrzewione 14 26 33 33
- rowy 39 40 40 40
- grunty rolne zabudowane 58 61 63 63
- grunty pod stawami hodowlanymi 7 7 12 12
Grunty zabudowane i zurbanizowane 2608 32,2 2600 321 2632 32,2 2633 32,2
- tereny mieszkaniowe 790 783 801 800
- tereny przemystowe 599 606 617 618
- inne tereny zabudowane 279 280 286 286
- zurbanizowane tereny niezabudowane 128 116 106 105
- tereny rekreacyjno- wypoczynkowe 149 157 158 160
- uzytki kopalne 0 0 0 0
- drogi 559 555 560 560
- koleje 99 95 560 96
-inne 8 8 8 8
Uzytki ekologiczne 0 0 20 0,2 20 0,2 20 0,2
Tereny rézne 35 0,4 44 0,5 44 0,5 44 0,5
Nieuzytki 68 1 61 0,8 62 0,8 61 0,8
Wody 195 24 180 2,2 169 21 170 21
- $rodladowe ptyngce 24 19 19 19
- $rodladowe stojace 171 161 150 151

" Zrédo: Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Tychy
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5. Infrastruktura techniczna miasta

5.1. Infrastruktura komunikacyjna
POLACZENIA DROGOWE

Miasto Tychy jest potozone na skrzyzowaniu miedzynarodowych i regionalnych drogowych szlakéw komunikacyjnych,
tojest:

e drogi krajowej nr 1 Warszawa - Bielsko Biata - Cieszyn, ktdra stanowi jednoczesnie droge o znaczeniu miedzy-

e narodowymE75iE462,

e drogikrajowej nr 86 Tychy - Katowice - Bedzin - Podwarpie,

e drogikrajowej nr44 Gliwice - Oswiecim - Krakow (ul. Mikotowska, ul. O$wiecimska, ul. Turyrska).

Drogi krajowe nr 1 (E75 i E462) i nr 86 w granicach administracyjnych miasta Tychy tworzg ciag ul. Beskidzkiej, ktdra
stanowi element sieci TEN-T (Transeuropean Networks), j. Treanseuropejskiej Sieci Transportowej (sie¢ najwazniejszych
szlakow transportowych biegnacych przez Europe). Sie€ te na terenie Polski tworzg elementy infrastruktury transportowej
potozone w korytarzach transportowych, ujetych w sieci TINA. Sie¢ potaczen lokalnych w mie$cie Tychy w powigzaniu
zregionalnymi drogami zapewnia sprawng komunikacje z innymi waznymi osrodkami w regionie.

Lacznie sie¢ drogowa miasta posiada dtugos$¢ 257,2 km (zgodnie z danymi MZUiM Tychy na dzieh 04.2004 r.), w tym:

e drogikrajowe 22,1km, wtymul. Beskidzka 10,8 km,

e drogipowiatowe  77,4km,

e drogigminne 157,7km.

Nainfrastrukture drogowg miasta sktadaja sie nastepujace obiekty:

e 34 mosty, wtym 6 na ul. Beskidzkiej,

e 17 wiaduktow, wtym 3 w ciagu ul. Beskidzkiej,

® 6 przejs¢podziemnych, wtym jedno w ciggu ul. Beskidzkiej (al. Niepodlegtosci),

e 6 kladekdlapieszych.

POLACZENIA KOLEJOWE

Przez miasto Tychy, we wschodniej czesci, przebiega z potudnia na potnoc centralna magistrala kolejowa nr 139,
stanowigca odcinek gtéwnej, miedzynarodowej linii E65 i CE65 (dla transportu towarowego). Linia ta umoZliwia potgczenie
z wybrzezem oraz krajami europejskimi. Pozostate linie PKP przebiegajgce przez teren miasta o mniejszym znaczeniu to
linie nr 179, 169 i 142. Powyzsze linie obstugujg ruch pasazersko-towarowy. W granicach miasta zlokalizowano 6 stacji
i przystankow kolejowych.

t aczna diugosc potaczen kolejowych wynosi okoto 25 km (stan na dzier 31.12.2002r.), w tym:

e linie magistralne 9,5km,

e linieoznaczeniu ll-rzednym 15,5km.

5.2 Kanalizacja

Wyposazenie techniczne miasta Tychy, pozostaje w stanie znacznej nierownowagi. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze
tereny osiedli $rodmiejskich z zabudowg wysokg i tereny bezposrednio do nich przylegajace sg dobrze uzbrojone w sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna.

Znacznie gorzej sytuacja przedstawia sie w dzielnicach obrzeznych miasta: Wilkowyje, Makotowiec, Czutdw,
Zwierzyniec, Wartogtowiec, Zawi$¢, Wygorzele, Jaroszowice, Cielmice. W powyzszych dzielnicach wyposazonych w sie¢
wodociggowa, praktycznie nie istnieje system kanalizacji sanitarnej i deszczowej lub istniejg tylko fragmenty sieci, czesto
wykorzystywane niezgodnie z przeznaczeniem, np. kanatem deszczowym odprowadzane sg $cieki sanitarne trafiajace
w efekcie do rowow i ciekow powierzchniowych. Stwierdza sie takze zty lub bardzo zty stan techniczny przydomowych
szamb i czesto wystepujace niekontrolowane oprdznianie szamb do pobliskich rowéw czy potokéw. Powoduje to
narastajgce zanieczyszczenie wod powierzchniowych, podskérnych i gruntu oraz ucigzliwosci zapachowe.

Problemem jest takze odprowadzenie wod opadowych, ktore z uwagi na budowe hydro-geologiczng gérnych warstw
gruntu (wysoki poziom wdd podskornych i warstwy nieprzepuszczalne) stanowig ucigzliwo$é powodujac podtopienia
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i zalania przy intensywnych opadach.

Réwnie dotkliwe sg problemy z gospodarkg $ciekami w najstarszej dzielnicy miasta Stare Tychy, gdzie wprawdzie
istnieje sie¢ kanalizacyjna (gtéwnie ogdlnosptawna), ale przemieszanie systemdw, niewtasciwe podigczenia, stan tech-
niczny kanatow oraz braki w uzbrojeniu, skutkujg zrzutem nieoczyszczonych $ciekéw do Srodowiska oraz ucigzliwoscig dla
mieszkancow, wynikajaca z zatapiania najnizszych kondygnacji w okresach deszczowych wodami opadowymi zmiesza-
nymi ze $ciekami sanitarnymi.

Roéwnoczesnie miejska oczyszczalnia $ciekdw posiada rezerwe umozliwiajaca przyjecie $ciekow z omawianych
dzielnic, a obecnie modernizowana jest jej czes¢ biologiczna, co pozwoli na osiggniecie zgodnego z dyrektywami stopnia
oczyszczania $ciekdw.

Reasumujac, powyzsze skutkuje:

e powstawaniem problemdw ekologicznych na obszarach dostepu do wodociagéw i ograniczonego dostepu do sieci

kanalizacyjnej (problemy te uzna¢ nalezy za podstawowe w sytuacji prob kreowania rozwoju zréwnowazonego),

e wzrostem kosztdw zasiedlenia terendw mieszkaniowych (ograniczona rezerwa kanalizacyjna),

e niewykorzystaniem potencjatu (zdolno$ci) miejskiego systemu oczyszczania Sciekéw komunalnych,

e ograniczeniem w rozwoju miasta, ktére chce swe funkcje mieszkaniowe przenosic¢ do dzielnic podmiejskich liczac na

dalszy rozwoj budownictwa indywidualnego,

e ucigzliwosciamiw codziennym zyciu mieszkancow,

e niewlasciwa gospodarkg osadamiw miejskiej oczyszczalni sciekdw.

Realizacja projektu wspétfinansowanego z Funduszu Spojnosci pn. ,Gospodarka Sciekowa w Tychach” poprzez
zwigkszenie stopnia skanalizowania zlikwiduje braki ilosciowe, a poprzez uporzadkowanie systemu kanalizacyjnego
w dzielnicy Stare Tychy i zwiekszenie efektywnosci proceséw gospodarki osadami na miejskiej oczyszczalni Sciekow
spowoduje poprawe jakosci systemu ujecia, transportu i oczyszczenia $ciekow oraz przyczyni sie do uporzadkowania
zarzadzania systemem w miescie, w tym takze do zdefiniowania ewentualnych niedoboréw jakosciowych w systemie
kanalizacyjnym w centralnych cze$ciach miasta.

5.3.Wodociagi

Miasto Tychy jest zaopatrywane w wode z systemu wodociggu grupowego GPW, ktdry oparty jest na ujeciach i stacjach
uzdatniania wody w Goczatkowicach i Kobiernicach.

Zasilanie w wode obstugiwane jest przez trzy rurociggi magistralne GPW Katowice:

e goczatkowicki @ 1200 mm,

e kobiernicki @ 1400 mm,

e Go-Czall & 1600 mm.

5.4. Gazownictwo

Witascicielem i eksploatatorem urzadzen zwigzanych z dostawg gazu w Tychach jest Gérnoslaski Zaktad Gazowniczy
(GZG). Roczne zuzycie gazu sieciowego w Tychach wynosito w 2000 roku ok. 13 341 dam . Zrédtem dostawy gazu jest
gazociag wysokoprezny relacji Szopienice - Przegedza oraz jego dalszy odcinek relacji Chetm Slaski - Tychy o tacznej
dtugosciok. 50 km.

5.5 Elektroenergetyka
Eksploatacjg urzadzen elektroenergetycznych w Tychach zajmuje sie Rejon Energetyczny Mikotéw GZE Sp. z o.0.
nalezacy do Gérno$laskiego Zaktadu Energetycznego S.A. w Gliwicach.

5.6 System cieptowniczy

Gestorem sieci cieptowniczej oraz gtdwnym dystrybutorem ciepta w Tychach jest Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0., natomiast gtownym wytworca ciepta jest Elektrocieptownia Tychy S.A.,

Najwazniejsze magistrale to:

e Potnoc’, zasilajaca w ciepto osiedla potozone na pétnoc od toréw kolejowych relacji Tychy - Ledziny,

e Potudnie I, dostarczajgca ciepto do osiedli w $rodkowej czesci miasta,

e Potudnie I, zasilajgca w ciepto osiedla potudniowe.
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lll. Potencjalny zasob mieszkaniowy wraz
Z identyfikacja przestrzenng terenow przyjety
pod realizacje strategii mieszkaniowej miasta Tychy

Tabelanr19

Szacunkowa liczba mieszkan - stosownie do rodzaju zabudowy - w terenach inwestycyjnych, dla ktorych podstawe
prawng wydania pozwolenia na budowe stanowig migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach
1998-2004. "

LP.  0ZNACZENIA UCHWALA - LOKALIZAGJA RODZAJ LICZBA MIESZKAN W ZASOBACH
0BSZARU NR | DATA 0BSZARU ZABUDOWY gminnych innych ogétem
0BJ UCHWALENIA (prywatne,

P spotdz. mieszk.)
1. 1 578/98 27 réznych lokalizacji MN = 38 38
23.04.1998 r.
2. 2. 0150/507/2000 | 22 rézne lokalizacje MN = 38 38
12.10.2000 .
&, 3. 0150/508/2000 | rejon ul. Rybnej MN = 4 4
12.10.2000 .
4. 4. 0150/509/2000 | pomiedzy ulicami: MW = 65 65
12.10.2000 . Czarng, Oswigcimska,
Bratkow i potokiem MN 5 40 45
przeptywajacym
przez Farskie Laki
B, 5. 0150/712/2001 | ul. Strzelecka MN 3 5 8
27.09.2001 r.
6. 6. 0150/713/2001 | ul. Marzanny MN = 5 5
27.09.2001 r.
7. 7. 0150/773/2001 | pomiedzy MN 6 269 275
20.12.2001 r. ul. Mikotowska,
droga polng o kierunku
pétnoc-potudnie,
torami kolejowymi
relacji Katowice-
Bielsko Biata, a linig
lasu
8. 8. 0150/V1/80/2003 | ul. Nadrzeczna MN = 4 4
27.02.2003 r.
9. 9. 0150/V1/81/2003 | pomiedzy ulicami: MN 6 44 50
27.02.2003 r. Katowicka,
Oswiecimska,
Czarng
i Zwierzyniecka
10. 10. 0150/X/186/2003 | 3 rozne lokalizacje MN — 45 45
26.06.2003 r.
Razem liczba mieszkan w obszarach objetych planami (w latach: 1998 - 2004) 20 557 577

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca i blizniacza

" Zrodta whasne
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Tabela nr 20

Szacunkowa liczba mieszkan - stosownie do rodzaju zabudowy - w terenach inwestycyjnych, dla ktérych podstawe
prawng wydania pozwolenia na budowe Stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone po
2004r. (stan na dzieri 15 maja 2006r.)

L.P. O0ZNAGZENIA UCHWARA - LOKALIZAGJA RODZAJ LICZBA MIESZKAN W ZASOBACH
0 UCHWALENIA (prywatne,
; spotdz. mieszk.)
1. 11 0150/XXXV/654/05 | ul. Beskidzka, MN 7 32 39
24.05.2005 . ul. Dzwonkowa
2. 12 0150/XXXV/655/05 | ul. Oswiecimska MW - 50 50
24,05.2005 .
3. 13 0150/XXXV/656/05 | ul. Zorska MN 5 = 5
24,05.2005 .
4, 14 0150/XXXV1/686/05 | ul. Klonowa, MN 4 18 22
30.06.2005 . ul. Swierkowa
59 15 0150/XXXVI/687/05 | ul. Katowicka, MN = 1 1
30.06.2005 . ul. Brzoskwiniowa
6. 16 0150/XXXVII/705/05 ul. Sikorskiego, MN = 8 8
01.09.2005 . ul. Nad Jeziorem
7. 17 0150/XXXVII/706/05 ul. Mystowicka, MN = 65 65
01.09.2005 . ul. Jaroszowicka
8. 18 0150/XXXVII/707/05| ul. Diuga, ul. Jana, MN = 50 50
01.09.2005 . ul. Gozdzikow
9. 19 0150/XXXVII/708/05 | ul. Grota Roweckiego, MN 22 20 176
01.09.2005 . ul. Korczaka MS 14 -
MW 120 -
10. 20 0150/XXXVII/709/05] ul. Przepitrek, MN = 9 9
01.09.2005 . ul. tabedzia
Razem liczba mieszkan w obszarach objetych planami 172 253 425

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MS - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - szeregowa
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca i blizniacza

" Zrodta whasne

URZAD MIASTATYCHY 31



Potencjalny zaséb mieszkaniowy Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Tabelanr21

Szacunkowa liczba mieszkarn - stosownie do rodzaju zabudowy - w terenach inwestycyjnych, dla ktérych opracowywane

28

sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (plany w toku sporzadzania) (stan na dzien 15 maja 2006 r.)

LP. OZNAGZENIA UCHWALA - LOKALIZAGJA RODZAJ LICZBA MIESZKAN W ZASOBACH
0 UCHWALENIA (prywatne,
; spotdz. mieszk.)
1. 21 0150/111/45/2002 ul. Frycza MS - 90 130
18.12.2002 r. Modrzewskiego MN - 40
2. 22 0150/XXXVI11/395/04 | ul. Kopernika MW 140 80 220
25.03.2004 r.
3, 23 0150/XXXVI11/394/04 | ul. Miodowa, MN 29 46 75
25.03.2004 r. ul. Pasterska,
ul. Samochodowa,
ul. Dworska
4. 24 0150/XXXIV/642/05 | ul. Sikorskiego MW 690 690 1380
28.04.2005 1.
5. 25 0150/XLI/769/05 ul. Pitsudskiego, MW - 120 120
15.12.2005 . ul. Dmowskiego,
ul. Sikorskiego
6. 26 0150/XLV/843/06 ul. Piaskowa, MN - 90 60
30.03.2006 r. ul. Swierkowa
Razem liczba mieszkan w obszarach objetych planami 859 1156 1985

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MS - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - szeregowa
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca i blizniacza

Tabela nr 22

Szacunkowa liczba mieszkan - stosownie do rodzaju zabudowy - w terenach inwestycyjnych, dla ktorych podsta-
we prawng wydania pozwolenia na budowe stanowig decyzje o warunkach zabudowy wydane po 2004 r. (stan na dzien
15maja 2006r) "

ROK WYDANIA RODZAJ LICZBA MIESZKAN W ZASOBACH
DECYZJI ZABUDOWY gminnych innych niz gminne
(prywatne,
spotdzielnie mieszk.)

2004 r. MN - 115 135
MW = 20

2005 . MN - 178 228
MW = 50

2006 . MN - 60 270
MW 23 187

Razem liczba mieszkan: 23 610 633

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

~ Zrodta whasne
' Zrédfa wiasne
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Tabelanr 23
Szacunkowa liczba mieszkan mozliwa do uzyskania z adaptacji na cele mieszkaniowe powierzchni niemieszkalnych
stanowigcych wiasnosé gminna (stan na dzien 15 maja 2006r)

LP. LOKALIZACJA TERENOW OFERTOWYCH LICZBA MIESZKAN W ZASOBACH GMINNYCH
1. ul. Przejazdowa 8 2
2. ul. Browarowa 4 7
3. ul. Jankowicka 2 2
4. ul. De Gaulle'a 21
Razem liczba mieszkan do uzyskania w ramach adaptaciji: 32
Tabelanr 24
Perspektywiczne tereny inwestycyjne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (tereny rozwojowe)
LP. 0ZNACZENIE LOKALIZACJA TERENU RODZAJ POWIERZGHNIA
TERENU ZABUDOWY [ha]
Tereny rozwojowe z mozliwoscig realizacji w pierwszej kolejnosci
1. 27 Jaroszowice - ul. Samochodowa MN 1,11
2. 28 Paprocany - ul. Jurajska MN 2,60
3. 29 Centrum - wzdtuz wykopu MW 5,29
4, 30 Trechnopark” MN 0,54
5 3 Al. Pitsudskiego MW 3,42
6. 32 ul. Wyszynskiego, Al. Pitsudskiego MW 0,49
7. 33 Wilkowyje - ul. Lesna MW 1,37
Nowe kierunki rozwoju przestrzennego miasta
8. 34 Zwakow - ul. Nowa, ul. Zorska MN 7,58
9. 35 Zwakow - ul. Zorska MN 12,32
10. 36 Cielmice - ul. Strzelecka, ul. Bierunska MN 37,64
1. 37 Wilkowyje - ul. Obywatelska, ul. Lesna MN 65,07
12. 38 Wilkowyje - ul. Szkolna MN 2421
Razem powierzchnia terenéw rozwojowych 161,64

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

~ Zrodta whasne
' Zrédfa wiasne
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Szacunkowe potencjalne zasohy mieszkaniowe

Liczba mieszkan w terenach inwestycyjnych, dla ktérych podstawe prawng wydania pozwolenia na budowe stanowig
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane w latach 1998 -2004:
Lacznie - 577 mieszkan, w tym:

25 - mieszkania na terenach stanowigcych wtasnos¢ gminna;

552 - mieszkania na terenach stanowigcych wkasnos¢ inng niz gminna (prywatna, spétdzielnie mieszkaniowe).

Liczba mieszkan w terenach inwestycyjnych, dla ktérych podstawe prawna wydania pozwolenia na budowe stanowig
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane po 2004 r.:
Lacznie - 425 mieszkan, w tym:

172 - mieszkania na terenach stanowigcych wtasno$¢ gminng;

253 - mieszkania na terenach stanowigcych wkasnos¢ inng niz gminna (prywatna, spétdzielnie mieszkaniowe).

Liczba mieszkan w terenach inwestycyjnych, dla ktorych opracowywane sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (plany w toku sporzadzania):
Lacznie - 2015 mieszkan, w tym:

859 - mieszkania na terenach stanowigcych wkasnos¢ gminna;

1156 - mieszkania na terenach stanowiacych wkasno$¢ inng niz gminna (prywatna, spétdzielnie mieszkaniowe).

Liczba mieszkan w terenach inwestycyjnych, dla ktérych podstawe prawng wydania pozwolenia ha budowe stanowig
decyzje o warunkach zabudowy wydane po 2004 ..
Lacznie - 633 mieszkan, w tym:

23 - mieszkania na terenach stanowigcych wtasno$¢ gminng;

610 - mieszkania na terenach stanowigcych wkasno$¢ inng niz gminna (prywatna, spétdzielnie mieszkaniowe).

Liczba mieszkan mozliwa do uzyskania z adaptowanych na cele mieszkaniowe powierzchni niemieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ gminna;
Lacznie - 32 mieszkania.

Powierzchnia perspektywicznych terendw inwestycyjnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (z preferencjg
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego):
tacznie-161,64 ha.

OGOLEM szacunkowy zas6b mieszkaniowy w miescie Tychy:
mieszkan - 3682;
rezerwa powierzchniowa-161,64 ha
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Lokalizacja potencjalnych zasobow mieszkaniowych

PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONE W LATACH 1998 - 2004

10.

Uchwata nr 578/98 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 23.04.1998 .
(pow. 14,49 ha- 27 OBSZAROW

Uchwata nr0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12.10.2000r.
(pow. 20,28 ha) - 22 ZMIANY

Uchwata nr0150/508/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12.10.2000r.
(pow. 1,41 ha)- TEREN PRZY UL.RYBNEJ

Uchwata nr0150/509/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12.10.2000r.
(pow. 38,94 ha) - TEREN POMIEDZY ULICAMI: CZARNA,
OSWIECIMSKA, BRATKOW, POTOKIEM PRZEPLYWAJACYM
PRZEZ FARSKIE LAKI

Uchwata nr0150/712/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 27.09.2001 .
(pow. 1,71 ha) - TEREN PRZY UL. STRZELECKIEJ
(MIESZKANIOWKA)

Uchwata nr0150/713/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 27.09.2001 r.
(pow. 1,02 ha)- TEREN PRZY UL. MARZANNY

Uchwata nr0150/773/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 20.12.2001 r.
(pow. 226,09 ha) - TEREN ZAWARTY POMIEDZY UL. MIKO-
L OWSKA, DROGAPOLNAO KIERUNKU POLNOC - POLUDNIE,
TORAMI KOLEJOWYMI RELACJI KATOWICE - BIELSKO BIALA
ALINIALASU

Uchwata nr 0150/V1/80/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 27.02.2003 .
(pow. 0,31 ha) - TEREN PRZY UL. NADRZECZNEJ

Uchwata nr 0150/V1/81/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 27.02.2003 .
(pow. 62,21 ha) - TEREN ZAWARTY POMIEDZY ULICAMI: KATO-
WICKA, OSWIECIMSKA, CZARNA | ZWIERZYNIECKA

Uchwata nr 0150/X/186/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 26.06.2003 .
(pow. 24,32 ha) - TRZY TERENY POLOZONE W DZIELNICY
WARTOGLOWIEC

PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONE PO ROKU 2004

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Uchwata nr 0150/XXXV/654/05 Rady Miasta Tychy z dnia
24.05.2005 . (pow. 9,07 ha) - OBSZAR W REJONIE ULIC: BES-
KIDZKIEJ IDZWONKOWEJ

Uchwata nr 0150/XXXV/655/05 Rady Miasta Tychy z dnia
24.05.2005 . (pow. 0,94 ha) - ZMIANA PLANU DLA OBSZARU
WREJONIE ULICY OSWIECIMSKIEJ

Uchwata nr 0150/XXXV/656/05 Rady Miasta Tychy z dnia
24.05.2005 r. (pow. 1,29 ha) - OBSZAR W REJONIE ULICY
ZORSKIEJ

Uchwata nr 0150/XXXVI/686/05 Rady Miasta Tychy z dnia
30.06.2005 r. (pow. 4,67 ha) - OBSZAR W REJONIE ULIC: KLO-
NOWEJ | SWIERKOWEJ

Uchwata nr 0150/XXXV1/687/05 Rady Miasta Tychy z dnia
30.06.2005 r. (pow. 0,14 ha) - ZMIANA PLANU DLA OBSZARU
WREJONIE ULIC: KATOWICKIEJ I BRZOSKWINIOWEJ
Uchwata nr 0150/XXXVII/705/05 Rady Miasta Tychy z dnia
01.09.2005 r. (pow. 5,06 ha) - OBSZAR W REJONIE ULIC:
SIKORSKIEGO INAD JEZIOREM

Uchwata nr 0150/XXXVII/706/05 Rady Miasta Tychy z dnia
01.09.2005 r. (pow. 11,54 ha) - OBSZAR W REJONIE ULIC:
MYSLOWICKIEJ | JAROSZOWICKIEJ

Uchwata nr 0150/XXXVII/707/05 Rady Miasta Tychy z dnia
01.09.2005 r. (pow. 11,60 ha) - OBSZAR W REJONIE ULIC:
DLUGIEJ, JANAI GOZDZIKOW

Uchwata nr 0150/XXXVII/708/05 Rady Miasta Tychy z dnia
01.09.2005 r. (pow. 8,60 ha) - OBSZAR W REJONIE ULIC:
GROTA-ROWECKIEGO | KORCZAKA

Uchwata nr 0150/XXXVII/709/05 Rady Miasta Tychy z dnia
01.09.2005 r. (pow. 1,26 ha) - ZMIANA PLANU DLA OBSZARU
WREJONIE ULIC: PRZEPIOREK | LABEDZIEJ

Zatacznik nr 1
Lokalizacja potencjalnych zasobow mieszkaniowych

PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONE WTOKU SPORZADZANIA

21.

22.

23.

24.

25.

26.

TEREN POLOZONY POMIEDZY UL. FRYCZA-MODRZE-
WSKIEGO, UL. BESKIDZKA, LINIAKOLEJOWA| GRANICALASU
Uchwata nr0150/111/45/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18.12.2002r.
(pow. 19,88 ha)

TEREN POLOZONY W REJONIE ULICY KOPERNIKA - Uchwata
nr 0150/XVI11/395/04 Rady Miasta Tychy z dnia 25.03.2004 r.
(pow. 2,63 ha)

TEREN POLOZONY W REJONIE ULIC: MIODOWEJ, PAS-
TERSKIEJ, SAMOCHODOWEJ | DWORSKIEJ - Uchwata nr
0150/XVIl/394/04 Rady Miasta Tychy z dnia 25.03.2004 r.
(pow. 10,56 ha)

OBSZAR W REJONIE ULICY SIKORSKIEGO - Uchwata nr
0150/XXXIV/642/05 Rady Miasta Tychy z dnia 28.04.2005 r.
(pow. 29,01 ha)

OBSZAR POLOZONY W REJONIE ALEI M. PISUDSKIEGO,
BIELSKIEJ ORAZ DMOWSKIEGO | SIKORSKIEGO - Uchwata nr
0150/XLI/769/05 Rady Miasta Tychy z dnia 15.12.2005 r.
(pow. 14,32 ha)

OBSZAR POLOZONY W REJONIE UL. PIASKOWEJ | SWIER-
KOWEJ - Uchwata nr 0150/XLV/843/06 Rady Miasta Tychy z dnia
30.03.2006r. (pow. 14,08 ha)

POTENCJALNE TERENY DLA REALIZACJI
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ROZWOJOWE Z MOZLIWOSCIA REALIZACJI
WPIERWSZEJ KOLEJNOSCI

. JAROSZOWICE - ULICASAMOCHODOWA
. PAPROCANY - ULICAJURAJSKA

. CENTRUM - WZDLUZ WYKOPU

. ,TECHNOPARK"

. ALEJAPILSUDSKIEGO

. ULICAWYSZYNSKIEGO, PILSUDSKIEGO
. WILKOWYJE -LESNA

NOWE KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA

. ZWAKOW - ULICANOWA, ZORSKA

. ZWAKOW - ULICAZORSKA

. CIELMICE - ULICASTRZELECKA, BIERUNSKA
. WILKOWYJE - ULICAOBYWATELSKA, LESNA
. WILKOWYJE - ULICASZKOLNA

URZAD MIASTATYCHY 35



Lokalizacja potencjalnych zasobéw mieszkaniowych Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013
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Lokalizacja potencjalnych zasobow mieszkaniowych

Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013
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Lokalizacja potencjalnych zasobéw mieszkaniowych Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013 Lokalizacja potencjalnych zasobow mieszkaniowych
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

IV. Katalog terenow ofertowych

1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa

Nr terenu
ofertowego

Lokalizacja

1 Dzielnica:  Srédmiescie - Poinoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Pétnocnego

2 Dzielnica: Wartogtowiec
Rejon: ul. Oswiecimska

3 Dzielnica; Srodmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Sikorskiego i Al. Bielska

4 Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Kopernika

5 Dzielnica:  Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Dmowskiego, ul. Sikorskiego, Al. Bielska

6 Dzielnica:  Centrum - Pdtnoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Dabrowskiego, ul. Kard. S. Wyszynskiego

7 Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Hierowskiego

8 Dzielnica: Srodmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Pitsudskiego

9 Dzielnica: - Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Pitsudskiego i ul. Armii Krajowej
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Katalog terenéw ofertowych

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa

Nr terenu o
ofertowego Lokalizacja
10 Dzielnica:  Srédmiescie - Poinoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Pétnocnego
1 Dzielnica:  Srédmiescie - Péinoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Pétnocnego
12 Dzielnica: Zwakéw
Rejon: ul. Zorska
13 Dzielnica: Czutéw )
Rejon: ul. Klonowa, ul. Swierkowa
14 Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Dtuga, ul. Jana, ul. Gozdzikow
15 Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Mystowicka i ul. Jaroszowicka
16 Dzielnica: Makotowiec
Rejon: ul. Przepiorek, ul. Ltabedzia
17 Dzielnica: Wartogtowiec
Rejon: ul. Beskidzka, ul. Dzwonkowa
18 Dzielnica:  Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Sikorskiego i ul. Nad Jeziorem
19 Dzielnica: Czutéw )
Rejon: ul. Piaskowa, ul. Swierkowa
20 Dzielnica:  Srédmiescie - Péinoc
Rejon: ul. Beskidzka i ul. Frycza Modrzewskiego
21 Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Miodowa, ul. Pasterska, ul. Dworska
29 Dzielnica:  Srédmiescie - Péinoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Pétnocnego
23 Dzielnica: Paprocany
Rejon: ul. Jurajska
24 Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Samochodowa, ul. Pasterska

URZAD MIASTATYCHY
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Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

Katalog terenéw ofertowych

3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - adaptacja powierzchni niemieszkalnych

Nr terenu o
ofertowego Lokalizacja

o5 Dzielnica: Urbanowice,
ul. Przejazdowa 8

2% Dzielnica: Cielmice,
ul. Jankowicka 2

97 Dzielnica: Tychy - Srédmiescie,
ul. De Gaulle’a 12

8 Dzielnica: Stare Tychy - Osiedle B,
ul. Brzozowa 35 - 37

29 Dzielnica: Stare Tychy
ul. Browarowa 4
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KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie-Pétnoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Pétnocnego

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia terenu

Ogotem: 1,0718 ha, w tym:

- teren | - 0,6402 ha _ )

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (TBS) z dopuszcze-
niem handlu i ustug lokalizowanych w parterach budynkéw

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 40%,

- wysoko$¢ budynkéw: max 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wiecejniz15m,

- forma architektoniczna zabudowy inspirowana stylem moder-
nistycznym

- dopuszczenie dachow wielospadowych symetrycznych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 30°

Obstuga komunikacyjna

Z istniejgcych drog podtaczonych do ulicy Grota Roweckiego

Istniejace sieci:
- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroener-
getyczna, gazowa, cieptownicza (do rozbudowy)

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwata Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXVI1/708/05 z dnia
01.09.2005r.
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Lokalizacja

Dzielnica: Wartogtowiec
Rejon: ul. Oswiecimska

Wiasnos¢ terenu

Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 0,834 ha - okoto 50 mieszkan

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 40%;
- wysoko$¢ budynkdw:
a) mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych:
max 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 15 metrow,
b) ustugowych: max 12 metréw,
- dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 40°
z dopuszczeniem dachow jednospadowych wyfacznie dla
elementow uzupetniajacych gtéwna bryte budynku

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacej ulicy Oswiecimskiej, w zaleznosci od potrzeb -
dojazdy.

Istniejgca sie¢ telekomunikacyjna.

Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna,
wodociggowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXV/655/05 z dnia
24.05.2005r.
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KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Sikorskiego i Al. Bielska

Gmina Miasto Tychy
Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 11,592 ha,

- teren |

I -terenygminne- 1,523 ha

[ -terenpywatny-4,471ha

- terenl

I -terenygminne-4,243 ha

[ -terenpywatny-1,355ha

- ilo$¢ mieszkan na terenie gminnym: ok. 690

- ilo$¢ mieszkan na terenie prywatnym: ok. 690

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug w parterach budynkéw wraz z zabudowa jedno-
rodzinna szeregowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej:

powierzchnia dziatki budowlanej: min. 200m2,

szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: min. 7 m,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: max40%

b) dla zabudowy szeregowej: max 50%

- wysoko$¢ budynkdw:

a) wielorodzinnych: 3-4 kondygnacje nadziemne

b) szeregowych: 2 kondygnacje nadziemne

- dopuszczenie dachow wielospadowych o nachyleniu gtéwnych
potacido40°

- zabudowa w formie zorganizowanych zespotéw w oparciu
ojednorodne rozwigzanie architektoniczne i materiatowe

Obstuga komunikacyjna

Z istniejgcych drog: ul. Sikorskiego i Al. Bielskiej
w zaleznosci od potrzeb - dojazdy

Uzhrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa,
elektroenergetyczna, centralnego ogrzewania

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w opraco-
waniu
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KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Kopernika

Wiasnos¢ terenu

Gmina Miasto Tychy
Prywatna

TEREN OFERTOWY NR 4

Powierzchnia terenu

Ogotem: 1,635 ha, w tym:
B - teren gminny - 1,175 ha - ok. 140 mieszkan
1 - teren pywatny - 0,685 ha - ok. 80 mieszkan

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych wzdtuz drogi
publicznej po stronie potudniowej oraz zabudowa mieszka-
niowo-ustugowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- wielko$¢ pow. zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dlazabudowy mieszkaniowej - max40%
b) dla zabudowy ustugowej - max 60%
- wysoko$¢ budynkow
a) obiekty mieszkaniowe - 3-5 kondygnacji nadziemnych,
b) obiekty ustugowe - 2-4 kondygnacji nadziemnych
- forma architektoniczna zabudowy inspirowana stylem moder-
nistycznym

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacej ul. Kopernika
Z projektowanej dojazdowej drogi publicznej, w zaleznosci od
potrzeb - dojazdy

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa,
elektroenergetyczna

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania.
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GLIWICE

KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Dmowskiego, ul. Sikorskiego, Al. Bielska

Wiasnos¢ terenu
Prywatna
Powierzchnia terenu
Ogotem: ok. 2,00 ha
Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzennej

Obstuga komunikacyjna

Z istniejgcych drdg: Al. Bielskiej i ul. Dmowskiego

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:
- wodociggowa, elektroenergetyczna
Projektowane sieci:

- wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sani-
tarnaideszczowa, centralnego ogrzewania

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania
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TEREN OFERTOWY NR 6
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Lokalizacja
Dzielnica: Centrum - Pdtnoc

Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Dgbrowskiego
i ul. Kard. S. Wyszynskiego

Wiasnos¢ terenu
Srodmiescie Sp. z 0.0.
Powierzchnia terenu

Ogotem: 5,286 ha

Przeznaczenie
Fragment centrum z ustugami publicznymi i komercyjnym
o0 zasiegu ogélnomiejskim i regionalnym oraz mieszkaniami
o charakterze apartamentowym.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzenne;

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcej ul. Dgbrowskiego
Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, cieptownicza, gazowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do
opracowania
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KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Hierowskiego

Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

Powierzchnia terenu

Ogdtem: 0,351 ha - ok. 58 mieszkan

Przeznaczenie

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze
i garazem podziemnym

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- budynek 4 kondygnacyjny, z wejSciem bramowym i wewnetrz-
nym dziedzifncem

-wjazd do garazu podziemnego z wykorzystaniem dojazdu
gospodarczego do szkoty

- w parterze mieszkania dla oséb niepetnosprawnych dostepne
zdziedzinca wewnetrznego

- mieszkania w parterze z bezposrednim dostepem do ogrédkdw
przydomowych

- dach ptaski z czeSciowym wykorzystaniem poddasza jako
fragment mieszkan dwupoziomowych

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcej ulicy Hierowskiego
Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa,
elektroenergetyczna

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy
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Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Pitsudskiego

Wtasnos$¢ terenu
Srodmiescie Sp. z 0.0.
Powierzchnia terenu
Powierzchnia zabudowy: 3,421 ha
Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzenne;

Obstuga komunikacyjna
Z istniejacej ul. Pitsudskiego
Uzhrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, centralnego ogrzewania, gazowa

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy
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KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srodmiescie - Potudnie
Rejon: ul. Pitsudskiego i ul. Armii Krajowej

Wiasnos$¢ terenu
Srédmiescie Sp. z 0.0.
Powierzchnia terenu
Powierzchnia zabudowy: 0,491 ha
Przeznaczenie
Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzennej

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcej ul. Pitsudskiego i ul. Armii Krajowej
Uzbrojenie terenu

Istniejace sieci:
- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, centralnego ogrzewania, gazowa

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy
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Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potnoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Péinocnego

Gmina Miasto Tychy
Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 4,540 ha - 42 dziatki w tym:
I - teren gminny - 2,354 ha - 22 dziatki
[ 1 -teren pywatny - 2,186 ha - 20 dziatek

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkow: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecejniz 10 m,

- nakaz ksztattowania ogrodzen od drdg publicznych w sposob
tworzacy zakomponowang cato$¢ o spdjnym wyrazie plas-
tycznym

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacych i projektowanych drég podtgczonych do ulicy
Grota Roweckiego

Istniejgce sieci:
- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, gazowa, cieptownicza (do rozbudowy)

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXVI1/708/05 z dnia
01.09.2005r.

KATOWICE

4l
O v
Y e
A\

h

!
|
~ Grota Roweckiego

. Phee

Park
Poinocny




KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Srodmiescie - Pétnoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Pétnocnego

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia terenu

Ogotem: 0,567 ha - 14 dziatek

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 40%

- wysoko$¢ budynkow: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe z dopuszczeniem podpiwniczenia, lecz nie
wiecejniz12m,

- nakaz ksztattowania ogrodzen od drég publicznych w sposob
tworzacy zakomponowang cato$¢ o spdjnym wyrazie plas-
tycznym

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcej drogi podtaczonej do ulicy Grota roweckiego
Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, gazowa, cieptownicza (do rozbudowy)

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/ XXXVII/708/05 z dnia
01.09.2005r.
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Lokalizacja

Dzielnica: Zwakow
Rejon: ul. Zorska

Wiasnos¢ terenu

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia terenu

Ogotem: 0,787 ha - 5 dziatek

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 20%

- wysokos$¢ budynkdw: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcejniz 10 m,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielo-
spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-40° z dopuszczeniem dachdw jednospadowych wytgcznie
dla elementdéw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku, typu
wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacej ulicy Zorskiej
Z projektowane] dojazdowej drogi publicznej

Istniejace sieci:

- wodociggowa

Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXV/656/05 z dnia
24.05.2005r.
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Lokalizacja

Dzielnica: Czutéw
Rejon: ul. Klonowa, ul. Swierkowa

Gmina Miasto Tychy
Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 2,094 ha, w tym:
B - teren gminny - 0,446 ha - 4 dziatek
[ 1 -teren pywatny - 1,648 ha - 18 dziatki

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkow: max 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

- dachy wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtow-
nych potaci 20°-40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wylacznie dla elementéw uzupetniajgcych gtowng bryte bu-
dynku, typu wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacych: Klonowej i Swierkowej
Projektowanej drogi publicznej: dojazdowej

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:
- wodociggowa, kanalizacja deszczowa, elektroenergetyczna
Projektowane sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, stacja transformatorowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXVI1/686/05 z dnia
30.06.2005r.

TEREN OFERTOWY NR 13

=
=
—
N
[—]
(—)
=
(—)
=
[—]
Lid
=
=L
=
=
—
~
~ ]
N
(¢
L
—
=L
=
(—]
[—]
— ]
(- -]
=<
N




TEREN OFERTOWY NR 14

=X
()
=’
ﬁ
(—)
o
(]
(—)
—
|
(—4
=
=X
—
=
N
[—]
(—)
(-~
(—)
—
=
LiJ
ﬂ
=X
—
=)
—
=X
- ]
[ |
(¢
—
—
=L
—
(—]
[—]
—
- -]
=T
N

Lokalizacja

Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Diuga, ul. Jana, ul. Gozdzikow

Wiasnos¢ terenu

Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogdtem powierzchnia: 11,831 ha - ok. 50 dziatek

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
zdopuszczeniem blizniaczej

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkow: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecejniz 10 m,

- dachy wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtow-
nych potaci 20°-40° z dopuszczeniem dachow jednospadowych
wyfacznie dla elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte
budynku, typu wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacych drdg publicznych: Diugiej, Jana i Gozdzikow

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:
- wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna
Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarna i deszczowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXVII/707/05 z dnia
01.09.2005r.
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KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Mystowicka i ul. Jaroszowicka

Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogdtem powierzchnia: 10,49 ha - ok. 65 dziatek

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkow: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcejniz 10 m,

- dachy wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtow-
nych potaci 20°-40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wylacznie dla elementéw uzupetniajgcych gtowng bryte bu-
dynku, typu wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Zistniejgcych drog: Mystowickiej i Jaroszowickiej
Z projektowanej dojazdowej drogi publicznej, w zaleznosci od
potrzeb - dojazdy

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:
- wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna
Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarna i deszczowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/ XXXVII/706/05 z dnia
01.09.2005r.
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Lokalizacja

Dzielnica: Makotowiec
Rejon: ul. Przepidrek, ul. Labedzia

Wiasnos¢ terenu

Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogdtem powierzchnia: 0,922 ha - 9 dziatek

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
zdopuszczeniem blizniaczej

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysokos$¢ budynkdw: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcejniz 10 m,

- dachy wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 20°-40° z dopuszczeniem dachéw jedno-
spadowych wytgcznie dla elementdw uzupetniajacych gtéwng
bryte budynku, typu wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna
Z projektowanych drég publicznych: Przepiorek i Labedziej
Uzbrojenie terenu
Projektowane sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwata Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXVI1/709/05 z dnia
01.09.2005r.
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Lokalizacja

Dzielnica: Wartogtowiec
Rejon: ul. Beskidzka, ul. Dzwonkowa

Gmina Miasto Tychy
Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 3,20 ha, w tym:
B - teren gminny - 0,594 ha - 7 dziatek
[ 1 -teren pywatny - 2,606 ha - 32 dziatki

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 60%;
- wysoko$¢ budynkdw:

a) mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych:
max 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12 metrow,

b) ustugowych: max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 15 metréw, za wyjatkiem obiektdw ustugowych typu
biurowego oraz hoteli lokalizowanych wzdtuz ul. Beskidzkiej,
dlaktorych dopuszcza sie 5 kondygnacji nadziemnych.

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacej ulicy Dzwonkowe;
Projektowanej drogi publicznej: dojazdowej

Istniejgce sieci:

- wodociggowa, elektroenergetyczna

Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, wodo-
ciggowa, stacja transformatorowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na hudowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXV/654/05 z dnia
24.05.2005r.
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KATOWICE

Lokalizacja

N . GLIWICE
Dzielnica: Srédmiescie - Potudnie

Rejon: ul. Sikorskiego i ul. Nad Jeziorem

Wiasnos¢ terenu

Skarb Panstwa - Lasy Panstwowe
Prywatna

Powierzchnia terenu

TEREN OFERTOWY NR 18

Ogotem: 0,601 ha - 8 dziatek

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca oraz zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: max 30%
-zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: max 70%
b) wysoko$¢ budynkdw:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: max 2 kondyg-
nacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
nizom

-zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: max 2 kondygnacje nad-
ziemne z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 11 m

c) dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-40°,

z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytgcznie dla ele-

mentdw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcych drog: ul. Nad Jeziorem i ul. Parkowej
Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacja

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony uchwatg Rady Miasta Tychy nr 0150/XXXVII/705/05 z dnia
01.09.2005r.
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GLIWICE

KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Czutéw )
Rejon: ul. Piaskowa, ul. Swierkowa

Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 12,11 ha - 90 dziatek

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
zdopuszczeniem blizniaczej

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkéw: max 2 kondygnacje nadziemne z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego, lecz nie wiecej niz 12 metrow,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospa-
dowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°-40°
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytgcznie dla ele-
mentéw uzupetiajgcych gtdwng bryte budynku, typu wiaty
izadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacych drdg: ul. Piaskowej i Swierkowej
Z projektowanych drog wewnetrznych

Uzbrojenie terenu
Istniejace sieci:
- wodociagowa, elektroenergetyczna, deszczowa
Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektroenergetyczna, wodo-
ciggowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w opraco-
waniu
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Lokalizacja

Dzielnica: Srodmiescie - Péinoc
Rejon: ul. Beskidzka i ul. Frycza Modrzewskiego

Wtasnos$¢ terenu
Prywatna
Powierzchnia terenu
Ogdtem: 6,754 ha, w tym:

- 90 dziatek - zabudowa szeregowa
- 40 dziatek - zabudowa wolnostojaca

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzenne;

Obstuga komunikacyjna
Z istniejacej ulicy Frycza Modrzewskiego
Uzbrojenie terenu

Istniejgce sieci:
- wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w opra-
cowaniu

KATOWICE

GLIWICE




KATOWICE

Lim V00 TR,

Lokalizacja

Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Miodowa, ul. Pasterska, ul. Dworska

Gmina Miasto Tychy
Prywatna

Powierzchnia terenu

Ogotem: 6,996 ha, w tym:
B - teren gminny - 2,483 ha - 29 dziatek
[ 1 -teren pywatny - 4,513 ha - 46 dziatek

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
zdopuszczeniem blizniaczej

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkéw: max 2 kondygnacje nadziemne z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego, lecz nie wiecej niz 12 metrow,

- dachy wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 25°-40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wy-
tacznie dla elementdw uzupetniajacych gtéwng bryte budynku,
typu wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Zistniejgcych drog: Miodowej, Samochodowej, Pasterskiej
Z projektowanych dojazdowych drdg publicznych, w zaleznosci
od potrzeb - dojazdy

Uzbrojenie terenu
Istniejace sieci:
- wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna
Projektowane sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa,

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania
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Lokalizacja

Dzielnica: Srédmiescie - Potnoc
Rejon: ul. Grota Roweckiego, ul. Korczaka i Parku Péinocnego

Wiasnos¢ terenu
Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Powierzchnia terenu
Ogdtem: 0,542 ha
Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzenne;

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcej drogi podtaczonej do ulicy Grota Roweckiego
Uzbrojenie terenu
Istniejace sieci:

- wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, elektro-
energetyczna, gazowa, cieptownicza (do rozbudowy)

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do opraco-
wania

KATOWICE

Péinocny




KATOWICE . i
Lokalizacja &

s

Dzielnica: Paprocany E
Rejon: ul. Jurajska g
- (—}

Wiasnos¢ terenu =

[

Gmina Miasto Tychy g
Prywatna —
[T

Powierzchnia terenu EE

e

Ogotem: 2,6 ha, w tym:
B - teren gminny - 1,67 ha
[ 1 -teren pywatny - 0,93 ha

Przeznaczenie
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- w zalezno$ci od przyjetej koncepcji programowo-przestrzennej

Obstuga komunikacyjna
Z istniejgcej ulicy Jurajskiej, w zaleznosci od potrzeb - dojazdy

Istniejace sieci:
- wodociagowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do opraco-
wania
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Lokalizacja

Dzielnica: Jaroszowice
Rejon: ul. Samochodowa, ul. Pasterska

Wiasnos¢ terenu
Gmina Miasto Tychy
Powierzchnia terenu
Ogotem: 1,11 ha
Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- wielko$¢ pow. zabudowy do pow. dziatki: max 30%

- wysoko$¢ budynkéw: max 2 kondygnacje nadziemne z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego, lecz nie wiecej niz 12 metrow,

- dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtow-
nych potaci 25°-40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wylacznie dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte bu-
dynku, typu wiaty i zadaszenia

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacej ulicy Samochodowej, w zalezno$ci od potrzeb -
dojazdy

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:
- wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna
Projektowane sieci:

- kanalizacja sanitarnai deszczowa

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do opraco-
wania

KATOWICE

GLIWICE
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Lokalizacja

Dzielnica: Urbanowice, ul. Przejazdowa 8

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia budynku
Powierzchnia uzytkowa: 685,83 m

Powierzchnia zabudowy: 557,30 m
Kubatura: 6254,20 m

Przeznaczenie
Budynek 2 kondygnacyjny, cze$ciowo podpiwniczony
Przebudowa pomieszczen budynku uzytecznosci publicznej na

2 lokale mieszkalne, 2
Uzyskana powierzchnia lokali mieszkalnych-80m

Obstuga komunikacyjna

Z istniejgcych drdg lokalnych od ul. Gtéwnej i ul. Przejazdowej

Uzbrojenie terenu
Istniejace sieci:
- wodociggowa, kanalizacyjna

- elektroenergetyczna
- ogrzewania z lokalnej kottowni

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy
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Lokalizacja

Dzielnica: Cielmice, ul. Jankowicka 2

Wiasnos¢é terenu

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia budynku
Powierzchnia uzytkowa: 203,40 m:
Powierzchnia zabudowy: 105,80 m
Kubatura: 1100,00 m

Budynek gospodarczy: 2
Powierzchniazabudowy: 23,50 m

Przeznaczenie
Budynek mieszkalny 3 kondygnacyjny, podpiwniczony.

Przebudowa pomieszczen na strychu na 2 lokale mieszkalne.
Uzyskana powierzchnia lokali mieszkalnych -60 m

Obstuga komunikacyjna

Zistniejgcych drog lokalnych od ulic Beskidzkiej oraz Strzeleckiej

Uzbrojenie terenu
Istniejgce sieci:
- wodociggowa, kanalizacyjna

- elektroenergetyczna, gazowa
- kottownia lokalna

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Drcyzja ustalajaca warunki zabudowy

KATOWICE




GLIWICE

KATOWICE

Lokalizacja

Dzielnica: Tychy - Srédmiescie, ul. De Gaulle’a 12

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia budynku
Powierzchnia uzytkowa:  1691,00 m

Powierzchnia zabudowy: 565,00 m
Kubatura: 6191,00 m

Przeznaczenie
Budynek 3 kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony.
Przebudowa pomieszczen po bytym Domu Dziecka na 21 lokali
mieszkalnych.

Uzyskana powierzchnia lokali mieszkalnych - 972,55 m oraz
piwnic-57,51m

Obstuga komunikacyjna

Z istniejacych drdg lokalnych od ul. Ks. Kard. St. Wyszyniskiego,
Al. Niepodlegtosci, ul. De Gaulle'a

Uzhrojenie terenu
Istniejgce sieci:

- wodociggowa, kanalizacyjna
- centralnego ogrzewania

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy
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Lokalizacja

Dzielnica: Stare Tychy - Osiedle B, ul. Brzozowa 35 - 37

Wiasnos¢é terenu

Gmina Miasto Tychy

Powierzchnia budynku

Powierzchnia uzytkowa: 750,00 m:
Powierzchnia zabudowy: 422,40 m
Kubatura: 4182,00 m

Przeznaczenie

Budynek 3 kondygnacyjny, mieszkalny wielorodzinny, 2 klatkowy,
podpiwniczony.

Przebudowa pomieszczer strychu na4 lokale mieszkalne.
Uzyskana powierzchnia lokali mieszkalnych - 134,90 m2

Obstuga komunikacyjna

Z istniejgcych drog lokalnych od ul. Biskupa Burschego
iul. Brzozowe;

Istniejgce sieci:
- wodociggowa, kanalizacyjna
- elektroenergetyczna, gazowa. UPC

Podstawa prawna wydania pozwolenia na budowe

Decyzja Prezydenta Miasta Tychy nr GWA.WG 73532024/05
z dnia 06.06.2005r. w sprawie zatwierdzenia projektu budo-
wlanego na 4 lokale mieszkalne wraz z wykonaniem instalacji
gazowej wewnetrznej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
potozonym w Tychach przy ul. Brzozowej 35 - 37 na parcelach
1231/48,1213/90, 1280/90

KATOWICE
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Lokalizacja

Dzielnica: Tychy - Stare Tychy, ul. Browarowa 4

Wiasnos$¢ terenu
Gmina Miasto Tychy
Powierzchnia budynku
Powierzchnia uzytkowa: 6395,14 m:
Powierzchnia zabudowy: 1339,80 m
Powierzchnia bytej stotowki: 448,00 m
Kubatura: 1792,00 m
Przeznaczenie

Budynek 4 kondygnacyjny, czeSciowo przebudowany na lokale
mieszkalne socjalne z budynkiem stotowki.

Przebudowa pomieszczen bytej stotdwki na lokale mieszkalne
i Swietlice Srodowiskowa.

Powierzchnia powstatych w wyniku adaptacji 7 lokali miesz-
kalnych - 266,20 m oraz $wietlicy $rodowiskowe; - 48,60 m’

Obstuga komunikacyjna
Zistniejacych drdg lokalnych od ulic Browarowej, Obywatelskiej,
Damrota
Zistniejgcej linii kolejowej Katowice - Bielsko Biata
Uzbrojenie terenu
Istniejace sieci:
- wodociggowa, kanalizacyjna

- elektroenergetyczna, gazowa
- centralnego ogrzewania z kottowni lokalnej

Podstawa prawna wydawania pozwolenia na budowe

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy
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V. Strategia mieszkaniowa miasta Tychy

WIZJA

Harmonijnie rozwijajace sie¢ Tychy w sferze mieszkaniowej w oparciu o przyjeta strategie mieszkaniowa i inicjatywy
spotecznoscilokalnej
Realizacja wyzej wymienionej wizji przeksztatci Tychy w atrakcyjne miasto, o silnej pozycji w skali regionu i kraju.

MISJA

Stymulowanie rozwoju zrownowazonego budownictwa mieszkaniowego.
Wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna Tychdw przektada sie na silny wzrost atrakcyjno$ci miejskiego rynku nieruchomosci.

CELE

Pozyskiwanie i uzbrojenie terenow pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego z uwzglednieniem réznych grup spotecznych,
koordynowanie i wdrazanie dziatalno$ci instytuciji stuzacych rozwojowi mieszkalnictwa,
rewitalizacja osiedli mieszkaniowych,

poprawatadu przestrzennego miasta.

\ A A A

KIERUNKI DZIALAN

Uzyskanie spotecznej akceptacii dla realizacji gminnego programu budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,

intensyfikacja procesu termomodernizacji miejskich zasobéw mieszkaniowych oraz zasobdw, w ktérych miasto jest

wspotwiascicielem nieruchomosci,

% organizowanie wspoinych przedsiewzie¢ w zakresie rozwigzywania probleméw mieszkaniowych najubozszej grupy

mieszkancdw miasta wraz z innymi zarzagdcami lokali na terenie miasta, tj. spotdzielniami mieszkaniowymi, wspoinotami

mieszkaniowymi oraz deweloperami,

aktywizacja srodkow wtasnych, nieruchomosci oraz efektywne wykorzystanie Srodkéw i zasobow gminy,

wspomaganie rozwoju budownictwa indywidualnego, spétdzielczego, a takze deweloperskiego,

tworzenie warunkow umozliwiajgcych szeroki dostep do mieszkan o zréznicowanym standardzie i cenach dostepnych

dlaréznych grup gospodarstw domowych,

% wspieranie przez miasto, na poziomie strategicznym, wszystkich podmiotéw dziatajacych na lokalnym rynku mieszka-
niowym oraz wspdtpraca z nimi i wspieranie w zakresie zaspokajania rozpoznanych potrzeb mieszkaniowych.

Misjg gminy w zakresie gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym jest zaspokojenie potrzeb mieszka-
niowych najubozszych grup spotecznosci gminy tzn. potrzeb mieszkaniowych tych osob, ktére w inny sposdb nie s w stanie
samodzielnie rozwigzac probleméw z pozyskaniem mieszkania. Stan techniczny mieszkan i poziom ustug mieszkaniowych
powinien zapewni¢ godziwe warunki zamieszkania tych osob.

Do obowigzkéow gminy jako wiasciciela zasobu mieszkaniowego nalezy dbatos¢ o jego stan techniczny.

Realizacja obowigzkdw gminy:

» w zakresie utrzymania zasobu we wkasciwym stanie technicznym to przede wszystkim:

e przygotowanie i realizacja wieloletniego programu w zakresie gospodarowania mieszkaniowym (lokalowym)

zasobem gminy,

e zapewnienie efektywnego systemu zarzagdzania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi,

e wykorzystanie rzadowych preferenciji w zakresie realizacji polityki remontowej,

% W zakresie spotecznej polityki mieszkaniowe:
e przygotowanie i realizacja zasad najmu komunalnych lokali mieszkalnych,

vy

vvy
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» ustanowienie niezbednego komunalnego zasobu mieszkaniowego,
e administracja dodatkami mieszkaniowymi oraz tworzenie innych sposobdw pomocy najubozszym mieszkarncom
gminy,
% wzakresie polityki prywatyzacyjnej:
e skorygowanie programu i tempa prywatyzacji zasobéw z potrzebami gminy i finansowymi mozliwosciami
mieszkancow,
* stworzenie zachet dla prywatnych inwestycji w remonty i modernizacje budynkow wielomieszkaniowych.
Gmina Tychy role te wypetnia poprzez podejmowanie szeregu inicjatyw efektem, ktorych sa, obowiazujace uchwaty
Rady Miasta i Zarzadzenia Prezydenta Miasta, umozliwiajace efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem, jak
i pozyskiwanie nowych lokali.
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VI. Podsumowanie i wnioski

Strategia mieszkaniowa jest integralnym elementem strategii rozwoju miasta, stanowiacym jedng z wazniejszych
spofecznie kwestii. Sporzadzenie strategii mieszkaniowej przez gming potwierdza jej range, jest dokumentem dajacym
podstawe racjonalnego rozwoju przestrzennego oraz mozliwos¢ ubiegania sie o srodki zewnetrzne przeznaczane na rozwoj
mieszkalnictwa w gminie.

Na rozwdj mieszkalnictwa, nie tylko w miescie Tychy ale i w skali kraju, wptywa wiele czynnikéw, miedzy innymi gospo-
darczych, prawnych i politycznych. W ostatnich latach wigze sie to ze wstgpieniem Polski do UE, a takze z zauwazalnym
wzrostem gospodarczym, przy jednoczesnym rosngcym rozwarstwieniu ekonomicznym spoteczenstwa.

Strategia mieszkaniowa miasta Tychy to plan niezbednych dziatan oraz przedsiewzie¢ inwestycyjnych, okreslonych
w oparciu o uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne rynku nieruchomosci. Nie rozwigzuje ona problemu mieszkaniowego
w miescie, ale pozwala na:

* lepsze wykorzystanie posiadanych przez miasto zasobdw terenowych,

e identyfikacje potrzeb rynku mieszkaniowego, w tym rodzaju i formy budownictwa (tj.: budownictwo socjalne, TBS,
jednorodzinne, wielorodzinne),
podjecie dziatan planistycznych zgodnie z wyznaczonymi kierunkami rozwoju przestrzennego miasta,
zainicjowanie dziatan promocyjnych dla pozyskania nowych inwestorow,
stworzenie warunkdw dla rozwoju partnerstwa publiczno-prywatnego,
ubieganie sie o fundusze strukturalne,

e racjonalne i ekonomicznie uzasadnione prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

W celu zaspokojenia potrzeb oraz okre$lenia preferencji mieszkaniowych wymagane jest stworzenie odpowiednich
warunkow dla prowadzenia inwestycji w zakresie rozwoju mieszkalnictwa, tj. realizacji odpowiedniej polityki i programéw, do
ktérych w Tychach naleza;

e program gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

e program rozwoju zasobdw mieszkaniowych,

e program przygotowania gruntéw pod budownictwo,

e program modernizacjii renowacji zasobow mieszkaniowych.

W zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi istotne bedzie zarzadzanie i modernizowanie ich w taki sposab,
aby najlepiej stuzyty zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci. Sposob zarzadzania bedzie wptywat
réwniez na podnoszenie standardow zamieszkania, a takze wartosci zasobow mieszkaniowych. Czynsze beda ustalane
i roznicowane zgodnie z ekonomicznymi zasadami oraz wartoscig mieszkan.

Pozadanym kierunkiem dziatan w zakresie strategii mieszkaniowej jest:

e podnoszenie standardu istniejacych obiektdw, w tym: dziatania remontowe, modernizacyjne i rewitalizacyjne,

e zwiekszanie istniejacych zasobdw poprzez dogeszczanie zabudowy i nadbudowy,

e wyznaczenie terendw inwestycyjnych, w tym nowych kierunkéw przestrzennego rozwoju miasta.

Struktura wtasno$ciowa lokali mieszkalnych jest jednym z istotnych czynnikdw wptywajacych na ksztattowanie strategii
mieszkaniowej w gminie. Generalnie struktura ta jest odzwierciedleniem historycznych proceséw rozwoju mieszkalnictwa
w miescie.

Aktualny stan komunalnego zasobu mieszkaniowego jest efektem 50-letniego okresu eksploatacji, w tym poziomu
wykonawstwa. Jedynym kierunkiem dla znacznej cze$ci zasobdw komunalnych jest kontynuacja szerokiego programu
remontowego i rewitalizacji. Zahamuje on dalszg dekapitalizacje majatku oraz w dtuzszej perspektywie wptynie na podniesie
jego standardu.

Powigkszanie istniejacego zasobu mozliwe jest dzieki:

e nadbudowie obiektow,

e zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

Zabudowa mieszkaniowa wzniesiona z wielkiej ptyty jest zréznicowana pod wzgledem architektonicznym i urbanistycz-
nym, a do czynnikow, ktére miaty wptyw na to zréznicowanie zaliczy¢ nalezy:

e okres budowy,

e zmiany normatywu technicznego projektowania mieszkan,
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 tendencje w architekturze mieszkaniowej,

e poziomwykonawstwa,

e struktura wlasnosciowa.

Przewage zasobdéw mieszkaniowych w miescie stanowig mieszkania spotdzielcze tworzace w wiekszosci strukture
osiedlowa. W osiedlach tych mozna zauwazy¢ dbatos¢ o rozplanowanie przestrzenno-funkcjonalne wyrazajace sie:

e segregacjq ruchu pieszegoikotowego,

e bezkolizyjnymirozwigzaniami doj$¢ do ustug podstawowych,

e grupowaniem ustug w centra osiedlowe o réznych formach przestrzennych.

Krytycznie nalezy wyrazi¢ sie na temat jednostajno$ci ,architektury blokowej” oraz skali i wielko$ci niektérych budynkéw.
Niemniej jednak, jako kierunek przysziosciowy nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ uzupetnienia i dogeszczenia niektorych osiedli.
Ponadto, pewna cze$¢ mieszkah wybudowana w okresie intensywnego wdrazania technologii uprzemystowionych,
powstata na potrzeby miasta i zaktaddw pracy. Te wtasnie zasoby sg ubozsze pod wzgledem rozwigzan architektonicznych
i cechujg sie nizsza jakoscig zamieszkania.

Wymuszone wczesniej przez technologie procesu budowlanego wolne przestrzenie oferujg szczegdlne szanse uzupet-
nienia i zwiekszenia wartosci stanu istniejgcego. Tereny takie sg bezkonkurencyjne pod wzgledem kosztéw realizacji,
w pordwnaniu z obszarami nieuzbrojonymi, dla lokalizacji budownictwa uzupetniajgcego o zréznicowanym programie
mieszkan (np.: dobudowa mieszkan do $cian szczytowych, realizacja obiektu jako przymkniecia wnetrz urbanistycznych od
ulic publicznych).

Zawazne elementy strategii mieszkaniowej nalezy uznac:

e stworzenie programu informacji publicznej, ktora opierac sie bedzie miedzy innymi na opracowaniu katalogu ofert

inwestycyjnych,

e przyjecie przez miasto funkcji wspdtpartnera dla kontynuowania wspdtpracy z sektorem prywatnym w celu uzyskania

jego udziatu w polityce i programach mieszkaniowych realizowanych w ramach niniejszej strategii,

e wspieranie dziatan 0sdb, ktoére same zamierzajg zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, wykorzystujac istniejace

na rynku mozliwo$ci finansowania inwestyci,

e powiekszanie zasobu gminnego o tereny przeznaczone dla realizacji budownictwa mieszkaniowego.

Strategia miasta Tychy ma charakter wieloletni i biorgc pod uwage zachodzace zmiany spoteczno-gospodarcze
i demograficzne w Tychach zaktada sie dokonywanie jej aktualizacji.

URZAD MIASTATYCHY 75



Strategia mieszkaniowa miasta Tychy na lata 2006 - 2013

VIl. Spis tresci

l. WSTEP
1. Zarysogolny
Podmioty rozwoju mieszkalnictwa

Schemat budowy strategii mieszkaniowej gminy

Polityka mieszkaniowa pafistwa
IL. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

1. Efekty realizacji ,Strategii i Polityki Mieszkaniowej Miasta Tychy na lata 2000 - 2004

zprognozanalata2010”
2. Potrzeby mieszkaniowe Miasta Tychy

2.1 Struktura zasobdw mieszkaniowych w gminie

2.2 Zapotrzebowanie nalokale socjalne

3. Diagnozastrategiczna w obszarze mieszkalnictwa

3.1 Struktura demograficznaispoteczna
3.2 Prognozy demograficzne

Wojewddztwo Slaskie

Miasto Tychy i powiat bierufisko - ledzinski
3.3 Uwarunkowania gospodarcze

llo$¢ gospodarstw domowych

Zatrudnienie i ptace na terenie miasta Tychy

Bezrobocie
3.4 Srodowisko zamieszkania
Zielen miejska
Obszary le$ne
Zbiornikiwodne
Miejski system terenow otwartych
4. Gospodarkagruntami
5. Infrastrukturatechnicznamiasta
5.1 Infrastruktura komunikacyjna
Potgczenia drogowe
Potaczenia kolejowe
5.2 Kanalizacja
5.3 Wodociggi
5.4 Gazownictwo
5.5 Elektroenergetyka
5.6 System cieptowniczy

lll. POTENCJALNY ZASOB MIESZKANIOWY WRAZ Z IDENTYFIKACJA PRZESTRZENNA

TERENOW PRZYJETYCH POD REALIZACJE STRATEGII
Szacunkowe potencjalne zasoby mieszkaniowe

IV. KATALOG TERENOW OFERTOWYCH

V. STRATEGIAMIESZKANIOWAMIASTATYCHY

Wizja
Misja
Cele
Kierunki dziatan
VI. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

© 0o N o1 oot

10
10
13
14
14
15
17
18
20
20
20
21
24
24
25
25
26
27
28
28
28
28
28
29
29
29
29

30
34
40
72
72
72
72
72
74

76

URZAD MIASTATYCHY






TYCHY




