UCHWALA NR 0150/XLIII/833/06
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 23 lutego 2006 r.

w sprawie zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Zmiane ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” —
uchwalonego uchwatg Nr 329/99 Rady Miasta Tychy z dnia 25 listopada 1999 r. - dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego.

§1
1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry,  wskazniki ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 5. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 6. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4, 5, 7,
8, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§2
1.  Zmiana ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego”, zwana dalej
,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
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2)

zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadahn wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktore zatwierdzono Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

§4

Jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, to obowigzujg przepisy odrebne.

§5

Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposéréd innych terenéw — zgodnie
z oznaczeniem w legendzie rysunku planu.

§6

Pojecia uzyte w planie oznaczaja;

1)

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrdzniajgcym go sposréd innych terendw;

2) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob uzytkowania
terenu, ktéremu podporzgdkowane sg inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i niekonfliktowo wspotistnieje z nim na warunkach okreslonych
w planie;

4) wewnetrzna obstuga komunikacyjna — dojazdy realizowane na koszt wtascicieli
i spetniajgce wymogi przepisédw ochrony przeciwpozarowej;

5) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi;

6) Centrum Dystrybucji - Centrum Dystrybucji Tyskich Browaréw Ksigzecych.

§7
1. W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1PB, 2PB - tereny zabudowy magazynowo-produkcyjnej;

2) 3z - teren zieleni izolacyjne;.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w catosci wykorzystane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.

3. W przypadku kilku przeznaczeh podstawowych nalezy traktowac je réwnorzednie,
tzn. dopuszcza sie realizacje jednocze$nie wszystkich lub wybranych.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§8

Dla terenéw zabudowy magazynowo-produkcyjnej, oznaczonych symbolami: 1PB, 2PB
ustala sie nastepujace przeznaczenia:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) magazyny,
b) produkcja w zakresie przemystu piwowarskiego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcje socjalne i biurowe,
b) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.

§9
Dla terenéw, o ktérych mowa w § 8 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 16m;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow, wyzszych niz te o ktérych mowa w pkt.1,
wytgcznie w przypadkach uzasadnionych rozwigzaniami technologicznymi;
3) forma architektoniczna, materialy wykonczeniowe i Kkolorystyka obiektow
nawigzujgca do istniejagcych budynkéw Centrum Dystrybucji, potozonych
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

§10
Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego symbolem 3ZI ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wszelkie obiekty eliminujgce ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
typu: ekrany akustyczne, waty, itp.,
b) zielen o funkcji izolacyjnej i estetycznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11
Ustala sie zaopatrzenie w: wode, energie elekiryczna, gaz i ciepto oraz odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych, technologicznych i woéd opadowych poprzez istniejace wewnetrzne
sieci infrastruktury technicznej obstugujace pozostatg cze$¢ Centrum Dystrybuc;i.

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§12
Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nieprzekraczanie standardow i norm w zakresie ochrony $rodowiska oraz
stosowanie najlepszych dostepnych technik i technologii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2) stosowanie - w czasie realizacji inwestycji - przepiséw dotyczacych szczegdlnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a 2zwlaszcza zabezpieczenie i wtasciwe
zadysponowanie warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe
w celu ograniczenia jej degradacji;

3) ogrzewanie z sieci parowej lub gazowej;

4) odprowadzenie sciekéw technologicznych do kanalizacji wewnetrznej Centrum
Dystrybucji poprzez istniejgca podczyszczalnie $ciekdw;

5) odprowadzanie wéd opadowych z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi (np. teren parkingéw, drég wewnetrznych) do
kanalizacji deszczowej poprzez separatory;

6) stosowanie zabezpieczen akustycznych;

7) zakaz powodowania konfliktéw, zagrozen i ucigzliwosci przekraczajacych granice
dziatki w zakresie: wytwarzania hatasu, wibracji, intensywnych woni lub $wiatta
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o duzym natezeniu, przekraczania dopuszczalnych wartosci stezeh substancji
zanieczyszczajgcych emitowanych z projektowanej inwestycji.

Rozdziat 5
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci:
1) dlaterenu o symbolu 1PB: 30%;
2) dla terenéw o symbolach: 2PB i 3ZI: 0%.

Rozdziat 6
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 15
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.
2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w czesci odnoszacej sie do obszaru nig
objetego, tracg moc ustalenia uchwaty nr 329/99 Rady Miasta Tychy z dnia 25 listopada
1999 r.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Tychy

dr Michat Gramatyka
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0150/XLI11/833/06
Rady Miasta Tychy

z dnia 23 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Tychy stwierdza, iz do przedmiotowego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XLI11/833/06
Rady Miasta Tychy

z dnia 23 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w zmianie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta
stwierdza, ze brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wiasnych gminy, wynikajgcych z ustalen ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Katowickiej i Browaru Ksigzecego.
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