UCHWALA NR 0150/XXXVIl/706/05
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 1 wrzes$nia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), na
whniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu

Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mystowickiej i Jaroszowickiej.

§1

1. Tres€ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1:
Rozdziat 2;
Rozdziat 3:

Rozdziat 4:

Rozdziat 5:

Rozdziat 6:

Rozdziat 7:

Rozdziat 8:
Rozdziat 9:

Rozdziat 10:
Rozdziat 11:

Rozdziat 12;

Rozdziat 13:

Przepisy ogolne;

Przeznaczenie terenow;

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN, 3MN)
- przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (4MNU) - przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Teren upraw ogrodniczych (5RPO) - przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego;

Tereny komunikacji (6KDL, 7KDL, 8KDD) — przeznaczenie oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci;

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw;

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Przepisy koricowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4, 5, 7

ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).
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Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:

zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000,

zatgcznik nr 2 — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w skali 1:1000,
zatacznik nr 3 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu,

zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. (z pézn. zm.)

§4

Jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, to obowigzujg przepisy odrebne.

§5

Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe terendbw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposrdd innych terenéw - zgodnie
Z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

inne oznaczenia informacyjne.

§ 6

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajgcym go sposréd innych terendw;

przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajgcy sposob uzytkowania
terenu, ktéoremu podporzadkowane sg inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i niekonfliktowo wspotistnieje z nim na warunkach okre$lonych
w planie;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, poza ktérg nie moze by¢ realizowany budynek;
wewnetrzna obstuga komunikacyjna — nieoznaczone na rysunku planu dojazdy
do dziatek budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drég
publicznych, realizowane na koszt wtascicieli o parametrach zgodnych z ustaleniami
niniejszego planu;
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6) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2 ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§7
1. Na rysunku planu wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi

symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 4MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 5RPO - teren upraw ogrodniczych;

4) 6KDL, 7KDL, 8KDD - tereny komunikaciji;

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢é w catoSci wykorzystane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.

3. W przypadku kilku przeznaczen podstawowych nalezy traktowac je réwnorzednie, tzn.
dopuszcza sie realizacje jednocze$nie wszystkich lub wybranych.

Rozdzial 3
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (1MN, 2MN, 3MN),
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN, ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z mozliwoscig
realizacji handlu detalicznego i ustug komercyjnych, za wyjatkiem gastronomii
— wylacznie w czesci budynku mieszkalnego, stanowigcej max 30% powierzchni
uzytkowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

§9
1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 8 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego:

1) podstawowa forma zabudowy - zabudowa wolnostojgca, z dopuszczeniem
blizniaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w pozostatych przypadkach — w odlegtosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, wytacznie na zasadach
zabudowy blizniaczej, z mozliwoscig réznicy dtugosci Scian przylegajgcych lub ich
przesuniecia wzgledem siebie nie wiekszej niz 25%);

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 30%;

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 40%;

6) wysoko$é budynkéw:

a) mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 10 m,
b) gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachéw budynkéw:

a) mieszkalnych: dachy wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci: 20 - 40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku, typu wiaty i zadaszenia,
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b) gospodarczych i garazy - w nawigzaniu do formy dachu budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych;

8) nakaz ksztattowania wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki
z zachowaniem spéjnego charakteru w zakresie: cech architektonicznych,
kolorystyki i materiatow wykornczeniowych;

9) nakaz zapewnienia czasowych miegjsc postojowych w ilosci wtasciwej do
prowadzonej dziatalnosci, z uwzglednieniem zieleni izolacyjnej od sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej;

10) zakaz wykorzystania terenu dziatki na inne funkcje niz zwigzane z funkcjg
mieszkaniowg, za wyjatkiem czasowych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt
9;

11) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od frontu dziafki;

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam od strony drég publicznych:

1) szyldy reklamowe i znaki informacyjne nalezy umieszcza¢ z uwzglednieniem
podziatdw na elewacji i ogrodzeniu wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne i drzwiowe itp.;

2) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach
budynkéw, elewacjach i ogrodzeniach.

Rozdziat 4
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ (4MNU)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 4MNU ustala sie
nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowo-ustugowa Ilub ustugowa,

w tym:

a) ustugi komercyjne, handel detaliczny i rzemiosto, za wyjatkiem: stacji paliw,
obstugi samochodéw ciezarowych, baz transportowych, lakiernictwa
i blacharstwa, gromadzenia odpadéw, ztomu, zuzytych pojazdéw, maszyn i innych
urzgdzen,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ogrodnictwo,
b) ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa,
c) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
d) czasowe miejsca postojowe,
€) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11
1. Dlaterenu, o ktérym mowa w § 10 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony fadu

przestrzennego:
1) podstawowa forma zabudowy - zabudowa wolnostojgca, z dopuszczeniem
blizniaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w pozostatych przypadkach — w odlegtosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych;
3) dopuszczenie w granicy dziatki lokalizacji budynkéw wylgcznie na zasadach
zabudowy blizniaczej, z mozliwoscig réznicy dtugosci Scian przylegajgcych lub ich
przesuniecia wzgledem siebie nie wiekszej niz 25%);
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%;
5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 40%;
6) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 10 m,
Rada Miasta Tychy



10)
11)
12)

13)
14)

b) mieszkalno-ustugowych i ustugowych: max 12 m,

c) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dachy wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia gtéwnych potfaci: 20-40°, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych wytagcznie dla elementdw uzupemiajacych gtéwng bryte
budynku, typu wiaty i zadaszenia,

b) ustugowych: dachy wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 40°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,

c) gospodarczych i garazy - w nawigzaniu do formy dachu budynku: mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub  ustugowego, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych;

dopuszczenie realizacji handlu i ustug, o ktérych mowa w § 10 ust. 1:

a) w czesci budynku mieszkalnego,

b) w obiekcie zlokalizowanym na wspdlnej dziatce z zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa lub mieszkaniowa,

c) w obiekcie na samodzielnie wydzielonej dziatce,

d) zwykorzystaniem terenu dziatki;

powierzchnia zabudowy samodzielnego obiektu, w ktérym bedzie realizowany

handel detaliczny nie moze przekraczaé 250 m?,

nakaz ksztattowania wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki

z zachowaniem spéjnego charakteru w zakresie: cech architektonicznych,

kolorystyki i materiatow wykornczeniowych;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen;

nakaz zapewnienia czasowych miejsc postojowych w ilosci wiasciwej do

prowadzonej dziatalnosci;

zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych od frontu dziatki;

nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia opakowan i odpadéw zwigzanych

z dziatalnoscig ustugowg oraz ustug naruszajacych prywatno$¢ sasiadujgcej

zabudowy mieszkaniowej lub obnizajacych atrakcyjno$¢ otoczenia, w szczegolnosci

od drég publicznych — np.: w formie szpaleru zieleni zimotrwatej, ogrodzenia, itp.

2. Ustala sie zasady umieszczania szyldow reklamowych i znakéw informacyjnych od
strony drég publicznych zgodnie z § 9 ust. 2.

Rozdziat 5
TEREN UPRAW OGRODNICZYCH (5RPO)

przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§12

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i upraw ogrodniczych oznaczonego symbolem 5RPO
ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z mozliwoscig realizacji handlu
detalicznego i ustug komercyjnych, za wyjgtkiem gastronomii — wytgcznie
w czesci budynku mieszkalnego, stanowigcej max 30% powierzchni uzytkowej,

b) ogrodnictwo;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

§13

1. Dla terenu, o ktérym mowa w § 12 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego:

1)

podstawowa forma zabudowy - zabudowa wolnostojgca;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej: max 30%;
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3) powierzchnia biologicznie czynna do powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: min 40%;

4) wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 10 m,

b) gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachéw budynkéw:

a) mieszkalnych: dachy wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci: 20-40°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku, typu wiaty i zadaszenia,

b) gospodarczych i garazy - w nawigzaniu do formy dachu budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych;

6) dopuszczenie realizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

7) nakaz ksztattowania wszystkich budynkédw w granicach jednej dziafki
z zachowaniem spéjnego charakteru w zakresie: cech architektonicznych,
kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych;

8) nakaz zapewnienia czasowych miejsc postojowych w ilosci wtasciwej do
prowadzonej dziatalnosci, z uwzglednieniem zieleni izolacyjnej od sasiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej;

9) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od frontu dziatki (i drog publicznych);

10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

2. Ustala sie zasady umieszczania szyldow reklamowych i znakéw informacyjnych od
strony drég publicznych zgodnie z § 9 ust. 2.

Rozdzial 6
TERENY KOMUNIKACJI (6KDL, 7KDL, 8KDD)
przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji

§ 14
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 6KDL, 7KDL, 8KDD ustala sie
nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§15
Uktad komunikacyjny obejmuje:
1) istniejgce drogi publiczne:
a) teren o symbolu 6KDL — droga lokalna (ul. Jaroszowicka);
b) teren o symbolu 7KDL — droga lokalna (ul. Mystowicka);
2) projektowang droge publiczng: teren o symbolu 8KDD — droga dojazdowa,;
3) wewnetrzng obstuge komunikacyjng, ktorej podtgczenia do drég publicznych
lokalizowane sa;
a) dla budownictwa indywidualnego — wytacznie zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
b) dla budownictwa zorganizowanego - zgodnie z rozwigzaniem obstugi
komunikacyjnej zespotu zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§ 16
Ustala sie nastepujace parametry i zasady budowy systemu komunikaciji:
1) dla drég o symbolu 6KDL, 7KDL.:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,
b) przekréj uliczny, jedno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni:
min 6 m;
2) dla drogi o symbolu 8KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych: 10 m,
b) przekrdj uliczny, jedno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni:
min 5 m.
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Rozdziat 7 )
ZASADY MODRENIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

obstuge z istniejgcego wodociggu @ 200 mm zlokalizowanego w ul. Mystowickiej
i ul. Jaroszowickiej oraz z wodociggu @ 100 mm zlokalizowanego w drodze
dojazdowej o symbolu 8KDD, poprzez jego przedtuzenie i zamkniecie pierscieni
wodociggowych z w/w wodociggami @ 200 mm;

dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu trasy oraz parametréw
wodociggow istniejacych i projektowanych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu;

wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtgczenia
oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploatacii
i obstugi technicznej urzadzen wodno — kanalizacyjnych.

§18

W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala sie:

docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych  projektowanym  miejskim
grawitacyjno—ttocznym systemem kanalizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw
,2Urbanowice”, zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez kolektor ,Pétnocny”;
budowa kanalizacji sanitarnej @ 0,25 m w ul. Mystowickiej, ul. Jaroszowickiej
i drodze o symbolu 8KDD;

budowa pompowni $ciekéw przy ul. Jaroszowickie;j;

do czasu realizacji wyzej wymienionej kanalizacji dopuszcza sie unieszkodliwianie
$ciekow w obrebie dziatki za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu sieci kanalizacyjnych,
pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu.

§19

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

1)

docelowe odprowadzenie wéd opadowych do projektowanego miejskiego systemu

kanalizacji deszczowej, ze zrzutem wod:

a) do rowu — doptywu rzeki Mlecznej — z ul. Jaroszowickiej,

b) do rzeki Mlecznej — z cze$ci ul. Mystowickiej istniejaca kanalizacjg @ 0,5 m,

c) do rowu — doptywu Potoku Tyskiego (poprzez przepust @ 0,8 m) — z pozostate]
czesci ul. Mystowickiej;

budowa kanalizacji deszczowej @ 0,3 m i @ 0,4 m w ul. Jaroszowickiej oraz @ 0,3 m

w ul. Mystowickiej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszczenie rozsaczania wod

opadowych po terenie dziatki lub ich gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke;

dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu systemu odprowadzania

wod odpadowych pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu.

§ 20

W zakresie zaopatrzenia w cieplo, z uwagi na brak zorganizowanego systemu
cieptowniczego, ustala sie stosowanie indywidualnych, ekologicznych, nowoczesnych
technologii, cechujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 21

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)

dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych  sredniego i niskiego napiecia  stupowej  staciji
transformatorowej 20/04kV nr 569 — ,Jaroszowice — Mystowicka 1” zlokalizowanej w
granicach planu, z zamontowanym transformatorem o mocy 100 kVA (z mozliwosciag,
zabudowy transformatora o mocy do 400 kVA);

bezposrednig obstuge odbiorcédw z projektowanej napowietrznej sieci niskiego
napiecia 0,4 kV;
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3) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu sieci energetycznych,
pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu i uzgodnienia z gestorem sieci.

§ 22
W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie mozliwos¢ budowy sieci gazowej w oparciu
o istniejgcg sie¢ gazowg sSredniego ciSnienia @ 90, 63, 32 i 25 mm zlokalizowang w
granicach planu — w ul. Mystowickiej i ul. Jaroszowickiej, po spetnieniu warunku
ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia.

§ 23
W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A.,
dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci;
2) realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w iloSci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji.

§24
Elementy uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowaé
w jak najblizszym sgsiedztwie granic terendw przeznaczonych pod drogi publiczne.

Rozdziat 8
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 25
Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona starodrzewu — oznaczonego na rysunku planu;

2) ochrona i wzbogacanie waloréw lokalnego krajobrazu kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy o cechach charakterystycznych dla architektury
podmiejskiej w zakresie: gabarytéw budynkéw, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych;

3) stosowanie najlepszych dostepnych technik i technologii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

4) stosowanie - w czasie realizacji inwestycji - przepisow dotyczacych szczegdlnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a zwilaszcza zabezpieczenie i wtasciwe
zadysponowanie warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe w
celu ograniczenia jej degradacji;

5) stosowanie utwardzonych, szczelnych nawierzchni i urzadzen do odprowadzania
woéd opadowych, wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych -
w przypadku uzytkowan mogacych spowodowac zanieczyszczenie terenu tymi
substancjami;

6) sktadowanie odpaddéw komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zapewnienie urzadzeh wodnych do celédw przeciwpozarowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji ustug i handlu, ktére:

a) powodujg konflikty, zagrozenia i ucigzliwosci przekraczajgce granice dziafki
w zakresie wytwarzania hatasu, wibracji, intensywnych woni lub $wiatta o duzym
natezeniu,

b) wykorzystujg surowce Ilub materialy zawierajace substancje toksyczne,
tatwopalne Ilub inne niebezpieczne, w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie
w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia,

c) powodujg emisje zanieczyszczeh do powietrza, w stopniu przekraczajgcym
dopuszczalne wartosci stezen, okreslone w przepisach odrebnych,

d) stanowig zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych.
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] Rozdziat 9 i
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 26
1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajg z przebiegu napowietrznych linii
energetycznych 110 kV i 20 kV, dla ktoérych obowigzuja normatywne strefy
oddziatywania o szerokosciach odpowiednio 15 m i 6 m od skrajnego przewodu.

2. Dla terenoéw potozonych w obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 27
1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania nieruchomosci i wtérnego
podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w celu wydzielenia
nowych dziatek pod realizacje przeznaczen wskazanych w niniejszym planie

z zachowaniem ustaleh okreslonych w ust. 2

2 Podziat nieruchomosci moze nastapi¢ wytacznie przy zachowaniu nastepujacych
parametrow i zasad:

1) powierzchnia dziatki budowlanej: min 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: min 18 m, z dopuszczeniem 16 m wytacznie
dla dziatek, powstatych w wyniku podziatu terenu dokonanego z zachowaniem
nakazanego minimalnego parametru;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: zblizony
do 90°;

4) zapewnienie wszystkim dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej, w tym
poprzez wewnetrzng obstuge komunikacyjng;

5) szeroko$¢ dziatki pod realizacje wewnetrznej obstugi komunikacyjnej wraz
z sieciami infrastruktury technicznej:

a) dla drég o dtugosci do 50 m: min 6 m,
b) dla pozostatych: min. 8 m.

Rozdziat 11
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 28
Tereny objete opracowaniem planu mogg by¢é wykorzystane w sposoéb zgodny
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu realizacji ustalen niniejszego planu.

Rozdziat 12
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 29
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem w wysokosci:
1) dla terendéw o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MNU, 5RPO: 30%;
2) dla pozostatych terenéw: 0%.
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Rozdziat 13
PRZEPISY KONCOWE

§ 30
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta Tychy

dr Michat Gramatyka
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XXXVI11/706/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 1 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, iz do przedmiotowego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik nr 5
do Uchwaty Nr 0150/XXXVII/706/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 1 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta
stwierdza, ze:

1.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej naleza;

a) budowa drogi dojazdowej o symbolu 8KDD, dt. ok. 190 m,

b) budowa kanalizacji sanitarnej @ 0,25 m dt. 770 m;

¢) budowa kanalizacji sanitarnej — rurociag ttoczny @ 90 mm, dt. ok. 270 m;

d) budowa kanalizacji deszczowej @ 0,30m dt. ok. 190 m;

e) budowa wodociggu @ 100 mm, dt. ok. 750 m;

f) budowa o$wietlenia drogi dojazdowej o symbolu 8KDD na df. ok. 190 m.

Inwestycje wymienione w pkt 1 lit. a-d oraz lit. f bedg finansowane z budzetu Gminy
Tychy.

Inwestycja, o ktérej mowa w pkt 1 lit. e moze byé wspoffinansowana z budzetu Gminy
Tychy.

Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od:

a) wielkosci $rodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy Tychy;
b) ustalen projektu ,Gospodarka $ciekowa w Tychach”;

c) ustalen ,Wieloletniego Programu Inwestycyjnego”.

Jako zrodto finansowania w/w inwestycji dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta Tychy



