UCHWALA NR 0150/XXXVII/705/05
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 1 wrzesnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), na
wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu

Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Sikorskiego i Nad Jeziorem.

§ 1

1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1:
Rozdziat 2;
Rozdziat 3:

Rozdziat 4:

Rozdziat 5:

Rozdziat 6:
Rozdziat 7:
Rozdziat 8:
Rozdziat 9:
Rozdziat 10:
Rozdziat 11:
Rozdziat 12:
Rozdziat 13:

Rozdziat 14:
Rozdziat 15:

Rozdziat 16:

Rozdziat 17:
Rozdziat 18:

Przepisy ogolne;

Przeznaczenie terenéw;

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN)
- przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (3MU) - przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Teren zabudowy ustugowej (4U) - przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego;

Teren zieleni (5Z) — przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Teren zieleni (6Z) — przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Teren zieleni (7Z) — przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Tereny parkingdbw (8KS, 9KS) - przeznaczenie i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

Teren obstugi komunikacji (10KS) — przeznaczenie;

Teren wéd $rodlgdowych  (11WS) — przeznaczenie i wskazniki
zagospodarowania terenu;

Tereny komunikacji (12KDZ,13KDD,14KDx,15KDx)- przeznaczenie oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego;

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Szczegdtowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw,;
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Rozdziat 19: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
Rozdziat 20: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okre$lone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial 1'
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
2) zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3
Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. wraz pdzniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwatg Nr
0150/XXXII1/622/05 Rady Miasta Tychy z dnia 3 marca 2005 r.

§4

Jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, to obowigzujg przepisy odrebne.

§5
Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposrod innych terenow;
granice ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy wpisanego wraz z otoczeniem
w rejestr zabytkéw;
obiekty wpisane w rejestr zabytkow;
strefa ochrony ekspozyciji ,E”;
pomniki przyrody;
kierunki przebiegu ciggdw pieszych;
granice strefy ochronnej watéw przeciwpowodziowych — 50,0 m od stopy watu;
) inne oznaczenia informacyjne:
a) zachowane historyczne przebiegi drog,
b) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi — strefa zalewu
z1997r.
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§6
Pojecia uzyte w planie oznaczaja;

1) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajagcym go sposréd innych terendw;

2) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposéb uzytkowania
terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i niekonfliktowo wspétistnieje z nim na warunkach okreslonych
w planie;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2 ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§7
1. Na rysunku planu wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi

symbolami:
1) 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 3MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) 4U - teren zabudowy ustugowej;
4) 5Z2,62,7Z - tereny zieleni;
5) 8KS, 9KS - tereny parkingéw;
6) 10KS - teren obstugi komunikaciji;
7) 1MWS - teren wod $roédlgdowych;
8) 12KDZ, 13KDD, 14KDx, - tereny komunikacji.
15KDx

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w catosci wykorzystane na cele zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.

3. W przypadku kilku przeznaczen podstawowych nalezy traktowac je réwnorzednie, tzn.
dopuszcza sie realizacje jednocze$nie wszystkich lub wybranych.

Rozdziat 3
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (1MN, 2MN)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN
ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§9
Dla terendéw, o ktérych mowa w § 8 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) podstawowa forma zabudowy - zabudowa wolnostojgca;
wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 30%;
powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 30%;
wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9,0 m,
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b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna,;
5) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 20°- 40° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie
dla elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte budynku, przy czym dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty do drogi
oznaczonej symbolem 13KDD (ul. Nad Jeziorem),

b) garazy: w nawigzaniu do formy dachu budynku mieszkalnego z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach przesunietych w linii kalenicy;

6) dopuszczenie realizacji na dziafce:
a) jednego budynku mieszkalnego,
b) jednego garazu wolnostojgcego max na dwa stanowiska;

7) zakaz lokalizacji garazy od frontu dziatki;

8) zakaz lokalizacji obiektéw w odlegtosci mniejszej niz 2 m od istniejacej sieci
wodociggowej;

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewaciji, pokry¢é dachowych i ogrodzen;

10) nakaz nawigzania w zakresie cech architektonicznych i gabarytéw obiektow
(gtéwnie geometrii dachdéw, uzytych materiatdw wykonczeniowych) do zabudowy
Zlokalizowanej wzdtuz ul. Nad Jeziorem;

11) nakaz ksztattowania wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki
z zachowaniem spéjnego charakteru w zakresie: cech architektonicznych,
kolorystyki i materiatow wykornczeniowych;

12) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych.

Rozdzial 4
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (3MU)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 3MU ustala sie
nastepujace przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscig
realizacji w parterach budynkdéw ustug gastronomii, handlu detalicznego oraz innych
ustug zwigzanych z codzienng obstugg mieszkancow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) czasowe miejsca postojowe,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11
1. Dla terenu, o ktorym mowa w § 10 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 70%;
2) wysoko$¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego, lecz nie wiecej niz 11 m;
3) geometria dachow:
a) wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potfaci:  20°-40°,
z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych wytacznie dla elementéow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,
b) zakaz stosowania dachéw o potaciach przesunigtych w linii kalenicy;
4) nakaz zapewnienia czasowych miejsc postojowych - w ilosci wtasciwej dla potrzeb
wynikajgcych z funkcji mieszkaniowo-ustugowej;
5) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia opakowan i odpadéw zwigzanych
z dziatalnoscig ustugowg od droég publicznych oraz nakaz ich odizolowania (np.:
Zielenig) od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 1MN;
6) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewaciji, pokry¢ dachowych i ogrodzen;
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8) nakaz nawigzania w zakresie cech architektonicznych (gtéwnie geometrii dachdw,
uzytych materiatdw wykonczeniowych) do zabudowy zlokalizowanej w rejonie ulicy
Nad Jeziorem - charakterystycznej dla Paprocan.

2. Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam od strony drég publicznych:

1) szyldy reklamowe i znaki informacyjne nalezy umieszczaé z uwzglednieniem
podziatbw na elewacji i ogrodzeniu wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne i drzwiowe itp.,

2) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach
budynkéw, elewacjach i ogrodzeniach.

Rozdzial 5
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (4U)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§12
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 4U ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi rekreacji,
b) ustugi hotelowe,
c) ustugi szkoleniowo-edukacyjne,
d) ustugi kultury,
€) ustugi gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) czasowe miejsca postojowe,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

§13
Dla terenu, o ktérym mowa w § 12 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zgodnie z zasadami, o ktérych mowaw § 36 - obowigzujacymi dla zespotu
zabudowy wpisanego wraz z otoczeniem w rejestr zabytkow;
2) zgodnie z zasadami, o ktorych mowaw § 39 - obowigzujacymi dla obszaru

Zlokalizowanego w strefie zalewowej;
3) nakaz zapewnienia czasowych miejsc postojowych - w iloSci wtasciwej dla potrzeb
realizowanej funkcji ustugowe.

Rozdzial 6
TEREN ZIELENI (52)
przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 14
Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 5Z ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe: zieleh urzadzona;
2) dopuszczalne:
a) ustugi gastronomii — wytgcznie w istniejacej zabudowie,
b) siecii urzgdzenia infrastruktury techniczne;,
C) czasowe miejsca postojowe.

§15
Dla terenu, o ktérym mowa w § 14 ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz zachowania starodrzewu, w tym ochrona dwéch pomnikéw przyrody,
o ktérych mowa w § 38;
2) dopuszczenie lokalizacji czasowych miejsc postojowych pod warunkiem:
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a) ich realizacji wytacznie wzdtuz ul. Nad Jeziorem,

b) stosowania nawierzchni utwardzonych wytacznie z elementéw rozbieralnych,
np.: ptyty azurowe, puzzle;

3) dopuszczenie remontu i modernizacji istniejgcej zabudowy, z zakazem:

a) rozbudowy,

b) stosowania materiatbw budowlanych i wykonczeniowych, takich jak: blacha
falista i trapezowa, plastikowe listwy elewacyjne typu: siding oraz jaskrawej
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;

4) dopuszczenie sezonowego wykorzystania terenu dla potrzeb istniejgcych ustug
gastronomii, typu ,ogrédki letnie”;

5) zakaz lokalizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

6) zakaz malowania reklam i wszelkich szyldow bezposrednio na elewacji budynku
oraz zakaz lokalizacji wielkogabarytowych reklam;

7) nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa:

a) w § 37 — obowigzujgcych dla strefy ochrony ekspozyciji ,E”,

b) w § 38 — obowigzujacych dla pomnikéw przyrody,

c) w § 39 - obowigzujgcych dla obszaru zlokalizowanego w strefie zalewowe;.

Rozdziat 7
TEREN ZIELENI (62)
przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 16
Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 6Z ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe: zieleh stanowigca otoczenie historycznego zespotu zabudowy;
2) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§17
Dla terenu, o ktérym mowa w § 16 ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu istniejgcych kierunkéw gtéwnych
ciggow pieszych;
2) nakaz utrzymania starodrzewu oraz ksztattowania zieleni i zagospodarowania
terenu z uwzglednieniem zasad, o ktérych mowa:
a) w § 37 — obowigzujgcych dla strefy ochrony ekspozyciji ,E”,
b) w § 36 ust. 2 pkt 2 lit. b — obowigzujacych dla otoczenia zespotu zabudowy
wpisanego w rejestr zabytkow;
3) nakaz utrzymania urzadzen wodnych — réw, kanat, wat przeciwpowodziowy - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 8
TEREN ZIELENI (72)
przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§18
Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 7Z ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe: pomnik upamietniajacy zycie i twérczosé Augusta Karla Eduarda
Kissa wraz z zielenig towarzyszaca;
2) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§19
Dla terenu, o ktorym mowa w § 18 ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem ekspozycji istniejagcego pomnika.
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Rozdziat 9
TERENY PARKINGOW (8KS,9KS)
przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 20
Dla terenéw parkingdbw oznaczonych symbolami 8KS, 9KS ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) podstawowe: parking;
2) dopuszczalne:
a) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) zieleh towarzyszaca.

§ 21
Dla terenéw, o ktérych mowa w § 20 ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz stosowania nawierzchni utwardzonych;
2) nakaz ksztattowania zieleni o charakterze:
a) kompozycyjnym - od drég publicznych,
b) izolacyjnym — od innych terenéw sasiednich;
3) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych reklam wolnostojgcych;
4) w obrebie terenu oznaczonego symbolem B8KS utrzymanie istniejacego
piaskownika.

Rozdziat 10
TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI (10KS)
przeznaczenie

§ 22
Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 10KS ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) podstawowe: przystanek autobusowy;
2) dopuszczalne:
a) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen.

. Rozdziat 11
TEREN WOD SRODLADOWYCH (11WS)
przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 23
Dla terenu wéd $roédladowych oznaczonego symbolem 11WS ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) podstawowe: rzeka Gostynia wraz z watami przeciwpowodziowymi;
2) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§24
Dla terenu, o ktérym mowa w § 23 ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) utrzymanie koryta rzeki Gostyni i watow przeciwpowodziowych, ksztattowanie
zagospodarowania terenu oraz realizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) uwzglednienie zasad o ktérych mowa w § 37 — obowigzujgcych dla strefy ochrony
ekspozycji ,E”.
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Rozdziat 12
TERENY KOMUNIKACJI (12KDZ, 13KDD, 14KDx, 15KDx)

przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 25

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 12KDZ, 13KDD, 14KDx, 15KDx ustala
sie nastepujace przeznaczenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) terendéw o symbolu 12KDZ, 13KDD - drogi publiczne,

b) terendéw o symbolu 14KDx, 15KDx - ciggi pieszo-jezdne publiczne;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) zieleh towarzyszaca.

§ 26

System komunikacji dla obstugi obszaru objetego planem obejmuje:

1)

droge zbiorczg o symbolu 12KDZ - ul. Sikorskiego, dla ktérej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 30,0 m,

b) przekrdj uliczny, dwu-jezdniowy z czterema pasami ruchu, o szerokosci jezdni:
7,0 m;

droge dojazdowg o symbolu 13KDD - ul. Nad Jeziorem (fragment), dla ktérej ustala

sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m,

b) przekrdj uliczny, jedno-jezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni:
6,0 m;

ciag pieszo-jezdny o symbolu 14KDx - ul. Nad Jeziorem (fragment), dla ktérego

ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 - 10,0 m — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) szeroko$é¢ ciggu komunikacyjnego utwardzonego: min 4,5 m,

c) ksztaftowanie z uwzglednieniem elementdbw matej architektury oraz
zréznicowanej nawierzchni utwardzonej segregujacej ruch pieszy i kotowy — ze
wzgledu na funkcje dojscia, z kierunku od ul. Nad Jeziorem, do parku
- Zlokalizowanego poza granicami planu;

cigg pieszo-jezdny o symbolu 15KDx (bez nazwy) - dla ktérego ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m,

b) szeroko$é ciggu komunikacyjnego utwardzonego: min 4,5 m,

c) ksztaltowanie z uwzglednieniem elementéw matej architektury oraz
zréznicowanej nawierzchni utwardzonej segregujacej ruch pieszy i kotowy — ze
wzgledu na funkcje dojscia, z kierunku od ul. Parkowej, do parku
- zlokalizowanego poza granicami planu.

§ 27

1. Dla drég, o ktérych mowa w § 26 dopuszcza sie modernizacje i przebudowe dla poprawy
warunkéw obstugi komunikacyjnej.

2. Dla drogi oznaczonej symbolem 12KDZ dopuszcza sie lokalizacje czasowych miejsc
postojowych w rejonie terenu o symbolu 3MU, po uzgodnieniu z jej zarzadca.

Rozdziat 13 ,
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 28

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

zaopatrzenie w wode dla obszaru oznaczonego symbolem:
a) 1MN, 3MU i 5Z - poprzez istniejace przytacza, zasilane z wodociggu @ 150
Zlokalizowanego w ulicy Nad Jeziorem,
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b) 4U - z projektowanego wodociggu @ 150, dla ktérego zrédtem wody jest
istniejgcy wodociag @ 150, zlokalizowany w ul. Nad Jeziorem,

c) 2MN - z istniejgcego wodociggu @ 250, zlokalizowanego poza granicami planu,
przebiegajacego wzdtuz ul. Sikorskiego;

dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu trasy oraz parametréw

wodociggow istniejacych i projektowanych, pod warunkiem nienaruszania innych

ustalen planu;

wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtaczenia do

sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.

eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodno-kanalizacyjnych.

§ 29

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny do

oczyszczalni Sciekdw ,Urbanowice”, zlokalizowanej poza granicami planu;

odprowadzenie sciekow z obszaréw oznaczonych symbolami:

a) 1MN i 3MU - do istniejacej kanalizacji sanitarnej @ 800 zlokalizowanej poza
terenem objetym granicami planu,

b) 5Z - do istniejacego bezodptywowego zbiornika $ciekdw,

c) 4U - poprzez przepompownig, do istniejgcej kanalizacji @ 200 zlokalizowanej w
ul. Nad Jeziorem lub do lokalnej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej,

d) 2MN - do istniejacej kanalizacji sanitarnej @ 200 zlokalizowanej w rejonie ul.
Sikorskiego;

dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu tras kanalizaciji

sanitarnej, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu;

wymaog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtgczenia do

sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.

eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodno-kanalizacyjnych.

§ 30

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

1)

2)

3)

odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej tj.

dla obszaréw oznaczonych symbolami:

a) 1MN, 3MU i 5Z — do istniejgcej kanalizacji deszczowej @ 1000 zlokalizowanej
w rejonie ul. Nad Jeziorem,

b) 4U — poprzez projektowany piaskownik do rzeki Gostynki,

c) 2MN - do istniejgcej kanalizacji @ 400, zlokalizowanej poza granicami planu, na
terenie ,OW Paprocany”, lub do istniejacej kanalizacji @ 600, zlokalizowanej
w ul. Sikorskiego;

dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu tras kanalizacji

deszczowej, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu;

wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtgczenia do

sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.

eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodno-kanalizacyjnych.

§ 31

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie nastepujgce zasady:

dla terenu 1MN i 3MU - zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego,
poprzez wymiennikownie z magistrali cieptowniczej 2¢250 zlokalizowanej wzdtuz ul.
Sikorskiego;

zaopatrzenia w ciepto obszaru 4U i 2MN - z projektowanego lokalnego Zrodia
energii;

dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu tras cieptowniczych, pod
warunkiem nienaruszania innych ustalen planu;

wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtgczenia do
sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzen cieptowniczych.
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§ 32
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o:
a) istniejgcy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich
napiec tj.:
- istniejacg stacje transformatorowg Z-221 (wkomponowana 20/0,4 kV
z transformatorem o mocy 400 kVA), zlokalizowang poza granicami planu
przy ul. Targiela (mozliwo$¢é zamontowania transformatora o mocy 630 kVA),
- istniejacg stacje transformatorowg Z-231 (wkomponowana 20/0,4 kV
z transformatorem o mocy 630 kVA) zlokalizowang poza granicami planu w
rejonie ulicy Sikorskiego (bez mozliwosci zamontowania transformatora
o wiekszej mocy),
- kable energetyczne 20 kV zlokalizowane poza granicami planu wzdtuz ul.
Sikorskiego i na terenie osiedla ,Z”,
b) projektowang, wolnostojaca stacje transformatorowg zlokalizowang na obszarze
oznaczonym w planie symbolem 4U,;
2) bezposrednig obstuge odbiorcow z istniejgcej sieci niskiego napiecia 0,4 kV oraz
projektowane sieci niskiego napiecia;
3) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu systemu sieci
energetycznych, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu;
4) wymdg uzyskania przez nowych odbiorcéw warunkéw technicznych podtgczenia do
sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzen energetycznych.

§33
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z istniejgcych gazociggdw dla obszaru oznaczonego symbolem:

a) 1MN, 3MU i 5ZP -z gazociggu @ 90 bieghgcego poza granicami planu, wzdtuz
ul. Nad Jeziorem lub @ 200 zlokalizowanego wzdtuz ul. Sikorskiego, poza
obszarem opracowania,

b) 2MN i 4U — 2z gazociggu @ 200 zlokalizowanego wzdtuz ul. Sikorskiego, poza
granicami planu,

2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu systemu sieci
gazowniczych, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu;

3) wymog uzyskania przez nowych odbiorcédw warunkdéw technicznych podtgczenia do
sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzen gazowniczych.

§ 34
W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) rozwdj sieci telekomunikacji w oparciu o istniejgcg sie¢ Telekomunikacji Polskiej
S.A. Zzlokalizowang wzdtuz ulic Nad Jeziorem i Sikorskiego, dopuszczajac
mozliwos¢ obstugi przez innych operatoréw sieci;

2) realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w iloSci odpowiadajacej potrzebom
planowanych inwestycji;

3) zakaz lokalizacji masztéw i innych urzadzenh o wysokosci powyzej 10 m od poziomu
terenu, ktére wymagajg samodzielnej dziatki.

Rozdziat 14
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
§ 35
1. Tereny zieleni w obszarze objetym planem majg istothe znaczenie w skali miasta,

petnigc funkcje:
1) przyrodnicza, jako:
a) lokalny cigg ekologiczny nalezacy do miejskiego systemu terendw otwartych,
b) strefa przejSciowa pomiedzy terenami zainwestowanymi, a Jeziorem
Paprocanskim i kompleksem le$nym - zlokalizowanymi poza granicami planu;
2) rekreacyjno-wypoczynkows.
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Przyjmuje sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) utrzymanie terendw zieleni dla zachowania przestrzennej ciggtosci ekosystemoéw
oraz zapewnienia odpowiednich proporcji terenéw otwartych do zainwestowanych;

2) zachowanie bioréznorodnosci i rbwnowagi przyrodniczej;

3) ograniczenie inwestowania w dolinie rzeki Gostyni, ze wzgledow na przewietrzanie
i uwarunkowania przeciwpowodziowe;

4) ochrona powierzchni ziemi w czasie realizacji inwestycji, a zwlaszcza
zabezpieczenie i wilasciwe zadysponowanie warstwg préchniczg gleby z terenu
planowanego pod zabudowe w celu ograniczenia jej degradacji - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) stosowanie na terenach parkingéw - urzadzen do odprowadzania wéd opadowych,
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych;

6) sktadowanie odpaddéw komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz realizacji ustug i wszelkich dziatalno$ci ktére moga;

a) powodowac ograniczenia, ucigzliwosci, zagrozenia i konflikty w stosunku do
terenéw otaczajgcych, miedzy innymi: w zakresie wytwarzania hatasu lub swiatta
o duzym natezeniu,

b) stanowi¢ zagrozenie dla wod podziemnych i powierzchniowych,

c) znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

d) wykorzystywa¢ surowce Ilub materialy zawierajgce substancje toksyczne,
tatwopalne lub inne niebezpieczne, w ilosci mogacej stanowié¢ zagrozenie
w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia,

e) powodowac emisje zanieczyszczen do powietrza, w stopniu przekraczajagcym
dopuszczalne wartosci stezen, okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 15 ,
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 36
W obszarze objetym planem zlokalizowany jest zespét zabudowy Huty Paprockiej
z XVIII w. wpisany w rejestr zabytkoéw - nr rej. 1427/91 z dnia 10.07.1991 r., (adres: ul.
Nad Jeziorem 44), ktérego granice ochrony konserwatorskiej, naniesione na rysunek
planu, obejmujg nastepujgce budowle wraz z otoczeniem:
1) budynek mieszkalno-administracyjny z drugiej pot. XIX w.;
2) budynek produkcyjny z potowy XIX w.;
3) budynek gospodarczy z 1787 r.

Dla zespotu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja:

1) nakaz kazdorazowego uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
(WKZ) wszelkich dziatan inwestycyjnych, w tym: adaptacji, remontéw, modernizacji,
realizacji nowych obiektow;

2) ogodlne zalecenia konserwatorskie:

a) dla zespotu zabudowy:
- ochrona obiektow zabytkowych z zakazem ich nadbudowy,
- zachowanie bryt budynkéw wraz z ich $cianami zewnetrznymi, geometrii
dachéw i cech stylowych oraz charakteru zespotu,
- dopuszczenie nowych podziatow wewnetrznych pod warunkiem utrzymania
sklepien i zeliwnych kolumn,
- utrzymanie lub przywrocenie uktadu pierwotnego otworéw okiennych
i drzwiowych oraz typu i ksztattu stolarki,
- zachowanie lub odtworzenie detali architektonicznych,
- dopuszczenie realizacji nowych budynkéw pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w krajobraz i nawigzania do zabudowy zabytkowej,
- stosowanie typowych dla zespotu materiatdw wykonczeniowych: tynk, cegta,
dachowka, z zakazem stosowania: sidingu, blachy trapezowej;
b) dla otoczenia zespotu zabudowy:
- dopuszczenie wprowadzenia elementéw matej architektury w dostosowaniu
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1.

do cech stylowych zabudowy,

- inwentaryzacja i rewaloryzacja zieleni wysokiej, z dopuszczeniem wycinki lub
nowych nasadzen drzewostanu pod warunkiem uzyskania opinii WKZ,

- zaprojektowanie parteréw wraz z ukfadem $ciezek,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen pod warunkiem nawigzania do cech i formy
historycznej zabudowy, z zakazem ogrodzen petnych.

§ 37
W celu ochrony i utrzymania najwarto$ciowszych elementéw zabytkowych, kulturowych
i krajobrazowych wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji ,E” — majaca na celu ochrone
przedpola zespotu zabudowy, o ktérym mowa w § 36 ust. 1 - oznaczong na rysunku
planu.

W strefie ,E”, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
wszelkich prac zwigzanych z:
a) rewaloryzacjg zieleni, nowymi nasadzeniami lub wycinkg zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew,
b) modernizacjg i remontem istniejgcej zabudowy;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektow tymczasowych;
3) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych.

§ 38
W obszarze objetym planem wystepujg dwa pomniki przyrody ustanowione decyzjg
PWRN z 1963 r. - oznaczone na rysunku planu, {j.:
1) lipa szerokolistna;
2) lipa drobnolistna.

Dla pomnikéw przyrody, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nakaz ich zachowania
i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 16

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

§39
W obszarze objetym planem wystepuje obszar narazony na niebezpieczenstwo
powodzi, w granicach wyznaczonych strefg zalewu oznaczong na rysunku planu.

Dla obszaru, o ktorym mowa w wust. 1 oraz w strefie ochronnej watow
przeciwpowodziowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane
z ochrong przed powodzig okreslone w przepisach odrebnych.

Nakaz zapewnienia dostepu do terenu o symbolu 11 WS w formie pasa o szerokosci 3
m od stopy watu przeciwpowodziowego dla obstugi, konserwacji i innych robot
zwigzanych z jego utrzymywaniem.

Rozdziat 17
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 40

1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwos¢ scalania nieruchomosci i wtérnego

2.

podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w celu wydzielenia
nowych dziatek pod realizacje przeznaczen wskazanych w niniejszym planie
z zachowaniem ustaleh okreslonych w ust. 2

Podziat terenu oznaczonego symbolem 1MN na dziatki budowlane moze nastgpi¢
wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych parametréw i zasad:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 650 m?;

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zblizony
do 90°%;

3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

4) przyjecie parametréw dziatek budowlanych pozwalajgcych na uzyskanie ich
wtasciwej geometrii i racjonalne wykorzystania terenu.

Rozdziat 18
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 41
Tereny objete opracowaniem planu mogg by¢ wykorzystane w sposéb zgodny
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu realizacji ustalen niniejszego planu.

Rozdziat 19
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§42
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem w wysokosci:
1) dlaterenu o symbolu 1MN i 3MU: 30%;
2) dla pozostatych terenéw: 0%.

Rozdziat 20
PRZEPISY KONCOWE

§43
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Tychy

dr Michat Gramatyka
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XXXVII/705/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 1 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1. do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem
Nadle$nictwo Kobidér zgtosito uwage dotyczaca rozszerzenia - na terenie pozostajacym
w Jego zarzgdzie - ustalen planu w sposdb umozliwiajacy lokalizacje stacji telefonii
komoérkowej z masztem wysokosci 30 m,

2. wniosek dotyczy obszaru przeznaczonego planem pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsg, zlokalizowanego w niedalekim sgsiedztwie zespotu Huty Paprockiej, ktory
objety jest ochrong konserwatorska,

3. z uwagi na konieczno$é wtasciwego zagospodarowania terenu graniczacego ze strefg
ochrony ekspozycji zespotu Huty Paprockiej odrzuca sie wniosek Nadle$nictwa w catosci.

Rada Miasta Tychy



Zalacznik nr 5

do Uchwaty Nr 0150/XXXVII/705/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 1 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miasta
stwierdza, ze brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem.

Rada Miasta Tychy
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