UCHWALA NR XXV/442/26
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie rozpatrzenia petycji wyrazajacej sprzeciw wobec ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. Jaskowickiej i ul. Ksiedza Pratata Eugeniusza
Swierzego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 z pézn. zm.), w zwigzku z art. art. 9 ust. 2 oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca
2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 870), na wniosek Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji,

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1

Po zapoznaniu sie z petycjg wyrazajgcg sprzeciw wobec ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;
i inwestycji towarzyszgcej przy ul. Jaskowickiej i ul. Ksiedza Pratata Eugeniusza Swierzego w Tychach,
Rada zatatwia petycje w sposob opisany w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Upowaznia sie Przewodniczgcego Rady Miasta Tychy do zawiadomienia Podmiotu wnoszacego petycje
0 sposobie jej zatatwienia.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczgcemu Rady Miasta Tychy.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

Wojciech Czarnota

Podpisany
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Zatgcznik do uchwaty nr XXV/442/26
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Uzasadnienie:

(Uchwata Nr XXV/442/26)

20 kwietnia 2026 r. do Rady Miasta Tychy wplyneta petycja wyrazajgcg sprzeciw wobec ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej przy ul. Jaskowickiej iul. Ksigedza
Pratata Eugeniusza Swierzego w Tychach (dalej: “inwestycja”).

Wnoszgcy petycje wskazali, ze nie sprzeciwiajg sie samemu rozwojowi budownictwa

mieszkaniowego w Miescie, lecz kwestionujg proponowang skale oraz parametry planowanej
inwestycji. Swoje stanowisko uzasadnili w szczegdlnosci nastepujgcymi zarzutami:

. Naruszeniem tadu przestrzennego i charakteru otoczenia.
. Pogorszeniem warunkéw zycia.
. Zagrozeniem geotechnicznym i bezpieczenstwem konstrukciji.

. Naruszeniem przepiséw prawa.

W konkluzji petycji mieszkancy wniesli o ponowne przeanalizowanie zatozen inwestyciji
i dostosowanie jej do charakteru otoczenia poprzez ograniczenie dopuszczalnej wysokoSci
planowanych budynkéw do maksymalnie 4-5 kondygnacii.

W zwigzku z dyskusjg nad inwestycjg w przestrzeni publicznej inwestor dokonat zmian w projekcie,

majgcych na celu osiggniecie kompromisu spotecznego w zwigzku z planowang inwestycjg. Obecnie
jego wniosek, w zakresie wskazanym w petyciji, zostat uksztattowany w nastepujgcy sposob:

ebudynki A1-A3 majg projektowang wysokos¢ 5 kondygnaciji,

ebudynek A4 ma projektowang wysokos¢ 6 kondygnacji (pierwotnie zaktadana liczba 5 kondygnaciji
zostata zwiekszona w celu umozliwienia obnizenia dwéch najbardziej kontrowersyjnych budynkéw C1
i C2),

ebudynek B1 ma projektowang wysokos$¢ 4 kondygnaciji,

ebudynki C1 i C2, ktére majg znalez¢ sie w pierwszej linii od istniejgcej zabudowy wielorodzinnej i z
tego wzgledu budzity najwieksze kontrowersje w momencie ztozenia petycji, majg wysokosc
6 kondygnaciji, co oznacza ich obnizenie o dwie kondygnacje wzgledem pierwotnej wersji,

ebudynek C3 ma projektowang wysoko$¢ 8 kondygnaciji (pierwotnie zaktadana liczba 7 kondygnaciji
zostata zwiekszona w celu umozliwienia obnizenia dwéch najbardziej kontrowersyjnych budynkéw C1
i C2). Budynek C3 znajduje sie w srodkowej czesci projektowanego osiedla, w zwigzku z czym jego
wysokos¢ nie powinna wywierac istotnego wptywu na istniejgcg zabudowe wielorodzinng.

Od chwili ztozenia petycji inwestor podpisat porozumienie ze Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,Kora”
w Tychach. Zgodnie z informacjg przekazang przez osobe reprezentujgcg wnoszacych petycje:

»(...) W zwigzku z prowadzonymi rozmowami oraz zmianami wprowadzonymi przez Inwestora
w zakresie planowanej inwestyciji, w tym obnizeniem o dwie kondygnacje budynkéw bezposrednio
graniczgcych z nieruchomosciami Spoétdzielni, stanowisko czeéci mieszkahcow ulegto zmianie.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze zawarte pomiedzy Spétdzielnig Mieszkaniowg ,KORA” w Tychach
a Inwestorem — STABILIO DOMY sp. z 0.0. sp. komandytowa — Porozumienie Dobrosgsiedzkie miato
na celu przede wszystkim okreslenie zasad wspotpracy oraz zabezpieczenie interesdw i mienia
mieszkancow Spoétdzielni w zwigzku z planowang inwestycjg. Zawarcie Porozumienia miato charakter
zabezpieczajgcy i stuzyto okresleniu zasad postepowania oraz odpowiedzialnosci stron w zwigzku
z ewentualnymi nastepstwami prowadzonych prac. Nie nalezy go traktowal jako wyrazenia
jednolitego stanowiska wszystkich mieszkancow wobec planowanej inwestycji ani jako przesgadzenia
ich indywidualnych stanowisk w tym zakresie”.

Podpisany



Porozumienie te objeto w szczegdlnosci kwestie zwigzane z:

- pasem zieleni — wykonanie na koszt inwestora trwatego pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy ze
Spétdzielnig, zgodnie z uzgodnionym projektem, wraz z jego pielegnacjg i uzupetnianiem nasadzen do
konca budowy;

- drogg wewnetrzng — kompleksowy remont nawierzchni i infrastruktury technicznej tgcznika od ul.
Jaskowickiej do ul. Stoczniowcow, znajdujgcego sie na terenie SM, na koszt inwestora, wraz
z przekazaniem gwarancji wykonawcy i prawem Spoétdzielni do jego zamkniecia;- inwentaryzacjg
budynkdéw i garazy — sporzadzenie ekspertyzy technicznej, obejmujgcej protokdt, zdjecia i nagrania
wideo, budynkéw przy ul. Swierzego 6 oraz 13-15-17, w tym skarpy, lokali i garazy, co najmniej
14 dni przed rozpoczeciem prac. Brak inwentaryzacji ma blokowa¢ rozpoczecie robét mogacych
oddziatowywaé na budynki Spoétdzielni;- siecig cieptowniczg PEC — petne wspodtdziatanie techniczne
i formalne zPEC Tychy oraz Spodidzielnig przy budowie przytaczy, gwarantujgce realizacje
indywidualnych wymiennikowni ciepta dla blokow Spotdzielni.

Ponadto, wramach prowadzonych z Miastem rozméw, inwestor zadeklarowat dodatkowo
partycypacje w kosztach realizacji jednego zdziatan majgcych na celu przeciwdziatanie
podtopieniom w zlewni Potoku Zwakowskiego. Obecnie Miasto prowadzi z inwestorem rozmowy
dotyczgce ustalenia szczegdétowego zakresu iformy jego udziatu finansowego wtym
przedsiewzieciu.

Waznym aspektem jest réwniez to, ze zatlozeniem inwestycji jest przeznaczenie potowy
mieszkan na budownictwo spétdzielcze. Tego typu budownictwo moze stanowi¢ istotng alternatywe
dla oséb, ktére nie posiadajg wystarczajgcej zdolnosci kredytowej, aby naby¢ mieszkanie na rynku
komercyjnym. Ma to szczegdlne znaczenie w obliczu utrzymujgcego sie deficytu mieszkan
i wysokich kosztéw ich zakupu, a zwiekszenie dostepnosci mieszkan spoétdzielczych moze
przyczyni¢ sie do poprawy sytuacji mieszkaniowej w Tychach.

W okresie od ztozenia petycji radni prowadzili rozmowy z mieszkancami oraz inwestorem w celu
przeanalizowania zatozen inwestycji. W ramach tych dziatan uczestniczyli w szczegdlnosci
w spotkaniu, ktére odbyto sie 14 maja 2026 r. z udziatem przedstawicieli Urzedu Miasta,
zainteresowanych mieszkancow oraz inwestora. Przedmiotowa sprawa byta rowniez omawiana
podczas posiedzen Komisji Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury oraz Komisji Skarg,
Whioskow i Petycji Rady Miasta Tychy. Powyzsze dziatania stanowig realizacje pierwszego
z postulatéw przedstawionych w petycji.

Natomiast w odniesieniu do drugiego postulatu przedstawionego w petycji, majgc na uwadze
okolicznosci, ktére zaistniaty od dnia jej ztozenia, w szczegdlnosci zmiane stanowiska czesci
mieszkancow, zawarcie porozumienia dobrosgsiedzkiego, modyfikacje pierwotnego projektu
inwestycji, polegajgcg m.in. na obnizeniu dwoch najbardziej kontrowersyjnych budynkéw,
deklarowany udziat inwestora w realizacji kocepcji przeciwdziatania podtopieniom w zlewni Potoku
Zwakowskiego oraz planowane powstanie mieszkan spotdzielczych, Rada Miasta Tychy
postanawia nie uwzgledni¢ przedmiotowego postulatu.
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