PODSUMOWANIE

do dokumentu pn.:

»Plan ogélny miasta Tychy”,
przyjetego Uchwatg Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia 26 marca 2026 r.

sporzadzone na podstawie art. 55 wust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026, poz. 670).

. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu ogoélnego nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w
stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu na zasady sporzgdzania oraz
obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2026 poz. 538) oraz w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (tj. Dz. U. 2023, poz. 2758 z p6zn. zm.).

Procedura planistyczna nie zaktada opracowania wariantowych rozwigzan. Ostateczne rozwigzania
projektowe sg przyjete po konsultacjach spotecznych i zmianach wynikajacych z przyjetych uwag.
Biorgc pod uwage fakt, ze plan ogdlny obejmuje obszar catej gminy, majgc na uwadze istniejgce
zagospodarowanie oraz uwarunkowania poszczegolnych stref planistycznych, przyjete rozwigzania
sg optymalne dla lokalnego srodowiska i terendw przylegtych do granic miasta.

I. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na sSrodowisko.

Szeroka gama kategorii terendbw w ramach stref planistycznych, okreslona przez ustawodawce, nie
pozwala na doktadne wskazanie lokalizacji przedsiewzie¢ najsilniej oddziatujgcych na $rodowisko.
Takie rozroznienie mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych obszaréw miasta, uwzgledniajgcych lokalne
uwarunkowania oraz bedgcych w zgodzie z ustaleniami planu ogdélnego gminy.

Zaproponowane w planie ogolnym kierunki rozwoju gminy opierajg sie na istniejgcym
zagospodarowaniu terenu oraz na ustaleniach obowigzujgcych dokumentow planistycznych.
Dokument wskazuje rowniez tereny, ktére bedg stanowity zasdb przyrodniczy gminy. Sg to tereny
lasoéw, tereny o charakterze rolniczym oraz doliny ciekéw, w tym doliny rzeki Gostyni i Mlecznej. Duze
powierzchnie rolne pozostawiono w Cielmicach, Jaroszowicach i Urbanowicach oraz w dolinach
przywotanych wyzej rzek. Uwzgledniono rowniez szereg uwarunkowan, m.in. wystepowanie zt6z
kopalin, obszaréw i terenéw gorniczych, form ochrony przyrody, terenéw cennych pod wzgledem
przyrodniczym proponowanych do objecia ochrong, obiektéw o charakterze zabytkowym,
infrastrukture techniczng. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan na srodowisko, a
zwtaszcza na tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym oraz korytarze ekologiczne w sytuacji gdy
na podstawie planu ogdlnego skonstruowane zostang miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawane bedg decyzje o warunkach zabudowy w obszarach w nim
wskazanych.

Plan ogdlny miasta Tychy zaktada w znacznej mierze uzupetnienie juz istniejagcej struktury osadniczej
i nie wykracza w sposOb znaczacy poza jej obecne ramy. W wyniku urbanizacji nowych terenéw
moze wystgpi¢ wptyw na wody powierzchniowe i podziemne oraz na klimat. Gleby oraz rolnicza
przestrzen produkcyjna na terenach objetych zmianami zostang przeksztatcone, a funkcja zmieniona.
Na terenach planowanych pod zabudowe mieszkaniowg, przemyst czy ustugi, istniejgce Srodowisko
ulegnie degradacji. Jednak nie przewiduje sie wystgpienia szczegolnych zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego, gdyz planowane zmiany przeznaczenia terendw dotyczg gtdwnie gruntéw ornych, w
tym odtogowanych. Na terenach istniejgcego uzytku ekologicznego oraz na wiekszosci terenow
proponowanych do objecia ochrong nie wprowadza sie kolizyjnych przeznaczen, w zwigzku z czym
nie przewiduje sie zagrozen dla tych terenow.



Wzrost stopnia urbanizacji wptynie znaczgco na jako$¢ powietrza atmosferycznego na skutek niskiej
emisji ze strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie przewiduje sie znaczacego
pogorszenia jakosci klimatu akustycznego.

Za pozytywne nalezy uzna¢, ze w planie ogdlnym ustalono szereg terendw, kitore stanowi¢ bedg
przeciwwage dla procesow urbanizacyjnych. Sg to tereny laséw oraz tereny rolne, fgki, doliny ciekow
oraz tereny, ktore wskazywane byly jako proponowane do objecia ochrong (m.in. dolina Mlecznej i
Gostyni). Reasumujgc nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia waloréw przyrodniczych, w tym
cennych siedlisk.

Plan ogolny nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywa¢ na
Srodowisko.

W stosunku do catego miasta plan ogoélny wprowadza wskazniki urbanistyczne. Okresla min.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej. Witasciwie ustalone strefy planistyczne zapewniajg wprowadzenie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego rozwigzan, ktore nie bedg powodowaty znaczgcych
negatywnych oddziatywan oraz zapewnig mozliwos¢ rozwoju gminy w zgodzie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania przyrody.

Plan ogodlny miasta Tychy nie wprowadza funkgji, ktére mogtyby wpltynaé na cele, przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat
przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie bez uwag (pismo

z dnia 9 czerwca 2025 .),
2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujgc opinie pozytywng bez uwag
(pismo z dnia 26 maja 2025 r.).

lll. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych wnioskéw
i uwag.

Ogtoszenie o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego,

zawierajgce informacje o mozliwoéci i terminie sktadania wnioskéw, opublikowano:

— w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 29/869 z dnia 16 lipca 2024 r. oraz Nr 33/873 z dnia 13
sierpnia 2024 r.,

— na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach od 16 lipca 2024 r. do 31 sierpnia 2024 r. oraz
od 13 sierpnia 2024 r. do 31 pazdziernika 2024 r.,

— na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,

— na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy.

W wyznaczonym terminie wptyneto 1208 wnioskow.

Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu ogdinego przeprowadzono w dniach od 10 czerwca
2025 r. do 11 lipca 2025 r. Informacja o terminach konsultacji i spotkan otwartych oraz mozliwo$ciach
i terminach wnoszenia uwag, zostata opublikowana w formie ogtoszen:

— w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 23/916 z dnia 10 czerwca 2025 r.,
— na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach od 10 czerwca 2025 r. do 11 lipca 2025 r.,
— na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,



— na stronie internetowej Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,
— na stronie internetowej razemtychy.pl.

Do konsultowanego projektu planu ogdlnego ztozono 152 uwagi.

Na skutek Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr IFII1.4131.1.118.2025 Wojewody Slgskiego z dnia 1
grudnia 2025 r. stwierdzajgcego niewazno$¢ Uchwaty wprowadzono zmiany w projekcie planu
ogolnego. W dniach od 2 stycznia do 30 stycznia 2026 r. przeprowadzono ponowne konsultacje
spoteczne w zakresie wprowadzonych zmian. Informacja o terminach konsultacji i spotkan otwartych
oraz mozliwosciach i terminach wnoszenia uwag, zostata opublikowana w formie ogtoszen:

— w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 52/945 z dnia 30 grudnia 2025 r.,

— na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Tychy w dniach od 2 stycznia 2026 r. do 30 stycznia 2026 r.,
— na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,

— na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,

— na stronie internetowej razemtychy.pl.

Do konsultowanego projektu planu ogélnego ztozono 34 uwagi.

IV. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw postepowania
dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Realizacja ustalen planu ogodlnego nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych
oddziatywan w rozumieniu art. 104 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, poniewaz miasto Tychy nie jest potozone na terenie przygranicznym
(ponad 35 km do najblizszej granicy). Plan ogdélny nie przesgadza o realizacji inwestycji, w tym
0 znaczeniu ponadlokalnym.

V. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan dotyczgcych przeprowadzania
monitoringu skutkow realizacji ustalen planu. Zakres planu ogdlnego okreslony w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw nie przewiduje mozliwosci okreslenia metod i czestotliwo$ci monitoringu w planie ogdlnym.
Wskazanie takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczgco wykraczatoby poza ustawowe
kompetencje Rady Miasta. Natomiast zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnoéci planu ogdlnego i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogoélnego. W ramach tej
analizy rowniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla srodowiska zachodzgce w wyniku realizacji ustalen
dokumentu. Jednoczes$nie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony $rodowiska, stuzb ochrony przyrody, organow
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest réwniez postawa obywateli, ktorzy
powinni reagowac natychmiastowg interwencjg w przypadku stwierdzenia wystgpienia ucigzliwosci.
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