
Raport z przeprowadzonych konsultacji społecznych projektu Uchwały w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
w rejonie ulic: Harcerskiej, Jaśkowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach 

1. Ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego i możliwości składania 
wniosków do projektu planu opublikowano: 
• w prasie miejscowej „Twoje Tychy" Nr 6/846 z 6 lutego 2024 r., 
• poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy 

od 6 lutego 2024 r. do 27 lutego 2024 r., 
• na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Tychy, 
• na stronie internetowej Urzędu Miasta Tychy. 

2. Do sporządzanego projektu planu miejscowego nie złożono żadnych wniosków 
w odpowiedzi na Ogłoszenie i Obwieszczenie. 

3. Ogłoszenie o rozpoczęciu konsultacji społecznych opublikowano: 
• w prasie miejscowej „Twoje Tychy" Nr 38/878 z dnia 17 września 2024 r., 
• poprzez ogłoszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy w dniach 

od 17 września 2024 r. do 15 października 2024 r., 
• na stronie internetowej Urzędu Miasta Tychy, 
• na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Tychy. 

4. Spotkanie otwarte nad przyjętymi w planie miejscowym rozwiązaniami odbyło się 

3 października br. Celem ułatwienia udziału osobom zainteresowanym w prowadzonych 
konsultacjach, dyskusja przeprowadzona została za pomocą środków porozumiewania 
się na odległość w sposób umożliwiający zabieranie głosu i zadawanie pytań. 

5. Protokół ze spotkania otwartego stanowi załącznik do raportu. 

6. Podczas konsultacji społecznych w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki 
Urzędu Miasta Tychy w godzinach pracy Urzędu prowadzone były dyżury projektanta. 

7. W okresie konsultacji społecznych złożono następujące uwagi. 

1) Uwagi złożone 26 września 2024 r. i 15 października przez osoby fizyczne, 
dotyczące sprzeciwu wobec planu zagospodarowania przestrzennego skutkującego 
m.in. podwyższeniem i zagęszczeniem planowanej zabudowy, zmianą krajobrazu, 
utratą terenów zielonych, wzrostem natężenia ruchu samochodowego 
oraz utrudnionym dostępem do terenów leśnych - uwagi odrzucono. 

Uwagi zostały odrzucone, ponieważ tereny objęte projektem planu miejscowego 
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Tychy położone są w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu 
MW. Funkcja terenów oraz wskaźniki zabudowy i zagospodarowania przyjęte w 
projekcie planu miejscowego nawiązują do funkcji i parametrów urbanistycznych 
pobliskich terenów z istniejącymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. 



Dodatkowo teren objęty planem miejscowym jest dobrze obsłużony komunikacyjnie i 
charakteryzuje się dobrym dostępem do uzbrojenia terenu. Ponadto w mieście 

potrzeby w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie są w pełni 

zaspokojone, a objęty planem obszar predysponuje do realizacji tego typu 

zabudowy mieszkaniowej. 

2) Uwagi złożone 1 O października 2024 r., 11 października 2024 r. oraz 

14 października 2024 r. przez Radę Osiedla Żwaków oraz grupę osób fizycznych 

i dotyczące: 
a) wprowadzenia do ustaleń projektu planu miejscowego zakazu grodzenia osiedli -

uwagę przyjęto 

Uwaga została przyjęta, w projekcie planu miejscowego dla terenów 1 MW, 2 MW 

wprowadzono zakaz lokalizacji ogrodzeń, za wyjątkiem ogrodzeń placów zabaw 

i ogródków przydomowych. 

b) zwiększenia minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej do wartości 
45% z 40% - uwagę odrzucono 

Uwaga nie została przyjęta, ponieważ udział powierzchni biologicznie czynnej 
(40%) w projekcie planu miejscowego jest już relatywnie wysoki i zgodny 

z ustaleniami Studium Miasta Tychy. Przyjęty w projekcie współczynnik terenu 

biologicznie czynnego o 15% przekracza zalecany minimalny wskaźnik (25%) 
wynikający z warunków technicznych dla budynków w zabudowie wielorodzinnej 

(por. §39 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie). 

c) zwiększenia wskaźnika liczby miejsc parkingowych na lokal mieszkalny z 1,25 
do 1,75 - uwagę odrzucono 

Uwaga nie została przyjęta, ponieważ aktualne wytyczne Miejskiego Zarządu Ulic 
i Mostów przewidują wskaźnik parkingowy 1,25. Dalsze zwiększanie wskaźnika 

parkingowego miałoby negatywny wpływ na możliwości zagospodarowania 
działek budowlanych, ponieważ terenochłonność parkingów uległaby 

zwiększeniu. Ponadto ustalony wskaźnik jest wskaźnikiem minimalnym, a jego 

zwiększenie jest możliwe i pozostaje w gestii inwestora. 

d) zmniejszenia maksymalnej wysokości budynków mieszkalnych wielorodzinnych 
do 15 m dla budynków z garażem podziemnym albo 14 m dla budynków 
bez garażu podziemnego - uwagę przyjęto 

Uwaga została przyjęta, w terenie o symbolu 1 MW maksymalna wysokość 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych została zmniejszona do 15 m i 14 m, 

odpowiednio dla budynków z garażem podziemnych i budynków bez garażu 
podziemnego. W terenie 2MW wysokość pozostała bez zmian, ponieważ jest to 
teren już zabudowany budynkami mieszkalnymi. 
















