Zat. nr. 12.5 Pozwolenie na rozbiérke budynkéw handlowo-ustugowych i str6z6wki, z dnia
15.01.2025r.

GWB.6741.21,2024 LM/AF Tychy, dnia 15 stycznia 2025 r,

DECYZJA NR 15/2025

Na podstawle art, 28, art. 30b, art. 32 ust 1 | art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz, U. 2 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm,, dalej Prawo budowlane,)

oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t). Dz, U. z 2024 r., poz. 572, dalej k.p.a.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwalenie na rozbi6rke" z dnia 29 listopada 2024 r.

udzielam pozwolenia na rozbiorke

dla
JBS NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.
reprezentowang przez peinomocnik_
obejmujace:

rozbiérke ,, budynkéw handlowo — ustugowych i strézéwki", polozonych na dzialce nr 2678/44
w Tychach przy ul. Swierzego 21

Autorzy profektu rozhibrki:

2 zachowaniem nastepujgcych warunkow: *

« roboty budowlane prowadzic¢ zgednie z zakresem i sposobem prowadzenia robét rozbidrkowych
w projekcie rozbidrki, spelniajac wszystkie wymagania okreslone w dokonanych uzgodnieniach,
uzyskanych opiniach i decyzjach, zgodnie z obowiazujgeymi przepisami, normami i zasadami
wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia - art, 36 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z pézn. zm.)
oraz zgodnie z wymagami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r, w sprawie rozbiérek obiektéw budowlanych wykonywanych metodg wybuchowa (Dz. U,
Nr 120, poz. 1135).

o przed rozpoczgciem rozbiorki nalezy dokona¢ odigczenia wszelkich sieci przesylowych
i instalacji w porozumieniu i pod nadzorem wyspecjalizowanych sluzb oraz ich whascicieli -
art, 36 ust, 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
725 z pézn. zm.),

o odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa w tym ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.}, Dz. U. z 2023 r, poz. 1687 z pdzn. zm.) oraz zgodnie
2z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia
2004 r, w sprawie sposobéw i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow
zawierajacych azbest (Dz. U. Nr 71, poz. 649 z pézn. zm.).

o do robét budowlanych mozna przystapi¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
rozbidrke - art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725
z podzn, zm.),

o kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieéci¢ na
budowie w widocznym miegjscu tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajgce dane

: _
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dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — art. 45, art. 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U, z 2024r., poz. 725 z pdzn zm.)

UZASADNIENIE

W dniu 29 listopada 2024 r., wplynat do tut, organu wniosek JBS NIERUCHOMOSCI Sp. z o0.0.
reprezentowana “0 wydanie pozwolenia na rozbidrke
,» budynkéw handlowo - uslugowych I strézéwki", polozonych na dzialce nr 2678/44 w Tychach
przy ul. Swierzego 21,

Stosownie do art. 61 § 4 Kpa strony postepowania zostaty powiadomione o wszczetym
postepowaniu pismem z dnia 7 stycznia 2024r. Strony nie wniosly uwag do przedmiotowej inwestycji..

Projekt rozbiérki spelnia wymogi Prawa budowlanego | przepisow szczegdlowych z nim
zwigzanych.

Obszar oddzialywania ohiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, ~
Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:
1. dziatka nr 2678/44, obreb: TYCHY (dziatka inwestycyjna)
2. dziatka nr4304/44, 2680/44, 1031/17, 2101/17; obreb TYCHY (abszar addzialywania)

Inwestor do wniosku o pozwolenie na rozbidrke zalgczyl:
3 egzemplarze projektu rozbiorki
- zgoda wiasciciela oblektu na jego rozbiorke z dnia 12 listopada 2024 r.

Wobec spelnienia wymogaw okreélonym w art. 30b ustawy Prawo budowlane postanowiono jak
w sentencji decyzji,

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Slaskiego w Katowicach za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje, w terminle 14 dni od dnia jej doreczenia, a takze prawo do
zrzeczenia sig odwolania, ktore skutkuje uzyskaniem przymiotu ostatecznosci niniejszej decyzji.

Oplata skarbowa: pobrano za wydanie pozwolenia na rozbidrke 2 x 36,00 z{ (sfownle: sledemdziesiqt dwa zlote 00/100), zgodnie
z arl, 1 ust, 1 pkt 1 0l ¢) oraz z \wykazem przedmiotéw oplaty skarbowej, stavki lej optaly ofaz zweln'enia" stanowiqcym
zalgeznik do ustawy z dnia 16 listoepada 2006 1. o optacle skarbowej (1 j. Dz, U. z 2023 :,,—ﬁﬂ.‘i\ﬂt z phin zm ) — czqéé |l poz
1). /
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Otrzymuja;

(1.) JBS NIERUCHOMOSCI Sp. 7 0.0,
{projekt rozbldrki 1 egz. )

1. Miejski Zarzad Ulic | Mostéw w Tychac =

2. GWH ala (projekl rozblorki - 1 egz. )

Do wiadomosci:

1. Powdalowy Inspeklor Nadzoru Budavdanego — 43-100 Tychy, ul Grola Rovieckiego 42

(projekt rozbidrki - 1 egz. )
1. GWG wm
2. DKP wim

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoscl zapoznania sie z dokumentacja sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrany érodowiska i opinig Inspektora sanitarnego, podiega
podaniu do publiczne] wiadomosci zgodnie z art. 95 ust, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $radowiska
oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112)4

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie 2 jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziemnika
2008 r. o udostepnianiu informaciji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U, z 2024 r., poz. 1112)%).

Pouczenie:
1. (nmslor jest obowiazony zavdadomié o zamierzanym terminie rozpoczocla (eb&! budovdanych wladciwy organ nadzoru
oraz p { sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizaci budowy z proj dolqezajge na plémie
1) okwiadezenie klemwmkn hudawy (robdt) stvderdzsjace sporzadzenie p!nnu hezpieczedstwa | ochrony zdrowia oraz
przyjecle obowlazku ki la budowq (rob | budowlanyml), a takze zasvdadczenie, o klorym mowa w arl. 12 ust. 7
uslawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanovdenia nadzonu inwestorski dwiad i pektora nadzoru inweslorsklego stvaerdzomou
przylecie cbowigzku pelnienia nadzoru lnweslocsk»ego nad danymi rot i b wmi, a takze
o klbrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
3) infi ] dans one w iu, o ktérym mowa w art. 45a ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Pravo budeane (zob. an. 41 ust. 4 uslnv/y 2dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budovdane).

2 ytkowania obiektu budowianego, na budowe, kté wy jest decyzja o p leniu na budowe albo zgloszenle
budowy o kidrym mowa w art, 29 ust 1, pkt 112, mozna przyslqpnc z 1aslrze2enem art. 55 | art. 57, po zavdadomieniu
viasciwego organu nadzoru budovdanego o zakonczenlu budovy, jezell organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia
zaw:adomtema nie zg)nsl sprzeciwy w drodze decyzp (zob art, 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budavdane), Przed

do jia oblektu bud: .‘.,,.. tor jest obowi y uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzylkomanie jezell na budow¢ oblek\u budow Jes pozwolent na budowg | jest on zaliczony da kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z yiatki atdw rzemieél m.qdn ElEC]I obs(ugi pojazdaw, myjni samochedowych i garazy do plgeciu
), XVIII (2 vayjgtki i magarynwwd\ budynk| skladowe, chiodnle, hangary | wialy, a takze

budynkoﬂ kole]o-wch nastawnle, podslac)e trakcy) yviownle, ie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
tejowega), XX, XXII (z wyjatkiem placw sklad i ,_..iparkmgaw) XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII

(2 wy]qﬂuam jazdw, waldw przechnwodzlmwch opasek I ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIIEXXX
(zoh. art. 65 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnla 7 lipca 1694 1. - Pravio budovdane).

3. Inwestor moze przyslapié da uzytk ia obiektu budowlanego przed \wykonaniem wszystkich rob6t budavdanych pod
warunkiem uzy ia decyzji 0 pozwoleniu na uzylkowanie viydanej przez wladciwy organ nadzoru budavdanego (zob. an. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. - Pravio budovdane).

4. Inwestor zamiast dokonanla zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z vmioskiem o vydanie decyz)i
o pozvicteniu na uzytkawanie (zob, art, 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Pravo budowlane).

6, Przed viydaniem decyzi w sprawie pozwolenia na uzyth le oblektu budowl tasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa konlrelg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 Ilpca 1994 1. — Prawu budo»Mane (zob arl
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane). Whiosek o ielenie pc |

wezwanie vAagciwego organu do przeprov/adzenia obowiqzkowej kentroli budowy (7ob art, 57 us\, 6 uslawy zdnla 7 lipea
1994 r, - Prawo budowlane),

' niasazy wrisst budows I0b raztitchy.
4 Malery wiisad praeid zagespaduronania dzalki iub kerenu oraz prefekt archiiedonizno-budawlany’ b razti e’
3|
Malaty wakazad podstang prawng nalazens warundw, np, art, 36 Lst, 1 pkt 14, at 42 ust 21 3 ustawy 2 dnla 7 1pca 1994 r, - Prawo budowlana 90 at 93 st 213
ustawy 2 drig 3 pakdzierika 2008 1. 0 udosteprisniy fommasi o drodowisas i jega cohrome, udiialé spdeczedstvg w ochronis drodowisia craz o ccenach oddzisywaria
na drecowska (L) D2, U 7 20247, pea.1112)
N Detyczy dazyzj wydarych w toku poslgponania, w ramach kidrega przepronadzana porownd oceny oddzalywania na srodouiska
5 Dotyczy preadspns et mogatyd 208czqon oddzidgywed na drodowitko.

%4
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Zat. nr 12.6 Pozwolenie na rozbiérke budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego, budynku
sktadowego i gospodarczego dla rolnictwa z wychodkiem, z dnia 29.01.2025r.

-

—

GWB.6741.1.2025.TD Tychy, dnia 29 stycznia 2025 ¢

DECYZJA NR 25/2025

Na podstawle art. 28, art. 30b, art. 32 ust 1 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane
(tj. D2. U, 2 2024 r,, poz. 725 2 pdzn. zm., dale) Prawo budowlane,)

oraz na podstawie arl. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960+, ~ Kodeks postepowania
administracyjnego (). Dz, U, z 2024 r., poz. 572, dalej k.p.a.),

po tozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na roﬂ)i(nke” 2 tnla 2 stycznia 2025 r.

udzielam pozwolenia na rozbiérke

dla
JBS NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.
obejmujgce:

rozbiorke ,, budynku mileszkainego, budynku gospodarczego, budynku skltadowego
i gospodarczego dla rolnictwa z wychodkiem”, polozonych na dzialce nr 1814/44
w Tychach przy ul. Ks. Pralata Eugeniusza Swierzego 21

Aulorzy projekly rozbidrki:

z zachowaniem nastepujgcych warunkédw: ¥

+ robaoly budowlane prowadzi¢ zgodnie z zakresem | sposobem prowadzenia robot rozbiorkowych
w projekele rozbiérki, spelniajac wszystkie wymagania okreslone w dakonanych uzgodnieniach,
uzyskanych opiniach i decyzjach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i zasadami
wiedzy technicznej, w sposéb zapewnlajacy bezpieczenstwo ludzi | mienia - art. 36 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2 2024 1, poz. 725 z pbzn. zm.),

+ przed rozpoczeciem  rozbiorki  nalezy dokonad  odlaczenia  wszelkich  sieci
przesylowych i Instalacji w porozumieniu i pod nadzorem wyspecjalizowanych sluzb
oraz ich wladcicieli — art. 36 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane {t.
Dz U.z2024 1., poz. 725 z pden. zm ),

+ odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym ustawy
Z dnia 14 grudnia 2012 1. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn zm) oraz zgodnie
z przepisami rozporzadzenla Minislca Gospodarki, Pracy i Polityki Spoleczne] z dnia 2 kwietnia
2004 r. w sprawle sposobow i warunkow bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobdw
zawierajgcych azbest (Dz U. Nr 71, poz. 649 z p6zn. zm.).

+ do rob6t budowlanych maozna przystapic jedynie na podstawie decyzji o pozwolenit na
rozhiorke - art 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 725
z pozn. zm.),

+  kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzic dziennik budowy oraz umiescié na
budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane
dolyezace bezpieczedstwa i ochrony zdrowia ~ art. 45, arl, 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994
Prawo budowlane (Dz, U, z 2024r., poz. 725 z p6zn zm.)

UZASADNIENIE

W dniu 2 stycznia 2025 1. wplynal do tul. organu wniosek JBS Nieruchomosci 8p. 7 00,
reprezentowanej przes wydanie pozwolenia na rozbidrke:
Jbudynku mieszkalnego. budyrku gospodarczego, budynku skladowego i gospodarczego dia rolnictwa




2

z wychodkiem, polozonych na dzialce nr 1814/44 w Tychach przy ul. Ks. Pratata Eugeniusza
Swierzego 21.

Stosownie do art. 61 § 4 Kpa strony postgpowania zostaly powiadomione o wszczetym
postepowaniu pismem z dnia 17 slycznia 2024r, Strony nie wniosly uwag do przedmiotowej inwestycji.

W dniu 27 stycznia 2025 r. pelnomocnik Inwestora skorygowat adres wykonania rozbiorki na -
Tychy ul. Ks. Pralata Eugeniusza Swierzego 21.

Projekt rozbiorki spetnia wymogi Prawa budowlanego | przepisow szczegdlowych z nim
zwigzanych.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:

1. dzialka nr 1814/44; obreb: TYCHY (dziatka inwestycyjna)

dziatka nr 1618/44; obreb TYCHY (obszar oddzialywania)
dziatka nr 1812/44; obreb TYCHY (cbszar oddzialywania)
dzialka nr 3652/35; obreb TYCHY (obszar oddziatywania)
dziatka nr 3651/35; obreb TYCHY (obszar oddziatywania)

oD

Inwestor do whiosku 0 pozwolenie na rozbiorke zalaczyt:
- 3 egzemplarze projektu rozbiérki

zgoda wlasciciela obiektdw na ich rozbiorke z dnia 12 listopada 2024 r
—  pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej

Wobec spelnienia wymogow okrelonym w arl. 30b ustawy Prawo budowlane postanowiono jak
w sentencji decyzji.

0d decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Slaskiego w Katowicach za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, a takze prawo do
zrzeczenia sie odwolania, ktére skutkuje uzyskaniem przymiotu ostatecznosci niniejszej decyzji.

Oplata skarbowa: pobrano za wydanie pozwolenia na rozbidrke budynku gospodarczego { budynku skfadowego i gospodarczego
dla rolniclva 2 x 36,00 2t (stownle: sledemdziesigt dwa zfote 00/100), zgodnie z art 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz z wykazem
przedmiotéw opfaty skarbowej, stawki tej oplaty craz zwolnienia” stanowigeym zalqcznik do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o0 oplacie skarbawej (1j. Dz U. z 2023 r,, poz. 2111 z pozn zm,) — ozgsé Il poz. 1)

Opiata skarbowa za rozbiérke budynku mieszkalnege jednorodzinnego nie pobrano.

Nie podiagaja oplacie skarbowie] czynnoéel urzedowe oraz zezwolenla w sprawach budownictwa mieszkanlowego - zgodnle
z an. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnla 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (). Dz U. 2 2023 r. poz. 2111z p6zn. zm.).

Otrzymuj3:
1) JBS NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. -
112/8 (projekt rozbiorki — 1 egz. )

4. GWB a‘a + (projekt rozbiorki - 1 egz )
Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzeru Budowlanego - 43-100 Tychy, ul. Grota Roweckiego 42
{projext rozbiorki - 1 egz. )

1. GWGwm

2. DKP wim

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjq sprawy, W tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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[

o udostgpnianiu informacli o $rodowisku i jego vchronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $radowisko {tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1112)."

Informacja o niniejsze] decyzji i o mokliwosciach zapoznania sie z Jej tresciq oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie 2 ant. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w achronie
srodowiska oraz o acenach addziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112)"‘".

Pouzenle:

1

o

;3?la‘(:y !

Inwestar jest ehowigzany zawiadomid o zamisrzanym feminia rozpoczeaia rabot budowlanych wlagciwy organ nadzom

budawlanago oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnescig realizacji budowy z projektem, dolczajac ra pisrmie:

1} wiwladozenio kieiwwika budowy (robdt) stwieidzajgue sporzqdzenis planu bezpieczenstwa | ochrony zdrowia araz
preylecie obvwiazku Kierowania budow (robatami budawdangiml), o takee zaswiadceenis, o KWiyin mowa w st 12 usl 7
uetawy 7 dnia 7 lipea 1994 ¢ - Pravwo budowlane;

2} w prrypadku ustanowiania padzar invwestorskiego ~ odwiadczenia inspektora nadzoru inwastorskiego shwierdzajace
przyjecin obowigzku pelnienia nadzots fnwestoskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswindczenie,
u KOy muwa woarl. 12 ust. 7 ustawy 2 a7 lipea 1994 1. - Prawo budowlany;

3y Infurmaciy zawiorajgcy dane zamieszczone w ogloszemu, o kiorym mows w arl. 45a ust 1 pkl 3 ustawy z dnla 7 lipaa
1994 r. ~ Pravio budowlane (zeb an 41 ust, 4 ustawy 2 daia 7 lipea 16994 1~ Prawo bucowlane)

Do uzytkowania obiektu budowlanego. na budowg, kldrega wymagana jest decyzja o pozvoleniv na budowg aibo zglaszenic

budawy, o ktarym mowa w arl. 29 ust 1, pkt 112, mozna przystaplc z zastzezeniem art. 65 i art, 57, po zavsademeniu

wlasciwego organu nadzoru buduwlanago o zakonozeniu budowy. jezeli organ ten, w terminia 14 dni od dnia dorgczenia
cowiadomients, nie zglos) sprzeciwy w diodze decyzt (zob et 54 ustawy 2 dnia 7 lipea 1994 1 ~ Prawo budowlane), Przad
preystapienions do uzytkowania obieklu budowlanego inwestor jest cbowlgzany uzyskat decyziy o pozwo'enlu na
uezytsawanie, jerel na budowg obiektu hudawlanego jest wymagane pazwolenic na budovw i jost on zaticzony do kalegor: VY,

DXV XV (z wyjalkiem warsztatay rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdaw, myjni samochedovsysh i garazy da pieciu

stanowisk vigcznia), XVII (z viyjalkiom obiektéw magazynewyeh: budynki skladowe, chladnle, hangary i winty, a takye

budynxéw kalojowyeh: nastawnie, podstacie trakeyjno. fukometywownie, wagonewnie, straznice przejazdowa | myjnie tabory

keleoweqo), XX, XXH {2 wyjatkiern placow sidadowych. postojowych i parkingbw), XXIV {2 viyiatkiem stawdw rybuych), XXV

(z wyjatkiam jazbw, watdw przsciwpawodziowych, opasek | ostrég brzegowych oraz owow melivracynych), XXVIE-XXX

{zoh. art 5% ust t okt | ustawy 7 dnia 7 lipca 1894 1.~ Prawo budowlana).

westor moze przystypic do uzylkowania chiektu budowlanege przed wykonaniem wszysteich rabét budowlanych pod

warunklem vzyskanla decyzl o pozweleni na uzytkowanle wydanuo} przez wiasciwy o1gan nadzeru budowlanego (zob, ad, 56

ust 1 pil 3 ustawy z drla 7 Hpoa 16894 r - Prawo budovdane)

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienin o zakohczeniv budowy mote wystqpi¢ z wnioskler o wydanie decyzi

a ponwvelenit na uzytvonanie (zob. an. 55 ust 2 uslawy 7 dnia 7 Fipea 1894 1.~ Prawa budowlana)

Przed vydaniem dacyzji w sprawia pozwaiznia na uzylkowanie obiekts budowtanega viasciwy nrgan nadzoru budavianego

przeprowadz: obowlazkewy konlioly budowy zgudnio 2 arl. 59a ustawy z dnia 7 lipsa 1994 1. - Prawo butowiang. {zob, art

54 usl. | ustawy z dima 7 lipga 1994 ¢, - Prawo budowisne) Wiivsek o udzietonle pozwoleniv ng uzytkowanio stanuwi

werwanie wlateiwego omani do przeprowadzenia obowigzhowe] kontza'i budawy (zob ad. 57 ust B ustawy z dnia 7 linea

1994 1 - Prawo budowlana}
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Zat. nr 12.7 Uchwata Rady Miasta Tychy nr VI11.138.19 z dnia 25 kwietnia 2019r.

UCHWALA NR VII/138/18
RADY MIASTA TYCHY

2 dnia 25 kwietnia 2019 r,

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych miasta Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t). Dz. U.
z 2019 1. poz. 506) oraz art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496), po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
uchwala
lokalne standardy urbanistyczne miasta Tychy

§1
Uchwala okresla lokaine standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta
Tychy, realizowanych na podstawie przepisow ustawy zdnia Slipca 20181 o ulatwieniach

w przygotowaniu irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych oraz  inwestycji  towarzyszacych
(Dz. U. poz. 1496).

§2
Ustala sig lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy:
1) maksymalna odlegto$¢ inwestycji mieszkaniowej.

a)od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 16 grudnia 2010T.
o publicznym transporcie zblorowym (tJ. Dz. U. 2 2018 1. poz. 2016 z pézn. zm.) - 250 m;

b) od szkoly podslawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigce]
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkanicow inwestycji mieszkaniowej — 750 m;

¢)od przedszkola, kibre jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom W liczbie
stanowiacej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej — 750 m;

2) maksymalna odleglos¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej do urzadzonych terendw
wypoczynku i rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
: mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?- 750 m;

3) maksymalna wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg rmieszkaniowa - 7 kondygnaci
nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 4,

4y jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow, objetych inwestycjg mieszkaniowg,
0 ktorej mowa w pkt 3, znajdujy sie, wistniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, oktérej mowa wpkt. 3, wowczas maksymaing wysoKost
budynkow objetych Inwestycja mieszkaniowq wyznacza wysokost najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie;

5) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

a)dia samochodéw osobowych, niezbgdnych dia obslugi realizowane] inwestycji mieszkaniowe]
w zabudowie jednorodzinnej, w liczbie co najmniej dwoch miejsc na jeden lokal mieszkalny;

b) dla pojazdéw samochodowych, niezbednych dia obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
w zabudowie wielorodzinnej, w liczble co najmniej:

- 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

-jedno  miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej czesci budynkow
przeznaczonych na dziatainost handlowa,

Podpisany Strona 1



-jedno miejsce na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej czesci  budynkow
przeznaczonych na dzialainosé usiugowa;

6)ustala sie obowiazek bilansowania liczby miejsc parkingowych w granicach terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa.

§3
Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej uslala si¢ obowiazek zapewnienia dostepu do sieci cieplowniczej
na zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 . — Prawo energetyczne (t,.
Dz. U.z 2018 r. poz. 755 z pdzn. zm.).

§4

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§5
Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego |wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna

Podpisany Strona 2
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Zat. nr 12.8. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

inwestycji mieszkaniowe] wielorodzinnej z uslugami i garazami podziemnymi
w Tychach, przy ul. Jaskowickiej oraz ks, Pralata Eugeniusza Swierzego

1. CHARAKTERYSTYKA POZAROWA INWESTYCJI

1.1, Przeznaczenie obiektow

Przedmiotem inwestycj jest zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wraz z budynkiem handlowo-

ustugowym, lokalami ustugowymi zlokalizowanymi w jednym z budynkéw mieszkalnych, garazami
podziemnymi:

Przedmiotem inwestycji jest zespot budynkow obejmujacy:

budynki mieszkalne wielorodzinne,

budynek handlowo-uslugowy,

lokale ustugowe zlokalizowane w jednym z budynkéw mieszkalnych,
garaze podziemne wraz z pomieszczeniami technicznymi.

* & = »

1.2. Wysokosé i klasyfikacja budynkow
Zestawienie wysokosci, liczby kondygnacji i klasyfikacji:

llo$é kondygnaciji / wysoko$é / klasyfikacja pozarowa ~ zestawienie

[Budynek Wysokos¢ max Kondygnacje tKond_ygnacje Klasyfikacja

nadziemne podziemne
A1 ok. 16,0 m IIv 1 Bud. $redniowysoki (SW)
A2 [lok. 16,0 m v 1 Bud. $redniowysoki (SW)
A3 ok. 16,0 m (v 1 Bud. $redniowysoki (SW)
A4 ok. 16,0 m IIv 1 Bud. sredniowysoki (SW)
B1 ok 13.0m v -1 Bud. niski (N)
c1 lok. 25,3 m |lvui 1 [Bud. sredniowysoki (SW)
c2 lok. 253 m vt 1 |Bud. sredniowysoki (SW)
c3 lok. 22,0 m [l 1 Bud. Sredniowysoki (SW)
D1 llok. 10,6 m | 1 Bud. niski (N)
Ut lok. 8.4 m [l 1 Bud. niski (N)
[BUDYNEK A1
[Parter czest mieszkalna ZL IV
"Pozostale kondygnacie czes$e mieszkalna ZL IV
{Poziom -1 lgaraz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJ/m?
|[Liczba mieszkafi 39
Maks. liczba os0b w budynku "7
mieszkalnym
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[BUDYNEK A1

Liczba osob na najliczniejszej

kondygnacji mieszkalnej 24
[BUDYNEK A2
[Parter cze¢ mieszkalna ZL IV

IPozostale kondygnacje

cze56 mieszkalna ZL IV

Poziom -1

|garaz i pomieszczenia lechniczne PM do 500 MJ/im?

[Liczba mieszkan

39

Maks. liczba 0s6b w budynku

; 17
mieszkalnym
Liczba 0s6b na najliczniejszej

5 ; 24

kondygnacji mieszkalnej
[BUDYNEK A3
[Parter czest mieszkalna ZL IV
[|Pozosta!e kondygnacje cze$¢ mieszkalna ZL IV
[Poziom -1 garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJ/m?

Liczba mieszka

39

Maks. liczba 0s6b w budynku
mieszkalnym

"7

Liczba 0s0b na najliczniejszej
kondygnacji mieszkalnej

24

IBUDYNEK A4

[Parter

czes¢ mieszkalna ZL IV

[Pozostale kondygnacie

czes¢ mieszkalna ZL IV

[Poziom -1

garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJim?2

llLiczba mieszkan

39

Maks. liczba os6b w budynku

mieszkalnym L
Liczba os6b na najliczniejszej
I . 24
kondygnacji mieszkalnej
[BUDYNEK B1
[Parter cze$t mieszkalna ZL IV

[Pozostale kondygnacie

czes¢ mieszkalna ZL IV

[Poziom -1

garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJ/im?

Liczba mieszkan

AN

Maks. liczba os6b w budynku
mieszkalnym

93

Liczba os6b na najliczniejszej
kondygnacji mieszkalnej

24
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BUDYNEK C1

Parter cze$¢ mieszkalna ZL IV
Pozostale kendygnacie ||czeéé mieszkalna ZL IV
Poziom -1 |garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJ/m?

Liczba mieszkah

59

Maks. liczba oséb w budynku

mieszkalnym ek

Liczba osé? na najlicznifejszej 04

kondygnacji mieszkalnej

BUDYNEK C2

Parter cze$¢ mieszkalna ZL IV

[Pozostale kondygnacje czes¢ mieszkalna ZL IV

[Poziom -1 garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJim?

Liczba mieszkan

66

Maks. liczba 0s6b w budynku

mieszkalnym 198

Liczba osé? na najlicznigjszej 7

kondygnacji mieszkalnej

[BUDYNEK €3

Parter cze$¢ mieszkalna ZL IV

Pozostale kondygnacje cze$¢ mieszkalna ZL IV

Poziom -1 garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJ/im?

[Liczba mieszkan

60

Maks. liczba os6b w budynku
mieszkalnym

180

Liczba 0s6b na najliczniejszej
kondygnacji mieszkalnej

27

IBUDYNEK D1

|Parter czes¢ uslugowa ZL I, czesé mieszkalna ZL IV
[Pozostale kondygnacje czest mieszkalna ZL IV

[Poziom -1 loaraz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJin?

||Liczba mieszkan

18

Maks. liczba 056b w czedci mieszkalnej i

lokale ustugowe )

uslugowej w budynku 3t
Liczba osép na na}licznig}szej 04
kondygnacji mieszkalnej

lllos¢ lokali uslugowych- parter 3
Liczba oséb dla czesci ustugowej (3 77
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(BUDYNEK U1

||Funkcja funkcja handlowa i ustugowa

||Parter + pigtro Hfunkcja handlowa i ustugowa ZL |

[Poziom -1 |garaz i pomieszczenia techniczne PM do 500 MJ/m?
lLiczba lokali 4-10

[Maks. liczba osob 450

Wskazana liczba maksymalna uzytkownikéw budynku na potrzeby procedury ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej (lex deweloper) ma charakter wskaznikowy i urbanistyczny i nie stanowi obciazenia

osobowego w rozumieniu przepisow ochrony przeciwpozarowej. Obciazenie osobowe dla cze$ci handlowo-

ustugowej zostanie okreslone na etapie projektu budowlanego, zgodnie z rzeczywista funkcja i sposobem
uzytkowania poszczegoinych lokali.

W budynkach objetych opracowaniem nie przewiduje sie stref ani pomieszczen zagrozonych
wybuchem.

W garazach podziemnych dopuszcza sie lokalizacje boksow rowerowych, przeznaczonych wytacznie do
garaZzowania jednosladéw (rowery, hulajnogi itp.). Zabrania sie skladowania w tych przestrzeniach
jakichkolwiek innych materialéw palnych, latwopalnych lub niebezpiecznych pozarowo. W zwigzku na
powyzsze Nie przewiduje si¢ mozliwodci magazynowania materialow niebezpiecznych pozarowo
takich jak np. gazy palne, ciecze palne czy tez materialy pirotechniczne. Konstrukcja $cian
viydzielajacych boksy rowerowe oraz drzwi przewidziana jest jako azurowa, na peing wysokos¢ boksu, w
celu zapewnienia wlasciwej wentylacji oraz ograniczenia mozliwosci kumulacji dymu i ciepla.

W budynkach objetych opracowaniem nie przewiduje sie stosowania instalacji gazowej.

1.3. Kategorie zagrozenia ludzi i ggstosci obciaZenia ogniowego

o Czedci mieszkalne - kategorie ZLIV zagroZenia ludzi,
» Czgéci uslugowe / handlowe - kategorie ZLI i ZLIil zagrozenia ludzi,
« Garaze i pomieszczenia techniczne - PM, gestosci obciazenia ogniowego do 500 MJim?2,

Wskazane maksymalne liczby uzytkownikow budynkdw majg charakter wakaznikowy | urbanistyczny (lex
deweloper) i nie stanowla obciaZenia osobowego w rozumieniu przepiséw ochrony
przeciwpozarowej. ObciaZenie osobowe dla czesci uslugowych zostanie okreslone na etapie projektu
budowlanego.

1.4. Informacje dodatkowe

« W abieklach nie przewiduje sie stref ani pomieszczen zagrozonych wybuchem.

« W garaZach podziemnych dopuszcza sie boksy rowerowe o konstrukeji azurowej, wylacznie do
garazowania jednosladéw.

o Zabrania sie skladowania w garazach materialéw palnych i niebezpiecznych pozarowo.

« W obiekcie nie przewiduje sie stosowania instalacji gazowe;j.

2. KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKOW

Budynki objete opracowaniem zaprojektowane zostal w dopuszczalnej klasie ,C* odpormnosci pozarowe;.
Czedci nadziemne budynkéw B1 i C1 zaprojeklowane zostal w dopuszczalnej klasie D" odpornosci
poZarowej. Wszystkie elementy budynkéw beda nierozprzestizeniajace ognia (NRO). Klasa reakdji na
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ogief przekrycia dachow tych budynkow: Broor(t1). Klasa odpomosci ogniowej poszczegolnych
elementow budynkéw bedzie zgodna z §216 ust. 1 Warunkow Technicznych”.

3. ODLEGLOSCI MIEDZY BUDYNKAMI

Budynki objete opracowaniem zaprojektowano jako wolnostojace, kidre usytuowane zostaly na terenie
dziatek ewidencyjnych z zachowaniem wymaganych minimalnych odleglodci od granicy dzialki innej niz
drogowa (4,0 m) oraz budynkéw na dziatkach sasiednich (8,0 m). Rozpatrywane budynki zostaly oddalone
od siebie 0 co najmniej 8 m.

Sciany zewnetrzne oraz przekrycia dachow rozpatrywanych budynku beda nierozprzestrzeniajace ognia.
W budynkach nie bedzie znajdowalo sie Zzadne pomieszczenie zagrozone wybuchem i nie beda stosowane
stale urzadzenia gasnicze wodne. Sasiednie dzialki budowlane sg zabudowane budynkami
scharakleryzowanymi kategoriami ZL zagrozenia ludzi. Sciany zewnetrzne oraz przekrycie dachu tych
budynkow sa nierozprzestrzeniajace ognia. W tych budynkach nie znajduje sie Zadne pomieszczenie
zagrozone wybuchem i nie s3 stosowane stale urzadzenia gasnicze wodne.

4. PODZIAL NA STREFY POZAROWE
Budynki objete opracowaniem zaprojektowano z podzialem na nastepujace strefy pozarowe:

« Dla czesci mieszkalnych wielorodzinnych strefy pozarowe zakwalifikowane zostaly do kategorii ZLIV
zagrozenia ludzi o maksymalnej dopuszczalnej powierzchni strefy poZarowe] wynoszacej 8000 m?
w przypadku budynku niskiego (N},

« Dla czedci mieszkalnych wielorodzinnych strefy pozarowe zakwalifikowane zostaly do kategorii ZLIV
zagrozenia ludzi o maksymalnej dopuszczalnej powierzchni strefy poZarowej wynoszagej 5000 m?
w przypadku budynku Sredniowysokiega (SW),

« Dla czesci handlowo uslugowych strefy pozarowe zakwalifikowane zostaly do kategorii ZLI i ZLIll
zagrozenia ludzi o maksymalnej dopuszczalnej powierzchni strefy poZarowej wynoszagej 8000 m?
w przypadku wielokondygnacyjnego budynku niskiego (N} oraz 5000 m? w przypadku
wielokondygnacyjnego budynku Sredniowysokiego (SW),

« Strefy pozarowe garazy podziemnych zostaly zaklasyfikowane do kategorii PM gestosci obcigzenia
ogniowego do 500 MJ/m2.

« Pozostale pomieszczenia przeznaczone do celow lokalizacji urzadzeh ochrony pozarowej beda
stanowity odrebne strefy poZarowe, kiore zostaly zaklasyfikowane do kategori PM gestosc
obcigzenia oghiowego do 500 MJ/m?.

s Pozostale pomieszczenia nieprzeznaczone do celow lokalizacji urzadzen ochrony poZarowej beda
stanowily tzw. pomieszczenia zamkniete lub beda odrebne strefy poZarowe, kiore zostaly
zaklasyfikowane do kategorii PM gestosci obciazenia ogniowego do 500 MJ/m?.

Szczegdlowy podziat budynkéw objetych opracowaniem na poszczegdine strefy pozarowe zostanie
zawarty w Projekcie Architektoniczno-Budowlanym
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5. WARUNKI EWAKUACJI

Warunki ewakuacji w budynkach objetych opracowaniem beda zgodne z . Warunkami Technicznymi".

Szczegblowe wymagania dotyczace warunkéw ewakuacii w budynkach objetych opracowaniem zostang
zawarte w Projekcie Architektoniczno-Budowlanym.

6. URZADZENIA PRZECIWPOZAROWE

Budynki objete opracowaniem wyposazone zostang w nastepujace urzadzenia przeciwpozZarowe:
Instalacje elektryczne

W instalacji eleklrycznej kazdego z budynkdw zastosowany bedzie przeciwpozarowy wylacznik pradu
(PWP), odcinajacy doplyw pradu do wszystkich obwodow, z wyjatkiem obwodéw zasilajacych instalacje i
urzadzenia, ktorych funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru.

Awaryjne odwietlenie ewakuacyjne

W budynkach w obrgbie drog komunikacji ogolnej (klatek schodowych i korytarzy), w garazach
oéwietlonych wylacznie $wiattem sztucznym powierzchni netto ponad 1000 m? oraz w miejscu lokalizacji
gasnic, hydrantow wewnetrznych 25 i 33, przeciwpozarowego wylacznika pradu, a takZze na zewnafrz
budynku przed wyjsciem ewakuacyjnym z kazdego budynku zostanie zastosowane awaryjne o$wiellenie
ewakuacyjne, spelniajace wymagania odpowiednich polskich norm.

Instalacje wodociagowe przeciwpozarowe

Strefy poZarowe zakwalifikowane do kategorii ZLI i ZLII zagroZenia ludzi zoslang wyposazone w
instalacje hydrantowq z hydrantami 25 z wezami pdtsztywnymi o dlugosci 30 m.

Strefy pozarowe garazy podziemnych zostana wyposazone w instalacje hydrantowa z hydrantami 33 z
vigzami potsztywnymi o diugosci 30 m.

Hydranty wewnetrzne musza spetniaé wymagania Polskich Norm dotyczacych tych urzadzen. Zasilanie
hydrantéw wewnetrznych musi by¢ zapewnione co najmniej przez 1 godzing. Instalacje hydrantowa
zaprojektowano jako nawodniong z rur stalowych ocynkowanych

Samoczynne urzadzenia oddymiajace w klatkach schodowych w rozpatrywanych budynkach
dredniowysokich (SW)

Urzqdzenia sluzace do usuwania dymu z wszystkich klatek schodowych przeznaczonych do ewakuacii,
uruchamiane bgda samoczynnie za pomoca systemu wykrywania dymu. Te systemy beda zaprojektowane
zgodnie z odpowiednig Polska Noma,

Wentylacje oddymiajace dla garazy podziemnych

W kazdej strefie poZarowej garazu zamknigtego nalezy stosowac instalacje wentylacji oddymiajacej
uruchamiang za pomoca systemu wykrywania dymu, w przypadku gdy ta strefa nie posiada bezposredniego
wjazdu lub wyjazdu z budynku lub gdy jej powierzchnia przekracza 1500 m2. Nalezy zapewni¢ samoczynne
uruchamianie systemu wenlylacji oddymiajacej z czujek zastosowanych w przestizeni garazu. Naplyw
powietrza uzupelniajacego realizowany bedzie poprzez automalyczne szacht zapewniajace powietrze
zewnetrzne. Jako podstawe projeklowania instalacji sluzace] do oddymiania garazy przyjety zostanie
wymagany standard projektowy.

Instalacje wentylacyjne

Przeciwpozarowe klapy odcinajace na przewodach wentylacyjnych przechodzacych przez przegrody
oddzielenia przeciwpozarowego oraz przegrody wydzielajace pomieszczenia zamkniete, uruchamiane za
pomoca wyzwalacza termicznego. Jedynie w strefach pozarowych, w ktorych jest wymagana instalacja
sygnalizacyjno-alarmowa, przeciwpozarowe klapy odcinajace powinny by¢ uruchamiane przez te instalacje,
niezaleZnie od zaslosowanego wyzwalacza termicznego.
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Ze vizgledu na lokalne warunki architektoniczne dla Budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A4 i C3
droga pozarowa zostata usytuowana zapewniajac dostep do co najmniej 30 % obwodu zewnetrznego tych
budynkoéw. Lokalizacja drogi pozarowej w tych obszarach spelnia warunki: nie blizej niz 5 m oraz wiecej niz
15 m od tych $cian zewnetrznych budynkow, do ktérych zostal przewidziany dostep z drogi.

Pomiedzy tq droga poZarowa i scianami budynkow, do ktorych przewidziano dostep z tej drogi pozarowej
nie moga wystepowac stale elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajacej 3 m, uniemozliwiajace dostep do elewacji budynku za pomoca podnos$nikow i drabin
mechanicznych.

Droga pozarowa dla Budynku handlowo-uslugowego U1 posiada wjazd z ul. Swierzego w Tychach.
Droga pozarowa bedzie zakoriczona projektowanym siegaczem w ksztalcie litery ,Y* w odleglosci nie
mniejszej niz 5,0 m od tego budynku, umozliwiajacym manewrowanie pojazdom strazy pozamej, z cofaniem
na koficowym odcinku drogi na diugo$ci maksymalnie 150 m. Od strony wjazdu z ul. Swierzego
przewidziano siggacz w ksztalcie litery ,T° zlokalizowany w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od
rozpatrywanego budynku, umozliwiajacy manewrowanie pojazdom strazy pozarnej z cofaniem na odcinku
nie dluzszym niz 15 m. Szerokoé¢ drogi pozarowej wynosi co najmniej 4 m. Dopuszczalny nacisk na 0$
wynosi co najmniej 100kN. Droga bedzie potaczona utwardzonym dojéciem o szerokosci minimum 1,5 m i
diugosci maksymalnie 30 m z wyjsciem z budynku, przez ktore zapewniony jest dostep do calego obiektu.
Promienie zewnetrzne luku drogi posiada¢ beda minimum 11 m

9. ZASILANIE OBIEKTU W MEDIA (W ZAKRESIE PPOZ)

woda - sie¢ miejska,

energia elekiryczna - TAURON Dystrybucja S.A.,
ogrzewanie — PEC Tychy (ogrzewanie miejskie),
kanalizacja sanitarna - sie¢ miejska,

brak instalacji gazowej.

OZNAKOWANIE | INSTRUKCJA BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

Obiekt zostanie oznakowany zgodnie z Polskimi Normami.
Dla obiektu opracowana zostanie instrukcja bezpieczenstwa pozarowego.

10. UWAGI KONCOWE

Rozwiazania projektowe spelniaja wymagania obowiazujacych przepisow ochrony przeciwpozarowe;.
Szczegolowe rozwigzania techniczne zostang doprecyzowane na etapie projektu budowlanego.
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LEGENDA:

= m W W GRANICA TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ Nr 1-39
Obejmujaca dzialki : 1618/44, 1812/44. ' 814/44,
2097/44, 2098/44, 2678/44, 2680/44, 38 /44,
4580/49 z obr¢bu Tychy

granica terenu inwestycji towarzyszace  A-AS
obejmujaca czesci dz 4300/49, 4586/44 1306/26,
1031/17, 1026/44, 1125/44, 1082/44, 10+4/44,
1086/44, 1080/44, 885/44, 887/41,2101. 17,
3359/44, 879/44 z obre¢bu Tychy

ZALACZNIK nr 13

Zakres rozbieznosci i zbiezno$ci migdz
inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca. a
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaskowickie,
Stoczniowcéw'70 i Bielskiej w Tychach - etap
Il (Uchwata nr X11/174/15 Rady Miasta Tychy z
dnia 25 czerwca 2015r.) - w formie gra‘ cznej

Zatgcznik nr 13 zostat sporzgdzony na <opii
mapy zasadniczej.

Oddziatywanie ww. inwestycji pokrywa si¢ z
zakresem dziatek ewidencyjnych objetyh
niniejszym wnioskiem.




Zatacznik nr 13A

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowa a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il (Uchwata nr X11/1 74/15 Rady Miasta Tychy z
dnia 25 czerwca 2015r.) - w formie opisowej.

Wskazane rozbieznos$ci wynikaja z przyjetej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej inwestycji oraz z faktu realizacji inwestycji w
trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Zgodnie z przepisami tej ustawy dopuszczalne jest ustalenie parametrow inwestycji mieszkaniowej w sposéb odmienny od ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, CO znajduje odzwierciedlenie w przedstawionej koncepcji
zagospodarowania terenu.

W niniejszym opracowaniu wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja odbiega od ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach ustawy.

ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULIC: JASKOWICKIEJ, STOCZNIOWCOW’70 | BIELSKIEJ W TYCHACH - ETAP I, MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANE) INWESTYCIJI
DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

ZAKRES ROZBIEZNOSCI | ZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI MPZP
1.1 JEDNOSTKA TERENOWA 1MU

Czes$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 3826/44 z obrgbu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww.
planu o symbolu 1MU, dla ktérej zapisane s3 nastepujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbiezno$¢ / rozbieznos¢
2: PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH
§7 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami 1MU, 6MU, 11MU, ustala sig
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1) Przeznaczenie a) dla terenu o symbolu 1MU - zabudowa Zabudowa mieszkaniowo- ZBIEZNOSC
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, z ustugowa
wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow
samochodowych,
- punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- stacji paliw,
2) forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza Wolnostojaca ZBIEZNOSC
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan Wg zatgcznika graficznego ZBIEZNOSC
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Realizacja nie przekracza
planu, z dopuszczeniem realizacji linii zabudowy
poza linig zabudowy:
a) gzymsow, zadaszen nad
wejéciami, okapow, balkondw,
taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,
b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla oséb niepetnosprawnych
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w 35%; 37,2% ROZBIEZNOSC
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu o symbolu:
1MU - maks.
5) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,7 1,12 ROZBIEZNOSC
dla terenéw o symbolach: 1IMU
6) udziat procentowy powierzchni min. 35% 27 % ROZBIEZNOSC

biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu o symbolu 1MU




7)

geometria dachéw:

budynkéw mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych
od 300 do 420, z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku,

Dachy dwuspadowe albo wielospadowe o k3cie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°

dachy ptaskie o
nachyleniu od 0 do 12%,

ROZBIEZNOSC

8)

wysokos¢ zabudowy:

maks. 15m, w tym budynkéw:

- mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i mieszkalnych - maks.
10m,,

maks. 10m

10,6m

ROZBIEZNOSC

9)

dopuszczenie dla terenu o symbolu
1MU lokalizacji budynkéw w
odlegtosci 1,5m od granicy z
sgsiednig

dziatkg budowlang potozong w
terenie 4ZP

odlegtoéci 1,5m od granicy z sgsiednia
dziatkg budowlang potozong w terenie 4ZP

Bud. w odlegtosci min.
4m od granicy dziatki

NIE DOTYCZY

10)

dla budynkéw istniejgcych w dniu
wejécia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt:
1-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 -
dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
pofozonej poza wyznaczong linig zabudowy
wytgcznie w konturze poziomym budynku,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:

- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu
wejécia planu w zycie lub zgodnie z posiadang
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe,

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 7 —
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku

NIE DOTYCZY
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zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowg;

11)

dla drég wewnetrznych lub
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa

w §27 nie stosuje sie ustalen, o
ktérych mowa w pkt: 1-7;

Rozdziat 4. ZASADY MODERNIZACII,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INERASTRUKTURY TECHNICZNEJ § 27......

Realizacja infrastruktury
odbywa sie na podstawie
warunkéw technicznych
wydanych przez gestorow
sieci.

ZBIEZNOSC

12)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardéw, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

14)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem
szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 2m? zlokalizowanych na
elewacjach budynkéw w pasie o
wysokoéci do 4m od poziomu
terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI

Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru planu

z istniejacych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wg zatacznika graficznego

ZBIEZNOSC




Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochodéw przy zachowaniu
minimalnych

wskaznikéw:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym
50% miejsc parkingowych nalezy lokalizowac na
poziomie terenu;

5) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce.

Wg zatgcznika
graficznego- Wskazanie
dla catego PZT objetego
opracowaniem.

ROZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej
niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Wskazanie dla catego PZT
objetego opracowaniem.

ROZBIEZNOSC

Ustala sie dla ustug nakaz
zapewnienia miejsc postojowych
dla roweréw

min.1 miejsce na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej o ile z ustalen
szczegbétowych planu nie wynika inaczej.

WG zatgcznika
graficznego — rzutami
kondygnacji parteru —
w budynkach
mieszkalnych
przewidziano
pomieszczenia na
rowery, przy czym
dopuszcza sie rowniez
mozliwos¢ lokalizacji
stojakow rowerowych
w przestrzeni przed
budynkami.

ZBIEZNOSC

Ustala sie nastepujace sposoby
realizacji miejsc, o ktérych mowa w
ust. 2 w formie:

1) parkingéw terenowych;
2 garazy wbudowanych w budynki lub jako

samodzielne budynki w terenach o symbolu: 1IMU .

Wg zatacznika
graficznego.
Przewidziano parkingi
terenowe oraz garaze
wbudowane w budynek

ZBIEZNOSC




ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

§ 27.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

dopuszczenie lokalizacji sieci lub
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw liniowych;

ZBIEZNOSC

4)

w zakresie zaopatrzenia w wode,

w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom -
nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z
wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @ 110mm, @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @
350mm, @ 400mm, @ 600mm,

oznaczonych na mapie zasadniczej;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

5)

w zakresie odprowadzenia Sciekéw
komunalnych

nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do
kanatéw sanitarnych: @ 150mm, @ 160mm, @
200mm, @ 500mm, @ 800mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

W zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych
dopuszczenie

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,
w tym do kanatéw deszczowych: @ 160mm, @
200mm, @ 250mm, @ 300mm, @ 315mm, @
400mm, @ 800mm, @ 1000mm oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

Zgodnie z warunkami od
gestora. Pisma -
Wydziatu Komunalnego,
Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Urzedu Miasta
Tychy w sprawie o znaku
PK0.7012.1.60.2025.MC
(zatacznik 10.6 do
whniosku)

ZBIEZNOSC

7)

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo -
dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej
poza obszarem planu, w tym

z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC




b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej
urzgdzen min. 80%,

¢) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%,

d) odnawialnych Zzrédet energii;

8)

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w
tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia,

$redniego napiecia lub niskiego napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej

urzadzen min. 80%;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggéw: @ 50mm,

@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @ 100mm,
@ 110mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @
300mm,d 315mm, @ 350mm, @ 400mm, @
500mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikac;ji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych
linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

11)

zakresie gospodarki odpadami

nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
22013 r., poz. 1399 z péZn. zm) oraz opracowang
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady
Miasta Tychy w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

ZBIEZNOSC




S5, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
§28 Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
2) ustala sie dopuszczalne poziomy a) w terenach o symbolach: 1IMU - 11MU jak dla ZBIEZNOSC

hatasu w srodowisku..

terenéw mieszkaniowo - ustugowych

1.2 JEDNOSTKA TERENOWA 2MW

Czes$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 161 8/44,1812/44, 1814/44, 2097/44, 2098/44 z obrgbu Tychy
potozona jest w jednostce terenowej ww. planu o symbolu 2MW, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp

| Ustalenie wg mpzp

| Ustalenie wg wniosku | Zbieznos¢ / rozbieznosé

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami IMW - 10MW, ustala sie:

1)

Przeznaczenie

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych na
pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw
lub w kondygnacjach podziemnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynow,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzadzen transportowych,

- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow
samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazdow,

- punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

ZBIEZNOSC

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan

Wg zatgcznika
graficznego Realizacja
nie przekracza linii
zabudowy

ZBIEZNOSC




a) gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapow, balkonéw,
tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla oséb niepetnosprawnych

3)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

35%);

21,1%

ZBIEZNOSC

4)

intensywnos$c¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 1IMW -
3MW...

min. 0,3, maks. 1,5

1,31%

ZBIEZNOSC

5)

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 35%

40%

ZBIEZNOSC

6)

geometria dachow:

budynkéw w terenach o symbolach
1MW - 3MW - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: od
30° do 42°, z dopuszczeniem innych
form i katéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku;

od 30° do 42°

dachy ptaskie o
nachyleniu od 0 do
12%,

ROZBIEZNOSC

7)

wysokos¢ zabudowy:

dla terenéw o symbolach: 2MW,
5MW - maks. 21m, w tym
budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych -
maks. 16m,

maks. 21m
maks. 16m

- Bud. A1:16,0 m
- Bud. A2: 16,0 m
- Bud. A3:16,0 m
-Bud. A4:16,0 m
-Bud.C1:25,3 m
-Bud.C2:25,3 m
-Bud.C3:22,0m

ROZBIEZNOSC
DLA BUDYNKOW:
-Bud.C1:25,3m
-Bud. C2: 25,3 m
-Bud.C3:22,0 m




8)

dla budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-7
- dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie
nadbudowy czesci budynku pofozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytacznie w konturze
poziomym budynku,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:

- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu
wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub
zmiany przeznaczenia na funkcje ustugowe,

z wykluczeniem: hurtowni, magazynéw, sktadow, baz
transportowych, naprawy i diagnostyki pojazdéw lub
ich czesci i innych urzadzen transportowych, stacji
obstugi pojazdéw lub warsztatow

samochodowych, myjni samochodowych, salonéw
sprzedazy pojazdéw, wynajmu sprzetu
transportowego, gospodarki odpadami, w tym
punktéw zbierania i przetwarzania odpadow;

- dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy z
zastrzezeniem pkt. 1-7;

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie
w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

NIE DOTYCZY

9)

dla drég wewnetrznych lub
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

Realizacja
infrastruktury odbywa
sie na podstawie
warunkow
technicznych
wydanych przez
gestorow sieci.

ZBIEZNOSC
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10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tgcznosci o
ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie
stosuje sie ustalen, o ktérych
mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzadzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardw, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem
szyldéw o powierzchni nie wigkszej
niz

4m? zlokalizowanych na elewacjach
budynkéw w pasie o wysokosci do
4m od poziomu terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

Ustala sie obstuge komunikacyjna
obszaru planu

z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wg zatgcznika
graficznego

ZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochoddw przy zachowaniu
minimalnych

wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym 50%
miejsc parkingowych nalezy lokalizowa¢ na poziomie
terenu;

Wg zatacznika
graficznego-
Wskazanie dla catego
PZT objetego
opracowaniem.

ZBIEZNOSC

¥l




ZBIEZNOSC

3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych Wg zatacznika
miejsc przeznaczonych na wynosi 6-15; graficznego —
parkowanie pojazdéw 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych Wskazanie dla catego
zaopatrzonych w karte wynosi 16-40; PZT objetego
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych opracowaniem - 17
niz: wynosi 41-100; miejsc postojowych.

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba (4%)
stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4, Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? Wg zatacznika ZBIEZNOSC
zapewnienia miejsc postojowych powierzchni uzytkowej o ile z ustalen szczegétowych graficznego- — rzuty
dla roweréw - planu nie wynika inaczej. kondygnacji parteru —

pomieszczenia na
rowery w budynkach
mieszkalnych, przy
czym dopuszcza sie
réwniez mozliwos¢
lokalizacji stojakow
rowerowych w
przestrzeni przed
budynkami.

5. Ustala sie nastepujace sposoby 1) parkingéw terenowych; Wg zafacznika ZBIEZNOSC
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, graficznego.
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki, Przewidziano parkingi

samodzielnych terenowe oraz garaze

lub na dachach budynkéw w terenach o symbolach: wielostanowiskowe,

1MW - 10MW, podziemne,
wbudowane w
budynki

4, ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. | Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC

obiektéw budowlanych

12




infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i Zgodnie z warunkami ZBIEZNOSC
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz | od gestora
dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z
wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @ 110mm, @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 350mm, @
400mm, @ 600mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;
5) w zakresie odprowadzenia ciekéw | nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni Zgodnie z warunkami ZBIEZNOSC
komunalnych $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach od gestora
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatow
sanitarnych: @ 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @
500mm, @ 800mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;
6) W zakresie odprowadzenia wod a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w Zgodnie z warunkami ROZBIEZNOSC
opadowych lub roztopowych tym do kanatéw deszczowych: @ 160mm, @ 200mm, @ | od gestora. Pisma -
dopuszczenie 250mm, @ 300mm, @ 315mm, @ 400mm, @ 800mm, @ | Wydziatu
1000mm oznaczonych na mapie zasadniczej, Komunalnego,
b) zagospodarowania wéd opadowych lub Ochrony Srodowiska i
roztopowych w granicy dziatki budowlanej; Rolnictwa Urzedu
Miasta Tychy w
sprawie o znaku
PKO.7012.1.60.2025.
MC (zatgcznik 10.6 do
whniosku)
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - | a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza | Zgodnie z warunkami | ZBIEZNOSC

dopuszczenie dostaw z:

obszarem planu, w tym
z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

od gestora

13




b) urzagdzen zapewniajacych dostawy ciepta w
kogeneraciji, o efektywnosci energetycznej urzadzen
min. 80%,

c) indywidualnych Zrddet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%,

d) odnawialnych Zrédet energii;

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym z
linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia,
$redniego napiecia lub niskiego napigcia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej

urzgdzen min. 80%;

Zgodnie z warunkami
od gestora

ZBIEZNOSC

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggéw: @ 50mm,

@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @ 100mm, @
110mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm,?
315mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 500mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikacji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii
lub budowe nowych linii i urzadzen;

Zgodnie z warunkami
od gestora

ZBIEZNOSC

11)

zakresie gospodarki odpadami

nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z
2013 r., poz. 1399 z p6Zn. zm) oraz opracowang na
podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta
Tychy w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

ZBIEZNOSC

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§28

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

14




2)

ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku..

a) w terenach o symbolach: IMW - 10MW, 1IMWU jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ZBIEZNOSC

1.3 JEDNOSTKA TERENOWA 10MW

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 4580/49 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww.
planu o symbolu 10MW, dla kt6rej zapisane sa nastgpujgce ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp

] Ustalenie wg mpzp

| Ustalenie wg wniosku

| Zbieznosé / rozbieznosé

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW - 10MW, ustala sie:

1)

Przeznaczenie

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych na
pierwszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw lub w kondygnacjach podziemnych, z
wykluczeniem ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynow,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czgsci i
innych urzadzen transportowych,

- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow
samochodowych,

- salondw sprzedazy pojazdow,

- punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw
b) dla terenu o symbolu 10MW - dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie

zabudowy szeregowej;

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

ZBIEZNOSC

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku

zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan

Wg zatacznika graficznego
Realizacja nie przekracza linii
zabudowy

ZBIEZNOSC

15




planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapdéw, balkondw,
taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla oséb niepetnosprawnych

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

35%;

17,4

ZBIEZNOSC

4)

intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 10MW

min. 0,3, maks. 1,5

0,7

ZBIEZNOSC

5)

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 35%

55 %

ZBIEZNOSC

6)

geometria dachow:

budynkéw w terenach o symbolach
10MW - dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych:
od 300 do 420, z dopuszczeniem
innych form i katow nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku

Ptaskie,
wielospadowe od 30° do 42°

dachy ptaskie o nachyleniu
od 0 do 12%,

ZBIEZNOSC

7)

wysoko$¢ zabudowy:

dla terenéw o symbolach: 10MW, -
maks. 17m, w tym budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych -
maks. 12m,

maks. 12m

4 kondygnacje - 13,0 m

ROZBIEZNOSC

8)

dla budynkoéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w
pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

NIE DOTYCZY
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pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie
spetniaja:

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 -
dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
potozonej poza wyznaczong linig zabudowy
wytacznie w konturze poziomym budynku,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:

- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w
dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z
posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe,

z wykluczeniem: hurtowni, magazynéw,
sktaddw, baz transportowych, naprawy i
diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych
urzgdzen transportowych, stacji obstugi
pojazdéw lub warsztatéw

samochodowych, myjni samochodowych,
salonéw sprzedazy pojazdéw, wynajmu sprzetu
transportowego, gospodarki odpadami, w tym
punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;
- dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy z
zastrzezeniem pkt. 1-7;

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 —
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania

geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub
zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

9)

dla drég wewnetrznych lub
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

NIE DOTYCZY
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10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tgcznosci o
ktérych

mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardow, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjgtkiem
szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz

4m? zlokalizowanych na elewacjach
budynkéw w pasie o wysokosci do
4m od poziomu terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZAC)I, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru planu

z istniejacych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wg zatacznika graficznego

ZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych

wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym
50% miejsc parkingowych nalezy lokalizowa¢ na
poziomie terenu;

Wpg zatgcznika graficznego

ZBIEZNOSC
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ROZBIEZNOSC

3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc Wg zatgcznika graficznego —
miejsc przeznaczonych na parkingowych wynosi 6-15; Wskazanie dla catego PZT
parkowanie pojazdéw 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc objetego opracowaniem - 17
zaopatrzonych w karte parkingowych wynosi 16-40; miejsc postojowych. (4%)
parkingowg w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
niz: parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogélna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? WG zatacznika graficznego — | ZBIEZNOSC
zapewnienia miejsc postojowych powierzchni uzytkowej o ile z ustalen rzuty kondygnacji parteru —
dla roweréw - szczeg6towych planu nie wynika inaczej. pomieszczenia na rowery w
budynkach mieszkalnych,
przy czym dopuszcza sie
réowniez mozliwosc
lokalizacji stojakow
rowerowych w przestrzeni
przed budynkami.
5. Ustala sie nastepujgce sposoby 1) parkingéw terenowych; Wg zatgcznika graficznego. ZBIEZNOSC
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, Przewidziano parkingi
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki, terenowe oraz garaze
samodzielnych wielostanowiskowe,
lub na dachach budynkéw w terenach o podziemne, wbudowane w
symbolach: IMW - 10MW, budynki
4, ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
§ 27. | Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC
obiektéow budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektow
liniowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC

przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom -

gestora
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nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w
tym z wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @
110mm, @ 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 600mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)

w zakresie odprowadzenia Sciekow
komunalnych

nakaz odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 500mm, @
800mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

6)

W zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych
dopuszczenie

a) odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @
160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm, @
315mm, @ 400mm, @ 800mm, @ 1000mm
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

Zgodnie z warunkami od
gestora. Pisma - Wydziatu
Komunalnego, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Tychy w
sprawie 0 znaku
PK0.7012.1.60.2025.MC
(zatgcznik 10.6 do wniosku)

ZBIEZNOSC

7)

w zakresie zaopatrzenia w ciepto -
dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym

z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej
urzgdzen min. 80%,

¢) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzagdzen min. 80%,

d) odnawialnych zrédet energii;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

8)

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w
tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia,

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC
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Sredniego napiecia lub niskiego napigcia,
b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych Zrédet energii,

- urzgdzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej

urzadzen min. 80%;

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggéw: @ 50mm,
@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @
100mm, @ 110mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 300mm,d 315mm, @ 350mm, @
400mm, @ 500mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikacji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe
istniejgcych linii lub budowe nowych linii i
urzadzen;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

11)

zakresie gospodarki odpadami

nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o

U.z 2013 r., poz. 1399 z pdzn. zm) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie gminy.

utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.

ZBIEZNOSC

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§28

Ustala sie nastepujace zasady ochro

ny srodowiska i przyrody:

2)

ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku..

a) w terenach o symbolach: IMW - 10MW,
1MWU jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej,

ZBIEZNOSC
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1.4 JEDNOSTKA TERENOWA 3U

Czes$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2678/44, 2680/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowe;j
ww. planu o symbolu 2MW, dla ktérej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp ] Ustalenie wg wniosku | Zbieznosé / rozbieznos¢
2 PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALtTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8§12 Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 5U, ustala sie:
1) Przeznaczenie b) dla terenu o symbolu 3U - zabudowa Zabudowa ustugowa ZBIEZNOSC

ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- gospodarki odpadami w tym punktéw
zbierania i przetwarzania odpadow,

- handlu hurtowego, magazyndw, sktadéw,
- myjni samochodéw,

- salondw sprzedazy pojazdow,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw,
urzadzen transportowych lub ich czesci,

- stacji paliw;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu Wg zatgcznika graficznego ZBIEZNOSC
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Realizacja nie przekracza linii
planu, z dopuszczeniem realizacji zabudowy

poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapéw, balkondw,
tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtosc - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylini
dla oséb niepetnosprawnych

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w 40%; 26%
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

ZBIEZNOSC
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intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 3U

min.0,1 maks.1,2,

0,5

ZBIEZNOSC

5)

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 15%

20%

ZBIEZNOSC

6)

geometria dachow:

a) budynkéw - dachy ptaskie;

b) obiektéw matej architektury -
ksztattowana indywidualnie;

c) dla terenéw o symbolach: 1U -
4U - dopuszczenie dachéw
dwuspadowych albo
wielospadowych o kacie
nachylenia pofaci dachowych - min.
150, maks. 350 z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla
elementdéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,

Ptaskie,
Dwuspadowe lub wielospadowe 0d15° do 35°

dachy ptaskie o nachyleniu
od 0 do 12%,

ZBIEZNOSC

7)

Wysoko$¢ zabudowy

b) dla terenéw o symbolach: 2U,
3U maks. 27m, w tym budynkoéw:
- ustugowych - maks. 22m,

maks. 22 m

ZBIEZNOSC

8)

dla budynkéw istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w
pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1,
dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w
dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z
posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe, z wykluczeniem: hurtowni,
magazynow, sktadéw, baz transportowych,

NIE DOTYCZY
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naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzadzen transportowych, stacji obstugi
pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
myjni samochodowych, salonéw przedazy
pojazddw, wynajmu sprzetu transportowego,
gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania
i przetwarzania odpaddw,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 -
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budoweg;;

9)

dla drég wewnetrznych lub
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sig
ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

Realizacja infrastruktury
odbywa sie na podstawie
warunkow technicznych
wydanych przez gestoréw
sieci.

ZBIEZNOSC

10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tacznosci o
ktérych

mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardéw, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

ZBIEZNOSC

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjgtkiem

Pylon reklamowy

ROZBIEZNOSC
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szyldéw o powierzchni nie wigkszej

niz 6m? zlokalizowanych na
elewacjach budynkéw w pasie o
wysokosci do 4m od poziomu
terenu;

zapewnienia miejsc postojowych
dla roweréw -

powierzchni uzytkowej o ile z ustalen
szczegbtowych planu nie wynika inaczej.

rzuty kondygnacji parteru —
pomieszczenia na rowery w
budynkach mieszkalnych.

14) zakaz lokalizacji budynkéw NIE DOTYCZY
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy
3. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
§ 26. | Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég, w tym Wg zatgcznika graficznego ZBIEZNOSC
1. obszaru planu zlokalizowanych poza obszarem planu
2. Ustala sie nakaz zapewnienia 4) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000m? Wpg zatacznika graficznego ZBIEZNOSC
miejsc parkingowych dla powierzchni sprzedazy:
samochodéw przy zachowaniu a) 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,
minimalnych b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego,
wskaznikow: c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde
50m? powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce
3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc Wg zatgcznika graficznego — ROZBIEZNOSC
miejsc przeznaczonych na parkingowych wynosi 6-15; Wskazanie dla catego PZT
parkowanie pojazdow 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc objetego opracowaniem - 17
zaopatrzonych w karte parkingowych wynosi 16-40; miejsc postojowych. (4%)
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
niz: parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4, Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? WG zatacznika graficznego — ZBIEZNOSC
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ZBIEZNOSC

5. Ustala sie nastepujgce sposoby 1) parkingéw terenowych; Wg zatgcznika graficznego.
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, Przewidziano parkingi
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki, terenowe oraz garaze
samodzielnych wielostanowiskowe,
lub na dachach budynkéw w terenach o podziemne, wbudowane w
symbolach: 1IMW - 10MW, budynek
4, ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
§ 27. | Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - | gestora
nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w
tym z wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @
110mm, @ 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 600mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;
5) w zakresie odprowadzenia sciekéw | nakaz odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni | Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC
komunalnych $ciekow zlokalizowanej w Tychach- gestora
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 500mm, @
800mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;
6) W zakresie odprowadzenia wéd a) odprowadzania do sieci kanalizacji Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC

opadowych lub roztopowych
dopuszczenie

deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @
160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm, @
315mm, @ 400mm, @ 800mm, @ 1000mm
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

gestora. Pisma - Wydziatu
Komunalnego, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Tychy w
sprawie o znaku
PK0.7012.1.60.2025.MC
(zatacznik 10.6 do wniosku)
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7)

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo -
dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci ciepfowniczej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym

z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej
urzgdzen min. 80%,

c) indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzadzer min. 80%,

d) odnawialnych zrédet energii;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

8)

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w
tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia, $redniego napiecia lub niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej urzgdzen min. 80%;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggow: @ 50mm,
@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @
100mm, @ 110mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 300mm,d 315mm, @ 350mm, @
400mm, @ 500mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikacji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe
istniejacych linii lub budowe nowych linii i
urzadzen;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC
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11) zakresie gospodarki odpadami nakaz postepowania z odpadami komunalnymi ZBIEZNOSC
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U.z2013 r., poz. 1399 z pdzn. zm) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

1.5 JEDNOSTKA TERENOWA 1Zi 2Z

Cze$¢é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2678/44, 2098/44, 3286/44 z obrgbu Tychy potozona jest w jednostce
terenowej ww. planu o symbolu 2MW, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbieznos¢ / rozbieznos¢
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |

KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALtTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8§19 Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami 1Z - 6Z, ustala sie:
1) Przeznaczenie Zielen Zabudowa ustugowa ROZBIEZNOSC
2] zakaz zabudowy, za wyjatkiem: Wg zatacznika graficznego ZBIEZNOSC

a) ogrodzen azurowych z wykluczeniem Realizacja nie przekracza linii

prefabrykowanych elementéw betonowych lub zabudowy

blachy,

b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniem pkt. 5
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Zatacznik nr 13B

Zakres rozbieznosci i zbiezno$ci miedzy inwestycja towarzyszgaca a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il (Uchwata nr X11/174/15 Rady Miasta Tychy z

dnia 25 czerwca 2015r.) - w formie opisowej

[ ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULIC: JASKOWICKIEJ, STOCZNIOWCOW?’70 | BIELSKIEJ W TYCHACH - ETAP Il, MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCIJI
DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

1. ZAKRES ROZBIEZNOSCI | ZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA A USTALENIAMI MPZP

1.1 JEDNOSTKA TERENOWA 2U

Czes$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w cato$ci lub fragmencie) ew. nr 1026/44, 1125/44, 1548/44, 3390/44 z obrebu Tychy potozona jest w
jednostce terenowej ww. planu o symbolu 2U, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczeg6towe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbieznos¢ / rozbieznos¢
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENéW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALtTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
812 Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 5U, ustala sie:
1) Przeznaczenie a) dla terenéw o symbolach: 1U,2U, 4U, 5U - NIE DOTYCZY
zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w
zakresie:

- gospodarki odpadami w tym punktéw
zbierania i przetwarzania odpaddw,

- handlu hurtowego, magazyndéw, sktadow,
- baz transportowych,

- myjni samochoddw,
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- salondéw sprzedazy pojazdow,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazddw,
urzadzen transportowych lub ich czesci,

- stacji paliw,

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymséw, zadaszen nad
wejsciami, okapdéw, balkonéw,
taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtosc¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla 0séb niepetnosprawnych

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

NIE DOTYCZY

3)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

40%;

NIE DOTYCZY

4)

intensywnos¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 3U

min.0,1 maks.1,2,

NIE DOTYCZY

5)

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 15%

NIE DOTYCZY

6)

geometria dachow:

a) budynkéw - dachy ptaskie;

b) obiektéw matej architektury -
ksztattowana indywidualnie;

c) dla terenéw o symbolach: 1U -
4U - dopuszczenie dachow
dwuspadowych albo
wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych - min.
150, maks. 350 z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla

Ptaskie,
Dwuspadowe lub wielospadowe 0d15° do 35°

NIE DOTYCZY
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elementdéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku,

7) Wysokos¢ zabudowy maks. 22 m NIE DOTYCZY
b) dla terenéw o symbolach: 2U,
3U maks. 27m, w tym budynkéw:
- ustugowych - maks. 22m,
8) dla budynkodw istniejgcych w dniu a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w NIE DOTYCZY
wejscia planu w zycie lub pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o | przebudowy,
pozwoleniu na budowe w dniu b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1,
wejscia planu w zycie, ktdre nie dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w
spetniaja: dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z
posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe, z wykluczeniem: hurtowni,
magazynow, sktadow, baz transportowych,
naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzadzen transportowych, stacji obstugi
pojazddw lub warsztatéw samochodowych,
myjni samochodowych, salonéw przedazy
pojazddéw, wynajmu sprzetu transportowego,
gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania
i przetwarzania odpadow,
c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 -
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowe;;
9) dla drég wewnetrznych lub NIE DOTYCZY

obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
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ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tgcznosci o
ktorych

mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzadzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towarow, materiatéw

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem
szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 6m? zlokalizowanych na
elewacjach budynkéw w pasie o
wysokosci do 4m od poziomu
terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru planu

z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wpg zatgcznika graficznego

ZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochoddw przy zachowaniu
minimalnych

4) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000m?
powierzchni sprzedazy:

a) 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego,

NIE DOTYCZY
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wskaznikow: c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde
50m? powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce
3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc NIE DOTYCZY
miejsc przeznaczonych na parkingowych wynosi 6-15;
parkowanie pojazdéw 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc
zaopatrzonych w karte parkingowych wynosi 16-40;
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
niz: parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4, Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? NIE DOTYCZY
zapewnienia miejsc postojowych powierzchni uzytkowej o ile z ustalen
dla rowerow - szczegbtowych planu nie wynika inaczej.
5. Ustala sie nastepujace sposoby 1) parkingdéw terenowych; NIE DOTYCZY
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych,
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki,
samodzielnych
lub na dachach budynkéw w terenach o
symbolach: 1IMW - 10MW,
4. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
§ 27. | Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych;
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1.2 JEDNOSTKA TERENOWA 1KDD

Czesé terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 885/44, 887/44, 1026/44,1031/17, 1080/44, 1082/44, 1084/44,
1086/44, 1125/44, 1548/44, 3298/50, 4300/49, 4306/26, 4586/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww. planu o symbolu 1KDD,
dla ktérej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbieznos¢ / rozbieznos¢
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§25 Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 6KDD, ustala sie:
1) Przeznaczenie przeznaczenie - drogi publiczne klasy drogi publiczne klasy ZBIEZNOSC
dojazdowej dojazdowej
2) szerokosci paséw drogowych w min. 10m, maks. 11m, ZBIEZNOSC

liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu:

3. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

§ 26. | Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég, w tym Wg zatacznika graficznego ZBIEZNOSC
1. obszaru planu zlokalizowanych poza obszarem planu

4, ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. | Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC

obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych;
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L " LecenDA:

= = = m GRANICA TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ Nr 1-39
Obejmujaca dzialki : 1618/44, 1812/44, 15 4/44,
2097/44, 2098/44, 2678/44, 2680/44, 3820 14,
4580/49 z obrgbu Tychy

granica terenu inwestycji towarzyszacej -AS
obejmujaca czesci dz 4300/49, 4586/44, 4 106/26,
1031/17, 1026/44, 1125/44, 1082/44, 108 4,
1086/44, 1080/44, 885/44, 887/41, 2101/17
3359/44, 879/44 z obr¢bu Tychy

ZALACZNIK nr 74

Zakres zgodno$ci migdzy inwestycja
mieszkaniowa i towarzyszaca, a ustaleni-mi
Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego mias'2
Tychy Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr
1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia - )
stycznia 2025 r.2025 - w formie graficzne

Zatgcznik nr 14 zostat sporzadzony na ke pii
mapy zasadniczej.

Oddziatywanie ww. inwestycji pokrywa s = z
zakresem dziatek ewidencyjnych objetych
niniejszym wnioskiem.




Zatacznik nr 14A

Zakres zgodnosci miedzy inwestycja mieszkaniowa a ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr 1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025r. -w formie opisowej

I ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALNIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr 1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 r.2025, MAJACYCH
ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw obszaru studium o
okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymii
oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

1. ZAKRES ZGODNICI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI STUDIUM

1.1 JEDNOSTKA TERENOWA MW

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 1618/44, 1812/44, 1814/44, 2097/44, 2098/44, 4580/49 z obrebu
Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww. planu o symbolu MW, dla ktorej zapisane s nastepujgce ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznosé /
Zgodnos¢
B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw
§3 MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
1 Podstawowe kierunki a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ZGODNOSC
przeznaczenia terendw:
2. Dopuszczalny zakres i 2.1 Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, NIE DOTYCZY
ograniczenia zmian dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg
przeznaczenia terenéw obejmowac nastepujace cele:
oraz wytyczne ich a) ustugi spoteczne,
okreslania w miejscowych | b) handel detaliczny, ,
planach: c) ustugi konsumpcyjne,
d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z
zakresu wymienionego w lit. a) - c),
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
f) place publiczne,




g) parkingi i garaze,

Parametry i wskazniki
urbanistyczne:

Rodzaj zabudowy : mieszkaniowa wielorodzinna
zalecane wartosci parametrow i wskaznikéw

dla dziatek budowlanych:

- wskaznik powierzchni zabudowy: min.0,1 max 0,25
- liczba kondygnacji nadziemnych: min. 3 max 12

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,3 max
1,5

- udziat terenu biologicznie czynnego: min. 45%

wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo ¥

- wskaznik powierzchni zabudowy: max.0,35

- wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 4.0
- udziat terenu biologicznie czynnego: min. 35%

Y Wartosci maksymalne wskaznikéw okreslone w kol.

819 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem
nieprzekroczenia wartosci wskaznikéw OGOLEM dla
obszaru wydzielonego na rysunku studium,
uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie.

- wskaznik powierzchni zabudowy: 0,18-
0,22

- liczba kondygnacji nadziemnych: 4-8

- wskaznik intensywnosci zabudowy:
1,07-1,30

- udziat terenu biologicznie czynnego:
min. 35%

Y po uwzglednieniu docelowego
zagospodarowania w granicach objetych
whnioskiem i istniejgcego
zagospodarowania pozostatych terenéw,
w obszarze wydzielonej jednostki MW
Studium o powierzchni ok. 13,0 ha
powierzchnie biologicznie czynne
wynoszg ok. 7,6 ha, co daje wskaznik na
poziomie 60%, a wiec wiecej niz
minimalny wymagany (min. 35%)

ZGODNOSC

VI.

KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMU TRANSPORTU

4.ZASADY POLITYKI PARKINGOWEJ

Wskazniki parkingowe (na poziomie wskaznikow
minimalnych) przedstawia zataczona tabela

Tab.41.Miejsca parkingowe - wskazniki minimalne
Zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa wielorodzinna: 1,5 mp / 1 mieszkanie

(z tego 50% miejsc jako ogdlnodostepne na poziomie
terenu)

Projekt zaktada parametrmin 1,5mp /1
mieszkanie (z tego 50% miejsc jako
ogélnodostepne na poziomie terenu)

ZGODNOSC




1.2 JEDNOSTKA TERENOWA MU

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2678/44, 2680/44, 3826/44 z obrgbu Tychy potozona jest w jednostce
terenowej ww. planu o symbolu MU, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢
/ Zgodnos¢
B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskaZniki zagospodarowania terenéw
84 MU - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEIJ NISKIEJ
1. Podstawowe kierunki a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa ZGODNOSC
przeznaczenia terendw: b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Dopuszczalny zakres i 2.1 Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, a) ustugi spoteczne, ZGODNOSC
ograniczenia zmian dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw moga b) ustugi w budynkach biurowych,
przeznaczenia terenéw obejmowac nastepujace cele: c) ustugi konsumpcyjne,
oraz wytyczne ich a) ustugi spoteczne, d) handel detaliczny,
okreslania w miejscowych | b) ustugi w budynkach biurowych, i) parkingi i garaze,
planach: c) ustugi konsumpcyjne, j) nieuciazliwa dziatalnos¢ produkcyjna
d) handel detaliczny,
e) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw,
f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z
wyjatkiem zajezdni i baz,
g) place publiczne,
h) stacje paliw,
i) parkingi i garaze,
j) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
k) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze.
3. Parametry i wskazniki Rodzaj zabudowy : mieszkaniowo-ustugowa - wskaznik powierzchni zabudowy: 0,23-0,28 ZGODNOSC

urbanistyczne:

zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw

dla dziatek budowlanych:

- wskaznik powierzchni zabudowy: min.0,05 max 0,45
- liczba kondygnacji nadziemnych: min. 1 max 3

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05 max
0,7

- liczba kondygnacji nadziemnych: min. 1 -3
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,54 -
0,66

- udziat terenu biologicznie czynnego: min.
20% Y




- udziat terenu biologicznie czynnego: min. 30%

wskazniki dopuszczalne wyjatkowo ¥

- wskaznik powierzchni zabudowy: max.0,6

- wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 1.0
- udziat terenu biologicznie czynnego: min. 20%

Y/ Wartosci maksymalne wskaznikéw okreslone w kol.

8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem
nieprzekroczenia wartosci wskaznikéw OGOLEM dla
obszaru wydzielonego na rysunku studium,
uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.

Y/ po uwzglednieniu docelowego
zagospodarowania w granicach objetych
whnioskiem i istniejgcego zagospodarowania
pozostatych terenéw, w obszarze
wydzielonej jednostki MU Studium o
powierzchni ok. 4,9 ha powierzchnie
biologicznie czynne wynoszg ok. 3,3 ha, co
daje wskaznik na poziomie 68%, a wigc
wiecej niz minimalny wymagany (min. 20%).

VI.

KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMU TRANSPORTU

4.ZASADY POLITYKI PARKINGOWEJ

Wskazniki parkingowe (na poziomie wskaznikow
minimalnych) przedstawia zatgczona tabela

Tab.41.Miejsca parkingowe - wskazniki minimalne
Zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa wielorodzinna: 1,5 mp / 1 mieszkanie

(z tego 50% miejsc jako ogdélnodostepne na poziomie
terenu)

Ustugi:

- administracja, ustugi, indywidualne biura, agencje
reklamowe, biura nieruchomosci, serwisy naprawcze
sprzetu elektronicznego i AGD, szewc, poczta, studio
radiowe i TV : 1 mp /20 m2 powierzchni uzytkowej
Handel

- supermarkety z przewaga asortymentu spozywczego,
przemystowe, budowlane, hurtownie (do 2000 m2
powierzchni uzytkowej) :

1 mp / 50 m2 powierzchni handlowo-magazynowej

+ 1 mp dla sam. ciezarowego typu TIR

+ 1mp/ 3 stanowiska pracy

- zabudowa wielorodzinna: 1,5mp /1
mieszkanie:

- 27 miejsc postojowych przeznaczono dla 18
mieszkan zlokalizowanych w budynku D1

— 15 miejsc postojowych przeznaczono dla
funkcji ustugowej zlokalizowanej w budynku
D1,

— 42 miejsca postojowe przeznaczono do
obstugi funkcji handlowej (U1).

- 1 mp dla sam. ciezarowego typu TIR

ZGODNOSC




1.3 JEDNOSTKA TERENOWA U

Czes¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2098/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww.
Studium o symbolu U, dla ktérej zapisane sg nastgpujgce ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
Zgodnosc

Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw

USTALENIA OGOLNE

Oprodcz dopuszczalnych a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, - drogi publiczne lokalne i dojazdowe, ZGODNOSC

kierunkéw przeznaczenia
okreslonych dla
poszczegdlnych obszardw,
we wszystkich obszarach
dopuszczalne kierunki
przeznaczenia obejmujg -
zaleznie od potrzeb:

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym tgcznosci publicznej,

d) obiekty i urzagdzenia stuzace: utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminie, ochronie srodowiska i zdrowia
ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig,
bezpieczenstwu i obronnosci paristwa oraz
bezpieczenstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzadzenia wytwarzajgce energie ze zroédet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100 KWh,
g) Sciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i) wody powierzchniowe,

j) budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejgcych
gospodarstw rolnych,

k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.
pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te
cele nie bedzie sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami,
wynikajgcymi z rozpoznanych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen
studium lub przepiséw odrebnych.

- drogi wewnetrzne,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej

- §ciezki piesze i rowerowe,

- tereny zieleni,




1.4 JEDNOSTKA TERENOWA ZE - JAKO OBSZARY ZIELENI | ROLNE W CIAGACH EKOLOGICZNYCH

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2098/44 z obregbu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww.
Studium o symbolu ZE, dla ktérej zapisane sg nastgpujgce ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznosé /
Zgodnosc
B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw
USTALENIA OGOLNE
- drogi publiczne lokalne i dojazdowe, ZGODNOSC

Oprdécz dopuszczalnych
kierunkéw przeznaczenia
okreslonych dla
poszczegdlnych obszardw,
we wszystkich obszarach
dopuszczalne kierunki
przeznaczenia obejmuja -
zaleznie od potrzeb:

a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym tacznosci publicznej,

d) obiekty i urzgdzenia stuzgce: utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminie, ochronie srodowiska i zdrowia
ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig,
bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz
bezpieczenstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100 KWh,
g) $ciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i) wody powierzchniowe,

j) budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejgcych
gospodarstw rolnych,

k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.
pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te
cele nie bedzie sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami,
wynikajgcymi z rozpoznanych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen
studium lub przepiséw odrebnych.

- drogi wewnetrzne,

- obiekty i urzagdzenia infrastruktury
technicznej

- §ciezki piesze i rowerowe,

- tereny zieleni,




Zatgcznik nr 14B

Zakres zgodnos$ci miedzy inwestycja towarzyszaca a ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr 1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 r.2025 - w formie opisowej

] ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALNIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr 1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 r.2025, MAJACYCH
ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentow obszaru studium o
okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku studium liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

1. ZAKRES ZGODNICI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA A USTALENIAMI STUDIUM

1.1 JEDNOSTKA TERENOWA U

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 1031/17, 2101/17, 3390/44 z obrgbu Tychy potozona jest w jednostce
terenowej ww. Studium o symbolu U, dla ktérej zapisane sg nastgpujace ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
Zgodnos¢

B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskaZniki zagospodarowania terenéw

USTALENIA OGOLNE

Oprdcz dopuszczalnych a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, - drogi publiczne lokalne i dojazdowe, ZGODNOSC

kierunkéw przeznaczenia | b) drogi wewnetrzne, - drogi wewnetrzne,

okreslonych dla c) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej, w - obiekty i urzadzenia infrastruktury

poszczegdlnych obszaréw, | tym fgcznosci publicznej, technicznej

we wszystkich obszarach d) obiekty i urzgdzenia stuzgce: utrzymaniu porzadku i | - Sciezki piesze i rowerowe,

dopuszczalne kierunki czystosci w gminie, ochronie Srodowiska i zdrowia - tereny zieleni,

przeznaczenia obejmuja - | ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia,

zaleznie od potrzeb:




bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz
bezpieczenstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzgdzenia wytwarzajace energie ze zrédet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 KWh,
g) $ciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i} wody powierzchniowe,

j) budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejgcych
gospodarstw rolnych,

k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.
pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te
cele nie bedzie sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami,
wynikajgcymi z rozpoznanych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen
studium lub przepiséw odrebnych.




1.2 JEDNOSTKA TERENOWA ZE - JAKO OBSZARY ZIELENI | ROLNE W CIAGACH EKOLOGICZNYCH

Cze$6 terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 879/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww.
Studium o symbolu ZE, dla ktérej zapisane s3g nastepujace ustalenia szczeg6towe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
Zgodnos¢
B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw
USTALENIA OGOLNE
- drogi publiczne lokalne i dojazdowe, | ZGODNOSC

Oprécz dopuszczalnych
kierunkow przeznaczenia
okreslonych dla
poszczegdlnych obszardéw,
we wszystkich obszarach
dopuszczalne kierunki
przeznaczenia obejmuja -
zaleznie od potrzeb:

a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym
tacznosci publicznej,

d) obiekty i urzadzenia stuzace: utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminie, ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi,
gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig,
bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz
bezpieczenstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzgdzenia wytwarzajace energie ze zrédet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100 KWh,

g) sciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i) wody powierzchniowe,

j) budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejgcych
gospodarstw rolnych,

k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.

pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te cele
nie bedzie sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami,
wynikajgcymi z rozpoznanych uwarunkowarn
zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen
studium lub przepiséw odrebnych.

- drogi wewnetrzne,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

- $ciezki piesze i rowerowe,

- tereny zieleni,




1.3 JEDNOSTKA TERENOWA KDZ - JAKO OBSZARY DROG | PLACOW (o klasie Z-zbiorczej)

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 885/44, 887/44, 1026/44, 1031/17, 1080/44, 1082/44, 1084/44,
1086/44, 1125/44, 1548/44, 3298/50, 4300/49, 4306/26, 4586/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww. Studium o symbolu KDZ,
dla ktérej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
Zgodnos¢

B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego: Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw

USTALENIA OGOLNE

Oprocz dopuszczalnych a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, - drogi publiczne lokalne i dojazdowe, | ZGODNOSC

kierunkow przeznaczenia | b) drogi wewnetrzne, - drogi wewnetrzne,

okreslonych dla c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym - obiekty i urzadzenia infrastruktury

poszczegdlnych obszardw, | tacznosci publicznej, technicznej

we wszystkich obszarach d) obiekty i urzagdzenia stuzgce: utrzymaniu porzadku i - Sciezki piesze i rowerowe,

dopuszczalne kierunki czystosci w gminie, ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, - tereny zieleni,

przeznaczenia obejmujg - | gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig,

zaleznie od potrzeb: bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz

bezpieczenstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100 KWh,

g) Sciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i) wody powierzchniowe,

j) budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejgcych
gospodarstw rolnych,

k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.
pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te cele
nie bedzie sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami,
wynikajgcymi z rozpoznanych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen
studium lub przepiséw odrebnych.
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1.4 JEDNOSTKA TERENOWA MU

Czesé terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 1031/17, 4586/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej
ww. planu o symbolu MU, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg Studium Ustalenie wg Studium Ustalenie wg wniosku Sprzecznosé /
Zgodnos¢

Kierunki zagospodarowania przestrzennego: ll. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw

USTALENIA OGOLNE

Oprdcz dopuszczalnych a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, - drogi publiczne lokalne i ZGODNOSC

kierunkéw przeznaczenia
okreslonych dla
poszczegdlnych obszardw,
we wszystkich obszarach
dopuszczalne kierunki
przeznaczenia obejmujg -
zaleznie od potrzeb:

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym tacznosci
publicznej,

d) obiekty i urzgdzenia stuzace: utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie,
ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed
powodzia, bezpieczeristwu i obronnosci paristwa oraz bezpieczeristwu
publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzadzenia wytwarzajace energie ze zrédet odnawialnych o
mocy nieprzekraczajgcej 100 KWh,

g) Sciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i) wody powierzchniowe,

j) budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejacych gospodarstw rolnych,
k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.

pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te cele nie bedzie
sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami, wynikajgcymi z rozpoznanych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen
studium lub przepiséw odrebnych.

dojazdowe,

- drogi wewnetrzne,

- obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej

- Sciezki piesze i rowerowe,
- tereny zieleni,
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Zatacznik nr 15A

Zakres zgodnos$ci miedzy inwestycja mieszkaniowa a ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018r. z p6zniejszymi zmianami (Dz.U. 2018 poz. 1496, Dz.U. 2025 poz. 1754) - w formie opisowej

ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI STAN DARDOW LOKALIZACJI | REALIZACJI INWESTYCJI

MIESZKANIOWYCH (Dz.U. 2018 poz. 1496, Dz.U. 2025 poz. 1754, Rozdziat 3, art. 17-19), MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA CALEGO TERENU
INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

1.

ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI STANDARDOW

Dotyczy terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji mieszkaniowej, tj. dziatek ew. nr 1618/44, 1812/44, 181 4/44,2097/44,2098/44,2678/44,
2680/44, 3826/44, 4580/49 z obrebu Tychy, dla ktérych zapisane sg nastepujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg Standardéw | Ustalenie wg Standardow Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
Zgodnos¢
Art. 17 | Standardy lokalizaciji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
1. Inwestycje mieszkaniowe lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:
1) Bezposredni dostep do Inwestycja skomunikowana poprzez drogi ZGODNOSC
drogi publicznej, w tym wewnetrzne, a dalej z dostgpem do drogi
poprzez droge publicznej:
wewnetrzng, ktorej - od wschodu ul.ks. prat. Eugeniusza
parametry zapewniaj3 Swierzego (na dziatce nr ew. 2101/17)
wymagania dotyczace - od pétnocy ul.Jaskowicka (na dziatce nr
ochrony przeciwpozarowej ew. 4586/44)
[...], przy czym minimalna
szeroko$c¢ drogi nie moze
by¢ mniejsza niz 6m
2) Zgodnie z Zapewniony dostep do sieci: ZGODNOSC

zapotrzebowaniem, dostep

- wodociggowej zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci o znaku




do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej [...]

TS/ER/10358/5.2611239/T/67/5573/2025
z dnia 30.09.2025r. wydanymi przez
Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji w Tychach S.A.

- kanalizacyjnej zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci o znaku
KA/PS/609/02/2025 z dnia 18.02.2025r.
wydanymi przez RCGW S.A. w Tychach

3)

Zgodnie z
zapotrzebowaniem dostep
do sieci
elektroenergetycznej

Zapewniony dostep do sieci
elektroenergetycznej zgodnie z
warunkami przytaczenia do sieci o znaku:
-WP/111821/2025/011R06

- WP/111825/2025/011R06
-WP/111827/2025/011R06

- WP/111830/2025/011R06

- WP/111833/2025/011R06

- WP/111835/2025/011R06
-WP/111846/2025/011R06
-WP/111853/2025/011R06

- WP/111855/2025/011R06
-WP/111865/2025/011R06

- WP/111800/2025/011R06

Wydanymi przez TAURON DYSTRYBUCIJA
S.A.

ZGODNOSC

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:

1)

W odlegtosci nie wiekszej niz
1000m, a w miastach, w
ktdrych liczba mieszkarcow
przekracza 100 000
mieszkarncéw — 500m, od
przystanku

komunikacyjnego [...]

500 m

Najblizsze przystanki w odlegtosci ponizej
500m:

70m — Tychy Jaskowicka

200m — Zwakoéw Legionéw

200m — Zwakoéw Kosciot

ZGODNOSC




2)

W odlegtosci nie wiekszej niz
3000m, a w miastach, w
ktérych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000
mieszkancéw — 1500m od
szkoty podstawowej, ktdra
jest w stanie przyja¢ nowych
uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej

1500m

Najblizsze szkoty podstawowe w
odlegtosci mniejszej niz 1500m:

370m — Szkota podstawowa nr 10
450/470m - Szkota podstawowa nr 37

ZGODNOSC

Spetnienie warunkdw, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt
2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych ucznidw w
szkole podstawowej ocenia
sie na podstawie
zaswiadczenia wojta
(burmistrza, prezydenta)

zaswiadczenie Prezydenta Miasta Tychy o
znaku MCO-DOA.0132.134.2025.JM

ZGODNOSC

Inwestycje mieszkaniowg
wielorodzinng lokalizuje sie
na terenie zapewniajgcym
dostep do urzgdzonych
terendw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkaricéw oraz
wskaznika wynoszgcego
4m?. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez
lokalizacje w odlegtosci nie

1500m

Urzadzone tereny wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w odlegtosci do
1500m:

220m - boisko wielofunkcyjne przy
ul.Skalnej

230m — Park Jaworek

300m — skwer przy ul.Zorskiej

450m - sitownia plenerowa przy
ul.Jaskowickiej

600m — skwer z pl. zabaw na osiedlu K
700m — Zwakowski pl. zabaw

700m — skwer przy ul.Konfederatow
Barskich

ZGODNOSC




wiekszej niz 3000m, a w
miastach, w ktdrych liczba
mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow,
1500m.

1000m — skwer przy ul.Romana
Dmowskiego

1100m — pl. Zabaw przy ul. gen.
Wtadystawa Sikorskiego

4a.

Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1)

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej wynoszgcej co
najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co
najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej
stanowi¢ ma
ogolnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony
teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu [...]

25% powierzchni inwestycji biologicznie czynnej
50% powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 25% (7 756,25m?)
50% z wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej stanowi
ogdlnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu (3878,20m?)

ZGODNOSC

4b.

Nie dotyczy

4c.

Nie dotyczy

4d.

Nie dotyczy

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1)

Nie dotyczy

2)

W miastach, w ktorych
liczba mieszkancow
przekracza 100 000
mieszkancow — nie moga
by¢ wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych

Nie wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych

Wysoko$¢ maksymalna budynkéw w
ramach inwestycji mieszkaniowej wynosi
8 kondygnacji nadziemnych

ZGODNOSC

Nie dotyczy

Liczbe mieszkancéw miast
przyjmuje sie jako liczbe

Wedtug danych GUS na dzien 30 czerwca
2025r. miasto Tychy zamieszkuje 120 518

ZGODNOSC




ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na
podstawie danych
udostepnianych przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, wedtug
stanu ostatniej publikacji [...]
w dniu ztozenia wniosku o
ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej

0s6b, co plasuje je w kategorii miast /
gmin 100 000+ mieszkarcow

Planowang liczbe
mieszkancow ustala sie jako
iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i
wskaznika wynoszgcego
28m?

lloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
28m?

Minimalna pow. uzytkowa mieszkan:
18 116m2

Maksymalna pow. uzytkowa mieszkan:

20129m2
Minimalna liczba mieszkancow: 647
Maksymalna liczba mieszkaricow: 719

ZGODNOSC




Zatacznik nr 15B

Zakres zgodnosci miedzy inwestycja mieszkaniowa a lokalnymi standardami urbanistycznymi miasta Tychy - Uchwata Nr VII/138/19, Rady
Miasta Tychy z dnia 07 maja 2019r. - w formie opisowej

I ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI LOKALNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH MIASTA TYCHY
(Uchwata Nr VI1/138/19, Rady Miasta Tychy z dnia 07 maja 2019r.) , MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

2. ZAKRES ZGODNSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI STAN DARDOW

Dotyczy terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji mieszkaniowej, tj. dziatek ew. nr 1618/44, 1 812/44,1814/44,2097/44,2098/44, 2678/44,
2680/44, 3826/44, 4580/49 z obrebu Tychy, dla ktérych zapisane sg nastgpujgce ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg Standardow Ustalenie wg Standardow Ustalenie wg wniosku Sprzecznosc /
Zgodnosc
§2 Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy
1. Maksymalna odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowe;j:
1a. Od przystanku 250 m 70m — Tychy Jaskowicka ZGODNOSC
komunikacyjnego w 200m — Zwakdéw Legionéw
rozumieniu przepisow
ustawy [...]
1b. 0d szkoty podstawowej, 750 m 370m — Szkota podstawowa nr 10 ZGODNOSC
ktdra jest w stanie przyjac 450/470m — Szkota podstawowa nr 37 i
nowych uczniéw w licznie Przedszkole nr 6
dzieci stanowigcej nie mniej
niz 10% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej




ZGODNOSC

budynkdéw objetych
inwestycjg mieszkaniowg

(wysoko$¢ najwyzszych budynkéw w odlegtosci do
250m od budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowg wynosi 8-11 kondygnacii)

Pkt 4. jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od
budynkdw, objetych inwestycja mieszkaniowg, o
ktérej mowa w pkt. 3, znajduja sie, w istniejgcej
zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w
pkt. 3, wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowg wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejgcej zabudowie;

mieszkaniowej w ramach inwestycji
wynosi 8 kondygnacji

1c. Od przedszkola, ktére jestw | 750 m 410m — Przedszkole artystyczno-
stanie zapewnic sportowe nr 1
wychowanie przedszkolne 450/470m — Przedszkole nr 6 i Szkota
dzieciom w licznie podstawowa nr 37
stanowigcej nie mniej niz
5% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej
Z, Maksymalna odlegtos¢ 750 m 220m — boisko wielofunkcyjne przy ZGODNOSC
inwestycji mieszkaniowej ul.Skalnej
wielorodzinnej od 230m — Park Jaworek
urzadzonych terenéw 300m — skwer przy ul.Zorskiej
wypoczynku i rekreacji lub 450m - sitownia plenerowa przy
sportu o powierzchni ul.Jaskowickiej
stanowigcej co najmniej 600m — skwer z pl. zabaw na osiedlu K
iloczyn planowanej liczby 700m — Zwakowski pl. zabaw
mieszkancow oraz wskaznika 700m — skwer przy ul.Konfederatow
wynoszacego 4m? Barskich
3. Maksymalna wysokos¢ 7 kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem pkt. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ZGODNOSC




5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:
5a. Dla samochodéw - 2 m.p. na jeden lokal mieszkalny NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
osobowych, niezbednych dla
obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w
zabudowie jednorodzinnej, w|
liczbie co najmnie;j:
5b. Dla samochoddéw -1,5 m.p. na jeden lokal mieszkalny, Zapewniona jest wymagana ilo$¢ miejsc ZGODNOSC
osobowych, niezbednych dla | - jedno miejsce na kazde rozpoczete 50m2 postojowych:
obstugi realizowanej powierzchni uzytkowej czesci budynkow - 585 m.p dla inwestycji mieszkaniowe;j
inwestycji mieszkaniowej w | przeznaczonych nad dziatalnos¢ handlowa, (1,5 x 390 mieszkan)
zabudowie wielorodzinnej, w| - jedno miejsce na kazde rozpoczgte 20m2 - 42 m.p. dla dziatalnosci handlowej
liczbie co najmnie;j: powierzchni uzytkowej czesci budynkow (2096m2)
przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowq - 15 m.p. dla dziatalnosci ustugowej
(300m2)
6. Ustala sie obowigzek Miejsca postojowe obstugujace ZGODNOSC
bilansowania liczby miejsc inwestycje sa zrealizowane w granicach
parkingowych w granicach inwestycji mieszkaniowej
terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg
§3 Dla realizacji inwestycji Inwestycja ma dostep do sieci ZGODNOSC

mieszkaniowej ustala sie
obowigzek zapewnienia
dostepu do sieci

cieptowniczej [...]

cieptowniczej




Zatgcznik nr 15C

Zakres zgodno$ci miedzy inwestycja towarzyszaca a lokalnymi standardami urbanistycznymi miasta Tychy - Uchwata Nr VII/138/19, Rady
Miasta Tychy z dnia 07 maja 2019r. - w formie opisowej

ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI LOKALNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH MIASTA TYCHY

(Uchwata Nr VI1/138/19, Rady Miasta Tychy z dnia 07 maja 2019r.) , MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

3.

ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA A USTALENIAMI STANDARDOW

Dotyczy terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji towarzyszacej, tj. dziatek ew. nr 4300/49, 4586/44, 4306/26, 1031/17, 1026/44, 1125/44,
1082/44, 1084/44, 1086/44, 1080/44, 885/44, 887/44, 2101/17, 3389/44, 879/44, 3390/44, 1548/44 z obrgbu Tychy, dla ktérych zapisane s3
nastepujace ustalenia szczegbdtowe:

Wskaznik wg Standardow Ustalenie wg Standardéw Ustalenie wg wniosku Sprzecznosé /
Zgodnos¢
§2 Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy
1. Maksymalna odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej:
1a. Od przystanku 250 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow
ustawy [...]
1b. 0Od szkoty podstawowej, 750 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

ktdra jest w stanie przyjac
nowych uczniéw w licznie
dzieci stanowigcej nie mniej
niz 10% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej




1c. Od przedszkola, ktdre jestw | 750 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
stanie zapewnic
wychowanie przedszkolne
dzieciom w licznie
stanowigcej nie mniej niz
5% planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej
2. Maksymalna odlegtos¢ 750 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
inwestycji mieszkaniowej
wielorodzinnej od
urzadzonych terenéw
wypoczynku i rekreacji lub
sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika
wynoszgcego 4m?
3. Maksymalna wysokos¢ 7 kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem pkt. 4 NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
budynkdéw objetych (wysoko$¢ najwyzszych budynkéw w odlegtosci do
inwestycjg mieszkaniowg 250m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg wynosi 8-11 kondygnacii)
Pkt 4. jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw, objetych
inwestycja mieszkaniowa, o ktérej mowa w pkt. 3, znajduja sie, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w pkt. 3, wéwczas maksymalng
wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza
wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;
5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:
5a. Dla samochodéw -2 m.p. na jeden lokal mieszkalny NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

osobowych, niezbednych dla
obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w
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zabudowie jednorodzinnej,
liczbie co najmniej:

5b.

Dla samochodow
osobowych, niezbednych dla
obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w
zabudowie wielorodzinnej, w
liczbie co najmniej:

- 1,5 m.p. na jeden lokal mieszkalny,

- jedno miejsce na kazde rozpoczete 50m2
powierzchni uzytkowej czesci budynkow
przeznaczonych nad dziatalno$¢ handlows,
- jedno miejsce na kazde rozpoczgte 20m2
powierzchni uzytkowej czesci budynkéw
przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowq

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Ustala sie obowigzek
bilansowania liczby miejsc
parkingowych w granicach
terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg

Miejsca postojowe obstugujgce
inwestycje sg zrealizowane w granicach
inwestycji mieszkaniowe;j

ZGODNOSC

§3

Dla realizacji inwestycji
mieszkaniowej ustala sie
obowigzek zapewnienia
dostepu do sieci
cieptowniczej [...]

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
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Zatacznik nr 17

Analiza wymaganego i dopuszczalnego wskaznika udziatu terenu biologicznie czynnego dla obszaru inwestycji mieszkaniowej w oparciu o Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr IX/ 154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30
stycznia 2025 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w
Tychach - etap Il (Uchwata nr XI1/174/15 Rady Miasta Tychy z dnia 25 czerwca 2015r.)

Wskaznik wg MPZP Wskaznik wg Studium Projektowane wskazniki w odniesieniu Sprzecznosé /
do Studium Zgodnos¢

2MW  —min. 35% MW —min. 45% / 35% Y MW - 38% NIESPRZECZNE

10MW —min. 35% MU —min. 30%/ 20% ¥ MU -21% ZE STUDIUM

IMU  —min.35%

3U —min. 15%

1Z,2Z - nie okredla sie

1/ Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza sig stosowanie wskaznikéw dopuszczalnych wyjatkowo, w tym minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 35%, pod
warunkiem zachowania wskaznikéw dla obszaru ogétem.

W analizowanym przypadku warunek ten jest spetniony dla jednostek terenowych:

a) MU - Powierzchnia wydzielonej w Studium jednostki MU to ok. 4,9 ha. Po uwzglednieniu docelowego zagospodarowania terenu wydzielonej
jednostki powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie ok. 3,3 ha tj. okoto 68%, a wigc wigcej niz minimalna warto$¢ wskaznika dla obszaru
wydzielonego w studium ogdtem.

b) MW - Powierzchnia wydzielonej w Studium jednostki MW to ok. 13,0 ha. Po uwzglednieniu docelowego zagospodarowania terenu wydzielonej
jednostki powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie ok. 7,6 ha tj. okoto 60%, a wigc wigcej niz minimalna wartos¢ wskaznika dla obszaru
wydzielonego w studium ogdtem.

Tym samym mozliwe jest zastosowanie wskaznikéw dopuszczalnych wyjatkowo.
Przeprowadzona analiza wykazuje, ze pomimo lokalnych rozbieznosci pomiedzy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a
parametrami inwestycji, w szczegélnoéci w zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, planowana inwestycja pozostaje zgodna z ustaleniami
Studium, w tym z mozliwoscig zastosowania wskaznikéw dopuszczalnych wyjgtkowo oraz przy zachowaniu wymaganych wskaznikdw dla obszaru ogétem.




Zalacznik nr 18 Tychy, dnia 23.03.2026r.

ROZSZERZENIE | DOPRECYZOWANIE MATERIALOW DO WNIOSKU O
USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE.

W ramach rozszerzenia i doprecyzowania wniosku wyjasnia sie:

1. Zgodnie z pismem Wydzialu Komunalnego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Tychy
w sprawie o znaku PKO0.7012.1.60.2025.MC (zatacznik 10.6 do wniosku) zagospodarowanie wdd
opadowych i roztopowych pozostaje w gestii inwestora. Tym samym wody opadowe i roztopowe bedg w
pierwszej kolejnosci gromadzone i retencjonowane na terenie wlasnym inwestora, w projektowanych
zbiornikach retencyjnych. Nastepnie, w sposdb kontrolowany, beda one odprowadzane do
projektowanego zbiornika otwartego. Nie przewiduje sie bezposredniego odprowadzania wdd
opadowych ani roztopowych do cieku wodnego.

Rozwigzanie alternatywne polegajace na podtaczeniu inwestycji do miejskiej kanalizacji deszczowej jest
obecnie przedmiotem uzgodnien z Miastem Tychy. Zlecone przez Urzad Miasta analizy zlewni dla tej czesci
miasta majg zosta¢ zakonczone do marca 2026 r. W zwigzku z powyzszym mozliwe bedzie podtgczenie
inwestycji do kanalizacji deszczowej na dalszym etapie realizacji, potencjalnie w 1l etapie, w zakresie
odprowadzenia wéd opadowych po uprzedniej retencji, po uptywie kilku godzin.

2. art. 7 ust. 7 pkt 6 ustawy LEX
Tekst ustawy:

Lanalize powiqgzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu”

Punkt z pisma:

~Uzupetnienie wniosku o uzgodnienie kolizji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszqcej z
gestorem sieci kanalizacji deszczowej”

Odpowiedi:

Na etapie postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji we wniosku zostata przedstawiona analiza
powigzania inwestycji mieszkaniowej z istniejacym uzbrojeniem terenu, zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 6 ustawy
LEX. Analiza ta obejmuje wskazanie dostepnosci infrastruktury technicznej oraz mozliwosci technicznych
podiaczenia inwestycji do wiasciwych sieci uzbrojenia terenu.

Pomimo braku takiego wymogu ustawowego, dla cze$ci mieszkaniowej inwestycji przedfozono
dodatkowo wybrane warunki techniczne oraz uzgodnienia kolizji z gestorami sieci, uznajgc to za zasadne
w celu mozliwie najszerszego wykazania mozliwosci technicznej realizacji inwestycji juz na etapie
postepowania lokalizacyjnego.

Ustawa nie wprowadza obowigzku uzyskiwania uzgodnien kolizji infrastruktury technicznej na tym etapie
postepowania, a ewentualne kolizje bedg przedmiotem szczegdtowych rozwigzan projektowych na etapie
sporzadzania i uzgadniania projektu budowlanego.

3. art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a ustawy LEX
Tekst ustawy:

»charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqgcq okreslenie zapotrzebowania na wode, energie
oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddéw”



Punkt z pisma:

»uzupetnienie wniosku o uzgodnienie kolizji inwestycji towarzyszqcej z gestorami sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, cieptowniczej, gazowej, telekomunikacyjnej”

Odpowiedz:

Zakres okre$lony w art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a ustawy LEX zostat spetniony poprzez przedstawienie
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowanie na wode i energie, sposéb
odprowadzania $ciekéw, zasady zagospodarowania wod opadowych, zapewnienie wymaganej liczby
miejsc postojowych oraz sposob gospodarowania odpadami.

Przepis ten nie nakfada obowigzku uzyskiwania uzgodnien kolizji infrastruktury technicznej na etapie
postepowania lokalizacyjnego. W odniesieniu do inwestycji towarzyszgcej wskazuje sie, ze jej zakres
obejmuje przebudowe i remont istniejgcego uktadu drogowego w pasie drogowym, realizowane w celu
uksztaitowania prawidtowej geometrii drogi oraz poprawy obstugi komunikacyjnej terenu, zgodnie
z uzgodnieniami z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Tychach.

Szczegbtowe rozwigzania techniczne, w tym ewentualne kolizje infrastruktury technicznej, beda
przedmiotem opracowania i uzgodnien na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz procedurami wtasciwych gestorow sieci i MZUiM w Tychach.

Analiza powigzania projektowane] inwestycji z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu zostata
przedstawiona w formie opisowej oraz graficznej — na slajdzie nr 14 prezentacji, gdzie wskazano
proponowane przylaczenia oraz niezbedne przektadki sieci infrastruktury technicznej.

Na etapie postepowania lokalizacyjnego wykazano mozliwos$¢ realizacji uzbrojenia terenu zgodnie
z wymaganiami ustawy LEX. Szczegdtowe rozwigzania techniczne, w tym przebieg przytgczy, ewentualne
kolizje oraz warunki techniczne przytaczen, zostana opracowane i uzgodnione z gestorami sieci na etapie
sporzadzania projektu budowlanego.

4, W ramach uzupetnienia wniosku przedstawia sie szczeg6towe wyliczenie miejsc postojowych dla
funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej.

1. Funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi obowigzujgcymi na terenie Miasta Tychy, wymagany
wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi:

1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.
Przy maksymalnej liczbie 390 lokali mieszkalnych wymagana liczba miejsc postojowych wynosi:
390 x 1,5 = 585 miejsc postojowych

W projekcie przewidziano fgcznie 642 miejsca postojowe, co oznacza, ze cze$¢ mieszkaniowa inwestycji
posiada wymagang liczbe miejsc, a dodatkowo wystepuje nadwyzka.

2. Funkcja ustugowa
Po zabezpieczeniu wymaganej liczby miejsc dla funkcji mieszkaniowej pozostaje:

642 - 585 = 57 miejsc postojowych



Z tej liczby:

— 15 miejsc postojowych przeznaczono dla funkcji ustugowej zlokalizowanej w budynku D1
(czesci przeznaczone na dziatalnos¢ ustugowq — 1 mp. na kazde rozpoczete 20m?;

300m? / 20 = 15 miejsc postojowych),

— 42 miejsca postojowe przeznaczono do obstugi funkcji handlowej (U1)

(czes$ci przeznaczone na dziatalnos¢ handlowq — 1 mp. na kazde rozpoczete 50m?;

2096m? / 50 = ~42 miejsca postojowe).

Dodatkowo 1 miejsce postojowe dla sam. ciezarowych typu TIR

Przyjete rozwigzanie zapewnia petne zabezpieczenie potrzeb parkingowych zaréwno dla funkcji
mieszkaniowej, jak i ustugowej, bez koniecznosci korzystania z miejsc postojowych poza terenem
inwestycji.

5. W ramach decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazano taczng liczbe miejsc postojowych dla
catej inwestycji w wysokosci 645 miejsc, w tym 350 miejsc zlokalizowanych na terenie oraz 295 miejsc
w garazu podziemnym.

Z uwagi na etapowanie realizacji inwestycji wprowadzono zmiany w zakresie przypisania liczby miejsc
postojowych (w podziale na miejsca zlokalizowane na terenie oraz w garazu podziemnym) do
poszczegdblnych etapdw.

Jednoczesnie faczna liczba miejsc postojowych dla catej inwestycji nie przekroczy wartosci wskazanej
w decyzji $Srodowiskowe]. Aktualnie bilans miejsc postojowych wynosi 345 miejsc na terenie oraz 297
miejsc w garazu podziemnym, co tgcznie stanowi 642 miejsca postojowe.

6. W ramach uzupetnienia wniosku zataczony zostaje zatgcznik graficzny (rys. 16) przedstawiajacy projekt
zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszacej oraz podane zostajg charakterystyczne parametry
techniczne tejze inwestycji:

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 7 323 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 0m? 0%

- powierzchnia utwardzona {liczona w 100%) - chodniki 771 m?

- powierzchnia utwardzona komunikacji kotowej - drogi rowerowe 435 m?

asfaltowe

- powierzchnia utwardzona komunikacji kotowej - drogi 3323 m?

- powierzchnia utwardzona - wyniesienia z kostki brukowej 155 m?

- powierzchnia utwardzona - parkingi 49 m?

Powierzchnia utwardzona - catos¢ 4733 m? 64,6%
- powierzchnia biologicznie czynna (zielen) 2588 m?

- powierzchnia biologicznie czynna (ciek wodny) 2 m?

Powierzchnia biologicznie czynna - catos¢ 2590 m? 35,4%

7. Zgodnie z art. 7 ust. 7a oraz ust. 4a ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych, dla inwestycji mieszkaniowej:



— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej,

— przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogoélnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wynosi: 31 025 m?.

Minimalna wymagana powierzchnia biologicznie czynna (25%) wynosi:
7 756,25 m2

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi:
10 858,75 m?, co stanowi okoto 35% powierzchni terenu inwestycji, a wiec znaczaco przekracza
wymagany ustawowo minimalny wskaznik.

Z minimalnie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej (7 756,25 m?), co najmniej 50%, tj. 3 878,20
m?, stanowi¢ musi ogélnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.
Omawiane powierzchnie naniesione w formie graficznej na zataczniku nr 4 KONCEPCJA PZT -
OGéLNODOSTEPNE TERENY REKREACIJI | WYPOCZYNKU.

W ramach projektu zapewniono wymagang powierzchnie ogélnodostepng, obejmujaca tereny zieleni
urzadzonej, przestrzenie rekreacyjne oraz ciggi piesze o charakterze parkowym. Teren ten
zaprojektowano jako integralny element uktadu urbanistycznego osiedla, zapewniajacy rzeczywistg
dostepnos¢ dla mieszkarnncOw oraz wysokg jakos¢ przestrzeni wspdlnej.

Przyjete rozwigzanie nie tylko spetnia wymagania ustawowe, lecz réwniez podnosi standard
zagospodarowania terenu poprzez zapewnienie ponadnormatywnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz czytelnie wyodrebnionych stref rekreacyjnych.

Powierzchnie te zostaly jednoznacznie wskazane i oznaczone na zatgczniku graficznym do wniosku -
zataczniku nr 4 KONCEPCJA PZT - OGOLNODOSTEPNE TERENY REKREAC)I | WYPOCZYNKU.

W zwigzku z powyzszym wymogi okreslone w art. 7 ust. 7a oraz ust. 4a ustawy zostaty spetnione.

8. W ramach uzupetnienia wniosku zatgczony zostaje zatgcznik nr 13 (graficzny + 13A i 13B), wykazujgcy
w jakim zakresie planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

9. W ramach uzupetnienia wniosku zatgczony zostaje zatgcznik nr 13 (graficzny + 13A i 13B), wykazujgcy
w jakim zakresie planowana inwestycja towarzyszaca nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10. W ramach uzupetnienia wniosku zatgczony zostaje zatacznik nr 14 (graficzny + 14A i 14B), wykazujacy,
ze inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

11. W ramach uzupetnienia wniosku zataczone zostajg zatacznik nr 15A, 15B i 15C, wykazujacy, ze
inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca odpowiadajg standardom lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz lokalnym standardom urbanistycznym.




