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Raport podsumowujacy przebieg ponownych
konsultacji spotecznych projektu uchwaty
W sprawie
PLANU OGOLNEGO MIASTA TYCHY
po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody
Slaskiego, w zakresie stref:

16SW, 37SW, 10SJ, 20SJ, 34SJ, 124S), 4SZ, 6SZ,
752, 12SZ, 24SZ, 31SZ, 6757, 34SZ, 7SU, 42SU,
46SU, 47SU, 70SU, 92SU, 111SU, 123SU, 3SN,
12SN, 15SN, 40SN, 72SN, 79SN, 9SC, 14S0,
18S0, 25S0, 36S0, 44S0, 45S0, 48S0,
a takze w zakresie stref: 6SJ, 9SU, 122SU, 9SP,
44SP,

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
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PRZEDMIOT KONSULTACIJI:

Projekt uchwaty w sprawie planu ogélnego miasta Tychy
w zakresie stref: 16SW, 37SW, 10SJ, 20SJ, 34SJ, 124S)J),4SZ, 6SZ,
7SZ, 12SZ, 24SZ, 31SZ, 67SZ, 34SZ, 7SU, 42SU, 46SU, 47SU,
70SU, 92SU, 111SU, 123SU, 3SN, 12SN, 15SN, 40SN, 72SN,
79SN, 9SC, 14S0, 18S0, 2550, 36S0, 44S0, 45S0, 48S0, a takze
w zakresie stref: 6SJ, 9SU, 122SU, 9SP, 44SP, wraz
z proghoza oddziatywania na srodowisko.

TRYB KONSULTACII:

* art. 13i pkt. 8 i pkt. 9 oraz art. 8e-8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.);

* art. 13j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e art.39 iart. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1112 z pdin. zm.);

e Uchwata Nr XXXII/617/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkaricami miasta Tychy;

e Zarzadzenie NR 0050/5/24 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 5 stycznia 2024 r. w sprawie wprowadzenia
procedury przeprowadzania konsultacji spotecznych z mieszkaricami przez wydziaty Urzedu Miasta i jednostki
organizacyjne miasta Tychy oraz wzory wnioskdw i ogtoszenia o przeprowadzenie konsultacji, a takze wzér
wynikéw z przeprowadzonych konsultacji;

e Uchwata NR 0150/XLVI/1036/10 Rady Miasta Tychy z dnia 26 sierpnia 2010 r. z pdzn. zm.

TERMIN KONSULTACIJI:
2 stycznia do 30 stycznia 2026 r.

DZIALANIA PODJETE W RAMACH KONSULTACII:
Ogtoszenie o rozpoczeciu ponownych konsultacji spotecznych
oraz informacje dotyczace projektu opublikowano:

e w prasie miejscowe] ,Twoje Tychy” Nr 52/945 z dnia 30 grudnia 2025 .,

*  poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach
od 30 grudnia 2025 r. do 30 stycznia 2026 .,

*  nastronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,
*  nastronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,
*  nastronie internetowej Razem Tychy,

* na portalu Facebook Miasta Tychy.



Konsultacje zostaty przeprowadzone w nastepujacych formach

1.

ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU DOKUMENTU.

W trakcie ponownych konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego w zakresie wskazanych stref,
W wyznaczonym ustawowo terminie, ztozono 34 uwagi. Ponad potowa pism (18) nie dotyczyta stref objetych
konsultacjami. Poniewaz zakresu tych uwag nie mozna uwzgledni¢ w planie ogélnym, zostaty one odrzucone
jako bezprzedmiotowe, a w przysztosci zostang potraktowane jak wnioski o zmiane planu ogdlnego. Pozostate
uwagi w przewazajacej wiekszosci dotyczg zakwalifikowania pojedynczych nieruchomosci do stref z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Uwagi dotyczyty réwniez wtgczenia terendw do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, objecia obszarem uzupetnienia zabudowy, zakwalifikowania do
strefy ustugowej, gospodarczej lub produkcji rolniczej, powiekszenia strefy zagrodowej. Wsrdd ztozonych pism
pojawity sie réwniez uwagi dotyczace catego obszaru planu, jak pismo popierajgce wprowadzone zmiany lub
uwaga o uzupetnienie w zakresie analizy adaptacyjnosci miasta do zmian klimatu.

Lokalizacje uwag przedstawia ponizszy schemat, natomiast rozpatrzenie znajduje sie w tabeli w stanowigcej
zafgcznik nr 1 do niniejszego raportu.
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Rys. 1 Schemat lokalizacji uwag — opracowanie wtasne

Podczas trwania konsultacji, cze$¢ postulatow mieszkancow, nie dotyczgcych zakresu konsultowanych stref
planistycznych, po wyjasnieniach zostata zakwalifikowana do wnioskdéw o zmiane planu ogdlnego.

Przy rozpatrywaniu uwag wzieto pod uwage szereg czynnikow, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane



w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Jednoczesnie
ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegodlnosci opracowanie ekofizjograficzne.

Waznym czynnikiem decydujgcym jest brak mozliwosci przeznaczenia na strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg ze wzgledu na to iz suma chtonnosci terendw niezabudowanych przekracza wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Ponadto wyjasnienia wymaga, iz wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy oraz decyzje
o pozwoleniu na budowe zachowujg swojg moc i obowigzujg niezaleznie od ustalenn planu ogdlnego.
W przypadku sukcesywnej realizacji pozwolen na budowe w kolejnych edycjach planu ogélnego mozliwe
bedzie rozszerzenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa. Decyzja o warunkach zabudowy nie
skonsumowana pozwoleniem na budowe nie zmienia przeznaczenia terenu, poniewaz w odniesieniu do tego
samego terenu mozna wydac wiele decyzji WZ na rézne funkcje. Decyzja ta nie jest wiec gwarantem trwatego
przeznaczenia terenu na dane funkcje. Jest tylko czasowym i indywidualnym instrumentem umozliwiajgcym
realizacje inwestycji w warunkach braku planu miejscowego. Dotyczy ona tylko wskazanego we wniosku
zamierzenia inwestycyjnego i nie wptywa na ogdlng polityke przestrzenng gminy.

2. SPOTKANIA OTWARTE

W spotkaniach otwartych wzieto udziat tgcznie 16 osdb. Na kazdym z dwdch spotkan zaprezentowano szereg
informacji o planie ogdlnym, w tym:

e Czym jest plan ogdlny i jaka jest jego rola

* Jak dotychczas przebiegata procedura sporzgdzenia dokumentu

+  Zczego wynikneto rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Slaskiego
*  Jakie zmiany wprowadzono w projekcie planu ogdlnego

* Jak mozna witaczyc¢ sie w konsultacje

e (Gdzie dostepne sg informacje

Rys. 2 Spotkanie w Urzedzie Miasta Tychy — zrédto wtasne

Na spotkaniach tych byt czas na pytania ogdlne dotyczace procedury i projektu planu, jak réwniez na bezposredni
kontakt oséb zainteresowanych z projektantami planu ogdlnego i zatatwienie indywidualnej sprawy.



Spotkania odbyty sie:

e 13 stycznia 2026 . 0 godz. 16:00 w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, sala 102,
e 22 stycznia 2026 1. 0 godz. 17:00 w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, sala 102,

Plan ogéliny
miasta Tychy
Konsultacje spoleczne

Rys. 3 Spotkanie w Urzedzie Miasta Tychy — zrédto wtasne
Protokoty ze spotkan otwartych stanowig zatgczniki 2.1 — 2.2 do niniejszego raportu.

3. DYZURY PROJEKTANTA

Dyzury odbywaty sie w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
w godzinach pracy Urzedu. W poszczegdlne dni dyzury petnili projektanci spetniajgcy wymagania art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po za wyznaczonymi dniami, kazdego dnia trwania konsultacji
mozna byto uzyska¢ wyczerpujace informacje na temat zmian wprowadzonych w projekcie planu ogdlnego.

Dyzury odbyty sie:
*  8stycznia 2026 r. — dyzur petnit mgr Piotr Pierzak — gtdwny specjalista,

* 29 stycznia 2026 r. — dyzur petnita mgr. inz. arch. Aleksandra Koronowska — gtdéwna specjalistka.

tacznie z dyzurdw projektanta skorzystato 27 oséb. Protokoty z poszczegdlnych dni stanowig zatgczniki 3.1 — 3.2 do
niniejszego raportu.

KOMORKA ODPOWIEDZIALNA ZA PRZEPROWADZENIE

KONSULTACIJI:
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy.

Al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy — VIl pietro, pokdj 701,
e-mail: urbanistyka@umtychy.pl, tel. 32 776 3701



Konsultacje spoteczne przeprowadzone byty:

* W sposob umozliwiajgcy aktywny udziat interesariuszy, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

* 7 poszanowaniem jawnosSci i sprawnosci postepowania w sprawie sporzgdzania aktow planowania
przestrzennego;

* z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach planowania
przestrzennego, w szczegdlnosci wyjasniajgcych konsekwencje sporzadzanych aktéw planowania
przestrzennego.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Zastepca Prezydenta

Aneta Lubon-Stysiak



