UCHWALA NR...... /- 126
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dwéch obszaréw potozonych w rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostyni
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1130 z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu
przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszarow
potozonych w rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostyni w Tychach jest zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego ,Planu ogdlnego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr xxx/xxx/xxx Rady
Miasta Tychy z dnia xxx xxx 202x r. (Dz. Urz. Woj. Sla z dnia xxx xxx 202x r., poz. Xxx),

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszaréw potozonych w rejonie
ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogodline

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat2: Przeznaczenie terendow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
ustalenia dotyczgce ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie
miejsc do parkowania;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat7: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;



8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
9) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1130).

§2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢ jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,
zawierajgcy wyrys z ,Planu ogdlnego Miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic
obszaru planu.

2. Zatgcznikiem tekstowym do niniejszej uchwalty jest zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady
Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 5 ha, w granicach okreslonych
na rysunku planu i stanowi realizacje Uchwaty Nr 11/28/24 Rady Miasta Tychy z dnia 23 maja
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dwéch obszardéw potozonych w rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostynii
w Tychach.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce graficzne oznaczenia obowigzujgce, stanowigce
ustalenia planu:

1) granice obszardow planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrdéd innych terendw -
zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce graficzne oznaczenia informacyjne:

1) zasieg naturalnej doliny rzeki Gostyni,

2) zadrzewienia i trzcinowiska — siedlisko ptakéw rzadkich i chronionych,
3) siedlisko poklgskwy,

4) stanowiska jarzebatki,

5) obszar planu zlokalizowany jest w granicach:

- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego - ,Studzienice” WK 7389,

- projektowane;j strefy sanitarnej ochrony posredniej w granicach obszaru zasobowego
ujecia "DANONE" wg "Dodatek nr 8 do Dokumentacji hydrologicznej zasobow
eksploatacyjnych ujecia wéd podziemnych z utworow czwartorzedowych na terenie
zaktadu DANONE Sp. z 0. o. fabryka w Bieruniu przy ul. Swierczynieckie;j (...)".



§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem

planu;

teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym

ja sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot

budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi

zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
drogami wewnetrznymi, dojazdami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig
urzgdzona, o ile z ustaleh planu nie wynika inaczej;

wysokosé obiektéw budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz z instalacjami lub urzgadzeniami
budowlanymi i technicznymi, a Srednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych
budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzgdzeniami
budowlanymi, a najnizej potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu terenu.

§ 6

Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslonych w planie,
oznaczone symbolami: 11 i 2l — tereny infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania

krajobrazu, szczegélne warunki zagospodarowania terenow

§7

Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11 i 2I, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej;

przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem pkt. 3, zabudowa produkcji w zakresie:

a) produkcji energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

b) produkcji przemystowej — biogazu, biometanu, dwutlenku wegla;

przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b), dopuszcza sie wylgcznie jako

towarzyszgce zabudowie infrastruktury technicznej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,0, maks. 0,65;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — 15 m,

b) budowli — 30 m;

wysokosc¢ obiektéw budowlanych:

a) infrastruktury elektroenergetycznej i odgromowej — maks. 50 m,

b) obiektéw innych niz wymienione w pkt. a — maks. 30 m, w tym wysoko$¢ wiat
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 10 m;



9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w § 9, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustalenia
dotyczace ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§8

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drog, w tym z ulicy
Lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu.
2. Ustala sie zakaz realizacji parkingow terenowych dla samochodéw na obszarze planu.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§9

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1)
2)

3)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym

obiektow liniowych;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych

uzbrojenia terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody

z sieci wodociggowej, w tym z wody technologicznej ze $ciekéw podczyszczonych,

usrednionych i oczyszczonych w oczyszczalni;

w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania

do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej i wewnagtrzzaktadowej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do kanalizacji wewnatrzzaktadowej, w tym kanatéow otwartych,

c) odprowadzania do wod srédlgdowych oraz sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej, w tym z biogazu wytwarzanego na terenie objetym planem,

e) sieci cieptowniczej,

f) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z urzadzen i

sieci elektroenergetycznych, w tym z:

a) linii elektroenergetycznych nN i SN oraz rozdzielni sieci Sredniego napiecia,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) urzadzeh zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym

biogazu;



9) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej;
10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025
r. poz. 733) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,
b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.).

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10
1. W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérej mowa w Rozdziale 2,
b) zasad dotyczacych uzbrojenia terenu w zakresie: odprowadzania $ciekow,
odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4,
c) wprowadzenie pasa zakrzewien wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu,
ztozonego z krzewow owocowych, gtéwnie bzu czarnego i bzu koralowego;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z
2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 11
Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
~otudzienice” WK 3789.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny lub spetniajgce warunki:
1) szerokos¢ frontdéw dziatek — min. 20 m,
2) powierzchnia dziatek — min. 300 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.



2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu.

Rozdziat 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§13
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistyczne;j
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 14
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
oznaczone symbolami: 11i 2I.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.



