UCHWALA NR...... l..... 124
RADY MIASTA TYCHY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dwoéch obszaréw potozonych w rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostyni
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1130) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwéch obszaréw
potozonych w rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostyni w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaréw potozonych w
rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogélne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
ustalenia dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;



9) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1130).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 5 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu i stanowi realizacje Uchwaty Nr 11/28/24 Rady Miasta Tychy z dnia 23 maja
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dwdéch obszaréow potozonych w rejonie ulicy Lokalnej i doliny rzeki
Gostynii w Tychach.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce graficzne oznaczenia obowigzujgce, stanowigce

ustalenia planu:

1) granice obszaréw planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole literowe terenéw o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw -
zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce graficzne oznaczenia informacyjne:

1) zasieg naturalnej doliny rzeki Gostyni,

2) zadrzewienia i trzcinowiska — siedlisko ptakéw rzadkich i chronionych,
3) siedlisko poklgskwy,

4) stanowiska jarzebatki,

5) Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego , Studzienice” WK 7389.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;



2) teren — czeS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg
sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
drogami wewnetrznymi, dojazdami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig
urzadzonag, o ile z ustalenh planu nie wynika inaczej.

§6
Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslonych w planie,
oznaczone symbolami: 11 i 2I — tereny infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw, zasady ksztatltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu

§7

Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11 i 2I, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa z zakresu infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie:
a) zabudowy z zakresu produkcji energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,
b) zabudowy z zakresu produkcji nawozéw;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

6) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw — 5 m,
b) budowli — 20 m,
c¢) budowli wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi — 40 m;

7) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktéorych mowa w § 9, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustalenia
dotyczace minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§8
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég, w tym z ulicy
Lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu.
2. Ustala sie zakaz realizacji parkingéw i garazy dla samochodow na obszarze planu.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§9



Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym

obiektow liniowych;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

uzbrojenia terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z

sieci wodociggowej, w tym z wody technologicznej ze sciekéw podczyszczonych,

usrednionych i oczyszczonych w oczyszczalni;

w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania

do oczyszczalni sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej i wewngtrzzaktadowej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do kanalizacji wewnagtrzzaktadowej, w tym kanatéw otwartych,

c) odprowadzania do wod srodlgdowych oraz sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrodet ciepta,

b) odnawialnych zrodet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej, w tym z biogazu wytwarzanego na terenie objetym planem,

e) sieci cieptowniczej,

f) urzadzenh zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z urzadzen

I sieci elektroenergetycznych, w tym z:

a) linii elektroenergetycznych NN i SN,

b) odnawialnych zrédet energii,

C) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym

biogazu;

w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci

bezprzewodowej;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t,j. Dz. U. z
2022 r., poz. 2519 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety
w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10

W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:



a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych uzbrojenia terenu w zakresie: odprowadzania Sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4.

c) wprowadzenie pasa zakrzewien wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu,
zlozonego z krzewdw owocowych, gtdéwnie bzu czarnego i bzu koralowego.

2) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2022 r., poz. 2556 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11
Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanego ztéza wegla kamiennego
~otudzienice” WK 3789.

Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny lub spetniajgce warunki:
1) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
2) powierzchnia dziatek — min. 300 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu.

Rozdziat 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§13
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.
Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 14
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
oznaczone symbolami: 111 2.



§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



