KARTA INFORMACYJNA
Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw

Podstawa prawna:

ustawa z 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2025r.,

poz. 6 t.j.);

Grunty objete przeksztalceniem:

zabudowane budynkami jednorodzinnymi,;

zabudowane budynkami wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne;

zabudowane budynkami jednorodzinnymi i wielorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi,
garazami, innymi obiektami budowlanymi Ilub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi

prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych

Przeksztalcenie nastepuje z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2019 roku lub

z dniem oddania od uzytkowania budynku mieszkalnego (tzw. pézne przeksztalcenie

Optata przeksztatceniowa:

wysokos$¢ optaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra

obowigzywataby Panstwa 1 stycznia 2019 roku, a w przypadku péznego przeksztatcenia 1 stycznia

roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie;

w przypadku, gdy 1 stycznia danego roku obowigzywataby Panstwa optata roczna z tytutu

uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji (podwyzsza

stopniowana), wysokos¢ opfaty jest rowna wysokosci optaty rocznej w tytutu uzytkowania

wieczystego w trzecim roku od aktualizaciji;

optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczagc od dnia przeksztatcenia.

wiasciciel gruntu, bedacy przedsiebiorcg, w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej

do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z 6 marca 2018 roku

— Prawo przedsigbiorcéw (Dz. U. z 2025 roku poz. 1480,1826), moze w terminie 3 miesiecy od

dnia przeksztatcenia ztozy¢ wilasciwemu organowi oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty

z tytutu przeksztatcenia przez okres:

— 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 1% albo

— 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu

uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 2% albo



— 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, jezeli stawka procentowa opfaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 3% albo

— w ktéorym suma opfat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej podstawe
ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2 — jezeli
stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2,
jest wyzsza niz 3%.
Umozliwia to wybor systemu platnosci za przeksztatcenie miedzy zasadg 20 optat
i ewentualng doptatg w przypadku przekroczenia limitu pomocy de minimis albo zasadg opartg
o ptatnos¢ dtugoterminowg przez okres od 33 do 99 lat, liczagc od dnia przeksztaicenia,
w zaleznosci od wysokosci stawki procentowej opfaty rocznej. Sktadajgc takie oswiadczenie
przedsiebiorca nie wejdzie w rygor pomocy publicznej. Wiecej informacji o pomocy publicznej
w ustawie o przeksztalceniu zamieszczonych zostalo na stronie UOKIK:

https://www.uokik.gov.pl/wyjasnienia2.php#fag3563

Zaswiadczenie o przeksztatceniu:

wydawane bedzie Panstwu przez Prezydenta Miasta Tychy;

mogg Panstwo ztozy¢ wniosek o wydanie zaswiadczenia, wowczas wydane zostanie:

- w terminie 30 dni, jezeli uzasadniony bedzie potrzebg dokonania czynnosci cywilnoprawnej
majgcej za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzebag ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu;

- pozostate w terminie 4 miesiecy.

za wydanie zaswiadczenia na wniosek pobierana jest optata skarbowa w wysokosci 50 zt.

Bonifikaty od optaty na nieruchomosciach Skarbu Panstwa:

W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wtasnosc

Skarbu Panstwa, przystuguje Panstwu bonifikata od tej optaty w wysokosci:

75% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

65% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;

55% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;
30% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu;

20% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu;

10% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku

po przeksztatceniu.

Warunkiem udzielenia bonifikaty, jest brak zalegtosci finansowych wobec Skarbu Panstwa z tytutu:

optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, rocznej optaty przeksztatceniowej, podatku

od nieruchomosci i optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, na dzieh ztoZzenia wniosku

0 zamiarze dokonania optaty jednorazowe;.



Bonifikaty od optaty na nieruchomosciach Gminy Tychy:

Na podstawie uchwaty Nr V/108/19 Rady Miasta Tychy z 28 lutego 2019 roku w sprawie warunkow

udzielenia bonifikat od opfat jednorazowych z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego

gruntéw stanowigcych witasnos¢ Gminy Tychy w prawo wlasnosci tych gruntéw i wysokosci stawek

procentowych tych bonifikat, w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu

stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miasta Tychy osobom fizycznym, bedgcym wiascicielami budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszklanych lub spdétdzielniom mieszkaniowym, przystuguje

bonifikata od tej optaty:

e 75% — w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktéorym nastgpito
przeksztatcenie.

e 65% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu.

o 55% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu.

e 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu.

o 20% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu.

e 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku

po przeksztatceniu.

Warunkiem udzielenia bonifikaty, jest brak zalegtosci finansowych wobec Gminy Tychy z tytutu: optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, rocznej optaty przeksztatceniowej, podatku od
nieruchomosci i opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, na dzien ziozenia wniosku

0 zamiarze dokonania optaty jednorazowe;.

Bonifikata od optaty w wysokosci 99%

Witascicielom budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, stuzgcych wytgcznie

zaspokajaniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych, na ich wniosek zostanie udzielona bonifikata

w wysokosci 99%:

e osobom niepetnosprawnym w stopniu umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom
niepetnosprawnym
przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujgcym z tymi osobami opiekunom prawnym
lub przedstawicielom ustawowym tych oséb,

e czionkom rodzin wielodzietnych,

¢ inwalidom wojennym i wojskowym,

e kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego,

e osobom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktérych stwierdzono ciezkie i nieodwracalne
uposledzenie
albo nieuleczalng chorobe zagrazajaca zyciu, ktére powstaty w prenatalnym okresie rozwoju
dziecka

lub w czasie porodu.



Dodatkowe informacje:

prosimy, aby opfate za dany rok wptacali Panstwo w terminie do 31 marca danego roku.

NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTA TYCHY:
Numer konta: Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna 47 1240 6960 0693 7777 7777 7777
Urzad Miasta Tychy lub w kasie Urzedu Miasta na parterze budynku. Numer konta moze sie

zmieni¢ — aktualny numer podajemy zawsze na bip.umtychy.pl

NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA:
Numer konta: Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna 21 1240 6960 0696 8888 8888 8888 Ilub
w kasie Urzedu Miasta na parterze budynku. Numer konta moze sie zmieni¢ — aktualny numer

podajemy zawsze na bip.umtychy.pl

mogg Panstwo w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optat zgtosi¢ na pismie zamiar
jednorazowego jej wniesienia.

brak Panstwa wptaty w terminie spowoduje naliczanie odsetek.

whnioski mozna dostarczy¢ w nastepujgcy sposobow:

- wysta¢ na adres mailowy nieruchomosci@umtychy.pl skan wypetnionego i podpisanego

whniosku,
- wysta¢ pocztg;
- zlozy¢ poprzez e-doreczenie lub profil zaufany

- zZtozy¢ osobiscie w punkcie podawczym urzedu miasta.


mailto:nieruchomosci@umtychy.pl

