
ZARZĄDZENIE NR 0050/144/25
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 2 maja 2025 r.
w sprawie ustalenia Regulaminu przetargu

pisemnego nieograniczonego na wydzierżawienie nieruchomości położonej w Tychach 
na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany (część działki nr 53/11)
Na podstawie art. 13 ust.1, art. 25 ust. 1 i art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z późn. zm.) oraz art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy 
z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z późn. zm.) 

zarządzam:
§ 1
Ustalam „Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierżawienie nieruchomości położonej w Tychach na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany (część działki nr 53/11)”, stanowiący załącznik do tego zarządzenia.

§ 2
Wykonanie zarządzenia powierzam Naczelnikowi Wydziału Gospodarki Nieruchomościami Urzędu Miasta w Tychach, a nadzór nad realizacją Zastępcy Prezydenta ds. Kształtowania Przestrzeni Miejskiej.
§ 3
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

z up. Prezydenta Miasta

Zastępca Prezydenta

ds. Kształtowania Przestrzeni Miejskiej

/-/ Aneta Luboń – Stysiak 

                                                                                                       Załącznik 
                                                                                                       do ZARZĄDZENIA NR 0050/144/25
                                                                                                       PREZYDENTA MIASTA TYCHY






    z dnia 2 maja 2025 r.
Regulamin przetargu

pisemnego nieograniczonego na wydzierżawienie nieruchomości położonej w Tychach 
na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany (część działki nr 53/11)
I. Postanowienia ogólne

1. Regulamin określa zasady przeprowadzenia pisemnego nieograniczonego przetargu na wydzierżawienie
 na okres 3 lat części działki nr 53/11 o pow. 150 m2 (cała działka pow. 1658 m2), stanowiącej własność Gminy Miasta Tychy, użytek Bi, obręb Tychy, k.m. 19, identyfikator: 247701_1.0001.AR_19.53/11.  
2. Celem przetargu jest wyłonienie oferenta, który złoży najkorzystniejszą ofertę na dzierżawę 
oraz wybudowanie i prowadzenie całorocznego obiektu gastronomicznego z możliwością sprzedaży napojów alkoholowych do 4,5% zawartości alkoholu, w tym piwa.

3. Organizatorem przetargu jest Miasto Tychy - Wydział Gospodarki Nieruchomościami.

4. Informacje na temat przetargu będą udzielane w godzinach pracy Urzędu Miasta Tychy, od poniedziałku 
do piątku do 6.06.2025 r. w godzinach pracy urzędu, pod numerem telefonu: 32 776 37 40.
5. Oferenci mogą zwrócić się do organizatora o wyjaśnienie treści dokumentów przetargowych do 28.05.2025 r. Organizator udostępni treść zapytań wraz z wyjaśnieniami na stronie internetowej bip.umtychy.pl nie później niż na 4 dni przed upływem terminu składania ofert. Organizator nie ma obowiązku udzielania odpowiedzi 
na zapytania przesłane po wskazanym terminie.

6. Szczegółowy opis przedmiotu przetargu znajduje się w dokumencie zatytułowanym „Szczegółowy opis przedmiotu przetargu”.

7. Ogłoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomości na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy, na stronach bip.umtychy.pl oraz w prasie lokalnej.

II. Materiały przetargowe
W skład materiałów przetargowych wchodzą następujące dokumenty:

1. regulamin przetargu wraz ze wzorem oferty;

2. projekt umowy dzierżawy wraz z załącznikami;

3. szczegółowy opis przedmiotu przetargu.
III. Rozpoczęcie procedury przetargowej
1. Rozpoczęcie procedury przetargowej nastąpi poprzez:

a) wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy ogłoszenia o przetargu;

b) publikację ogłoszenia o przetargu na stronie bip.umtychy.pl;

c) opublikowanie ogłoszenia o przetargu w prasie lokalnej.

2. Publikacja ogłoszenia nastąpi na co najmniej 2 tygodnie przed terminem składania ofert w przetargu.

IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
1. Uczestnikiem przetargu (Oferentem) może być osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości prawnej, której ustawa przyznaje zdolność prawną, która złoży prawidłową pisemną ofertę w zamkniętej kopercie zgodnie z wymaganiami zawartymi w materiałach przetargowych. 

2. Organizator przetargu dopuszcza możliwość złożenia oferty przez kilka podmiotów wspólnie (np. konsorcja, spółki cywilne).
3. Oferent może złożyć w przetargu wyłącznie jedną ofertę zgodnie z wytycznymi wynikającymi z tego regulaminu. Do przygotowania oferty należy użyć wzoru oferty, stanowiącego załącznik nr 1 do Regulaminu. W przypadku złożenia przez Oferenta więcej niż jednej oferty, żadna z ofert złożona przez tego Oferenta nie zostanie zakwalifikowana do części niejawnej przetargu.

4. Warunkem przystąpienia Oferenta do przetargu jest złożenie prawidłowej oferty zgodnie z terminem 
i wymogami określonymi w pkt VI Regulaminu.

V. Czynsz wywoławczy i wadium

1. Miesięczny czynsz wywoławczy netto wynosi: 

· 4 000,00 zł (słownie: cztery tysiące złotych 00/100 groszy), w odniesieniu do obiektu całorocznego działającego w sezonie wysokim, tj. od 1 maja do 31 października każdego roku,
· 2 000,00 zł (słownie: dwa tysiące złotych 00/100 groszy), w odniesieniu do obiektu całorocznego działającego w sezonie niskim, tj. od 1 listopada do 30 kwietnia każdego roku,
· 4 000,00 zł (słownie: cztery tysiące złotych 00/100 groszy), w odniesieniu do mobilnego obiektu tymczasowego działającego w pierwszym roku w sezonie wysokim, tj. od dnia rozpoczęcia obowiązywania umowy do 31 października 2025 roku.

2. Czynsz będzie powiększony o podatek VAT w wysokości zgodnej z obowiązującymi przepisami prawa.

3. Czynsz będzie aktualizowany jeden raz w roku kalendarzowym, w IV kwartale roku z mocą obowiązującą 
od 1 stycznia następnego roku – wg wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za trzy kwartały w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na dzień 30 września danego roku.

      O nowej stawce czynszu Dzierżawca/y będą informowani w formie pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego. Zaktualizowana stawka czynszu wiąże strony, gdy Dzierżawca/y nie dokona/ją, 
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego oświadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.

4. Oferowany miesięczny czynsz netto nie może być niższy od czynszu wywoławczego.

5. Wadium ustala się w wysokości 8 000,00 złotych (słownie: osiem tysięcy złotych 00/100).

6. Oferent powinien wpłacić wadium w podanej wysokości w terminie do 6.06.2025 r.

     UWAGA! Decyduje data uznania środków na rachunku bankowym Organizatora.

7. Uchybienie terminowi wpłaty wadium spowoduje odrzucenie oferty.

8. Wadium należy wpłacić na rachunek bankowy Miasta Tychy w Banku Polska Kasa Opieki Spółka Akcyjna, 
nr rachunku: 12 1240 2975 1111 0010 6077 6489 z dopiskiem: „Wadium – przetarg na dzierżawę cz. działki 
nr 53/11”.

9. Wadium zwraca się niezwłocznie po zakończeniu przetargu, jednak nie później niż przed upływem 5 dni roboczych od ogłoszenia wyników przetargu, odwołania przetargu przed upływem terminu na składanie ofert, zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert, uznania przetargu za nierozstrzygnięty, wycofania oferty przez Oferenta przed terminem rozpoczęcia części jawnej przetargu. Za termin zwrotu uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Organizatora.
10. Wadium nie podlega zwrotowi, jeżeli Oferent, którego oferta została wybrana, jako najkorzystniejsza, 
nie przystąpi do zawarcia umowy bez usprawiedliwionych przyczyn w miejscu i w terminie podanym 
w zawiadomieniu lub nie przedstawi oryginałów dokumentów będących przedmiotem złożonych w przetargu oświadczeń, w których oferent zobowiązał się do złożenia oryginałów dokumentów. W takiej sytuacji Organizator będzie mógł zawrzeć umowę z Oferentem, którego oferta uzyskała kolejny wynik.
11. Wadium nie podlega zwrotowi jeśli Oferent, którego oferta została wybrana, jako najkorzystniejsza, 
po zawarciu umowy nie dostarczy w wyznaczonym w umowie terminie oświadczenia o poddaniu się egzekucji 
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego. W takiej sytuacji Organizator będzie mógł zawrzeć umowę z Oferentem, którego oferta uzyskała kolejny najwyższy wynik.

12. Wszystkie koszty związane z zawarciem umowy oraz ze złożeniem oświadczenia o poddaniu się egzekucji 
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego ponosi Oferent, który wygrał przetarg.

13. Wadium wniesione przez oferenta, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet kaucji tytułem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczeń wynikających z umowy dzierżawy. Pozostała kwota kaucji zostanie zapłacona w terminie określonym w umowie dzierżawy.

14. Niezapłacenie przez Dzierżawcę pozostałej kwoty kaucji w terminie określonym w umowie dzierżawy, skutkować będzie jej rozwiązaniem bez zachowania okresu wypowiedzenia. W takiej sytuacji Organizator będzie mógł zawrzeć umowę z Oferentem, którego oferta uzyskała kolejny wynik.

VI Oferta

1. Oferty należy składać w terminie do 6.06.2025 r. do godz. 12.00 w siedzibie Urzędu Miasta Tychy 
- Wydziału Gospodarki Nieruchomościami, przy al. Niepodległości 49, pokój 717, VII piętro. W przypadku ofert przesłanych za pośrednictwem operatora pocztowego decyduje data wpływu oferty do Urzędu Miasta 
Tychy. Oferty składa się w formie pisemnej papierowej wraz z wymaganymi dokumentami.

2. Oferta powinna być należycie uporządkowana oraz winna być złożona w zamkniętej kopercie.

Koperta może posiadać wyłącznie następujące oznakowanie:

a. nazwę i adres Organizatora przetargu tj. Miasto Tychy – Wydział Gospodarki Nieruchomościami, 
al. Niepodległości 49, 43-100 Tychy;

b. tytuł przetargu: „Przetarg na dzierżawę cz. działki nr 53/11”.

3. Na kopercie nie należy umieszczać nazwy Oferenta.

4. Oferent powinien wypełnić i ponumerować każdą stronę oferty.

5. Oferenci są zobowiązani do przedłożenia następujących dokumentów i informacji:

a. wypełniony wzór oferty stanowiący załącznik nr 1 do tego Regulaminu;

b. wydruk części opisowej koncepcji z przedstawieniem proponowanej oferty gastronomicznej w formacie 
A4 oraz części graficznej (wizualizacje, rzuty itp.) w formacie A3, 

c. dowód wpłaty wadium, 

d. oświadczenie o nieposiadaniu jakichkolwiek nieuregulowanych, wymagalnych zobowiązań publicznoprawnych lub cywilnoprawnych wobec Miasta Tychy lub Skarbu Państwa w imieniu którego działa Prezydent Miasta Tychy datowane nie wcześniej niż 30 dni przed datą złożenia oferty stanowiące załącznik nr 2 do Regulaminu (w przypadku gdy oferentem jest kilka podmiotów wspólnie oświadczenie powinno być złożone przez każdy podmiot osobno);

e. oświadczenie o braku zaległości w opłatach na rzecz Urzędu Skarbowego i Zakładu Ubezpieczeń Społecznych wraz z pisemnym zobowiązaniem się do dostarczenia aktualnych zaświadczeń z Urzędu Skarbowego (oryginał w wersji papierowej lub dokument elektroniczny) i Zakładu Ubezpieczeń Społecznych (oryginał w wersji papierowej lub dokument elektroniczny lub wydruk dokumentu elektronicznego 
– odwzorowanie cyfrowe) przed zawarciem umowy dzierżawy, stanowiące załącznik nr 3 do Regulaminu przetargu. Oferent, który wygra przetarg, będzie zobowiązany do dostarczenia zaświadczeń, o których mowa w zdaniu pierwszym, wystawionych nie wcześniej niż 21 dni przed terminem zawarcia umowy;

f. oświadczenie stanowiące załącznik nr 4 do Regulaminu o zapoznaniu się z Regulaminem przetargu, 
ze Szczegółowym opisem przedmiotu przetargu, z treścią umowy dzierżawy i przyjęciu tych dokumentów 
bez zastrzeżeń (w przypadku gdy oferentem jest kilka podmiotów wspólnie oświadczenie powinno być złożone przez każdy podmiot osobno);

g. wydruk z Krajowego Rejestru Sądowego (KRS) wraz z oświadczeniem wszystkich osób uprawnionych 
do reprezentacji Oferenta, że dane zawarte w KRS nie uległy zmianie;

h. w przypadku osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą - wydruk z Centralnej Ewidencji 
i Informacji o Działalności Gospodarczej wraz z oświadczeniem, że dane te nie uległy zmianie;

i. w przypadku konsorcjum, kopia umowy konsorcjum potwierdzona przez każdego z członków konsorcjum za zgodność z oryginałem;

j. w przypadku osób fizycznych rozliczających się w formie spółki cywilnej - kopia aktualnej umowy spółki cywilnej wraz z aneksami potwierdzone przez Oferenta za zgodność z oryginałem;

k. w przypadku oferenta będącego osobą fizyczną, osobą prowadzącą indywidulaną działalność gospodarczą, wspólnikiem spółki cywilnej, wspólnikiem spółki jawnej, komplementariuszem spółki komandytowej - zgodę współmałżonka na wzięcie udziału w przetargu oraz na zawarcie umowy dzierżawy w razie jego wygrania, albo oświadczenie o niepozostawaniu w związku małżeńskim lub złożenie dokumentu stwierdzającego istnienie ustroju rozdzielności majątkowej. Dotyczy to również członków Konsorcjum, 

l. pełnomocnictwo z potwierdzonym notarialnie podpisem, do reprezentowania osób/podmiotów uczestniczących w przetargu, jeśli oferta składana jest przez pełnomocnika.
6. Wszelkie dokumenty składane przez Oferenta w przetargu muszą mieć formę pisemną w postaci papierowej. Niedopuszczalne jest składanie dokumentów w formie elektronicznej w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

7. Oferent ponosi koszty związane ze sporządzeniem oferty. Organizator przetargu nie będzie zobowiązany do zwrotu tych kosztów niezależnie od przebiegu i wyniku przetargu.

W przypadku dokumentów elektronicznych podlegających weryfikacji przed zawarciem umowy (zaświadczenia), Organizator przetargu wskaże Oferentowi, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, adres mailowy celem przekazania dokumentów elektronicznych, w stosunku do których składane były stosowne oświadczenia.

8. Oferta powinna zachować swoją ważność przez okres, co najmniej 45 dni od otwarcia oferty.

9. Organizator może zażądać od Oferenta wyjaśnienia treści oferty lub jej uszczegółowienia bez możliwości 
jej modyfikacji. Oferent ma obowiązek przedstawić wyjaśnienia w terminie 3 dni od dnia otrzymania żądania 
od Organizatora. Wyjaśniania należy złożyć w formie pisemnej papierowej lub elektronicznej na adres mailowy Organizatora: nieruchomosci@umtychy.pl
W przypadku niedotrzymania terminu o którym mowa powyżej, wyjaśnienie nie zostanie uwzględnione w ocenie Komisji.

10. Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczącym opracowania i złożenia oferty ponosi Oferent.

11. Oferent może wycofać złożoną ofertę przed terminem rozpoczęcia części jawnej przetargu. Powinien o tym poinformować Organizatora przetargu (przy ofertach złożonych osobiście). Wpłacone wadium podlega wówczas zwrotowi na rachunek Oferenta. Wycofanie oferty po rozpoczęciu części jawnej przetargu nie jest możliwe. 

VII. Przetarg
1. Przetarg przeprowadza powołana przez Prezydenta Miasta Tychy Komisja Przetargowa.

2. Przetarg odbywa się w terminie i miejscu podanym w ogłoszeniu.

3. Przetarg przeprowadza się chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu o przetargu i w tym Regulaminie.
4. Przetarg jest prowadzony w formie pisemnej w postaci papierowej składającej się z dwóch części: jawnej 
i niejawnej.

5. Językiem dokumentów przetargowych jest język polski, a walutą ofert jest złoty polski.

VIII. Część jawna przetargu
1. Część jawna odbywa się w obecności Oferentów i upoważnionych przez nich przedstawicieli.

2. Część jawna przetargu zostanie przeprowadzona 10.06.2025 r. o godz. 12:00 w sali nr 102.
3. Przewodniczący Komisji otwiera przetarg, stwierdza prawidłowość jego ogłoszenia, przekazuje Oferentom informacje dotyczące nieruchomości i podaje liczbę złożonych ofert.

4. Komisja odmawia przyjęcia oferty bez jej sprawdzania, gdy oferta została złożona po terminie lub gdy koperta zawierająca ofertę została oznakowana w sposób umożliwiający zidentyfikowanie Oferenta przed otwarciem oferty.
5. Komisja dokonuje następujących czynności w stosunku do ofert przyjętych do przetargu:

a. otwiera koperty z ofertami w kolejności ich złożenia podając nazwiska lub nazwy Oferentów;

b. sprawdza, czy wadia zostały zaksięgowane na rachunku bankowym Organizatora w terminie;

c. sprawdza, czy oferty zawierają wszystkie wymagane dokumenty, określone w Regulaminie przetargu, 
     w tym potwierdzenie wpłaty wadium;

d. podaje zaoferowane kwoty czynszu;

e. kwalifikuje oferty do części niejawnej przetargu;

f. informuje Oferentów o przewidywanym terminie i miejscu części niejawnej przetargu oraz 
o przewidywanym terminie jej zakończenia. Rozpoczęcie części niejawnej przetargu winno nastąpić nie później niż w ciągu 3 dni i winno się zakończyć nie później niż 10 dni od dnia zakończenia części jawnej.
g. informuje Oferenta, że jego oferta nie została zakwalifikowana do części niejawnej, a w przypadku jego nieobecności podczas części jawnej czyni to na piśmie.

6. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do części niejawnej, w przypadku, gdy zachodzi co najmniej jedna 
z poniższych okoliczności:

a. brak wpłaty wadium w wysokości lub terminie określonym w dokumentacji przetargowej;

b. oferta jest niekompletna. Za kompletną Komisja uzna ofertę, która zawiera wszystkie wymagane dokumenty, 

c. w przypadku złożenia przez Oferenta więcej niż jednej oferty.
IX. Część niejawna przetargu - posiedzenie Komisji przetargowej
1. W części niejawnej przetargu Komisja przetargowa bada oferty zakwalifikowane do dalszego postępowania 
w części jawnej przetargu oraz dokonuje ich oceny w celu wyboru najkorzystniejszej.

2. Komisja odrzuca oferty, gdy zachodzi co najmniej jedna z poniższych okoliczności:

a. oferowany czynsz jest niższy od czynszu wywoławczego;

b. oferta jest nieczytelna lub budzi wątpliwości, co do jej treści (np. zawiera przeróbki, skreślenia);

c. oferta nie została prawidłowo podpisana przez osoby upoważnione
d. oferent, pomimo złożonego przez siebie oświadczenia posiada nieuregulowane, wymagalne zobowiązania publicznoprawne lub cywilnoprawne wobec Miasta Tychy;

3. Oferty odrzucone nie podlegają ocenie Komisji Przetargowej.

4. Maksymalna ocena punktowa wynosi 100 punktów, a wartość poszczególnych kryteriów zwana wagą przypisaną kryteriom ustala się w wysokości:

• oferowany czynsz 40 pkt,

• ocena koncepcji zagospodarowania nieruchomości 60 pkt w tym:

a)
koncepcja architektoniczna 30 pkt,

b)
koncepcja zagospodarowania 30 pkt,

5. Członkowie Komisji Przetargowej oceniają każdą ofertę oddzielnie według kryteriów, o których mowa 
w ust. 4 w następujący sposób:

ocena punktowa kryterium - oferowany czynsz (od 0 do 40 pkt) dla każdej z ofert i wyliczana jest przez Komisję wg następującego wzoru:
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C - ostateczna ilość punktów przyznana ofercie w kryterium – oferowany czynsz
Cof — cena oferowana przez oferenta

Cmaks - najwyższa cena oferowana w przetargu
Cwyw - cena wywoławcza

ocena punktowa kryterium – koncepcja zagospodarowania nieruchomości (od 0 do 60 pkt) dla każdej 
z ofert i wyliczana jest według oceny przez członków Komisji Przetargowej wyglądu i estetyki dzierżawionego terenu jako spójnej koncepcji w skali od 1 do 4, gdzie: 
•
ocena 1 - dostateczna,

•
ocena 2 - średnia,

•
ocena 3 - dobra,

•
ocena 4 - bardzo dobra.

- w odniesieniu do koncepcji architektonicznej (od 0 do 30 pkt) podlegać będą:

•
atrakcyjność architektoniczna,

•
atrakcyjność przestrzenna,

•
estetyka,

•
program funkcjonalno-użytkowy.

- w odniesieniu do koncepcji zagospodarowania (od 0 do 30 pkt) podlegać będą:

•
zastosowane rozwiązania,

•
uwzględnienie kontekstu miejsca,

•
program funkcjonalno-użytkowy.

6. Ocena ofert:

• Oceny punktowe w pozostałych kryteriach, poza kryterium oferowany czynsz, ustalane są indywidualnie przez członków Komisji, w głosowaniu tajnym, którzy przyznają każdej z ofert punkty w skali od 0 do maksymalnej ilości punktów ustalonej dla danego kryterium w Regulaminie.

• Ocenę punktową oferty, dokonaną przez członka Komisji Przetargowej, stanowi suma przyznanych jej przez niego punktów we wszystkich kryteriach wraz z wyliczoną punktacją kryterium oferowany czynsz.
• Ostateczną ocenę punktową każdej z ofert ustala się na podstawie średniej z sumy punktów przyznanych tej ofercie przez wszystkich członków Komisji Przetargowej biorących udział w posiedzeniu, wyliczanej 
wg następującego wzoru:
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gdzie:

Oop - ostateczna ocena punktowa oferty

Ock - oceny uzyskane u poszczególnych członków Komisji

n - ilość głosujących członków Komisji
7. W toku badania ofert Komisja może żądać wyjaśnień od oferentów lub ich pełnomocników, kontaktując się 
za pomocą poczty elektronicznej na wskazany w ofercie adres e-mail,  z zastrzeżeniem, że nie mogą one wpływać na jakąkolwiek zmianę w treści oferty. 

8. W przypadku braku jednomyślności Komisja Przetargowa podejmuje decyzje w głosowaniu zwykłą większością głosów. W przypadku równej liczby głosów decyduje głos Przewodniczącego Komisji. 

9. Przetarg wygrywa Oferent, którego oferta uzyska najwyższą liczbę punktów.
10. W przypadku ofert, które otrzymały tą samą ilość punktów, ostatecznego wyboru dokonuje się na podstawie negocjacji stawki czynszu dzierżawnego z Oferentami, których liczba punktów jest równa.
11. Komisja Przetargowa wybiera ofertę, która uzyskała najwyższą ilość punktów i sporządza protokół 
z przetargu wraz z uzasadnieniem.

12. Przetarg uznaje się za nierozstrzygnięty, jeżeli:

a. nie wpłynęła żadna oferta spełniająca warunki przetargu,

b. Komisja przetargowa odrzuciła wszystkie oferty,

c. Organizator odwołał przetarg lub zamknął postepowanie przetargowe bez wybrania którejkolwiek z ofert.

13. Przewodniczący Komisji przedstawia Prezydentowi Miasta Tychy protokół w celu zapoznania 
go z przebiegiem postępowania przetargowego i akceptacji jego rozstrzygnięcia.

X. Termin zawarcia umowy dzierżawy

1. Umowa dzierżawy zostanie zawarta w terminie do 14 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu.

2. O miejscu i terminie zawarcia umowy Oferent, którego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza, zostanie powiadomiony przez Organizatora przetargu na piśmie. 

3. O wyniku przetargu wszyscy Oferenci zostaną poinformowani poprzez ogłoszenie upublicznione na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy oraz na stronach bip.umtychy.pl.

4. Organizator nie dopuści do zawarcia umowy Oferenta, który nie dostarczył przed terminem wyznaczonym 
na zawarcie umowy oryginału dokumentów, o których mowa w punkcie VI ust. 5 lit. e). W przypadku takim zastosowanie znajdują zapisy punktu V ust. 10 Regulaminu.

XI. Postanowienia końcowe.

1. Organizatorowi przysługuje prawo zmiany warunków przetargu do czasu wpłynięcia pierwszej z ofert, odwołania przetargu bez podania przyczyny do czasu upływu terminu na składanie ofert, a także prawo zamknięcia postepowania przetargowego bez wybrania którejkolwiek z ofert na każdym jego etapie. 
O skorzystaniu z któregokolwiek z powyższych uprawnień Organizator informuje niezwłocznie w formie właściwej dla ogłoszenia przetargu.

2. W czasie całego postępowania przetargowego, aż do czasu jego rozstrzygnięcia przez Komisję, żadne informacje dotyczące złożonych ofert nie będą udzielane.

3. Treść zawartej Umowy Dzierżawy, a w szczególności informacja dotycząca przedmiotu Umowy Dzierżawy 
i wysokości czynszu dzierżawnego, a także dane identyfikujące Dzierżawcę podlegają udostępnieniu w trybie ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902 ).

4. Komisja przetargowa nie zwraca złożonych ofert przetargowych.

5. Załączniki:

a. wzór oferty,

b. oświadczenie o nieposiadaniu jakichkolwiek nieuregulowanych, wymagalnych zobowiązań publicznoprawnych lub cywilnoprawnych wobec Miasta Tychy lub Skarbu Państwa w imieniu którego działa Prezydent Miasta Tychy,

c. oświadczenie o braku zaległości w opłatach na rzecz Urzędu Skarbowego i Zakładu Ubezpieczeń Społecznych wraz z pisemnym zobowiązaniem się do dostarczenia aktualnych zaświadczeń,

d. oświadczenie o zapoznaniu się z Regulaminem przetargu, z „Szczegółowym opisem przedmiotu przetargu”, 
z treścią wzoru umowy dzierżawy wraz z załącznikami i przyjęciu tych wszystkich dokumentów bez zastrzeżeń.
Załącznik nr 1

do Regulaminu przetargu

………………………….

(miejscowość i data)

Wzór oferty

na wydzierżawienie nieruchomości położonej w Tychach na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany 

(część działki nr 53/11)

....................................................................................................................................................................

(imię i nazwisko albo nazwa Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(adres siedziby Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(nr KRS jeśli podmiot wpisany jest do KRS ).

....................................................................................................................................................................

(nr REGON).

....................................................................................................................................................................

(osoba do kontaktu)

....................................................................................................................................................................

(nr telefonu, adres e-mail)

Oferowana wysokość stawki miesięcznego czynszu netto* wynosi: 

1. ……………………..zł (słownie: …………………………………………………….. zł ………./100 groszy), 
w odniesieniu do obiektu całorocznego działającego w sezonie wysokim, tj. od 1 maja 
do 31 października każdego roku,
2. ……………………. zł (słownie: ………………………………………………………..zł ………/100 groszy), 
w odniesieniu do obiektu całorocznego działającego w sezonie niskim, tj. od 1 listopada do 30 kwietnia każdego roku,

3. …………………….. zł (słownie: ……………………………………………………… zł ……….../100 groszy), 
w odniesieniu do mobilnego obiektu tymczasowego działającego w pierwszym roku w sezonie wysokim, 
tj. od dnia rozpoczęcia obowiązywania umowy do 31 października 2025 roku.
*Zaoferowany czynsz netto będzie powiększony o podatek VAT w wysokości zgodnej 
z obowiązującymi przepisami prawa.

Oświadczam, iż znane mi są obowiązki przyszłego dzierżawcy zawarte w dokumentach przetargowych.

Do oferty zgodnie z Regulaminem przetargu załączono:

........................................

........................................

........................................

(podpis/y)

Załącznik nr 2

do Regulaminu przetargu

………………………….

(miejscowość i data)

OŚWIADCZENIE

....................................................................................................................................................................

(imię i nazwisko albo nazwa Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(adres siedziby Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(nr KRS jeśli podmiot wpisany jest do KRS ).

....................................................................................................................................................................

(nr REGON).

Oświadczam/y, że Oferent nie posiada jakichkolwiek nieuregulowanych, wymagalnych zobowiązań publicznoprawnych lub cywilnoprawnych wobec Miasta Tychy.
........................................

(podpis/y)

Załącznik nr 3

do Regulaminu przetargu

………………………….

(miejscowość i data)

OŚWIADCZENIE

....................................................................................................................................................................

(imię i nazwisko albo nazwa Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(adres siedziby Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(nr KRS jeśli podmiot wpisany jest do KRS ).

....................................................................................................................................................................

(nr REGON).

Oświadczam/y, że Oferent nie zalega z opłatami na rzecz Urzędu Skarbowego i Zakładu Ubezpieczeń Społecznych 
i zobowiązuję się do dostarczenia aktualnych zaświadczeń z Urzędu Skarbowego (oryginał – dokument papierowy 
lub dokument elektroniczny) i Zakładu Ubezpieczeń Społecznych (oryginał – dokument papierowy lub dokument elektroniczny lub wydruk dokumentu elektronicznego – odwzorowanie cyfrowe) przed zawarciem umowy dzierżawy.

........................................

(podpis/y)

Załącznik nr 4

do Regulaminu przetargu

………………………….

(miejscowość i data)

OŚWIADCZENIE

....................................................................................................................................................................

(imię i nazwisko albo nazwa Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(adres siedziby Oferenta)

....................................................................................................................................................................

(nr KRS jeśli podmiot wpisany jest do KRS ).

....................................................................................................................................................................

(nr REGON).

Oświadczam/y, że Oferent zapoznał się ze wskazanymi dokumentami i przyjmuje je bez zastrzeżeń:

· regulamin przetargu,
· szczegółowy opis przedmiotu przetargu,
· projekt umowy dzierżawy wraz z załącznikami.

Oświadczam, że Oferent zapoznał się ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym nieruchomości stanowiącej przedmiot przetargu i nie wnosi żadnych uwag.
........................................

(podpis/y)

Załącznik nr 5
do Regulaminu przetargu

Szczegółowy opis przedmiotu przetargu
na wydzierżawienie nieruchomości położonej 
w Tychach na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany 
(część działki nr 53/11)
Informacje ogólne

1. Oferenci składają propozycję w formie koncepcji zagospodarowania terenu 
wraz z wizualizacją oraz opisem. Koncepcja winna zostać przygotowana zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa oraz wskazanymi przez organizatora wytycznymi. 

2. Zagospodarowanie terenu nie może przekroczyć granic obszaru zaznaczonego na mapie. 

3. Proponowany sposób zagospodarowania terenu należy zweryfikować we własnym zakresie podczas wizji w terenie. 

4. Projekt zagospodarowania terenu musi wpisywać się w charakter Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany. Powinna cechować go funkcjonalność i prostota. Powinien być zaprojektowany 
w sposób spójny stylistycznie, materiałowo i kolorystycznie.  Obiekt powinien być wykonany 
z materiałów wysokiej jakości estetycznej i technicznej. Wszelka forma identyfikacji wizualnej powinna ograniczać się do szyldu. Należy unikać multiplikacji treści reklamowych. 

Warunki dla całorocznego obiektu gastronomicznego 
1. Dopuszczalne formy zabudowy np. pawilony, kontenery - jednokondygnacyjne, o wysokości 
do 4 m i powierzchni zabudowy max. 70 m2. 

2. Materiały i dodatki:

a. materiały elewacyjne w przypadku pawilonu i kontenera: metal, modrzew, blacha, corten, płyty HPL, płyty włókno-cement,

b. kolory (detale architektoniczne, stolarka okienna i drzwiowa, meble): czerń, antracyt, szarość, ciemny brąz, zieleń butelkowa, ecru, naturalny kolor drewna,

c. materiał nawierzchni: tarasy z modrzewia, trawnik,
d. oświetlenie lokalu: kolory jednolite w odcieniu żółtym lub białym, światło ciągłe 
(nie mrugające),

e. oświetlenie ogródka letniego w formie girland, sznurów z żarówkami, kolory jednolite 
w odcieniu żółtym lub białym, światło ciągłe (nie mrugające),

f. meble: leżaki, krzesła, kosze plażowe, stoły: w jednolitych kolorach - brąz, szary, antracyt, czerń, ecru, naturalnego drewna lub wikliny z logotypami w kolorach w tym punkcie wymienionych, 

g. parasole o czaszach w kolorach ecru, czerń, szary, antracyt, w przypadku wystąpienia logotypów mogą zostać umieszczone wyłącznie na lambrekinach; żywe rośliny 
w donicach lub skrzyniach, nagrzewnice, promienniki,

h. szyld: neon, tablica świetlna, litery z kształtek - umieszczony na dachu bądź elewacji.
3. Obiekt dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych.
Warunki dla mobilnego obiektu tymczasowego
1. W pierwszym roku dzierżawy, w sezonie wysokim, tj. do 31 października 2025 roku dopuszcza się możliwość postawienia mobilnego obiektu tymczasowego wraz ze stolikami, krzesłami i leżakami, nie będącego obiektem budowlanym, nie związanego trwale z gruntem, 
nie wymagającego uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę, ani zgłoszenia w organie administracji architektoniczno-budowlanej na podstawie przepisów prawa budowlanego. 
Z mobilnego obiektu będzie prowadzona sprzedaż gastronomiczna wraz ze sprzedażą napojów alkoholowych do 4,5% zawartości alkoholu, w tym piwa. Działalność tymczasowego obiektu prowadzona będzie wyłącznie w okresie od dnia rozpoczęcia obowiązywania umowy do 31 października 2025 roku. Dzierżawca zobowiązany będzie do zapewnienia miejsc siedzących poprzez zorganizowanie ogródka letniego.
2. Zakaz utwardzania terenu dzierżawionego, w tym również zakaz stosowania piasku, grysu, żwiru, drewna, kompozytu oraz kostek brukowych.
3. Obowiązek postawienia przynajmniej 1 śmietnika na odpady dla klientów (wyłącznie 
na trawie).

4. Zalecane materiały, kolory i dodatki:

a. mobilny obiekt tymczasowy w jednolitym kolorze karoserii (czarnym, antracytowym, białym lub ecru); dopuszcza się także elementy drewniane lub drewnopodobne w formie listew 
lub płyt w kolorze naturalnego drewna,
b. oświetlenie pojazdu: w formie logotypu z neonu lub oświetlenie ledowe,
c. kolory oświetlenia pojazdu i ogródka: jednolite w odcieniu żółtym lub białym, światło ciągłe 
   (bez efektu zmiany barw i mrugania),
d. meble: leżaki, krzesła, kosze plażowe, stoły: w jednolitych kolorach - brąz, szary, antracyt, czerń, ecru, biały, naturalnego drewna lub wikliny z logotypami w kolorach w tym punkcie wymienionych,
e.  parasole o czaszach w kolorach ecru, czerń, szary, antracyt, w przypadku wystąpienia logotypów mogą zostać umieszczone wyłącznie na lambrekinach, 
f. żywe rośliny w donicach lub skrzyniach, nagrzewnice, promienniki.
Pozostałe informacje
1. Media niezbędne do prowadzenia obiektu, tj. dostawa wody, energii elektrycznej, odbiór ścieków i odpadów komunalnych z terenu będącego przedmiotem dzierżawy, dzierżawca zapewnia we własnym zakresie. 

2. Dojazd do nieruchomości (wyłącznie dla celów dostawy towarów) nastąpi na podstawie uzgodnień z Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Tychach. 

3. Teren przeznaczony do dzierżawy położony jest w obszarze poza obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, zatwierdzonym uchwałą 
nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z 18 grudnia 2002 roku wskazany grunt oznaczony jest symbolem ZU – obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej. 

4. Dzierżawca w koncepcji powinien uwzględnić zapisy Systemu Zarządzania terenami 
dla Miasta Tychy dla prowadzonych prac.

5. Dzierżawca zobowiązany będzie do załatwienia wszelkich spraw formalno - prawnych 
oraz uzyskania wszystkich niezbędnych dla inwestycji i prowadzenia działalności wymaganych prawem pozwoleń i uzgodnień. 
6. Wszelkie koszty związane z przystosowaniem przedmiotu umowy dzierżawy do potrzeb dzierżawcy obciążają wyłącznie dzierżawcę.


Załącznik nr 6
do Regulaminu przetargu

UMOWA DZIERŻAWY Nr ………………..
Zawarta.........................................r. pomiędzy:

Miastem Tychy, al. Niepodległości 49, 43-100 Tychy, zwanym dalej "Wydzierżawiającym", reprezentowanym przez:

......................................................................................................................................................

a

.................. (imię i nazwisko/nazwa, adres zamieszkania /miejsce prowadzenia działalności

gospodarczej/siedziba, PESEL/REGON, wpis do ewidencji działalności gospodarczej, NIP, KRS), zwanym/zwaną dalej „Dzierżawcą”, reprezentowanym przez:

......................................................................................................................................................

zwanymi dalej łącznie „Stronami”, a z osobna „Stroną”.

Działając na podstawie:

· art. 13 i art. 25 ust. 1-2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami , 
· art. 693 i kolejne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, 
· Zarządzenia Nr 0050/81/25 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 4 marca 2025 roku w sprawie przeznaczenia do wydzierżawienia w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego gminnej nieruchomości gruntowej, stanowiącej część działki nr 53/11, położonej w Tychach na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany oraz ustalenia wywoławczego czynszu dzierżawnego do I przetargu,
· Zarządzenia Nr 0050/…../25 Prezydenta Miasta Tychy z dnia …… maja 2025 roku w sprawie ustalenia Regulaminu przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierżawienie nieruchomości położonej 
w Tychach na terenie Ośrodka Wypoczynkowego Paprocany (część działki nr 53/11),
· Zarządzenia nr 0050/420/19 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 24 grudnia 2019 roku w sprawie wprowadzenia „Systemu zarządzania publicznymi terenami zieleni dla miasta Tychy (z późn. zm.),

została zawarta umowa o następującej treści:
Przedmiot i cel dzierżawy 
§1

1. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje do korzystania części działki nr 53/11 o pow. 150 m2 (zgodnie z załącznikiem mapowym – załącznik nr 1), stanowiącej własność Gminy Miasta Tychy, użytek Bi, obręb Tychy, k.m. 19, identyfikator: 247701_1.0001.AR_19.53/11, zwaną dalej „Nieruchomością” 
lub „przedmiotem dzierżawy”. 

2. Nieruchomość zostaje wydzierżawiona z przeznaczeniem na wybudowanie i prowadzenie na dzierżawionym gruncie całorocznego obiektu gastronomicznego z możliwością sprzedaży napojów alkoholowych do 4,5% zawartości alkoholu, w tym piwa.

3. Zawarcie niniejszej umowy nie zwalnia Dzierżawcy z obowiązku uzyskania wymaganych prawem zgód, pozwoleń, zezwoleń i uzgodnień związanych z zabudową przedmiotu dzierżawy. 

4. Wydanie przedmiotu dzierżawy przez osobę działającą w imieniu Wydzierżawiającego nastąpi po spełnieniu warunków opisanych w § 7 ust. 2 umowy na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, który stanowi załącznik nr 2 do umowy dzierżawy.

5. Dzierżawca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny Nieruchomości oraz uwarunkowania prowadzenia działalności i nie będzie z tego tytułu zgłaszał żadnych roszczeń wobec Wydzierżawiającego, w szczególności nie będzie żądał obniżenia czynszu.

§ 2

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat.

2. Wysokość ani charakter nakładów poniesionych na zagospodarowanie Nieruchomości nie będzie stanowić podstawy do domagania się zawarcia kolejnej umowy dzierżawy, jak również do zgłaszania przez Dzierżawcę jakichkolwiek innych roszczeń wobec Wydzierżawiającego po zakończeniu, rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy.

3. Po zakończeniu, rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy Dzierżawcy nie będą przysługiwały żadne roszczenia z tytułu nakładów dokonanych przez niego w okresie obowiązywania umowy na Nieruchomości stanowiącej przedmiot umowy.

4. W przypadku, gdy po stronie Dzierżawcy występuje więcej niż jeden podmiot, Dzierżawcy ponoszą wobec Wydzierżawiającego odpowiedzialność solidarną za wszelkie zobowiązania wynikające z tej umowy.

Czynsz dzierżawny
§ 3

1. Strony ustalają miesięczny czynsz dzierżawny w kwocie netto:

· ……………………..zł (słownie: …………………………………………………….. zł ………./100 groszy), powiększonej o 23% podatek VAT wynoszący ………………….zł, co daje kwotę …………. brutto (słownie: …………………………………………………….. zł ………./100 groszy), w odniesieniu do obiektu całorocznego działającego w sezonie wysokim, tj. od 1 maja do 31 października każdego roku, co odpowiada stawce netto ……… zł (słownie: ……………………………………………………………..) zł 
za 1m² dzierżawionego gruntu,
· ……………………. zł (słownie: ………………………………………………………..zł ………/100 groszy), 
powiększonej o 23% podatek VAT wynoszący ………………….zł, co daje kwotę …………. brutto (słownie: …………………………………………………….. zł ………./100 groszy), w odniesieniu do obiektu całorocznego działającego w sezonie niskim, tj. od 1 listopada do 30 kwietnia każdego roku, co odpowiada stawce netto ……… zł (słownie: ……………………………………………………..) zł 
za 1m² dzierżawionego gruntu,
· …………………….. zł (słownie: ……………………………………………………… zł ……….../100 groszy), 
powiększonej o 23% podatek VAT wynoszący ………………….zł, co daje kwotę …………. brutto (słownie: …………………………………………………….. zł ………./100 groszy), w odniesieniu do mobilnego obiektu tymczasowego działającego w pierwszym roku w sezonie wysokim, tj. od dnia rozpoczęcia obowiązywania umowy do 31 października 2025 roku, co odpowiada stawce netto ……… zł (słownie: ……………………………………………………..) zł za 1m² dzierżawionego gruntu.
2. Wpłat z tytułu czynszu należy dokonywać z góry przelewem na konto Wydzierżawiającego prowadzone 
przez Bank Polska Kasa Opieki Spółka Akcyjna pod nr 97 1240 6960 0693 6666 6666 6666 w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego, bez odrębnego wezwania, niezależnie od terminu doręczenia faktury. Pierwszą wpłatę z tytułu czynszu należy wnieść przelewem w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

3. Przy dokonywaniu wpłat należy podać numer umowy dzierżawy.

4. Za dzień zapłaty uznaje się datę uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego.

5. Czynsz płatny przez Dzierżawcę za niepełne miesiące dzierżawy, w szczególności w razie zawarcia umowy dzierżawy w czasie trwania danego miesiąca kalendarzowego bądź w przypadku zakończenia, wygaśnięcia lub rozwiązania umowy dzierżawy przed upływem kolejnego pełnego miesiąca kalendarzowego, zostanie naliczony proporcjonalnie do okresu dzierżawy w danym miesiącu. Przyjmuje się, że czynsz za każdy dzień faktycznego korzystania z Nieruchomości będzie liczony wg następującego wzoru: 1 ÷ 30 dni × kwota czynszu netto za pełny miesiąc kalendarzowy + należny podatek VAT.

§ 4

1. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wydzierżawiający naliczy odsetki ustawowe za opóźnienie 
w transakcjach handlowych.

2. Co najmniej dwumiesięczne opóźnienie w zapłacie czynszu, w tym odmowa zapłaty czynszu, którego wysokość została zaktualizowana zgodnie z § 5 umowy, stanowić będzie podstawę do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca, po udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego trzymiesięcznego terminu, nie dokona zapłaty zaległego czynszu zaktualizowanego.

3 W przypadku korzystania z Nieruchomości bez tytułu prawnego, Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomości w wysokości dwukrotnej kwoty czynszu dzierżawnego brutto miesięcznie naliczanego zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto 
+ VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 umowy, płatnego w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego, następującego po miesiącu bezumownego korzystania z Nieruchomości, za okres 
od dnia zakończenia, rozwiązania lub wygaśnięcia umowy do dnia protokolarnego zwrotu Nieruchomości, 
wraz z odsetkami ustawowymi w wysokości odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych 
w przypadku opóźnienia w terminie jego płatności. Strony zgodnie oświadczają, że korzystanie przez Dzierżawcę z Nieruchomości w tym okresie nie oznacza przedłużenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

4. Wydzierżawiający zastrzega, że od dnia nabycia uprawnienia do odsetek ustawowych za opóźnienie 
w transakcjach handlowych przysługuje Wydzierżawiającemu od Dzierżawcy, bez wezwania, rekompensata 
za koszty odzyskiwania należności, stanowiąca równowartość kwoty:

• 40 euro - gdy wartość świadczenia pieniężnego nie przekracza 5 000,00 złotych,

• 70 euro - gdy wartość świadczenia pieniężnego jest wyższa niż 5 000,00 złotych, ale niższa niż 50 000 złotych,

• 100 euro - gdy wartość świadczenia pieniężnego jest równa lub wyższa od 50 000 złotych, przeliczonej na złote według średniego kursu euro ogłoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiąca poprzedzającego miesiąc, w którym świadczenie pieniężne stało się wymagalne (art. 10 ust. 1 i ust. 1a ustawy 
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych – Dz. U. z 2023 r. poz. 1790 z późn. zm.).

5. Dzierżawca oświadcza, że posiada/nie posiada statusu dużego przedsiębiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy z dnia ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. 2023 r., poz. 1790 z późn. zm.).

6. Wydzierżawiający oświadcza, że posiada status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy 
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. 2023 r. poz. 1790 z późn. zm.).

7. Dzierżawca nie jest uprawniony do dokonywania potrąceń z czynszu dzierżawnego jakichkolwiek wierzytelności przysługujących względem Wydzierżawiającego.

§ 5

1. Wydzierżawiający ma prawo aktualizować wysokość czynszu jeden raz w roku kalendarzowym, w IV kwartale roku, z mocą obowiązującą od 1 stycznia następnego roku.

2. Aktualizacja wysokości czynszu zostanie wyliczona według wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za trzy kwartały w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku kalendarzowego, ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na dzień 30 września danego roku.

3. O nowej stawce czynszu Dzierżawca będzie informowany w formie pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego, doręczanego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy.

4. Warunkiem wejścia w życie aktualizacji czynszu od 1 stycznia następnego roku, jest wysłanie przez Wydzierżawiającego do Dzierżawcy oświadczenia, o którym mowa w ust. 3 do końca IV kwartału bieżącego roku, niezależnie od tego kiedy zostanie ono doręczone Dzierżawcy lub kiedy skutek takiego doręczenia nastąpi.

5. Dzierżawca w terminie 14 dni od daty doręczenia mu (lub wystąpienia skutku takiego doręczenia) pisemnego oświadczenia, o którym mowa w ust. 3 powyżej, może wypowiedzieć umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.

6. W przypadku skutecznego wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 5 powyżej, aktualizacja czynszu 
nie następuje, a Dzierżawca wnosi czynsz w dotychczasowej wysokości przez cały okres wypowiedzenia.

Kaucja

§ 6

1. Tytułem zabezpieczenia terminowej płatności czynszu i innych roszczeń Wydzierżawiającego wynikających 
z tej umowy, w tym kar umownych, Dzierżawca zobowiązuje się wpłacić kaucję pieniężną 
w kwocie równej dwukrotnej wysokości czynszu dzierżawnego brutto, określonego w § 3 ust.1 umowy.

2. Na poczet kaucji, o której mowa w ust. 1, Wydzierżawiający zalicza wadium w wysokości 8 000 zł (słownie: osiem tysięcy złotych 00/100 groszy), wpłacone przez Dzierżawcę z tytułu przystąpienia do przetargu 
na dzierżawę Nieruchomości. 

3. Dzierżawca zobowiązuje się do wpłaty brakującej kwoty do wysokości kaucji, określonej w ust. 1 j, w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy na rachunek bankowy Wydzierżawiającego prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. pod numerem: 12 1240 2975 1111 0010 6077 6489.
4. W przypadku braku wpłaty kaucji w terminie wskazanym w ust. 2, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Wydzierżawiający może w każdym czasie potrącić z kaucji należności z tytułu zaległości 
zapłaty czynszu, oraz innych roszczeń Wydzierżawiającego wynikających z tej umowy, w tym 
z tytułu naliczonych kar umownych, bez konieczności składania oświadczenia o potrąceniu (potrącenie umowne), na co Dzierżawca wyraża zgodę. Wydzierżawiający prześle Dzierżawcy dokument księgowy określający wysokość i podstawę swoich wierzytelności wynikających z tej umowy (z wyłączeniem zaległości czynszowych) wraz z informacją o potrąceniu. Jeżeli nie będzie możliwe potrącenie całości kwoty wierzytelności Wydzierżawiającego, Dzierżawca jest zobowiązany do zapłaty pozostałej po ich potrąceniu kwoty w terminie 
14 dni od dnia otrzymania dokumentu, o którym mowa w zdaniu drugim powyżej, doręczanego zgodnie 
z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy.

6. Jeżeli Wydzierżawiający nie potrąci umownie wierzytelności wynikających z tej umowy, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty tych wierzytelności w terminie 14 dni od dnia otrzymania dokumentu księgowego określającego ich wysokość i podstawę doręczanego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy, albo 
w terminie określonym w umowie, gdy w umowie został określony inny termin płatności danej wierzytelności.

7. W przypadku, o którym mowa w ust. 5, Dzierżawca zobowiązuje się uzupełnić kaucję do wysokości określonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wydzierżawiającego, doręczanego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy.

8. W przypadku nieuzupełnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 7, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

9. W czasie trwania dzierżawy, Dzierżawca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconej kaucji.

10. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrócona Dzierżawcy po zakończeniu umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie sprzed umowy, określonym w § 14 umowy 
i uporządkowanym. Zwrot kaucji nastąpi w terminie 14 dni od dnia złożenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji 
na rachunek wskazany we wniosku.

11. Wyceny ewentualnych szkód powstałych na dzierżawionej Nieruchomości, w okresie obowiązywania umowy dzierżawy, dokona Wydzierżawiający. Wycena ta będzie wiążąca dla Dzierżawcy.

Rygor egzekucji

§ 7

1. Dzierżawca zobowiązuje się do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postępowania cywilnego, co do obowiązku zapłaty: czynszu dzierżawnego, w tym czynszu dzierżawnego zwaloryzowanego zgodnie z § 5, odsetek  ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych, innych opłat wynikających 
z umowy dzierżawy, obowiązku zwrotu Nieruchomości po zakończeniu umowy bądź w razie rozwiązania 
lub wygaśnięcia umowy, co do obowiązku zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 3 umowy, co do obowiązku zapłaty kar umownych wynikających z umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie, 
co do obowiązku zapłaty rekompensaty, o której mowa w § 4 ust. 4 umowy – zgodnie z oświadczeniem, którego wzór stanowi załącznik nr 3 do tej umowy.

2. Oświadczenie złożone w formie aktu notarialnego i doręczone Wydzierżawiającemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jeśli oświadczenie to nie zostanie doręczone 
w podanym terminie oznacza to, że umowa nie została zawarta. Przez doręczenie rozumie się doręczenie dokonane zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy, przy czym na potrzeby niniejszego ustępu doręczenie uznaje się za dokonane w dniu wpływu oświadczenia do kancelarii ogólnej Wydzierżawiającego,
a w przypadku wysłania aktu notarialnego przesyłką poleconą, datą jego doręczenia będzie data stempla pocztowego.

Rozwiązanie umowy
§ 8

1.Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach określonych w § 4 ust. 2, w § 6 ust. 4, 8 a także w przypadku uchybienia zapisom § 9, § 10 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 
oraz § 10 ust. 5.

2. Umowa może zostać rozwiązana z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia dokonanego 
w formie pisemnej i doręczonego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy, w przypadku naruszenia postanowień § 10 ust. 1  (z wyjątkiem pkt 1, 3 i 4) i ust. 2 umowy, a także w przypadku przeznaczenia Nieruchomości do zbycia, realizacji ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych.
Wyłączenia

§ 9

1. Dzierżawca nie może czynić w rzeczy stanowiącej przedmiot dzierżawy zmian sprzecznych z umową 
lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmienić przeznaczenia przedmiotu dzierżawy bez uprzedniej zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie.

2. Wydzierżawiający nie wyraża zgody:

1) na prowadzenie działalności polegającej na eksploatacji automatów do gier o niskich wygranych;

2) na prowadzenie działalności handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczącej środków psychoaktywnych, zmieniających świadomość, tzw. „smart drugs”, produktów powodujących lub mogących powodować działanie podobne do substancji psychoaktywnych lub odurzających, potocznie zwanych „dopalaczami” (w tym przedmiotów kolekcjonerskich o podobnym działaniu), nawet jeżeli te produkty mają oznaczenie, że nie są przeznaczone do spożycia;

3) na przeprowadzanie pokazów pirotechnicznych;

4) na podejmowanie jakichkolwiek działań mogących powodować zagrożenie dla środowiska np. rozpalanie ognisk;

5) na sprzedaż i podawanie napojów alkoholowych o zawartości alkoholu powyżej 4,5%;

6) na rejestrowanie siedzib firm, spółek, stowarzyszeń, fundacji i innych podmiotów niż Dzierżawca 
oraz na zameldowanie pod adresem Nieruchomości.

Zobowiązania Dzierżawcy w czasie umowy

§ 10

1. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania postanowień Szczegółowego opisu przedmiotu przetargu stanowiącego załącznik nr 4 do niniejszej umowy oraz do:

1) zawarcia umów z właściwymi jednostkami na wywóz śmieci, dostawę mediów niezbędnych 
do wykonywania umowy i przedłożenie ich Wydzierżawiającemu w terminie 14 dni od dnia podpisania umów. Dzierżawca zapewni na własny koszt i we własnym zakresie wywóz nieczystości, złoży deklarację 
o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zawrze odrębną umowę na wywóz nieczystości produkcyjnych. W przypadku niedotrzymania obowiązków, o których mowa w tym punkcie, Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia;

2) ponoszenia wszelkich opłat, podatków (w tym podatku od nieruchomości), świadczeń publicznych związanych z Nieruchomością oraz wynikających z przepisów prawa;

3) ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy oraz swojego mienia znajdującego się na nim od szkód, które mogą wystąpić, a w szczególności od zalania, kradzieży, dewastacji i pożaru, na własny koszt, przez cały okres obowiązywania umowy dzierżawy i zachowania ciągłości ubezpieczenia w tym okresie. Poświadczone przez Dzierżawcę za zgodność z oryginałem kopie dokumentu ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia składek Dzierżawca zobowiązuje się przedłożyć Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. 
W przypadku wygaśnięcia ubezpieczenia, w trakcie trwania umowy, Dzierżawca zobowiązuje się 
do dostarczenia poświadczonych przez siebie za zgodność z oryginałem kopii nowej umowy ubezpieczenia wraz z dowodem wpłaty składek w terminie 7 dni od momentu jej zawarcia. W przypadku niedotrzymania obowiązków, o których mowa w tym punkcie, Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę 
bez zachowania okresu wypowiedzenia;

4) posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej deliktowej i kontraktowej z tytułu prowadzonej 
na dzierżawionej Nieruchomości działalności przez okres trwania umowy dzierżawy i zachowania ciągłości ubezpieczenia w tym okresie. Poświadczone przez Dzierżawcę za zgodność z oryginałem kopie dokumentu ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia składek należy przedłożyć Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. W przypadku wygaśnięcia ubezpieczenia OC, w trakcie trwania umowy, Dzierżawca zobowiązuje się do dostarczenia poświadczonych przez siebie za zgodność z oryginałem kopii nowej umowy ubezpieczenia OC wraz z dowodem uiszczenia składek w terminie 7 dni od momentu jej zawarcia. W przypadku niedotrzymania obowiązków, o których mowa w tym punkcie Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia;

5) przestrzegania przepisów prawa, a w szczególności: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystości 
i porządku w gminach, przepisów sanitarnych, porządkowych oraz przepisów dotyczących geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu;

6) pilnowania, aby na teren przedmiotu dzierżawy nie były wnoszone (oraz niedopuszczanie, 
aby pozostawały na terenie, jeśli zostaną wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiały, których posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy władz samorządowych;

7) dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny przedmiotu dzierżawy i jego wyposażenie zgodnie
 z Ofertą, utrzymywania przedmiotu dzierżawy w porządku i czystości oraz jego konserwowania 
i utrzymywania w sprawności technicznej i estetycznej, 

8) utrzymania istniejącego drzewostanu i nawierzchni zielonych;

9) bezzwłocznego, nie później niż w ciągu 2 dni, powiadamiania Wydzierżawiającego o wszelkich szkodach w przedmiocie dzierżawy zauważonych przez Dzierżawcę, niezależnie od obowiązku ich naprawy; 
w przypadku niepowiadomienia Wydzierżawiającego o szkodzie może on wystąpić do Dzierżawcy 
z roszczeniem z tytułu szkód wynikłych z niewykonania zobowiązania do powiadomienia. Dzierżawca 
jest zobowiązany do podjęcia wszelkich działań w celu zredukowania poziomu szkód w przedmiocie dzierżawy;

10) montażu, użytkowania i demontażu elementów technicznych, mających wpływ na bezpieczeństwo 
z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa oraz czuwania nad stanem technicznym i estetycznym umieszczonych urządzeń oraz ponoszenia za ich stan odpowiedzialności prawnej wobec Wydzierżawiającego i osób trzecich;

11) uzyskania wymaganych prawem zaświadczeń, zezwoleń niezbędnych do prowadzenia swojej działalności przed rozpoczęciem tej działalności;

2. Dzierżawca nie może oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania 
      ani go poddzierżawiać, jak również rozporządzać w inny sposób. Zastrzeżenie to dotyczy także
      zawierania innych umów i składania oświadczeń woli, przedmiotem których byłaby wydzierżawiona
      Nieruchomość.

3. W przypadku:

1) każdej zmiany sposobu zagospodarowania Nieruchomości w stosunku do przedstawionego w ofercie Dzierżawcy jak również nieuprawnionego korzystania z terenu poza obszarem Nieruchomości, na które Wydzierżawiający nie wyraził pisemnej zgody,

2) każdorazowego naruszenia postanowień § 9 ust. 2 umowy,

3) nieprzestrzegania porządku i czystości na Nieruchomości zgodnie z zasadami określonymi w umowie, 

za każde stwierdzone powyżej naruszenie Wydzierżawiający naliczy Dzierżawcy karę umowną w wysokości 1000,00 zł (słownie: tysiąc złotych 00/100) wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie w przypadku opóźnienia w terminie płatności naliczonych kar umownych.

4. Łączna wysokość kar umownych naliczonych w danym roku obowiązywania umowy nie przekroczy wysokości trzymiesięcznego czynszu dzierżawnego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy.

5. W przypadku, gdy suma kar umownych osiągnie limit, o którym mowa ust. 4 powyżej, Wydzierżawiający będzie mieć prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Zapłata lub potrącenie kar umownych nie wyłącza prawa do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych za poniesioną szkodę, jeżeli poniesiona przez Wydzierżawiającego szkoda przekroczy wysokość zastrzeżonych w umowie kar umownych lub powstanie z innych przyczyn.

7. Postanowienia niniejszej umowy dotyczące kar umownych pozostają w mocy także po zakończeniu, wygaśnięciu umowy, w przypadku rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia 
lub upływu okresu wypowiedzenia, o którym mowa w § 8 ust. 2 umowy.

Zarządzanie terenami zielonymi

§ 11
1. Dzierżawca podczas prowadzenia ewentualnych robót budowlanych zobowiązuje się do:

a. odpowiedniego zabezpieczenia drzew, aby uniknąć uszkodzeń mechanicznych korzeni, pnia i korony 
oraz uduszenia, uszkodzeń termicznych lub zatrucia korzeni,

b. minimalizowania czasu przeprowadzania robót budowlanych w bezpośrednim zasięgu zieleni,

c. odpowiedniego zabezpieczania systemu korzeniowego drzew, przez wyznaczenie obszaru ochronnego zapobiegającemu m.in. zagęszczeniu gleby. Obszar ochronny winien być zabezpieczony przez wyznaczoną strefę w przestrzeni za pomocą ogrodzenia o wysokości 1,8 m. Odsunięcie od obrysu rzutu korony drzewa winno wynosić 1,5 m - co obrazowo przedstawia rys. 1 (załącznik nr 2 do umowy).

2. Dzierżawca zobowiązuje się stosować także pozostałe zalecenia:

a. teren w strefie ochrony korzeni, po którym muszą poruszać się pojazdy i maszyny należy pokryć biodegradowalną geowłókniną lub warstwą kory o grubości 20 - 30 cm lub warstwą kory o grubości 15 cm 
i płytami ze sklejki, betonu, ekokratą lub matami ochronnymi. Wszelkie zabezpieczenia należy usunąć niezwłocznie po zakończeniu robót,
b. należy stosować oszalowanie pni, chroniące drzewa przed uszkodzeniami mechanicznymi. Szalunek należy wykonać z desek o długości minimum 150 cm, ustawionych na podłożu i spiętych drutem 
lub opaskami, rozmieszczonymi co około 50 cm (min. 3 na pniu) - przedstawione na rys. 2 (załącznik nr 2 do umowy),
c. zabrania się podnoszenia i obniżania poziomu gruntu w zasięgu systemu korzeniowego,
d. zabrania się składowania materiałów budowlanych i poruszania się pojazdami bez wykonania odpowiednich zabezpieczeń,
e. odsłonięte korzenie należy chronić przez przesuszeniem i przemarznięciem,
f. nie należy wykonywać wykopów w odległości mniejszej niż 2 metry, licząc od lica pnia.
Prawo kontroli

§ 12
1. Wydzierżawiający jest uprawniony do dokonywania w każdym czasie kontroli wykonywania umowy 
i do wstępu w tym celu na teren Nieruchomości oraz do utrwalania w formie fotograficznej stanu Nieruchomości.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w trakcie kontroli, o których mowa w ust. 1 powyżej, w terminie 
7 dni od przeprowadzonej kontroli Wydzierżawiający sporządza protokół kontroli. Kopia protokołu jest doręczana Dzierżawcy niezwłocznie po jego sporządzeniu.

3. Dzierżawca w terminie 7 dni od otrzymania kopii protokołu ma prawo do zajęcia stanowiska i przedstawienia wyjaśnień odnośnie przyczyn nieprawidłowości lub zastrzeżeń do protokołu kontroli.

Zobowiązania Dzierżawcy po zakończeniu umowy

§ 13
1. Dzierżawca jest zobowiązany w terminie 7 dni od dnia zakończenia, wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub z upływem okresów wypowiedzenia, o których mowa 
w § 8 ust. 2 lub ust. 3 umowy, zwrócić Nieruchomość w stanie sprzed umowy (czyli w stanie, w jakim znajdowała się Nieruchomość w dniu wydania jej Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa 
w § 1 ust. 4 umowy, w tym m. in. odtworzyć nawierzchnie trawiaste zgodnie ze sztuką ogrodniczą 
i uporządkować, w tym usunąć wszelkie ruchomości, tj. wyposażenie stanowiące własność Dzierżawcy), 
z zastrzeżeniem ust. 2.

2. Najpóźniej w terminie miesiąca przed wygaśnięciem, zakończeniem umowy lub upływem okresu wypowiedzenia, o którym mowa w § 8 ust. 2 umowy, a w przypadku rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia - z chwilą złożenia przez Wydzierżawiającego oświadczenia woli w tym przedmiocie, Wydzierżawiający wedle swego wyboru, pisemnie poinformuje Dzierżawcę, o tym które z poczynionych 
przez Dzierżawcę naniesień, instalacji, elementów zagospodarowania i aranżacji przedmiotu dzierżawy, połączonych z nim tymczasowo, dla przemijającego użytku lub też trwale Dzierżawca zobowiązany jest, 
w terminie, o którym mowa w ust. 1 powyżej, usunąć na swój koszt, a które z nich pozostawić na rzecz Wydzierżawiającego – bez prawa do żądania od Wydzierżawiającego zwrotu poniesionych nakładów (zarówno stanowiących

nakłady konieczne, jak i ulepszenia).

3. Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomości w stanie jak sprzed umowy dzierżawy i uporządkowanym określonym w ust. 1 i 2, jest protokół zdawczo – odbiorczy, który winien być podpisany najpóźniej w terminie, 
o którym mowa w ust. 1. W przypadku, gdy upływ terminu, o którym mowa w ust. 1 przypada na dzień uznany ustawowo za wolny od pracy lub sobotę, ustala się podpisanie protokołu zdawczo-odbiorczego najpóźniej następnego dnia, który nie jest dniem wolnym od pracy ani sobotą.

4. W przypadku niewypełnienia przez Dzierżawcę obowiązków, o których mowa w ust. 1 i 2 powyżej, Wydzierżawiający będzie uprawniony do dokonania niezbędnych napraw i uporządkowania Nieruchomości, 
a w szczególności do usunięcia naniesień, wyposażania, instalacji, elementów zagospodarowania i aranżacji przedmiotu dzierżawy, połączonych z nim tymczasowo, dla przemijającego użytku lub też trwale 
i zabezpieczenia ich pozostałości na koszt i ryzyko Dzierżawcy, lub do ich zatrzymania. Dokonanie niezbędnych napraw i uporządkowanie Nieruchomości, w tym usunięcie naniesień, wyposażania, instalacji, elementów zagospodarowania i aranżacji przedmiotu dzierżawy, połączonych z nim tymczasowo, dla przemijającego użytku lub też trwale w myśl zdania poprzedniego, może się odbyć bez upoważnienia sądu.

5. W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomości w terminie określonym w ust. 1, Wydzierżawiającemu przysługiwać będzie wynagrodzenie określone w § 4 ust. 3 umowy.

6. W przypadku gdy po zakończeniu umowy Wydzierżawiający zatrzyma jakiekolwiek nakłady, w tym naniesienia, poczynione przez Dzierżawcę (zarówno stanowiące nakłady konieczne jak i ulepszenia), Dzierżawcy nie będą przysługiwać żadne roszczenia o zwrot wartości nakładów poczynionych na Nieruchomość, w tym zwiększających jej wartość lub użyteczność. Dzierżawcy nie będą przysługiwać roszczenia o zwrot wartości nakładów poniesionych na Nieruchomość również w przypadku wcześniejszego rozwiązania 
lub wygaśnięcia umowy. Dzierżawca zrzeka się wszelkich ewentualnych roszczeń z tego tytułu i zobowiązuje się nie zgłaszać jakichkolwiek roszczeń w przyszłości, a co za tym idzie, Dzierżawca oświadcza, że nie będzie dochodził przed sądem bądź innym organem orzekającym zapłaty z tego tytułu.

Pozostałe ustalenia

§ 14
1. Strony wskazują następujące adresy dla doręczeń korespondencji związanej z umową:

Wydzierżawiający – al. Niepodległości 49 lub adres do doręczeń elektronicznych

Dzierżawca – ………………………………………lub adres do doręczeń elektronicznych.

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o zmianie powyższych adresów.

3. Korespondencja będzie wysyłana na wskazane adresy za pośrednictwem poczty bądź innego operatora 
za zwrotnym poświadczeniem odbioru lub doręczana bezpośrednio za pisemnym poświadczeniem odbioru. Strony uznają korespondencję za doręczoną najpóźniej z upływem terminu podanego w powtórnym zawiadomieniu (awizo) o możliwości odbioru przesyłki/ Wydzierżawiający będzie doręczał korespondencję wymagającą uzyskania potwierdzenia jej nadania lub odbioru z wykorzystaniem publicznej usługi rejestrowanego doręczenia elektronicznego na adres do doręczeń elektronicznych Dzierżawcy.
4. W kwestiach bieżących i niemających wpływu na sytuację prawną Stron, dopuszcza się wymianę korespondencji elektronicznej na wskazane w toku obowiązywania umowy adresy e-mail.

§ 15
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagają formy pisemnego aneksu – pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem postanowień § 5 tej umowy, a także za wyjątkiem zmiany numeru rachunku bankowego wskazanego 
przez Wydzierżawiającego lub zmiany adresów, o których mowa w § 14 ust.1 umowy.

§ 16
1. Dzierżawca oświadcza, że znany jest mu fakt, że treść tej umowy, a w szczególności dane 
go identyfikujące, przedmiot umowy i wysokość wynagrodzenia, podlegają udostępnieniu w trybie ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902), z zastrzeżeniem ust. 3 poniżej.
2. Wykonanie niniejszej umowy wiąże się z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla których Administratorem danych osobowych jest Wydzierżawiający z zastrzeżeniem zawartym 
w zdaniu drugim.

Wydzierżawiający oświadcza, że realizuje obowiązki Administratora danych osobowych, określone w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Dzierżawcy, w sytuacji, w której jest on osobą fizyczną (w tym osobą fizyczną prowadzącą działalność gospodarczą), a także danych osobowych osób, które Dzierżawca wskazał ze swojej strony do realizacji tej umowy.

3. Dzierżawca zrealizuje w imieniu Wydzierżawiającego obowiązek informacyjny wynikający z art. 14 ust. 1 – 3 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), dalej: „RODO”, w stosunku 
do osoby wskazanej przez Dzierżawcę, a także w stosunku do innych osób zaangażowanych w wykonanie Umowy, których dane osobowe zostały przekazane Wydzierżawiającemu. 

§ 17
1. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory związane z wykonywaniem umowy Strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego dla miejsca położenia Nieruchomości.

§ 18
1. Umowa została zawarta w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których 1 egzemplarz otrzymuje Dzierżawca, a 2 egzemplarze Wydzierżawiający.

2. Integralną część umowy stanowią:

· załącznik nr 1 załącznik mapowy,
· załącznik nr 2 schemat strefy ochronnej drzew,
· załącznik nr 3 wzór oświadczenia.
Dzierżawca 








Wydzierżawiający

Otrzymują:

1.1 x Dzierżawca,
2.1 x DKP w/m,
3.1 x GGN.

wprowadzone do SIT ……………………………

wprowadzone do TurboEWID ………………………..
                                Załącznik nr 1
    do umowy dzierżawy nr .........................

                                                                                           z …………….................
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	Część działki nr 53/11 o pow. 150 m2 
przeznaczona do dzierżawy
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                                Załącznik nr 2
    do umowy dzierżawy nr .........................

                                                                                                                     z …………….................
Rys. 1
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TABLICA INFORMUJĄCA PRACOWNIKÓW BUDOWY O KONIECZNOŚCI OCHRONY SYSTEMU KORZENIOWEGO DRZEWA

Rys. 2
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                               Załącznik nr 3

    do umowy dzierżawy nr .........................

                                                                                           z …………….................

Wzór treści do wykorzystania w oświadczeniu w formie aktu notarialnego o poddaniu się
egzekucji stosownie do art. 777 §1 pkt 4 i 5 kpc
§ 1. Pan/Pani (dzierżawca) ........................................................... oświadcza, że w dniu .................................... zawarł z Miastem Tychy (dalej „Wydzierżawiający”) umowę dzierżawy nr......................... (dalej „Umowa”), 
w treści której zobowiązał się do: 

1) zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego czynszu dzierżawnego (wynoszącego w dniu zawarcia Umowy ……… zł brutto,) w tym zwaloryzowanego czynszu dzierżawnego, w terminie do 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie w transakcjach handlowych w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego; innych opłat wynikających z Umowy (świadczeniem wzajemnym Wydzierżawiającego względem świadczenia Dzierżawcy jest oddanie do korzystania nieruchomości, o której mowa w pkt. 2, na czas oznaczony od ........................... do.................................. przy czym nieruchomość zostanie wydana Dzierżawcy w terminie do 7 dni od dnia otrzymania przez Wydzierżawiającego niniejszego oświadczenia); wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości dwukrotnej kwoty czynszu dzierżawnego brutto miesięcznie naliczonego zgodnie z dotychczasową Umową (kwota netto + VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 Umowy, płatnego w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego, następującego po miesiącu bezumownego korzystania z nieruchomości wraz odsetkami w wysokości odsetek ustawowymi za opóźnienie w transakcjach handlowych w przypadku opóźnienia w terminie jego płatności; kar umownych wynikających z Umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie 
oraz rekompensaty za koszty odzyskiwania należności, o której mowa w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. 
o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1790 z późn. zm.), 

2) zwrotu Wydzierżawiającemu nieruchomości stanowiącej części działki nr 53/11 o pow. 150 m2 (cała działka pow. 1658 m2), pozostającej we własności Miasta Tychy, użytek Bi, obręb Tychy, k.m. 19, identyfikator: 247701_1.0001.AR_19.53/11

- po zakończeniu Umowy w dniu ………… bądź w razie jej wcześniejszego rozwiązania lub wygaśnięcia.

§ 2. Pan/Pani (współmałżonek/współmałżonka) ........................................................... oświadcza, że wyraża zgodę na postanowienia i warunki określone w Umowie, w tym na poddanie się przez jego żonę/jej męża ........................................................... egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kpc, w związku z zobowiązaniami wynikającymi z tej Umowy, na warunkach i w zakresie według swobodnego uznania jego żony/jej męża, w tym w zakresie dotyczącym ich majątku objętego małżeńską majątkową wspólnością ustawową i w związku z tym potwierdza tę umowę dzierżawy, w tym w szczególności wyraża zgodę na poddanie się przez jego żonę/jej męża ........................................................... egzekucji o zakresie i treści opisanej w § 3 i § 4 tego aktu.

§ 3. Pan/Pani ............................. oświadcza, że zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego czynszu dzierżawnego, w tym zwaloryzowanego czynszu dzierżawnego zgodnie z § 5 umowy, (wynoszącego w dniu zawarcia umowy ………………. zł brutto) w terminie do 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie w transakcjach handlowych; innych opłat wynikających z Umowy dzierżawy; wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości dwukrotnej kwoty czynszu dzierżawnego brutto miesięcznie naliczonego zgodnie z dotychczasową Umową (kwota netto + VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 Umowy, płatnego w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego, następującego po miesiącu bezumownego korzystania z nieruchomości wraz z odsetkami w wysokości odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych w terminie jego płatności; kar umownych wynikających z umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie w przypadku opóźnienia w terminie ich płatności oraz rekompensaty za koszty odzyskiwania należności, o której mowa w art. 10 ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (t.j.: Dz. U. 2023 r., poz. 1790 z późn. zm.) – i co do każdego z tych zobowiązań poddaje się rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowiącej dwunastokrotność czynszu dzierżawnego brutto, obowiązującego w dniu złożenia wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności, stosownie do treści art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., przy czym zdarzeniem, od którego uzależnione jest wykonanie tego obowiązku jest bezskuteczne wezwanie do zapłaty wysłane przez Wydzierżawiającego wobec upływu wskazanego w umowie terminu zapłaty czynszu lub upływu terminu zapłaty wynagrodzenia lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomości lub upływu terminu zapłaty rekompensaty za koszty odzyskiwania należności lub upływu zapłaty innych opłat wynikających z Umowy dzierżawy. Wydzierżawiający będzie mógł wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności w terminie 12 miesięcy od zakończenia, rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy dzierżawy. 

§ 4. Pan/Pani ........................................................... oświadcza, że poddaje się egzekucji wprost z niniejszego aktu - stosownie do treści art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postępowania cywilnego, w zakresie obowiązku wydania nieruchomości opisanej w § 1 pkt 2 po zakończeniu, rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy dzierżawy.
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