DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 kwietnia 2025 r.

Poz. 2545

UCHWALA NR X/177/25
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
Osiedla Z pomiedzy ul. Wladystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka
i rzeka Gostynka w Tychach — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1464 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.). w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
Osiedla Z pomiedzy ul. Wiladystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka irzeka Gostynka w Tychach — etap I,
nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, ktore zostato przyjete Uchwatag Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy
ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka i rzeka Gostynka w Tychach — etap I, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenoéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, ustalenia dotyczace
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
7) Rozdziat 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

9) Rozdziat 9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

11) Rozdziat 11. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,

12) Rozdziat 12. Przepisy koncowe.

2.7Ze wzgledu na istniejace  uwarunkowania  wplanie niema  zastosowania  przepis
art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng cze$¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, orazzasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 45,7 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr XXXVIII/730/22 Rady Miasta Tychy zdnia 28 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka irzeka Gostynka
w Tychach.

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numery oraz symbole literowe terendw o przeznaczeniu izasadach zagospodarowania ustalonych
w planie — zgodnie z § 6 1 oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa zieleni urzadzonej (sz),

f) kierunki ciagow pieszych do zachowania lub uksztattowania,

g) odleglos¢ 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

h) dobro kultury wspoéiczesnej — budynek szkoty przy ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45,

i) zabytek archeologiczny — strefa obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego nr AZP 102-
47/1;

2) informacyjne:
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a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — obszary migdzy linia brzegu, a walem
przeciwpowodziowym (zz),

b) obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
rzecznej jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — Q10,

c) obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
rzecznej jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat — Q1,

d) obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
rzecznej jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) — Q 0,2

e) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

f) istniejace stacje transformatorowe SN/nN,
g) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Studzienice”;

3) Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza we¢gla kamiennego
WK 373 —, Kobiér — Pszczyna ”.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajacym ja sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czgéci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
taraséw, pochylni, szybow windowych, obiektow matej architektury, drég wewnetrznych, stanowisk
postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapoéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odleglo$¢ maks. 2,0 m;

4) zabudowa — obickt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zesp6t budynkéw,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, wtym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenia urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

6) zielen urzadzona — zieclen uksztalttowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, ciagdw pieszych oraz podziemnego uzbrojenia terenu — wraz z urzadzeniami budowlanymi
zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania terenow zgodnie zich przeznaczeniem, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

7) dachy umozliwiajace wegetacje roslin — pokrycie dachowe urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMNS - SMNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) IMNW-U — 6MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

4) IMNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej lub
ushug;
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5) IMNW-MW - 3MNW-MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
wielorodzinnej;

6) IMW — 16MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) IMW-U — 9MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
8) 1U — 2U — tereny ustug;

9) 1UE, 2UE — tereny uslug edukacji;

10) 1IKDR — teren drogi gtéwnej ruchu przys$pieszonego;

11) 1IKDG, 2KDG - tereny drog gtéwnych;

12) 1IKDL - 4KDL — tereny drog lokalnych;

13) 1IKDD — 4KDD — tereny drog dojazdowych;

14) 1KR - 13KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

15) 1KP, 2KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

16) 1IKOG - 4KOG - tereny garazy;

17) 1IKOP, 2KOP — tereny parkingow;

18) 1IKOP-ZP, 2KOP-ZP — tereny parking6éw lub zieleni urzadzonej;
19) 1IKOR - 4KOR — tereny placow lub rynkow;

20) 1IGS — teren stacji gazowej;

21) 1IWP-IKP-ZP — teren pompowni wody lub pompowni $ciekow lub zieleni urzadzonej;
22) 1IK, 2IK - tereny kanalizacji,

23) 11IE — teren elektroenergetyki;

24) 1WS — 3WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;

25) 1Z — teren zieleni;

26) 1ZP — 8ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

27) 12D — teren ogrodéw dziatkowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w,
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN — 8MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3)w zabudowie o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ w wydzielonym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uslugowym, wylgcznie ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze, gastronomii,
zdrowia 1ipomocy spotecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury irozrywki oraz ustugi biurowe
i administracji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) wolnostojacej — 250 m?,
b) blizniaczej — 150 m?;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
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a) IMN-3MN, 6MN-8MN — min. 0,05, maks. 0,7,

b) 4MN, SMN — min. 0,05, maks. 0,8;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42° lub ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych o dachach:
- ptaskich — 8,0 m,
- innych niz ptaskie — 9,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matlej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5,0 m,

¢) budowli — 10,0 m;
11) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takZze materialow umozliwiajacych wegetacj¢ roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

12) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym i antracytowym,;

13) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,
b) garazy w zespotach,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami: 7MN i SMN,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
14) dopuszczenie realizacji:

a) dachow i elewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii,

b) dachow umozliwiajacych wegetacj¢ ro$lin;

15) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki, w styku
z budynkiem zlokalizowanym na dzialce sgsiedniej;

16) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-9 i 11;

17) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:
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a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-10 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,
b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt.9 112 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,

zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

c) ustalen o ktorych mowa pkt. 1i3 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali
uslugowych na ustugi o ktorych mowa w pkt. 3;

18) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolnostojacej — dla kazdego budynku — min. 600 m?,
b) blizniaczej — dla kazdego budynku — min. 300 m?.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonych
symbolami 1MNS — SMNS, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;

2) w zabudowie o ktorej mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ w wydzielonym lokalu ustugowym, wylacznie ustugi:
zdrowia i biurowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie szeregowej — 80 m?;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,7;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometria dachow — dachy ptaskie;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 8,5 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury — 5,0 m,
¢) budowli — 10,0 m;
10) dla elewacji budynkoéw ustala sie:

a) w zakresie materialdow — dopuszczenie stosowania wylacznie: ceramiki, tynkéw, betonu elewacyjnego,
aluminium, szkla, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajacych wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szaro$ci o numerach: 7032, 7035, 7038,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003;
11) zakaz:
a) nadbudowy budynkow mieszkalnych,
b) lokalizacji budynkow i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,
¢) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
12) dopuszczenie realizacji:

a) dachoéw i elewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii,
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b) dachow umozliwiajacych wegetacj¢ roslin;

13) w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki, w styku
z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sasiedniej;

14) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35, nie stosuje si¢
odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt. 1-8 1 10;

15) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt.1-9 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) ustalen o ktorych mowa pkt. 11 2 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali
ustugowych wylacznie na ustugi o ktorych mowa w pkt. 2;

16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — dla
kazdego budynku — min. 250 m?2.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonych
symbolami IMNW-U — 6MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug w zakresie:

- handlu detalicznego, rzemies$lnicze, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, sportu
irekreacji, kultury irozrywki, biurowych iadministracji w terenach oznaczonych symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 4MNW-U - 6MW-U,

- nauki — przedszkole niepubliczne w terenie oznaczonym symbolem 3MNW-U;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) IMNW-U — 4MNW-U — 40%,

b) SMNW-U, 6MNW-U — 45%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) mieszkaniowej — 250 m?,

b) ustugowej — 350 m?, a w terenie oznaczonym symbolem 4MNW-U — 400 m?;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) IMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U — min. 0,05, maks. 0.7,

b) 2MNW-U, 4MNW-U — min. 0,05, maks. 1.2,

¢) 3SMNW-U — min. 0,05, maks. 1.0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometria dachéw dla:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

— dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° z dopuszczeniem
dachow ptaskich dla terenow oznaczonych symbolami: 2MNW-U, 4dMNW-U — 6MNW-U,

— dachy plaskie w terenach oznaczonych symbolami: IMNW-U, 3SMNW-U;
b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych i ustugowych w terenach oznaczonych symbolami: 2MNW-U, 4MNW-U —
12,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych iuslugowych w terenach oznaczonych symbolami: 1IMNW-U, 3MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U, — 9,0 m,

c) wiat, obiektow matej architektury — 5,0 m,
d) budowli — 10,0 m;
9) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkla, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materialdow umozliwiajacych wegetacj¢ roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkow — dopuszczenie stosowania wytacznie kolorystyki

odpowiadajacej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej
elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

10) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym i antracytowym,;

11) zakaz lokalizacji:
a) garazy w zespotach,
b) budynkow i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;,

c) tymczasowych obiektow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami: 1IMNW- U, 3MNW-U,
4MNW-U,

d) tymczasowych obiektow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami: SMNW-U, 6MNW-U
w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

€) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materialéw poza budynkami;
12) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

13) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35 nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w 1-8 i 10;

14) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt.1-9 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkow, o ktorych mowa wpkt.7 110 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustugowej — dla kazdego budynku — min. 600 m?.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustlug, oznaczonego symbolem 1IMNW-MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) teren zabudowy ustlugowej w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemie$lnicze, gastronomii, zdrowia
1 pomocy spolecznej, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowe i administracji,

2) w zabudowie o ktorej mowa w pkt. 1lit. a dopuszcza si¢ w wydzielonym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu ustugowym, wyltacznie ustug o ktorych mowa w pkt. 1 lit. c;

3) w zabudowie o ktorej mowa w pkt. 1 lit. b dopuszcza si¢ realizacj¢ na pierwszej nadziemnej kondygnacji
budynkow, ustug o ktorych mowa w pkt. 1 lit. c;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej — 40%,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej — 25%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 200 m?,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 350 m?;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 ustugowej — min. 0,05, maks. 0,7,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 0,05, maks. 0,8;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
9) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° oraz ptaskie,
b) wiat, obiektow matej architektury — dowolna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 9,0 m,
b) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 11,0 m,
c¢) wiat, obiektow matej architektury — 5,0 m,
d) budowli — 10,0 m;
11) dla elewacji budynkow ustala sie:

a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wylacznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkla, stopdw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materialow umozliwiajacych wegetacj¢ roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkow — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

12) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
grafitowym i antracytowym,;

13) zakaz lokalizacji:
a) garazy w zespotach,

b) budynkow i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;,
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¢) tymczasowych obiektow budowlanych
d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
14) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdw zapewniajacych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

15) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35 nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktorych mowa w 1-9 1 11;

16) dla dziatek budowlanych i budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczna decyzje

o pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-10 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,
b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt.9 112 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,

zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustugowej — dla kazdego budynku — min. 600 m?.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych symbolami IMNW-MW — 3MNW-MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w zabudowie o ktorej mowa w pkt. 1lit. a dopuszcza si¢ w wydzielonym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uslugowym, wytacznie ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemie$lnicze,
gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, sportu 1irekreacji, kultury 1irozrywki, biurowe
i administracji;

3) w zabudowie o ktérej mowa w pkt. 1 lit. b dopuszcza si¢ realizacje na pierwszej nadziemnej kondygnacji
budynkow ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemieSlnicze, gastronomii, zdrowia 1ipomocy
spotecznej, nauki, biurowe i administracji,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,05, maks. 0,8;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometria dachéw budynkow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — 9,0 m,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o dachach ptaskich — 11,0 m,

¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i lit. b, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5,0 m,

d) budowli — 10,0 m;

10) dla elewacji budynkow ustala sig:
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a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkla, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatéw umozliwiajacych wegetacje¢ roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

11) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
grafitowym i antracytowym,;

12) zakaz lokalizacji:
a) garazy w zespotach,
b) budynkoéw i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;,

¢) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
13) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin;
14) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 37,

15) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-8 i 10;

16) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt.1-9 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,
b) warunkow, o ktorych mowa w pkt.8 111 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,

zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub wielorodzinnej — min. 800 m?.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMW — 16 MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) IMW — 15%,
b) 3MW, 10MW, 11MW, 15MW, 16MW — 20%,
c) 2MW, 6MW, 12MW, 13MW, 14MW - 30%,
d) 4MW, SMW, IMW — 35%,
e) TMW — 40%,
f) SMW — 45%;
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4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1I0MW, 11MVW, 13MW, 14MW, 15SMW, 16MW — min. 0,05, maks. 1,0,
b) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 6MW, OIMW, 12MW — min. 0,05, maks. 1,5,
¢) SMW, TMW, 8MW — min. 0,05, maks. 2,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 4AMW, SMW, TMW, OMW - 30%,
b) 2MW, 3MW, SMW, 12MW, 13MW - 40%,
c) IMW, 6MW, 10MVW, 11MW, 14MW, 15SMW, 16MW — 50%;

6) geometria dachow — dachy plaskie;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 16,0 m,
b) wiat, obiektow matej architektury — 5,0 m,
¢) budowli — 10,0 m;

8) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materialdow — dopuszczenie stosowania wylacznie: tynkow, betonu elewacyjnego, aluminium,
szkta, stopow stali nierdzewnych, atakze materialdow umozliwiajacych wegetacje roslin w zakresie
kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych:

b) w zakresie kolorystyki:

- dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej barwom oznaczonym w palecie
kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

-- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
-- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7035, 7044, 7047,
-- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
- dopuszczenie na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji oraz detalach architektonicznych barw
o ktorych mowa w pkt. 8 lit. a oraz oznaczonych w palecie kolorow RAL:
-- odcieni bezy o numerach: 1001,1002,
-- odcieni czerwieni o numerach: 3004-3014, 3022,
-- odcieni szarosci o numerach: 7011-7034, 7036-7043, 7045, 7046,
-- odcieni brazu: 8004-8028,
-- odcieni czerni: 9004, 9011, 9017, 9022, 9023;
9) nakaz ksztaltowania ciggow pieszych zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu w terenach
oznaczonych symbolami: 15SMW, 16MW;
10) nakaz zachowania:
a) blachy trapezowej na dachach pulpitowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
b) istniejacych ciagéw pieszych przebiegajacych pod galeriami i podcieniami budynkows;

11) zakaz nadbudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz zabudowy balkondéw, loggi, ramp,
podcieni oraz galerii wraz z tacznikami w budynkach wielorodzinnych;

12) zakaz realizacji nowych miejsc postojowych z zastrzezeniem pkt.13 z dopuszczeniem remontu
1 przebudowy istniejacych;
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13) dla terenu oznaczonego symbolem 1SMW gdzie dopuszcza si¢ nowe miejsca postojowe jako uzupemienie
istniejacych miejsc postojowych od strony pasa drogowego ul. Stanistawa Zotkiewskiego;

14) zakaz lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) budynkow gospodarczych i magazynowych;
15) dopuszczenie:
a) w strefie zieleni urzadzonej (sz) oznaczonej na rysunku planu — wylacznie zieleni urzadzone;j,

b) budowy oraz rozbudowy miejsc do gromadzenia odpadow statych wraz zniezbgdnymi dojazdami
w strefie (sz),

c) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdow zapewniajgcych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

d) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin;
16) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 37,

17) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6 i 8;

18) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejacych Iub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

19) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali ustugowych znajdujacych si¢ w parterach
budynkow.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MW-
U - 9MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) w zabudowie o ktérej mowa w pkt. 1 lit. a dopuszcza si¢ realizacje na pierwszej nadziemnej kondygnacji
budynkow ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemieSlnicze, gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, biurowe i administracji

3) w zabudowie o ktérej mowa w pkt. 1 lit. b dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w zakresie: handlu detalicznego,
rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
biurowych i administracji;

4) wykluczenie ushug handlu wielkopowierzchniowego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) SMW-U, SMW-U - 30%,
b) 6MW-U — 35%,
c) 4MW-U — 40%,
d) IMW-U, SMW-U, IMW-U - 50%,
e) 2MW-U — 55%,
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f) TMW-U — 60%;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach o symbolach:
a) 3AMW-U, SMW-U, 6MW-U — min. 0,05, maks. 1,3,
b) 4MW-U, SMW-U — min. 0,05, maks. 1,6,
¢) IMW-U, 9IMW-U — min. 0,05, maks. 2,0,
d) 2MW-U — min. 0,05, maks. 2,2,
e) TMW-U — min. 0,05, maks. 2,5;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 4MW-U — 10%,
b) 2MW-U, 3SMW-U, TMW-U, SMW-U - 20%,
c) IMW-U, OIMW-U - 25%,
d) SMW-U, 6MW-U — 35%;
9) geometria dachow - dachy ptaskie;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 16,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektow
budowlanych — 5,0 m,

¢) budowli — 10,0 m;
11) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materialdw — dopuszczenie stosowania wylgcznie: tynkow, betonu elewacyjnego, aluminium,
szkta, stopow stali nierdzewnych, a takze materiatow umozliwiajacych wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt elewacyjnych:

- stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla
co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

-- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
-- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7035, 7044, 7047,
-- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
- dopuszczenie na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji oraz detalach architektonicznych barw
o ktérych mowa w pkt. 9 lit. a oraz oznaczonych w palecie koloréw RAL:
-- odcieni bezy o numerach: 1001, 1002,
-- odcieni czerwieni o numerach: 3004-3014, 3022,
-- odcieni szarosci o numerach: 7011-7034, 7036-7043, 7045, 7046,
-- odcieni brazu: 8004-8028,
-- odcieni czerni: 9004, 9011, 9017, 9022, 9023;
12) nakaz ksztattowania ciggdéw pieszych zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu w terenach
oznaczonych symbolami: 4MW-U, SMW-U, IMW-U;
13) nakaz zachowania:
a) blachy trapezowej na dachach pulpitowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

b) istniejgcych ciggdw pieszych przebiegajacych pod galeriami i podcieniami budynkow,
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c) istniejacych lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku od strony terenow
oznaczonych symbolami: 1IKOR - 4KOR, 2KDL, 4KDL, 4KDD, 11KR, 12KR;

14) zakaz nadbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz zabudowy balkonow, loggi, ramp,
podcieni oraz galerii wraz z tacznikami w budynkach wielorodzinnych;

15) zakaz lokalizacji:
a) realizacji nowych miejsc postojowych z dopuszczeniem remontu i przebudowy istniejacych,
b) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem towarzyszacych lokalom ustugowym,
d) budynkoéw gospodarczych i magazynowych,
¢) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow lub materialow poza budynkami;
16) dopuszczenie:
a) w strefie zieleni urzadzonej (sz) oznaczonej na rysunku planu — wylacznie zieleni urzadzone;j,
b) budowy oraz rozbudowy miejsc do gromadzenia odpadéw statych wraz z niezbednymi dojazdami,

c) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,

d) realizacji dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

17) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-7 1 9;

18) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 14. Dla terenéw uslug, oznaczonych symbolami 1U, 2U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) wykluczenie ustug:
a) stacji paliw,
b) myjni samochodowych,
¢) sprzedazy i wynajmu pojazddéw samochodowych i wolnobieznych,
d) naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci 1 innych urzadzen transportowych,
e) zwiagzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1U — 35%,
b) 2U — 50%;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometria dachow:
a) budynkow ustugowych — ptaskie,

b) tymczasowych obiektoéw budowlanych, wiat oraz obiektéw malej architektury — dowolna;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku — 8,0 m,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, wiat oraz obiektow matlej architektury — 5,0 m,
¢) budowli — 10,0 m;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wylacznie

w kolorach: brazowym, grafitowym i antracytowym;

10) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materialow — dopuszczenie stosowania wylacznie: ceramiki, tynkéw, betonu elewacyjnego,
aluminium, szkla, stopoéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajacych wegetacje roslin,

b) stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co
najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
- odcieni szaros$ci o numerach: 7001, 7004, 7035, 7044, 7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
11) zakaz lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
b) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatdw poza budynkami;
12) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdw zapewniajacych mozliwo$é
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych catoroczng wegetacje rosli;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-7 i 10;

14) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktore
nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktorych mowa wpkt.7 19 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 15. Dla terenow ustug edukacji, oznaczonych symbolami 1UE, 2UE, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1.8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) geometria dachéw w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1UE — dachy ptaskie z zastrzezeniem § 37 ust. 3,

b) 2UE — dachy plaskie w potaczeniu z dachami spadzistymi po zewn¢trznym obrysie budynkéw, zgodnie
ze stanem istniejgcym;

7) nakaz zachowania na pochyltych czesciach dachu blachy trapezowe;;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku — 15,0 m,
b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
¢) budowli — 10,0 m;

9) w zakresie kolorystyki tynkow — dopuszczenie stosowania wyltacznie kolorystyki odpowiadajacej barwom
oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

a) odcieni szaroéci o numerach: 7030, 7032, 7035, 7044, 7047,

b) odcieni bieli o numerach: 9001-9003, 9010, 9016, 9018;
10) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,

b) garazy wolnostojacych lub w zespotach,

¢) miejsc parkingowych od strony elewacji frontowej budynku szkoty,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw lub materiatow poza budynkami;
11) dopuszczenie:

a) realizacji dachow i elewacji budynkow z zastosowaniem elementow zapewniajacych

mozliwos$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1UE obowiazuja zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej, zgodnie
z § 37 ust. 3;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6 1 8;

14) dla budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe, ktore
nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
rozbudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 16. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem 1KDR, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
od 14,0 m do 60,0 m;

3) nakaz zachowania istniejacego ciagu pieszo-rowerowego pod ulicg Beskidzka;

4) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
§ 17. Dla terenow drog gtownych, oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi glownej;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
dla terendow o symbolu:

a) 1IKDG od 5,0 m do 10,5 m,
b) 2KDG od 0,5 m do 5,5 m;
3) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 18. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 4KDL, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla
terenéw o symbolu:

a) 1IKDL 0d 9,0 m do 21,5 m,
b) 2KDL od 8,5 m do 30,0 m,
¢)3KDL od 11,5 m do 21,0 m,
d) 4KDL od 12,0 m do 28,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub
pOlprzepuszczalnych;

4) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i w zespotach;

5) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
§ 19. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 4KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla
terendow o symbolu:

a) 1IKDD od 3,5 m do 10,0 m,
b) 2KDD od 5,5 m do 13,0 m,
¢) 3KDD od 8,5 m do 23,5 m,
d) 4KDD od 5,0 m do 15,5 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub
pOtprzepuszczalnych;

4) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i w zespotach;
5) pozostale parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
6) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 37.

§ 20. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR — 13KR, ustala
sie:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla
terenow o symbolu:

a) 1IKR od 4,0 m do 4,5 m,
b) 2KR od 5,0 m do 8,0 m,
¢)3KR od 5,5 mdo 21,0 m,
d) 4KR od 4,5 m do 8,5 m,
e) SKR od 7,5 mdo 11,5 m,
f) 6KR od 7,5 m do 12,0 m,
g) 7KR od 7,5 m do 10,0 m,
h) 8KR od 7,0 m do 10,0, m,
i) 9KR od 7,0 m do 10,0, m,
j) 10KR od 7,5 m do 22,0, m,
k) 11KR od 6,5 m do 18,5, m,
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1) 12KR od 4,0 m do 8,0 m,

H 13KR od 4,5 mdo 11,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub
pOtprzepuszczalnych;

4) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.
§ 21. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla
terendow o symbolu:

a) 1KP od 3,5 m do 13,0 m,
b) 2KP od 4,0 m do 5,0 m.
§ 22. Dla terenéw garazy, oznaczonych symbolami 1KOG — 4KOG, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren garazu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1IKOG — 25%,
b) 3KOG, 4KOG — 60%,
¢) 2KOG - 80%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1IKOG — min. 0,05, maks. 0,5,
b) 2KOG, 3KOG, 4KOG — min. 0,05, maks. 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1IKOG, 2KOG, 3KOG - 50%,
b) 4KOG — 30%j;
6) geometria dachéw budynkéw — dowolna;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow — 8,0 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5,0 m,

¢) budowli — 10,0 m;
8) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wylacznie
w kolorach: brazowym, grafitowym i antracytowym;

9) nakaz zachowania w terenach oznaczonych symbolami: 2KOG, 3KOG pokry¢ potaci dachowych
umozliwiajacych wegetacje¢ roslin;

10) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy wolnostojacych w terenach oznaczonych symbolami:
2KOG i 3KOG,

b) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow lub materiatow poza budynkami;

11) dopuszczenie:




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -20- Poz. 2545

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

13) dla budynkéw istniejagcych lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe, ktore
nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow, o ktorych mowa pkt. 6 i 8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 23. Dla terenéw parkingow, oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren parkingu;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli — 10,0 m;
4) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy wolnostojacych lub w zespotach;

5) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-3.

§ 24. Dla terenow parkingow lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1KOP-ZP, 2KOP-ZP,
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzone;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1IKOP-ZP — 50%,
b) 2KOP-ZP — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) wiat, obiektéw matej architektury — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;
4) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy wolnostojacych lub w zespotach;

5)dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-2.

§ 25. Dla terenow placow lub rynkow, oznaczonych symbolami 1IKOR — 4KOR, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren placu lub rynku;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1IKOR —20%,

b) 2KOR, 3KOR — 30%,
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c) 4KOR - 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;
4) zakaz lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
b) miejsc parkingowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektoéw malej architektury, ogrodkoéw gastronomicznych,
b) obiektow tymczasowych stuzacych do obstugi imprez okolicznosciowych,

c) w terenach oznaczonych symbolami: 2KOR, 3KOR i4KOR w strefie (sz) — wylacznie zielen
urzadzona;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 38;

7) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt. 1-2.

§ 26. Dla terenu stacji gazowej, oznaczonego symbolem 11GS, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren stacji gazowej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— min. 0,05, maks 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

5) geometria dachow — dowolna;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m.

§ 27.Dla terenu pompowni wody lub pompowni $ciekow lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 1ITWP-IKP-ZP, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) teren pompowni wody,
b) teren pompowni $ciekow,
c) teren zieleni urzadzonej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy— min. 0,05, maks. 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) geometria dachow — dowolna;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;

7) nakaz ksztaltowania ciggu pieszego zgodnie z kierunkiem oznaczonym na rysunku planu dla terenu
oznaczonego symbolem 1TWP-IKP-ZP;

8) zakaz lokalizacji:
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a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy wolnostojacych lub w zespotach.
§ 28. Dla terenow kanalizacji, oznaczonych symbolami 11K, 2IK, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren kanalizacji;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05, maks.1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
6) geometria dachow — dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m.
§ 29. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 11IE, ustala si¢:
1) przeznaczenie — komora transformatorowa;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05, maks.1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
6) geometria dachow — dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 50,0 m.

§ 30. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami 1WS — 3WS, ustala
si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen wodnych, urzadzen melioracyjnych, budowli
hydrotechnicznych, obiektow mostowych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli — 12,0 m;

4) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35,
nie ustala si¢ wskaznika: maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

5) w terenie oznaczonym symbolem 3WS zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo wodne zdnia 20lipca 2017 r. (tj. Dz U. z2024r.,
poz. 1087 z pdzn. zm.), oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) Q 10— obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi rzecznej jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) Q 1- obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi rzecznej jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

c) Q 0,2 — obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi rzecznej jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

d) zz — obszary miedzy linig brzegu, a walem przeciwpowodziowym.
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§ 31. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) wykluczenie ogrodow dziatkowych w terenie oznaczonym symbolem 1Z;;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) zakaz lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
b) miejsc do parkowania;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35, nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-3.

§ 32. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP — 8ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1ZP — 7ZP — 70%,
b) 8ZP — 90%j;
5) geometria dachow — dowolna;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;

7) nakaz ksztaltowania ciggéw pieszych, zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu, w terenach
oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP;

8) zakaz lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych lub w zespotach,
b) miejsc parkingowych;

9) dopuszczenie realizacji:

a) placow zabaw, terenowych urzadzen sportu i rekreacji w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP - 4ZP,
6ZP - 8ZP,

b) ciagdw pieszych i rowerowych w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP, 7ZP,
¢) drog pozarowych w terenie oznaczonym symbolem 1ZP,

d) obiektow iurzadzen wodnych, urzadzen melioracyjnych, budowli hydrotechnicznych obiektow
mostowych w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 7ZP;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-5.

§ 33. Dla terenu ogrodow dzialkowych, oznaczonego symbolem 1ZD, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ogrodow dziatkowych;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,15;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) geometria dachow - dowolna;
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6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub altany - maks. 35 m?;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-5.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace minimalnej
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§ 34. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejagcych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1KOG poprzez droge wewngtrzng na terenie oznaczonym
symbolem 3MN.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 7ZP poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 1ITWP-IKP-ZP.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1IGS poprzez droge wewngtrzng na terenie oznaczonym
symbolem 2KOP.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw irowerdw zzachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca do parkowania dla samochodéw na lokal
mieszkalny, w tym miejsca w garazu,

2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
a) 1,25 miejsca do parkowania dla samochodéw na lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,
b) 1 miejsce do parkowania dla roweréow na kazde 4 lokale mieszkalne;
3) dla zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia, pomocy spolecznej i opieki medycznej:
a) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw na 3 miejsca pracy,
¢) 1 miejsce do parkowania dla rower6w na kazde na 40 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) dla ustug turystyki :
a) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw na 3 miejsca pracy;
5) dla ustug handlu:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla ustug biurowych i administracyjnych oraz rzemieslniczych:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na 20 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na 2 miejsca pracy,

¢) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) dla handlu z samoobstuga,

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na 3 miejsca pracy,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -25- Poz. 2545

c¢) 1 miejsce do parkowania dla samochodu realizujacego dostawy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
d) 1 miejsce do parkowania dla rowerow na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla ustug gastronomii:
a) 1 miejsce do parkowania dla samochod6éw na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca do parkowania dla samochod6éw na 3 miejsca pracy,
¢) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na 8 miejsc konsumpcyjnych;
9) dla ustug edukacji:
a) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na kazde 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatow samochodowych:
a) 4 miejsca do parkowania dla samochodow do 3,5 t,
b) 2 miejsca do parkowania dla pozostalych pojazdow;
11) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 stanowisko do parkowania dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

6. Ustala si¢ nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerow
wylacznie w ramach terenu Iub dziatki budowlane;.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 320 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

8. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 6 w formie: parkingdw
podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

9. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lokali uzytkowych
na inne funkcje ustugowe w catym obszarze objetym planem oraz lokali mieszkaniowych na funkcje ustugowe
od strony terenéw oznaczonych symbolami 1IKOR, 2KOR, 3KOR, 4KOR — mozliwo$¢ odstgpienia od nakazu
zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, wynikajacego ust. 5;

10. Nakaz:
1) lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerow w odlegto$ci maks. 10 m od wejs$¢ do budynku,

2) realizacji nasadzen drzew pomigdzy stanowiskami w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 4 miejsca
parkingowe dla nowo realizowanych parkingéw terenowych,

3) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych, z wyjatkiem miejsc postojowych dla
0s0b niepelnosprawnych.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 35. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejagcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych na
konstrukcjach wsporczych na budynkach Iub wolnostojacych masztéw antenowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociagowej, w tym z wodociagow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) dopuszczenie dla terenu oznaczonego symbolem 2IK odprowadzania do terenu wod powierzchniowych
srodladowych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych;

c¢) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejacych kanatdéw oznaczonych
na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod
o nat¢zeniu wigkszym niz przepustowos¢ nominalna sieci 1iurzadzen, w szczegdlnos$ci poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujacych natezenie odprowadzanych
wod do sieci;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, aw szczegolnosci do istniejacych kanatow
sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawy z:

a) indywidualnych Zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) sieci elektroenergetyczne;j,

d) sieci gazowej, w tym z istniejacych sieci oznaczonych na mapie zasadnicze;,

e) sieci cieptowniczej, w tym z istniejacych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego 1 niskiego napigcia,
w tym oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociagdéw, oznaczonych
na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostgp do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz post¢powania:
a) z odpadami komunalnymi zgodnie zustawg zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

iporzadku w gminach (tj. Dz.U. z2024r. poz.399 zpézn. zm.) oraz uchwalami Rady Miasta
regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie zustawg z 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz U. z2023r. poz. 1587
z p6zn. zm.).
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 36. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem:
a) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

b) nieprofesjonalnej dzialalno$ci w zakresie zbierania odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMW — 16MW, IMW-U — IMW-U, IMNW-MW - 3MNW-MW - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) IMN — 8MN, 1IMNS — 5MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) IMNW-U - 6MNW-U, IMNW-MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

d) 1UE, 2UE - jak dla ustug nauki iedukacji — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) 1ZP — 8ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 37. 1. W obszarze planu zlokalizowane sa:

1) zabytek  archeologiczny — stanowisko archeologiczne nr AZP  102-47/1, cmentarzysko
wczesnosredniowieczne i pojedynczy neolityczny pochowek, na terenach oznaczonych symbolami:
2MNW-MW, 14MW, 15SMW, 3KDD,

2) dobro kultury wspodtczesnej - budynek szkoty przy ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45, zaprojektowany przez
Bozeng¢ Wlodarczyk i Janusza Wlodarczyka, na terenie oznaczonym symbolem 1UE;

2. W granicach zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w pkt. 1 ust. 1, zastosowanie majg przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dla obiektu, o ktérym mowa w pkt. 1 ust. 2:
1) nakaz odtworzenia lub zachowania podzialow na elewacjach wynikajacych z zastosowania pustakow,
2) nakaz zachowania:

a) na pochylych czgéciach dachu blachy trapezowej,

b) geometrii dachu,

¢) wewnatrz budynku unikatowego forum uczniowskiego o uktadzie amfiteatralnym;
3) zakaz nadbudowy istniejacego budynku;

4) dopuszczenie rozbudowy budynku wytacznie od strony pétnocno-zachodnie;j.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 38. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ nast¢pujgce przestrzenie publiczne — tereny placow i rynkdw,
oznaczonych symbolami 1IKOR — 4KOR.

2.Dla obszarow, o ktorych mowa pkt. 1, obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej poprzez nakaz:

1) zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1411),

2) wyposazenia w obiekty matej architektury i o$wietlenie,
3) zachowania spdjnosci stylistycznej obiektow matej architektury.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 39. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
WK 373 ,,Kobioér-Pszczyna”.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego WK 7389 ,,Studzienice”.

§ 40. W granicach planu znajduja sig:

1. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone symbolem (zz), dla ktérego obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U.
72024 1., poz. 1087 z pdzn. zm.),

2. obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 41. W odleglosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, oznaczonej na rysunku planu obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okres$lone w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U.
72024 r., poz. 1087 z p6zn. zm.).

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 42. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 20%, lub zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: IMNS — SMNS:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 6,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 250 m?;
3) dla tereno6w oznaczonych symbolami: 1IMN — 8MN:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- szeroko$¢ frontow dziatek — min. 16,0 m,
- powierzchnia dziatek — min. 600 m?;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

- szeroko$¢ frontow dziatek — min. 12,0 m,
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- powierzchnia dziatek — min. 300 m?;
4) dla terendw oznaczonych symbolami: IMW — 16 MW, IMNW-MW - 3MNW-MW, IMW-U - OIMW-U:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 18,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;
5) dla terenu oznaczonego symbolem: IMNW-MW-U, IMNW-U - 6MNW-U;
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 18,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 600 m?;

6) dla terenow nie wymienionych w pkt. 1-5 nie ustala si¢ parametrow dla dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa wust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogi, budowle hydrotechniczne, a takze
powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

3. W planie nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 43. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 44. Tereny inwestycji celu publicznego zostaty oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1KDR, 1KDG, 2KDG, 1KDL - 4KDL, 1KDD - 4KDD, 1WS — 3WS, 1IK, 2IK, 1IGS, 11E, 1IWP-
IKP-ZP, 1UE, 2UE, 1ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP —8ZP, 1Z.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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