UCHWALA NR....../......I25
RADY MIASTA TYCHY
zdnia .................. 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Imbirowej i Oswiecimskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Imbirowej i Oswiecimskiej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Imbirowej i Oswiecimskiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz ustalenia dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczneyj;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem,;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy koncowe.



2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$é,
jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadnicze] w skali
1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan, w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 8,6 ha i stanowi realizacje Uchwaty Nr [1/27/24 Rady Miasta Tychy z dnia
23 maja2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Imbirowej i Oswiecimskiej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajgce je sposréd innych terendw -
zgodnie z § 6,

2) informacyjne — wodocigg magistralny @1600 mm.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
ja sposrod innych terendw, o ile z ustaleh planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng
linig zabudowy, o ile z ustalen szczegoétowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzgdzenh
budowlanych, obiektow matej architektury, stanowisk postojowych,



b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdéw, schodow zewnetrznych, pochyini,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji wysunietych na odlegtosc nie przekraczajgcg 1 m;

4) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

5) wysokosé obiektow budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz z instalacjami lub urzgdzeniami
budowlanymi i technicznymi, a srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego sScian zewnetrznych
budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzgdzeniami
budowlanymi, a najnizej potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu
terenu;

6) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem,
w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
parkingami, zielenig urzgdzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej.

§6
W planie wyznacza sie tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:
1) 1U-P, 2U-P — tereny ustug lub produkciji;
2) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) 1KDL - teren drogi lokalnej.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§7
Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ustug nauki,
- ustug edukacji,
b) zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem:
- elektrowni wiatrowej,
- przemystu portowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;



6) geometria dachow — dachy ptaskie;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych, produkcyjnych — 13,0 m,
b) budynkow biurowych — 16,0 m,
¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, b — 6 m,
d) budowli - 16 m;
8) wysokos¢ obiektow budowlanych — maks. 21,0 m, w tym wysokos¢ wiat, obiektow matej
architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;
9) dopuszczenie realizacji pokry¢ elewaciji lub pofaci dachowych:
a) z zastosowaniem instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;
10) zakaz:
a) urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow,
towarow albo surowcow sypkich lub pylgcych,
b) lokalizacji budynkoéw, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach
wykonanych z blachy falistej lub trapezowej,
c) lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) lokalizacji inwestycji lub zaktaddw, o ktérych mowa w § 12 pkt 2;
11) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktdorych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych
mowa w pkt 1 - 6.

§8
Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 22,0 m do 30,0 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

89
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 21,5 m do 27,5 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ USTALENIA DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI
MIEJSC DO PARKOWANIA
810

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow o symbolach 1U-P, 2U-P z terenow drég
publicznych o symbolach: 1KDZ, 1KDL.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw lub rowerow
przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:
1) dla ustug biurowych i administracji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej,



b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;
2) dla handlu:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m2 powierzchni handlowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m2 powierzchni handlowej
lecz nie mniej niz 2 miejsca,
3) dla sktadow i magazyndw:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej
oraz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw realizujgcych dostawy na kazde 500 m?
powierzchni uzytkowej,
c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 stanowiska pracy;
4) dla produkgciji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 4 stanowiska pracy,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw realizujgcych dostawy na kazde 2000 m2
powierzchni uzytkowej,
c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 stanowisk pracy;
5) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej.
3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 320), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa
w ust. 2 w formie: parkingdw terenowych, podziemnych, wielopoziomowych naziemnych,
wbudowanych w budynki, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych;
2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dopuszczenie lokalizaciji
wytacznie urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach
budynkow;



4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
| przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci
wodociggowej, a w szczegdblnosci z istniejgcego wodociggu woA150, oznaczonego
na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych — dopuszczenie
odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do kanatu sanitarnego: ks300,
0znaczonego na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodéw deszczowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegoélnosci
do istniejgcych kanatéw deszczowych:, kd 315, kd 630, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

c) dopuszczenie odprowadzania do istniejgcych rowéw, w tym rowow potozonych
poza obszarem planu miejscowego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrodet ciepta,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) zdalaczynnej sieci cieptowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw
Z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejgcego gazociggu gs 63, oznaczonego na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
I urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z:

a) odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 1469
z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,

b) odpadami zgodnie z Ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy
I wskaznikdéw zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,
b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;
2) zakazuje sie lokalizacji:



a) inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu
o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 54).

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
8§13

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20%,

lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terenéw o symbolach 1U-P, 2U-P:

a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 30 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 5000 m?,

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametrow dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg
dziatek wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, a takze
podziatdw po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
PLANU
§ 14
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokos$ci 30%.
Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE
§15

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oznaczone nastepujgcymi symbolami: 1KDZ, 1KDL.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.



§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: BESKIDZKIEJ,

IMBIROWEJ | OSWIECIMSKIEJ W TYCHACH

RYSUNEK PLANU
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LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E - granice obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

KDZ

KDL

21600

- nieprzekraczalne linie zabudowy

A A
- - tereny ustug lub produkcji

- teren drogi zbiorczej

- teren drogi lokalnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- wodocigg magistralny @1600 mm

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY"” ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM.
RYSUNEK STUDIUM

granice obszaru objetego planem miejscowym

MIASTA TYCHY SKALA 1 : 10000

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY

PRZESTRZENNEJ - KIERUNKI

PRZEZNACZENIA TERENOW

- U - obszary ustugowe

KD.. - obszary drog i placéw
(w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)

KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO -
KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH

KDZ droga zbiorcza
KDL droga lokalna

ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA
nEEEE"  STRATEGICZNE OBSZARY

nelien ROZWOJOWE

A1EA
WORTSO

Uktad wspétrzednych zgodny z obowigzujgcym systemem odniesien przestrzennych:

PL-2000(6)
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