UCHWALA NR...... l...... 125
RADY MIASTA TYCHY
400 |0 TF- NPT 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i
Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wiadystawa
Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei:
Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w
Tychach — etap pierwszy, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.

Przepisy ogélne
§ 1. 1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu;
3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia
dotyczgce ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;
4) Rozdziat 4. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
9) Rozdziat 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
10) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
11) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2
pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$é, jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;



2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i
stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr XLIII/812/22 Rady Miasta Tychy z dnia 29 wrzes$nia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic:
Romana Dmowskiego i Wtadystawa Sikorskiego w Tychach.

§ 4. 1. Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne obowigzujgce stanowigce
ustalenia planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujgce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) miejsca zmiany lub zakonczenia linii zabudowy,

6) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych w
planie - zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu,

7) strefa zieleni urzgdzonej — (sz),

8) strefa srodmiejska, stanowigca granice zabudowy $srodmiejskiej;

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,Kobidr-Pszczyna” WK 373.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenow,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, do ktérej przylega
przynajmniej 70% fasady przynajmniej dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacii
budynkéw, z dopuszczeniem wycofania fasady w celu realizacji elementéw, takich jak
nisze, wneki, podcienia, arkady, loggie, galerie, ktorych zewnetrzny obrys pokrywa sie z
obowigzujgca linig zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektéw matej architektury, parkingéw terenowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych
na odlegto$¢ maks. 1,5 m;

5) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem
obiektéw matej architektury, placow zabaw, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ciggéow
pieszych i rowerowych, instalacji artystycznych — wraz z urzadzeniami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

6) zielony dach — pokrycie dachowe urzgdzone w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin;

7) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne
niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMWK-U i 2MWK-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;

2) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug;



3) 1U — teren ustug;

4) 1U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
5) 1KDG —teren drogi gtdwnej;

6) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;

7) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej Ilub ustug,
oznaczonych symbolami 1IMWK-U i 2MWK-U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub teren ustug w
zakresie: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracii;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) udziat powierzchni zabudowy — maks. 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy — maks. 3,5;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 1,5, maks. 2,5;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzone;j
powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;
8) geometria dachow budynkéw — dachy ptaskie, z nakazem ksztattowania zielonego dachu na co
najmniej 50% jego powierzchni;
9) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt. 10:

a) budynkéw — min. 10,0 m, maks. 18,0 m,

b) budowli — maks. 6 m;
10) maksymailna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;
11) w strefie (sz) zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacje:

a) podziemnych miejsc do parkowania, wraz z nakazem stosowania technologii umozliwiajgcej
sadzenie i wzrost drzew lub krzewdw,

b) podziemnego przebiegu obstugi komunikacyjnej, wraz z nakazem stosowania technologii
umozliwiajgcej sadzenie i wzrost drzew lub krzewéw,

c) drég pozarowych ksztattowanych jako ciagi piesze lub pieszo-rowerowe bez wydzielonych
jezdni i chodnikow;

12) nakaz:

a) realizacji na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych przylegajgcych do
obowigzujace;j linii zabudowy, od strony tej linii, min. 50% powierzchni ustugowej,

b) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od
strony tej linii,

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej;

13) zakaz lokalizacji:

a) garazy wolnostojgcych i w zespofach,

b) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

c¢) dla lokali ustugowych — miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub
surowcow poza budynkami;

14) dla droég pozarowych lub dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
-7.



§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem
1MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug w zakresie:
handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukaciji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracii;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznhaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy — maks. 3,5;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 1,0, maks. 2,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzone;j
powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;
7) geometria dachow budynkow — dachy ptaskie, z nakazem ksztattowania zielonego dachu na co
najmniej 50% jego powierzchni;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — min. 10,0 m, maks. 18,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy
do maks. 40,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow,
b) budowli — maks. 6 m;
9) w strefie (sz) zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacje:
a) podziemnych miejsc do parkowania, wraz z nakazem stosowania technologii umozliwiajgcej
sadzenie i wzrost drzew lub krzewow,
b) podziemnego przebiegu obstugi komunikacyjnej, wraz z nakazem stosowania technologii
umozliwiajgcej sadzenie i wzrost drzew lub krzewdw,
c) drég pozarowych ksztattowanych jako ciggi piesze lub pieszo-rowerowe bez wydzielonych
jezdni i chodnikéw;
10) nakaz realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej;
11) zakaz lokalizacji:
a) garazy wolnostojgcych i w zespotach,
b) budynkéw gospodarczych i magazynowych,
c¢) dla lokali ustugowych — miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub
surowcow poza budynkami;
12) dla drég pozarowych lub dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
- 7.

§ 9. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia i
pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji, handlu
wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 85%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 1,0, maks. 3,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;
6) geometria dachow budynkéw — dachy ptaskie, z nakazem ksztattowania zielonego dachu na co najmniej
30% jego powierzchni;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow:

- ustugowych — maks. 25,0 m,
- parkingéw wielokondygnacyjnych — maks. 15,0 m,

b) budowli — maks. 6 m;
8) nakaz przystoniecia strefy roztadunkowej od strony Alei Bielskiej, poprzez lokalizacje obiektu
budowlanego w formie ekranu lub zwartej zieleni, w tym zimozielonej, ksztaltowanej pietrowo o wysokosci
minimum 2,5 m;
9) zakaz lokalizaciji:

a) magazynow,

b) garazy wolnostojgcych i w zespotach,



¢) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw lub surowcéw poza budynkami;
10) dla droég pozarowych lub dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
- 6’
11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
12) dla obiektow budowlanych istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg
ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt. 2 - 7 — dopuszczenie termomodernizacii,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1 oraz ustalang w planie nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 10. Dla terenu ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczonego symbolem 1U-INS, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy

spotecznej, nauki, sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji,

b) teren stacji paliw ptynnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 80%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, maks. 2,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;
6) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — maks. 12,0 m,

b) budowli — maks. 6 m;
8) dopuszczenie zielonych dachow;
9) nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materiatow lub surowcow wytgcznie w budynku;
10) dla droég pozarowych lub dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 15, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
- 6,
11) odstgpienie od nakazu, o ktorym mowa w § 14 ust. 6 pkt. 5 lit a.;
12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;
13) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg ktdregokolwiek z
warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1.

§ 11. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu — od 22,5 m do 83,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nhawierzchni
przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych.

§ 12. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu — od 19,0 m do 42,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nhawierzchni
przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych.

§ 13. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;



2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu 1KR — od 25,0 m do 31,0 m;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni
przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w
tym wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza
obszarem planu.
2. Dopuszcza sie prowadzenie drog pozarowych we wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i roweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw dla zabudowy:
1) mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 4 mieszkan;
2) ustugowej — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce parkingowe dla roweréw na 400 m? powierzchni uzytkowe;.
4. Dopuszcza sie rezygnacje z zapewnienia nowych miejsc parkingowych dla:
1) ustug w lokalach uzytkowych dostepnych od strony drég publicznych;
2) zabudowy istniejgcej przy zmianie sposobu uzytkowania lokali.
5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3, w formie parkingéw terenowych,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2 i pkt. 3, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkéw, a w przypadku terenu o symbolu 1U dopuszcza sie réwniez parkingi
wielokondygnacyjne naziemne.

6. Ustala sie:
1) nakaz realizacji liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlanej;

2) dla terenu o symbolu IMWK-U — nakaz bilansowania na parkingach terenowych maks.
10% wymaganej w ust. 3 liczby miejsc parkingowych dla samochoddéw;

3) dla terenébw o symbolach 2MWK-U i 1MW-K — nakaz bilansowania na parkingach
terenowych maks. 20% wymaganej w ust. 3 liczby miejsc parkingowych dla samochodow;

4) nakaz realizacji liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m
od wejscia do budynku za wyjgtkiem miejsc realizowanych w budynku;

5) dla nowo realizowanych, remontowanych lub przebudowywanych parkingéw terenowych
nakaz:

a) wykonania nasadzeh drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 5 miejsc
parkingowych,
b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych;

6) dla terenébw o symbolach 1IMWK-U, 2MWK-U i 1IMW-K - zakaz realizacji terenowych
miejsc parkingowych dla samochodéw w strefach (sz) i wewnatrz obszaréw ograniczonych
liniami zabudowy.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.



Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym

obiektow liniowych, z zastrzezeniem pkt. 4-6;

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 4;

dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektow

liniowych nakaz uwzglednienia mozliwosci nasadzen drzew zgodnie z ustaleniami

zawartymi w Rozdziale 2;

w zakresie bezprzewodowe] tgcznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji urzadzen

technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub wolnostojacych masztéw

antenowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i

przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w

tym z istniejgcych wodociggéw;

w zakresie odprowadzenia sciekébw komunalnych — odprowadzenie do oczyszczalni

Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do istniejgcych kanatéw sanitarnych;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie

catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych, z

dopuszczeniem odprowadzania do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do

istniejgcych  kanatéw, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed

odprowadzeniem woéd o natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna sieci i

urzadzen, w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chionnych lub

retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych wod do sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych,

c) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z urzadzen i sieci

elektroenergetycznych, w tym:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i
niskiego napiecia,

b) z odnawialnych zrédet energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych

gazociggow;

11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci

bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzes$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. 22023 r. poz. 1587 z pozn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:



a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, ksztattowania dachéw w formie zielonych dachéw, o ktérych mowa w
Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw,
odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i chtdd oraz
gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za
wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) zakaz mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko w terenach o symbolach IMWK-U, 2MWK-U i 1IMW-U, za wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej.

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.) na terenach o symbolach 1IMWK-U,
2MWK-U, IMW-U, 1U i 1U-INS - jak dla terenow w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 17. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,Kobior-Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 18. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki — min. 500,0 m?;

2) szerokosc frontu dziatki — min. 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu.
3. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie

obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 19. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w
wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 20. W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
oznaczone nastepujgcymi symbolami: 1KDG i 1KDZ.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



