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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), art. 67 ust. 3 Ustawy
zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz.1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn.
zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. TreSc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, =zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczgce
minimalne;j liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych;

7) Rozdziat 7. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
5, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzagdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan, w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,4 ha i stanowi
realizacie Uchwaty Nr LVII/1079/24 Rady Miasta Tychy zdnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendéw - zgodnie z § 6,

e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu — 20 m wzdtuz obszaru kolejowego linii nr 139;
2) informacyjne:
a) skanalizowany réw melioracyjny @800 mm,

b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobidér-Pszczyna” WK373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czesS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposréd innych terendw, oile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzagdzen budowlanych,
obiektow matej architektury, stanowisk postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegto$é
nie przekraczajgcg 1 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
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5) wysokos¢ obiektéw budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz zinstalacjami lub urzgdzeniami budowlanymi
i technicznymi, a srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzgdzeniami budowlanymi, a najnizej
potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu terenu;

6) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzgadzonag, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

7) zielen urzagdzona - zielen uksztattowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow

matej architektury, podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzgdzeniami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
8) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura

telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 .
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733).

§6

W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1Z — teren zieleni.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sie:

Data

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem pkt 3, w zakresie:

a) ustug handlu,

b) ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
c¢) ustug edukaciji,

d) ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt2, dopuszcza sie wytgcznie w lokalach na pierwszej
nadziemnej kondygnaciji budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,5, maks. 1,1;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) geometria dachow — dachy ptaskie;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

- z garazem podziemnym — 15,0 m,

- bez garazu podziemnego - 14,0 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — 5,0 m,
c¢) budowli — 8,0 m;
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10) wysokos¢ obiektow budowlanych — maks. 20,0 m, wtym wysoko$¢ wiat, obiektow matej
architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5 m;

11) dla elewacji budynkéw ustala sie — w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania
wytacznie Kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej
80% powierzchni kazdej elewac;ji:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018,

b) odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044, 7045,
7047,

c) odcieni gtebokiej szarosci o numerach: 7011, 7012, 7015, 7016, 7024,
d) odcieni brgzu o numerach: 8014, 8017, 8019, 8028;

12) dopuszczenie realizacji pokry¢ elewaciji lub potaci dachowych umozliwiajgcych wegetacije roslin;
13) zakaz lokalizacji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej
lub trapezowe;,

c) ogrodzen, za wyjgtkiem ogrodzen placéw zabaw iogrodkéw przy lokalach mieszkalnych
w parterach budynkow;

14)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
8i11.

§8
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem pkt 3, w zakresie:

a) ustug handlu,

b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) ustug edukacji,

d) ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt2, dopuszcza sie wytgcznie w lokalach na pierwszej
nadziemnej kondygnaciji budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 1,1, maks. 1,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) geometria dachow — dachy ptaskie;

9) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 15,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — 5,0 m,

c¢) budowli — 8,0 m;

10) wysoko$¢ obiektow budowlanych — maks. 20,0 m, wtym wysoko$¢ wiat wolnostojgcych,
obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

11) dla elewacji budynkéw ustala sie — w zakresie kolorystyki tynkow — dopuszczenie stosowania
wytacznie kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej
80% powierzchni kazdej elewac;ji:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018,
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b) odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044, 7045,
7047;

12) dopuszczenie realizacji pokry¢ elewaciji lub potaci dachowych umozliwiajgcych wegetacije roslin;

13) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow, towardw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej
lub trapezowej,

c) ogrodzen, za wyjagtkiem ogrodzen placéw zabaw iogrodkéow przy lokalach mieszkalnych
w parterach budynkéw;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
8i11;

15) dla zagospodarowania dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji,
przebudowy budynkdéw lub utrzymania zagospodarowania dziatki budowlanej,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza
linig zabudowy, z zastrzezeniem pkt 9, wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym.

§9
Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zieleni;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 %;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6,0 m;
4) dla drég wewnetrznych, ekrandw akustycznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktoérych
mowa w pkt 1 — 2.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO PARKOWANIA

§ 10

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych powiatowych drég publicznych klasy
zbiorczej: ul. Harcerskiej i ul. Jaskowickiej, ktére potozone sg poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw lub roweréw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) 1,25 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazdy 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 lokale mieszkalne;

2) dla ustug biurowych i administraciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla handlu:
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a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni handlowe]j lecz nie mniej niz
2 miejsca,;

4) dla ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j:

a) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazdy gabinet,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

5) dla ustug edukaciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla pozostatych ustug lub produkcji — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu Ilub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
parkingdw terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki, z zastrzezeniem ustaleh, o ktérych
mowa w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tagcznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych
symbolami: 1MW, 2MW,

b) urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjag wsporczg na dachach budynkéw na terenach
nie wymienionych w lit. a;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, aw szczegolnosci
z istniejgcych wodociggdéw: woA100, woA110, woA160, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych: ks300, ks600, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych:
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a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej, w tym
odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodéw deszczowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegdlnosci do istniejgcych kanatéw
deszczowych: kd300, kd315, kd600, oznaczonych na mapie zasadniczej,

c) dopuszczenie odprowadzania do istniejgcych rowdw, w tym rowdw potozonych poza obszarem
planu miejscowego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych Zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) zdalaczynne;j sieci cieptowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych
gazociggéw: gn160, gnD250 oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z:

a) odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 z pdzn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) odpadami zgodnie zUstawg z14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz. U. z2023r.,
poz. 15887 z pézn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§12

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Data

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzania
woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2024r., poz.54) na terenach oznaczonych
symbolami: 1MW, 2MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.
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Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJAC,YCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH

§13

Obszar planu czeéciowo potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»Kobior-Pszczyna” WK 373, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 14
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendéw o symbolach: 1MW, 2MW:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 4500 m?,

3)dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametrow dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, atakze podziatéw po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 15

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu — 20 m wzdituz obszaru
kolejowego linii nr 139.

2. W strefie, oktérej mowa wust. 1, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrebnych dotyczacych infrastruktury kolejowej, a w szczegdélnosci Ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 697) i jej przepiséw wykonawczych.

Rozdziat 9.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 16

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR ....../1.../124
RADY MIASTA TYCHY ZDNIA ... 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: HARCERSKIEJ,
JASKOWICKIEJ | LINIl KOLEJOWEJ NR 139 W TYCHACH

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granice obszaru planu

I

- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- teren zieleni

- strefa ograniczeh w zagospodarowaniu - 20 m wzdtuz
obszaru kolejowego linii nr 139

L/

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

—e——e—— - skanalizowany réw melioracyjny @800 mm

o - granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
?_/4{2./2{. "Kobidr-Pszczyna" WK373

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY" ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM
RYSUNEK STUDIUM MIASTA TYCHY SKALA 1 : 10000

granice obszaru objetego planem miejscowym

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ - KIERUNKI

PRZEZNACZENIA TERENOW
MW - obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

KD.. - obszary drég i placéw
(w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)

KIERUNKI ROZWOJU UKEADU DROGOWEGO -
KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH
KDZ droga zbiorcza

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

modernizacja linii kolejowej nr 139/E65 -
m zakres przestrzenny orientacyjny

OZNACZENIA INFORMACYJNE

&=  ciekii zbiomiki wodne

Uktad wspétrzednych zgodny z obowigzujgcym systemem odniesien przestrzennych:

PL-2000(6)

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego udostepniona przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Tychach - licencja nr GWG-ODGIiK.6642.100.2024_2477_P
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem
realizacji inwestycji celdéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drég,
budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore to inwestycje nalezatyby do zadan wiasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Data

Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwatg Nr LVII/1079/24
Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2024 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Harcerskiej,
Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar pomiedzy ulicami: Harcerska,
Jaskowickg i linig kolejowg nr 139 w Tychach, o powierzchni okoto 4,4 ha. W granicach opracowania
tego dokumentu obowigzuje Uchwata nr XIV/216/15 Rady Miasta Tychy z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie
ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il (Dz. Urz. Woj. SI. zdnia
5 pazdziernika 2015 r., poz. 5015).

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanym dalej Studium, obszar opracowania planu zostat objety jednostkg planistyczng - ,MW -
obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. W odniesieniu do obszaru opracowania planu
miejscowego Studium wyznacza takze przebieg ciekdw wodnych.

Plan miejscowy ustala powszechne regulacje dotyczgce zabudowy izagospodarowania
przestrzeni, ktére wynikajg z zasad planowania przestrzennego, w tym wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych, atakze ochrony dziedzictwa
kulturowego i srodowiska, aspektow spotecznych, czy waloréw ekonomicznych nieruchomosci i ich
prawa wiasnosci.

Zakres rzeczowy ustalen tej uchwaty wynika z analizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do faktycznej zabudowy
i zagospodarowania obszaru opracowania, atakze jego uwarunkowan ikierunkéw rozwoju
przestrzennego. Skutkiem tego w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich obiektow lub obszarow,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Niniejszy plan miejscowy w przedmiocie przeznaczenia terendw, wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenow, a takze zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, realizuje
polityke przestrzenng okres$long w obowigzujgcym Studium Miasta Tychy.

Katalog terendw przyjetych w niniejszym dokumencie przedstawia sie nastepujaco:
- 1MW — 2MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- 1Z —teren zieleni.

Plan miejscowy uwzglednia takze istniejgce elementy zabudowy izagospodarowania obszaru,
ktére mozna pogodzi¢ z wymogami ksztattowania iochrony tadu przestrzennego, dopuszczajgc
m.in. przebudowe istniejgcych budynkdéw, ktére nie spetniajg ustalonych w planie zasad zabudowy
i zagospodarowania. Jest to zgodne ze Studium, ktére w okreslonych przypadkach dopuszcza
przyjecie w planie przeznaczeh wynikajacych ze stanu istniejgcego iinnych niz Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1

ust. 2 - 3 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.):
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1. Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego i potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono zwtaszcza
poprzez okre$lenie planem miejscowym przeznaczen terendw ich zasady zabudowy
i zagospodarowania, ktére ustalano w oparciu o istniejgce zagospodarowanie, kontekst otoczenia
i potrzeby rozwojowe miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdiuz terenéw drég, majg na celu
ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczgcej projektowanych i istniejgcych budynkow.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w planie ustalono wysokos¢ obiektow
budowlanych, atakze zasady lokalizacji infrastruktury tgcznosci bezprzewodowej, ograniczajgc
mozliwo$¢ realizacji wolnostojgcych masztéw antenowych.

2. Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
brak jest rowniez gruntéw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

Rozwigzaniami planu miejscowego stuzgcymi zachowaniu réwnowagi lokalnego Srodowiska sag
ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych, pozwalajgce zagospodarowa¢ te wody
w granicach dziatek budowlanych np. poprzez odprowadzanie do studni chtonnych lub skrzynek
retencyjno — rozsgczajgcych, atakze minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatek budowlanych, ktére ustalone =zostaty dla poszczegdlnych terendw
przeznaczonych pod zabudowe w zgodnosci z ustaleniami Studium.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Zabytki albo dobra kultury wspétczesnej nie wystepujg w granicach niniejszego opracowania
planistycznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Rozwigzania planistyczne realizujg wyzej wymienione wymagania poprzez:
- okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

- uwzglednienie przepiséw techniczno-budowlanych w rozwigzaniach projektowych planu, w tym
odlegtoéci budynkéw od drég wyznaczonych w planie,

- dopuszczenie realizacji pochylni dla niepetnosprawnych réwniez poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

- nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,
poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendéw usytuowanych wzdtuz ulic Jaskowickiej oraz Harcerskiej iprzewidujg
ich przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomosci oraz prawa stusznie
nabyte wiascicieli nieruchomos$ci, wtym miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkdw, ktore istniejg w dniu wejscia w zycie planu i nie spetniajg ustalen
planistycznych.
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6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty zadnych uwag.

7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Infrastruktura techniczna w granicach planu i jego otoczeniu przebiega gtdéwnie wzdtuz istniejacych
drég publicznych, tojest ul. Jaskowickiej iul. Harcerskiej, zapewniajgc przylegtej zabudowie
mozliwos¢ zaopatrzenia w energie, gaz, wode, odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i deszczowych,
tgcznos¢ telekomunikacyjna.

Przyszty rozwdj infrastruktury zostat zapewniony poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu ilokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, wtym urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej
na konstrukcjach wsporczych.

8. Zapewnienie  udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat oséb zainteresowanych procedurg planistyczng dotyczacg niniejszego dokumentu zostat
zagwarantowany poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujgcy tgcznie:

- zawiadomienie o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego ogtoszone
w prasie miejscowej, to jest tygodniku ,Twoje Tychy” Nr 6/846 z 6 lutego 2024 r., obwieszczone
w Biuletynie Informaciji Publicznej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy od 6 lutego 2024 r. do
27 lutego 2024 r., a takze poprzez ogtoszenie na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy

- konsultacje spoteczne projektu planu miejscowego, zdyzurem projektanta w dniach
od 17 wrzednia 2024 r. do 15 pazdziernika 2024 r., spotkaniem otwartym 3 pazdziernika 2024 r.,
a takze mozliwoscig sktadania uwag od 17 wrzesnia do 15 pazdziernika 2024 r.

W celu utatwienia osobom zainteresowanym udziatu w prowadzonych konsultacjach spotkanie
otwarte zostato przeprowadzone za pomocag $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé w sposéb
umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag.

Informacje o konsultacjach spotecznych projektu planu miejscowego rozpowszechniane
byly miedzy innymi poprzez ogtoszenie prasowe w tygodniku ,Twoje Tychy”, ogtoszenie
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl), stronie internetowej Urzedu Miasta
Tychy (umtychy.pl) oraz na urzedowej tablicy ogtoszen.

Cztery pisma z uwagami dotyczgce tego planu, ktére zostaly ztozone w ramach wytozenia do
publicznego wgladu, zostaty rozpatrzone w Raporcie z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.
Raport zostat przekazany Radzie Miasta wraz z niniejszg uchwatq.

9. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

W bezposrednim otoczeniu planu miejscowego gtéwnymi elementami istniejgcej sieci drogowej sg
ulice: Jaskowicka oraz Harcerska, z ktérych obszar planu obstugiwany jest w komunikacje zbiorowa.
Przyjeta struktura przeznaczen terendw ustalona w planie miejscowym zwieksza efektywnosé
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej. W celu utatwienia przemieszczania sie pieszych,
w planie wprowadzono zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne.

Uchwata Nr LVIII/1097/24 Rady Miasta Tychy z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdéra uwzglednia wyniki Analizy zmian
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w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy w okresie od czerwca 2018 r do czerwca 2023 r.
wraz zoceng aktualnosci dokumentow planistycznych wskazata, ze wymieniona we wstepie
uzasadnienia Uchwata nr XIV/216/15 Rady Miasta Tychy z dnia 24 wrzes$nia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Ill (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 5 pazdziernika
2015 r., poz. 5015) jest aktualna.
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