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TEREN OBJETY WNIOSKIEM ZNAJDUJE SIE W CAKOSCI NA

Zmian rowadzone na Rysunku Studium Miasta Tych

=

TERENACH OZNACZONYCH SYMBOLEM:

MW - JAKO OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORDZINNEJ -

Zgodnie z B. Il par. 3 Studium:

1. podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw :

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

projektuje sie zespé6t budynkéw wielorodzinnych - BRAK
SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

2. dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenie terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

2.1. W zakresie nie kolidujgcym z priorytetem ksztattowania
atrakcyjnego i bezpiecznego srodowiska zamieszkania,
dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowac
nastepujace cele:

a) ustugi spoteczne,

b) handel detaliczny,

c¢) ustugi konsumpcyjne,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z zakresu
wymienionego w lit. a) - ¢),

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

f) place publiczne,

g) parkingi i garaze.

projektuje sie budynki z wbudowanymi ustugami oraz garaze
podziemne - BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

3. paramtery i wskazniki urbanistyczne:

zalecane wartosci parametréw i wskaznikow dla dziatek
budowlanych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej):
wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1-0,25

projektuje sie powierzchnie zabudowy 2400-2930, co powoduje
uzyskanie ww wskaznika na poziomie: 0,21-0,25 - BRAK
SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

liczba kondygnacji nadziemnych: 3-12

projektuje si¢ zabudowe o wysokosci 6-8 kondygnacji - BRAK
SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-1,5 (zgodnie z czgscig
B.Il Ustalenia ogdlne pkt 8.2 Studium: wartosci parametréw i
wskaznikéw podane w studium dotyczg nadziemnych czesci
budynkoéw; jezeli miejscowy plan dopusci realizacje kondygnagciji
podziemnych, wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwiekszone; na
poziomie studium nie wprowadza sie ograniczen w zakresie
mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych); projektuje sie -
powierzchnie catkowitag kondygnacji nadziemnych 15 200 - 17
600 m?, co daje wskaznik na poziomie: 1,29 - 1,50 BRAK
SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- min. pow. biologicznie czynna: 45% (35%: wskaznik dopuszczony
wyjatkowo pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikow
ogotem dla obszaru wydzielonego na rysunku studium,
uwzgledniajac  istniejagce  zagospodarowanie) projektuje sie
powierzchnig¢ biologicznie czynna o wartosci ok. 4600 m? (+/-
10%) co daje wskaznik min. 35% na dziatce. Po uwzglednieniu
docelowego zagospodarowania w granicach objetych
wnioskiem i istniejgcego zagospodarowania pozostatych
terenéw, w obszarze wydzielonej jednostki MW Studium o
powierzchni ok. 13,6ha powierzchnie biologicznie czynne
wynoszg ok. 7,5 ha, co daje wskaznik na poziomie 55%, a wiec
wiecej niz minimalny wymagany - BRAK SPRZECZNOSCI ZE
STUDIUM
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru planu

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- obowigzujgce linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami

- tereny zabudowy ustugowej

- teren zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego

- tereny zieleni urzagdzonej

- tereny zieleni urzadzonej oraz parkingu

- tereny parkingow

- teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwnej

- tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej

- teren komunikacji - plac publiczny

- strefa lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie
dostepnej w formie placu

- strefy zieleni

< - strefa dopuszczonej lokalizacji parkingéw terenowych

- strefa dopuszczonej lokalizacji garazy wolnostojacych

(sdw) - strefa dopuszczonego podwyzszenia wysokosci zabudowy

- kierunki ciggéw pieszych do zachowania
lub uksztattowania

W// - dobro kultury wspétczesnej - objete ochrong na podstawie planu -
A budynek ko$ciota p.w. $w. Jana Chrzciciela
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW1 — MW9, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
()
b) z nakazem lokalizacji lokali uzytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw w zakresie: ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug
biurowych dla terenéw o symbolach: MW5, MW7 wytgcznie od strony terenu o symbolu KDD2; PROJEKTUJE SIE BUDYNKI WIELORODZINNE Z LOKALAMI
USLUGOWYMI W PARTERACH, ZGODNIE Z LOAKALIZACJA OPISANA W PLANIE MIEJSCOWYM - zgodne z planem miejscowym
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; PROJEKTUJE SIE BUDYNKI NIE PRZEKRACZAJACE LINII ZABUDOWY
USTALONYCH W PLANIE MIEJSCOWYM - zgodne z planem miejscowym
3) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; PROJEKTUJE SIE BUDYNKI ODSUNIETE OD OBOWIAZUJACEJ LINII
ZABUDOWY - BRAK ZGODNOSCI Z PLANEM
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
(..)
b) dla terenéw o symbolach: MW1, MW5, MW7, MW9 — maks. 40%; projektuje sie powierzchnie zabudowy 2400-2930, co powoduje uzyskanie ww
wskaznika na poziomie: 21%-25% - zgodne z planem miejscowym
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,6, maks. 1,5; projektuje si¢ - powierzchnie catkowita kondygnacji nadziemnych 15 200 - 17 600 m?, co
daje wskaznik na poziomie: 1,29 - 1,50 - zgodne z planem miejscowym
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
()
b) dla terenow o symbolach: MW1 — MW8 — min. 45%; - projektuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna o wartosci ok. 4600 m? (+/- 10%) co daje
wskaznik min. 35% - BRAK ZGODNOSCI Z PLANEM
7) geometria dachow — dachy ptaskie; projektuje sie dachy ptaskie - zgodne z planem miejscowym
8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki
ceramicznej; NIE DOTYCZY - PROJEKTUJE SIE DACHY PLASKIE
9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, szkta lub umozliwiajgcych realizacje powierzchni biologicznie czynnej;
10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkdéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:
a) 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
b) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
1 ¢) 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;
i 11) wysokos$¢ zabudowy, w tym:
(...)
7 b) dla terenéw o symbolach: MW1, MW3 — MW5, MW7 — MW8 — maks. 24 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 19 m, z zastrzezeniem pkt 12;
. 12) w strefie (sdw), oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie zwiekszenia wysokosci zabudowy do maks. 30 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 25 m,

)! celem ksztattowania naroznika, jako dominanty przestrzennej;

( PROJEKTUJE SIE BUDYNKI O WYSOKOSCI 6 (DO 19M) ORAZ W STREFIE OZNACZONEJ NA PLANIE (swd) BUDYNEK O WYSOKOSCI 8
« KONDYGNACJI (DO 25M) - zgodne z planem miejscowym

)
15) dla terenéw MWS5 i MW7 nakaz lokalizacji budynkéw w obowigzujacej linii zabudowy w sposéb obejmujacy co najmniej 50% jej diugosci na dziatce
budowlanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; PROJEKTUJE SIE BUDYNKI ODSUNIETE OD OBOWIAZUJACEJ LINIl ZABUDOWY - BRAK
ZGODNOSCI Z PLANEM
16) dla terendw MWS5 i MW7 nakaz ksztattowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na co najmniej 60% dtugosci elewacji od strony terenu
o symbolu KDD2; JAKO ELEWACJE, LOKALI W PARTERZE PRZEWIDUJE SIE WITRYNY - zgodne z planem miejscowym
17) dla terendw MWS5 i MW7 nakaz zapewnienia wejs¢ do lokali uzytkowych w parterach budynkéw od strony terenu o symbolu KDD2; WEJSCIA DO LOKALI
W PARTERZE PRZEWIDUJE SIE OD STRONY ULICY - zgodne z planem miejscowym
18) nakaz zachowania lub uksztattowania ciggéw pieszych w kierunkach oznaczonych na rysunku planu; NIE DOTYCZY
19) dla nowo realizowanych budynkdw, dla ktorych wymagana liczba miejsc parkingowych jest wigksza niz 30, nakaz realizacji miejsc parkingowych
spetniajgcych tacznie nastgpujace zasady:
a) min. 10% ogolnej liczby miejsc parkingowych w formie parkingdw terenowych,
b) min. 40% ogédlnej liczby miejsc parkingowych w formie: parkingéw podziemnych lub wielopoziomowych, parkingéw wbudowanych w budynki; PROJEKTUJE
SIE OK. 110 MIEJSC NA TERENIE | OK. 255 MIEJSC W GARAZACH W SUMIE OK. 365, CO DAJE STOSUNEK ODPOWIEDNIO WARTOSCI 30% | 70% -
zgodne z planem miejscowym
20) dla nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1
nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;
21) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, NIE PROJEKTUJE SIE
b) garazy wolnostojacych poza strefg (sdg), oznaczong na rysunku planu, NIE PROEJKTUJE SIE
¢) budynkéw gospodarczych; NIE PROJEKTUJE SIE
22) zakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardw, materiatéw lub surowcow poza budynkami; NIE PROJEKTUJE SIE
23) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 10;
NIE DOTYCZY
24) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg: NIE DOTYCZY
a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 = 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy, NIE DOTYCZY
b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali uzytkowych na funkcje ustugowe w zakresie ustug
drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych. NIE DOTYCZY
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,"1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
(2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw z zachowaniem minimalnych wskaznikéw:

1 1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;

113) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki budowlanej. (...)

6. Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w liczbie min. 1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej.
7. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

)

2
3
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.(...)

autor koncepcji: arch. Elzbieta Czaderska




struktura funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
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TYCHY, ul. Kopernika

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA Z Jf 4 d o ,
UZASADNIAJACA ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ a ZeStaWIenle mleJSC pOStOJOWyCh

miejsca postojowe w garazu podziemnym miejsca postojowe na terenie

zestawienie miejsc postojowych:

Planowana liczba mieszkan
minimalna
maksymalna

planowana powierzchnia ustug
minimalna
maksymalna

Wspdtczynnik miesjc posotowych:

1,5m.p. na 1 lokal mieszkalny
1m.p. na 50m? lokalu handlowego
1m.p. na 20m? lokalu handlowego

planowana liczba miejsc postojowych w garazach podziemnych: 288
planowana liczba miejs postojowych na terenie: 70

planowana liczba miejsc ogdlnodostepnych: 108

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

INBUD Projekt Sp. z 0.0.
ul. Piekarska 57 INBUD

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej oraz zabudowy, usytuowanie pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji, i%ss;g?mBz jelsko anlﬁ sko. PROJEKT

17 www.inbud.bielsko.pl

nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa. autor koncepciji: arch. Elzbieta Czaderska | seketa iat @ inbud bielsko.pl




TYCHY, ul. Kopernika

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

UZASADNIAJACA ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zat.4e

pogladowe wizualizacje proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej oraz zabudowy, usytuowanie pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacii,
nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa.

autor koncepciji: arch. Elzbieta Czaderska

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

INBUD Projekt Sp. z o.0.

ul. Piekarska 57 INBUD

43-300 Bielsko Bida
+48 33 8148217  www.inbud.bielsko.pl P ROJ E KT

sekretariat @ inbud.bielsko.pl

BIELSKO

rok zatozenia 1980




Dokument elektroniczny

Miejsce i data sporzadzenia dokumentu

2024-10-29

Dane nadawcy

PeseL: [INEENEG

Telefon: +48797829814
Email: ECZADERSKA@gmail.com

Dane adresata

URZAD MIASTA TYCHY (43-100 [l WoJ. SLASKIE)

UZUPELNIENIE WNIOSKU

lokalizacja inwe stycji mieszkaniowej: Tychy ul. _ dzialce ewidencyjnej nr 5349/26, obreb Tychy.

W $lad za pismem wyjasniajgcym w zwigzku z opinig Komendy Wojewodzkiej Strazy pozarnej w Katowicach wraz z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Zlozonym dn. 10.10.2024 roku, przedktadam réwniez koncepcje uzupetniong o lokalizacje zbiornika wody
pozarowe;.

Zwracam sie z uprzejmg prosba o przestanie koncepcji do zaopiniowania Komendzie Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w
Katowicach.

Z powazaniem

Zataczniki:

1. Koncepcja uzupetnienie.pdf

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowa¢ nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data Zozenia podpisu:
2024-10-29T14:45:39.720+01:00

Podpis elektroniczny
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