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UCHWALANR....../......[24
RADY MIASTA TYCHY

zdnia .................. 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru
potozonego w rejonie ulic: Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu
przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach
nie narusza ustalen obowigzujgcego »otudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Harcerskiej, Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
ustalenia dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych;

7) Rozdziat 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem,;
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8) Rozdziat 8. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.
2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 4, 5 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc,
jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan, w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 4,4 ha i stanowi realizacje Uchwaty Nr LVII/1079/24 Rady Miasta Tychy z dnia
25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Harcerskiej,
Jaskowickiej i linii kolejowej nr 139 w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o0 rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrdéd innych terenow -
zgodnie z § 6,

e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu — 20 m wzdtuz obszaru kolejowego linii
nr 139;

2) informacyjne:

a) skanalizowany réw melioracyjny @800 mm,

b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna”
WK373.

85
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
ja sposréd innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng
linig zabudowy, o ile z ustalen szczego6towych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czeéci, obiektéw liniowych, urzgdzen
budowlanych, obiektow matej architektury, stanowisk postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdéw, schodow zewnetrznych, pochyini,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji wysunietych na odlegtosc nie przekraczajgcg 1 m;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
wysokos¢ obiektéw budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz z instalacjami lub urzgdzeniami
budowlanymi i technicznymi, a srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych
budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzgdzeniami
budowlanymi, a najnizej potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu
terenu;

zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem,
w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
parkingami, zielenig urzgdzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem
obiektéw matej architektury, podziemnego uzbrojenia terenu — wraz z urzgdzeniami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem;

infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu — infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 733).

§6

W planie wyznacza sie tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 1Z —teren zieleni.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
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87
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW,
ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem pkt 3, w zakresie:
a) ustug handlu,
b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
) ustug edukacii,
d) ustug biurowych i administraciji;
3) przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza sie wytgcznie w lokalach
na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,5, maks. 1,1;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometria dachow — dachy ptaskie;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 16,0 m,
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a — 5,0 m,
¢) budowli — 8,0 m;
10) wysokos¢ obiektow budowlanych — maks. 21,0 m, w tym wysokos¢ wiat, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;
11)dla elewacji budynkéw ustala sie — w zakresie kolorystyki tynkow — dopuszczenie
stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:
a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018,
b) odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-
7038, 7044, 7045, 7047,
c) odcieni gtebokiej szarosci o numerach: 7011, 7012, 7015, 7016, 7024,
d) odcieni brgzu o numerach: 8014, 8017, 8019, 8028;
12) dopuszczenie realizacji pokry¢ elewacji lub potaci dachowych umozliwiajgcych
wegetacje roslin;
13) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatdbw, towaréw Ilub surowcow
poza budynkami,
b) budynkéw, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,
14) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustaleh, o ktorych
mowa w pkt 1 -8i11.

§8
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW,
ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, z zastrzezeniem pkt 3, w zakresie:
a) ustug handlu,
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b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) ustug edukaciji,
d) ustug biurowych i administraciji;
3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2, dopuszcza sie wytgcznie w lokalach
na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 1,1, maks. 1,2;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometria dachow — dachy ptaskie;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 15,0 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — 5,0 m,
¢) budowli — 8,0 m;

10) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ wiat
wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych
— maks. 5,0 m;

11)dla elewacji budynkéw ustala sie — w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie
stosowania wytgcznie Kkolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:
a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018,
b) odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-
7038, 7044, 7045, 7047,

12) dopuszczenie realizacji pokry¢ elewacji lub potaci dachowych umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

13) zakaz lokalizacji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatdw, towaréw Ilub surowcow
poza budynkami,

b) budynkow, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej;

14) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych
mowa w pkt 1 -8i11;

15) dla zagospodarowania dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 — 8 - dopuszczenie
termomodernizacji, przebudowy budynkow lub utrzymania zagospodarowania dziatki
budowlanej,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow
potozonych poza linig zabudowy, z zastrzezeniem pkt 9, wytgcznie w konturach
budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt 8 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynku, zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym.

§9
Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 %j;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6,0 m.

4) dla drog wewnetrznych, ekranow akustycznych lub nowo projektowanych obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8 11, nie stosuje sie
odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 2.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§ 10
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych powiatowych drég
publicznych klasy zbiorczej: ul. Harcerskiej i ul. Jaskowickiej, ktore potozone sg poza
obszarem planu.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow lub roweréw
przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) 1,25 miejsce parkingowe dla samochodow na kazdy 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 lokale mieszkalne;
2) dla ustug biurowych i administraciji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m2 powierzchni catkowitej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m2 powierzchni handlowej
lecz nie mniej niz 2 miejsca,
4) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej:
a) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazdy gabinet,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodoéw na 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;
5) dla ustug edukacji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej;
6) dla pozostatych ustug lub produkcji — 1 miejsce parkingowe dla samochodow
oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej.
3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 320), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania, o ktdrych mowa
wust. 2 w formie: parkingbw terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.
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Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
8§11

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

w tym obiektow liniowych;

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji

wylgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW,

b) urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkow
na terenach nie wymienionych w lit. a;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

| przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci

wodociggowej, a w szczegollnosci z istniejgcych wodociggéw: woA100, woA110,
wo0A160, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych - dopuszczenie

odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-

Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do kanatow sanitarnych: ks300,

ks600, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodéw deszczowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegoélnosci
do istniejgcych kanatéw deszczowych: kd300, kd315, kd600, oznaczonych
na mapie zasadniczej,

c) dopuszczenie odprowadzania do istniejgcych rowéw, w tym rowow potozonych
poza obszarem planu miejscowego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrodet ciepta,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) zdalaczynnej sieci cieptowniczej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw

Z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym

z istniejgcych gazociggéw: gn160, gnD250 oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci

bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
I urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z:
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a) odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 1469
z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,

b) odpadami zgodnie z Ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikdéw zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,
b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;
2) wustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu
o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 54) na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW - jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH
§13
Obszar planu czesciowo potozony jest w granicach udokumentowanego zioza wegla
kamiennego ,Kobidr-Pszczyna” WK 373, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
8§14

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20%,

lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terenéw o symbolach: 1MW, 2MW:

a) szeroko$c¢ frontéw dziatek — min. 20 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 4500 m?,

3) dla terendw nie wymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametréw dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
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2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg
dziatek wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, a takze
podziatdbw po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
815

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu — 20 m wzdtuz
obszaru kolejowego linii nr 139.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce Z przepisow odrebnych dotyczacych infrastruktury kolejowej,
a w szczegolnosci Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 697) i jej przepisow wykonawczych.

Rozdziat 9
STAWKI| PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
PLANU
8§16
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.
Rozdziat 10
PRZEPISY KONCOWE
8§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR ....../1.../124
RADY MIASTA TYCHY ZDNIA ... 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: HARCERSKIEJ,
JASKOWICKIEJ | LINIl KOLEJOWEJ NR 139 W TYCHACH

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granice obszaru planu

I

- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- teren zieleni

- strefa ograniczeh w zagospodarowaniu - 20 m wzdtuz
obszaru kolejowego linii nr 139

L/

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

—e——e—— - skanalizowany réw melioracyjny @800 mm

o - granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
?_/4{2./2{. "Kobidr-Pszczyna" WK373

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY" ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM
RYSUNEK STUDIUM MIASTA TYCHY SKALA 1 : 10000

granice obszaru objetego planem miejscowym

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ - KIERUNKI

PRZEZNACZENIA TERENOW
MW - obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

KD.. - obszary drég i placéw
(w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)

KIERUNKI ROZWOJU UKEADU DROGOWEGO -
KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH
KDZ droga zbiorcza

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

modernizacja linii kolejowej nr 139/E65 -
m zakres przestrzenny orientacyjny

OZNACZENIA INFORMACYJNE

&= ciekii zbiomiki wodne

Uktad wspétrzednych zgodny z obowigzujgcym systemem odniesien przestrzennych:
PL-2000(6)

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego udostepniona przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Tychach - licencja nr GWG-ODGIiK.6642.100.2024_2477_P
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