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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Osiedli H i L pomigdzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerska, Zwakowska,
al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwata Nr XLVII/880/23 Rady Miasta
Tychy z dnia 9 lutego 2023 r. w granicach terenu oznaczonego symbolem MW17

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. z2023r. poz.40), art. 27b ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy  z dnia 7lipca  2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedli H it pomiedzy ulicami: Stoczniowcdw’70, Harcerskg, Zwakowska, al. Bielskg oraz
Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego
2023 r. w granicach terenu oznaczonego symbolem MWA17 nie narusza ustalen obowigzujgcego
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
Osiedli H i £ pomiedzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerskg, Zwakowska, al. Bielskg oraz Parkiem
Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr XLVI1/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego 2023 r.
w granicach terenu oznaczonego symbolem MW17, zwany dalej zmiang planu.

§1

Zmiana planu stanowi realizacje Uchwaty Nr LVII/1081/24 Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Osiedli H it pomiedzy ulicami: Stoczniowcdw’70, Harcerska, Zwakowska, al.
Bielskg oraz Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy
z dnia 9 lutego 2023 r. w granicach terenu oznaczonego symbolem MW17.

§ 2

W Uchwale Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedli H it pomiedzy ulicami:
Stoczniowcdw’70, Harcerskg, Zwakowska, al. Bielskg oraz Parkiem Jaworek w Tychach (Dz. Urz. Woj.
SI. poz. 1498 z dnia 15 lutego 2023 r.) w § 9:

1) w pkt. 1:

a) lit. c otrzymuje brzmienie:
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,C) na terenach oznaczonych symbolami MW9 i MW17, dla istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie budynkéw innych niz mieszkalne, dopuszcza sie prowadzenie ustug, o ktérych mowa
w lit. a;”,,

b) w lit. ¢ srednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. d w brzmieniu:
».d) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;”;;
2) w pkt. 7:
a) lit. f otrzymuje brzmienie:
o) MW17 —maks. 23,0 m, w tym wysokos$¢é budynkéw ustugowych — maks. 9,0 m;”,,
b) w lit. f Srednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. g w brzmieniu:
»g) innych niz wymienione w lit. a - f, wiat, obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;”..

§3
1. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

2. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-21 22:36:13



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=504407

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-21 22:36:13



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=504407

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wltasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pézn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedli H it pomiedzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerskg, Zwakowska, al. Bielskg oraz
Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego
2023 r. w granicach terenu oznaczonego symbolem MW17, nie przewiduje realizacji inwestycji celow
publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drég lub sieci infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejszej uchwaly stanowi realizacje Uchwaty Rady Miasta Tychy Nr LVII/1081/24 z dnia
25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedli H i £ pomiedzy ulicami: Stoczniowcow’70,
Harcerskg, Zwakowskg, al. Bielskg oraz Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr
XLVI1/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego 2023 r. w granicach terenu oznaczonego symbolem
MW17.

Sporzgdzenie zmiany obowigzujgcego dokumentu planistycznego wynika z potrzeby adaptacji
i rozbudowy budynku innego niz mieszkalny na ztobek miejski w terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonym w planie miejscowym symbolem MW17. W zwigzku z tym zachodzi
konieczno$¢ dopuszczenia w terenie oznaczonym symbolem MW17 mozliwosci realizacji ustug
spotecznych, jako samodzielnej funkcji realizowanej w osobnym budynku, a nie w budynku z funkcja
mieszkalng. Zmiana planu dotyczy wylgcznie czesci tekstowej, w ktérej w § 9:

- w pkt. 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie ,c) na terenach oznaczonych symbolami MW9 i MW17, dla
istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw innych niz mieszkalne, dopuszcza sie
prowadzenie ustug, o ktérych mowa w lit. a,”,

- po lit. ¢ dodaje sie lit. d o brzmieniu ,d) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;”,

- wpkt. 7 lit. f otrzymuje brzmienie ,f) MW17 — maks. 23,0 m, wtym wysokos¢ budynkow
ustugowych — maks. 9,0 m,”,

- po lit. f dodaje sie lit. g o brzmieniu ,g) innych niz wymienione w lit. a - f, wiat, obiektow mate;j
architektury — maks. 5,0 m;”.

Nie ulegajg zmianie inne niz wskazane powyzej ustalenia planu, zarébwno w czesci tekstowej jak
i graficzne;.

Procedura zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona z zastosowaniem postepowania
uproszczonego, o ktérym mowa w art. 27b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.). Skorzystano z tego trybu, poniewaz dokonywana zmiana
polegata jedynie na dopuszczeniu w jednej jednostce planistycznej, oznaczonej symbolem MW17,
ustug drobnych, ustug spotecznych iustug biurowych w istniejgcych w dniu wej$cia zmienianego
planu w zycie budynkéw innych niz mieszkalne oraz umozliwieniu realizacji ustug spotecznych
w nowej zabudowie ustugowej. Te rodzaje ustug juz byly dopuszczone w tym terenie, jednak tylko
w lokalach uzytkowych zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

Zgodnie z art 27b ust. 1 pkt. 2 lit. d) powyzszej ustawy zmiana planu miejscowego w trybie
uproszczonym dopuszczona jest w przypadku, gdy zmiana przeznaczenia terenu nie powoduje
zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji
niepowodujgcej:

- zwiekszenia oddziatywania na srodowisko,
- zwiekszenia ucigzliwoéci dla terendw sasiednich, oraz
- wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiednich.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuacji, o ktorych mowa w art. 27b ust. 2 ust. 3.
powyzszej ustawy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety jednostkg planistyczng MUW - ,obszary zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej intensywney”.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium. Nie
zmieniajg sie: przeznaczenie terenu MWA17 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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wskaznik intensywnosci i powierzchni zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz
inne parametry i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sposbb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zrealizowano stosownie do zakresu zmiany planu:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zmiana planu dotyczy dopuszczenia ustug drobnych, ustug spotecznych iustug biurowych
w istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkach innych niz mieszkalne. Wymienione rodzaje
ustug byly dopuszczone w tym terenie tylko w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w parterach
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozostate zapisy
okreslajgce cechy zabudowy nie ulegajg zmianie.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Zmiana planu nie narusza okreslonych w obowigzujgcym planie regulacji dotyczgcych ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Po uzyskaniu zgody wiasciwych organow odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko niniejszego dokumentu. Projekt zmiany planu miejscowego i przyjete
rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene podmiotow opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej.

Na obszarze zmiany planu nie sg zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym
zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Zmiana planu nie narusza okreslonych w obowigzujgcym planie regulacji dotyczgcych ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Zmiana planu nie wptywa na walory ekonomiczne przestrzeni i finanse publiczne.
6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zmiana planu nie ma wplywu na obronnos¢ i bezpieczehstwo panstwa. Instytucje opiniujgce
i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wniosty uwag do
projektu przedmiotowej uchwaty.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Przedmiotowa uchwata nie zmienia ustalen obowigzujgcego planu w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej.

W trakcie prac nad projektem niniejszej uchwaty zwrocono sie do gestorow sieci z wnioskiem o jej
zaopiniowanie.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez konsultacje spoteczne w postaci zbierania uwag.
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Konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od ............. 2024 r.do ..oeennnnnns 2024 r.. Informacje
na temat konsultacji spotecznych przekazano, poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie
na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz z udostgpnionym projektem zmiany planu.
W okresie przeznaczonym na sktadania uwag, tj. do ................ 2024 r., oo wplynety ..............
uwagi.

Ustalenia zmiany planu miejscowego byty réwniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa
uzgodnien i opinii.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W SposOb przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zmiana planu nie wplywa na strukture przestrzenng oraz ukfad komunikacyjny obszaru.
10) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnoci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Uchwata
nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem, poniewaz na tym obszarze
nie obowigzywat wowczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obecnie trwajg prace
nad sporzgdzeniem nowego dokumentu.

11) Sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Niniejsza Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zmienia ustalen w zawartych w zmienianej Uchwale.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Osiedli H i £ pomiedzy ulicami: Stoczniowcow'70, Harcerskg, Zwakowskg, al.
Bielskg oraz Parkiem Jaworek w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, stanowié bedzie prawo miejscowe obowigzujgce
od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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