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UCHWALA NR...... l...... 123
RADY MIASTA TYCHY
zdnia......covviniennns 2023 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie Alei Jana Pawta Il oraz ulic: Armii Krajowej i Elizy
Orzeszkowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023
r., poz. 977 z pézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie Alei Jana Pawta Il oraz ulic: Armii Krajowej i Elizy Orzeszkowej w Tychach nie
narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z
dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Alei
Jana Pawta |l oraz ulic: Armii Krajowej i Elizy Orzeszkowej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
ustalenia dotyczace ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie
miejsc do parkowania;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej;
5) Rozdziat5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
6) Rozdziat6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9: Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz. U. 2023, poz. 977 z p6zn. zm.).
§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,

zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaly Nr XLVII/881/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Alei Jana Pawta Il oraz ulic: Armii
Krajowej i Elizy Orzeszkowej w Tychach.

§4

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia:

1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terenow -
zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

f) strefa Srodmiejska, stanowigca granice zabudowy srodmiejskiej,

g) kierunki ciggu pieszo - jezdny do uksztattowania,

h) budynek przy al. Jana Pawta Il 38-40 i ul. Elizy Orzeszkowej 15,

i) drzewa do zachowania;

2) informacyjne - istniejgca stacja transformatorowa SN/nN.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztfoza wegla
kamiennego ,Kobior-Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren - czeS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia wyrozniajgcym jg sposrod
innych terendw;
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3) zabudowa - obiekty budowlane, wtym budynki lub zespoty budynkow,
0 przeznaczeniach  ustalonych  wplanie wraz z obiektami  budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie zich przeznaczeniem,
w tym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenig urzgdzong, uzbrojeniem terenu o ile
Z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektéw matej architektury, parkingow terenowych, schodéw zewnetrznych,
pochyini,

b) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapéw, balkonéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, do ktorej
przylega przynajmniej 70% fasady budynkow, z dopuszczeniem wycofania w celu
realizacji elementéw, takich jak nisze, wneki, podcienia, arkady, loggie, galerie,
ktérych zewnetrzny obrys pokrywa sie z obowigzujacg linig zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy budynku - o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu iformy
projektu budowlanego (Dz. U. 2022, poz. 1679);

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej
zajeta przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) Iub inne obiekty
budowlane, w szczegdlnosci takie jak: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty
budowlane;

8) wysokosé budynku — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);

9) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym wysokosé:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami -
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz 2z instalacjami i
urzagdzeniami, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych
— mierzona od najnizszego poziomu terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do
najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury Ilub obiektu
tymczasowego;

10) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°,

11) handel wielkopowierzchniowy - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

12) osoba ze szczegélnymi potrzebami — zgodnie z art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. z
2022 r., poz. 2240);

13) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieC przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

§6
1. W planie wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1IMW-U, 2MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) 1ZP - teren zieleni urzgdzonej;

3) 1KDG —teren drogi gtéwnej;

4) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem
1MW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza
budynkami,

b) warsztatobw, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug
obstugi pojazdow, w tym myjni samochodowych,

¢) budynkdéw gospodarczych i garazy nadziemnych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) ustug powodujgcych ponadnormatywne ucigzliwosci zwigzane z emisjg substanciji,
energii oraz hatasu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 60%;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,5;

6) wysokos$¢ zabudowy — maks. 25,0 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - 20,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5,0 m;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — min. 10%, z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na
gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru,

8) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dach ptaski =z
dopuszczeniem czesci dachu jako wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 25° oraz innej geometrii dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng
bryte budynku,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — dowolna;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw w sposdb umozliwiajgcy:

a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

b) wegetacje roslin;

10) nakaz uksztattowania ciggu pieszego - jezdnego, zgodnie z kierunkami oznaczonymi
na rysunku planu;

11) dla istniejgcego w dniu wejscia w zycie planu budynku, zlokalizowanego przy al. Jana
Pawta Il 38-40 i ul. Elizy Orzeszkowej 15, ustala sie:

a) nakaz zachowania czerpni powietrza bez koniecznosci zachowania jej funkc;ji
b) zakaz lokalizacji na elewacjach i cze$ci Scietej attyk urzgdzen technicznych, takich
jak klimatyzatory i anteny;

12) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowaw 1 -5, 7.
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§8

Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem
2MW-U, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: ustug handlu wielko powierzchniowego;

zakaz lokalizacji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow, towaréw lub surowcoéw poza
budynkami,

b) warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug
obstugi pojazdéw, w tym myjni samochodowych,

c) budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) ustug powodujgcych ponadnormatywne ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substanciji,
energii oraz hatasu;

obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu, z nakazem wycofania kondygnaciji zlokalizowanych powyzej 15,0 m

o minimum 2,0 m od obowigzujace;j linii zabudowy;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 60%:;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,6;

wysokos¢ zabudowy — maks. 25,0 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — min. 12,0 m,
maks. 20,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5,0 m

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — min. 30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na

gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem

zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru,;

geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dach ptaski,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — dowolna;

dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw w sposob umozliwiajgcy:

a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

b) wegetacje roslin;

10) nakaz zachowania istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z

zasadami, o ktérych mowa w Rozdziale 5;

11) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-8 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynkow, zastosowania geometrii dachow jak w stanie istniejgcym;

12) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych

mowa w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowaw 1 - 5,7.

§9

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — zieleh urzgdzona;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 80%;

wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m;
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5) nakaz zachowania istniejgcego drzewa oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z
zasadami, o ktérych mowa w Rozdziale 5;

6) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
dla obiektéw, wymienionych w pkt 2, nie ustala sie: wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy.

§ 10
Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga gtéwna;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
min. 25,0 m, maks. 40,0 m.

§11
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
40m-350m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia
dotyczace ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do
parkowania

§ 12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w
tym zlokalizowanych poza obszarem planu w jego bezposrednim sgsiedztwie.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) o funkcji mieszkaniowej:

a) w terenie o symbolu 1IMW-U — 0,20 miejsca parkingowego dla samochoddw na 1
mieszkania oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 mieszkan,

b) w terenie o symbolu 2MW-U — 0,75 miejsca parkingowego dla samochodéw na 1
mieszkania oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 5 mieszkan;

2) dla ustug z zakresu zdrowia i opieki medycznej - 1 miejsce parkingowe dla
samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

3) dla ustug z zakresu opieki i pomocy spotecznej - 1 miejsce parkingowe dla
samochodéw na 10 m? powierzchni uzytkowej,
4) dla ustug turystyki, w tym moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 miejsca pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 miejsca pracy,

5) dla ustug biurowych i administracji - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1
miejsce parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni catkowitej;

6) dla handlu bez samoobstugi i aptek - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1
miejsce parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

7) dla handlu z samoobstugg (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):
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a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na
100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz po 2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na
3 miejsca pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,

8) dla ustug gastronomii:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 80 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 miejsca pracy,
c) 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 160 m?® powierzchni uzytkowe;j,

9) dla ustug nauki i edukaciji:

a) przedszkoli i ztobkbw — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw i 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 75 m® powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2
miejsca pracy,

b) szkét podstawowych — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw i 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2
miejsca pracy;

10) dla myjni samochodowych —

a) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 parkingowe dla samochoddéw na 3 miejsca pracy,

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1693 z pdézn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnegj liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej
niz 100.

4. Sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, w formie parkingéw terenowych,
podziemnych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw
z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 2.

5. Dopuszcza sie rezygnacje z realizacji nowych miejsc postojowych w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych lokali.

6. Nakaz:
1) lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerow w odlegtosci maks. 10 m od wejS¢ do
budynku,
2) dla nowo realizowanych parkingow terenowych:
a) realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 4 miejsca
parkingowe,
b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.
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Rozdziat 4
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§13
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczney:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektdw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym
obiektow liniowych;
2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
uzbrojenia terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji
urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub
wolnostojgcych masztéw antenowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z
sieci wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji, w tym do kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w granicach
dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych
kanatdbw oznaczonych na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego
zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym niz
przepustowo$¢ nominalna sieci i urzgdzeh, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
odpowiednich urzgdzen chtonnych Ilub retencyjnych regulujgcych natezenie
odprowadzanych woéd do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrodet ciepta,
b) odnawialnych zrodet energii,
c) sieci elektroenergetycznej,
d) sieci gazowej,
e) sieci cieptowniczej, po jej realizacji w obszarze planu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzadzen
i sieci elektroenergetycznych, w tym:
a) z linii kablowych nN oraz SN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrodet energii
) z agregatow pradotworczych, jako zasilanie awaryjne;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z gazociggdéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i
urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t,j. Dz. U. z
2022 r., poz. 2519 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety
w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,
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b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 295 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§14
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow,
odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za
wyjatkiem wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytwérce;

3) nakaz zachowania i pielegnacji drzew, w terenach o symbolach 2MW-U, 1ZP,
rozumiany jako powstrzymanie sie od dziatan mogacych pogorszy¢ stan zachowania
drzew lub powstrzymanie sie od wycinki nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa
ludzi lub mienia;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.poz. 112 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U z 2022r.,
poz. 2556 z pdézn. zm.) w terenie oznaczonym symbolem 1MW-U - jak dla terenow
w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 15
Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zt6za wegla kamiennego
,Kobidr — Pszczyna ” WK 373.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
§ 16

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg
15%;

2) dla terenéw o symbolach: IMW-U, 2MW-U:

a) szerokos¢ frontdow dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;

3) dla terenow nie wymienionych w pkt 2 nie ustala sie parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu.
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3. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
a takze powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§17

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§18

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone nastepujacymi
symbolami: 1ZP, 1KDG.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:32:10


http://www.tcpdf.org

