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UCHWALA NR LIII/ /23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec
w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.997 zpdzn. zm.),
oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015,
poz. 774), art. 67 ust. 3 Ustawy zdnia  7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. Uz 2023r. poz. 1688),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec
w Tychach - etap Il zustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec w Tychach - etap lII,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéine

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
7,9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest zatacznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan, w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,8 ha i stanowi
lll etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XI1l/266/07 Rady Miasta Tychy z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnicy Mgkotowiec.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrdzniajgce je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6,

e) zabytek nieruchomy - budynek objety ochrong zabytkbw na mocy planu miejscowego,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

f) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania — 10 m wzdtuz terenéw kolejowych linii nr 139;
g) strefa (sz) — strefa zieleni urzgdzonej;
2) informacyjne — granica strefy 10 m wzdtuz terenéw kolejowych linii nr 139 poza obszarem planu.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, stanowisk postojowych,
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b) balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszeh
nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosc
nie przekraczajacg 2 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

5) wysokosé budynkéw — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz zinstalacjami iurzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji
lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

7) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzgadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wystepujg maksymailnie
dwa lokale mieszkalne ilokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku, albo budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe
realizowane na wspélnej dziatce budowlanej, o ile z ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej;
9) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg lokale
uzytkowe i maksymalnie dwa lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku, o ile z ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej;

10) powierzchnia zabudowy budynkéw — suma powierzchni zabudowy budynkéw w granicach
dziatki budowlanej, o ktérych mowa w §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju  z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu iformy projektu budowlanego (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1679);

11) powierzchnia zabudowy - sumaryczna powierzchnia dziatki budowlanej zajeta przez
powierzchnie zabudowy budynkéw i powierzchnie innych obiektéw budowlanych w stanie
wykonczonym, takich jak: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy w rozumieniu Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.);

12) elementy uzupetniajgce gtéwna bryle budynku — elementy budynku w szczegolno$ci takie
jak wykusze, lukarny, zadaszenia nad wejsciami;

13) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, biura obstugi rynku nieruchomosci
lub projektowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, ustugi pocztowe, a takze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

14) ustugi drobne — ustugi, o fgcznej powierzchni uzytkowej lokali lub budynkéw nieprzekraczajgcej
200 m* w granicach dziatki budowlanej, w zakresie: handlu detalicznego, gastronomi, naprawy
obuwia iwyrobow skorzanych, krawiectwa, pralni, jubilerstwa, zegarmistrzostwa, ustug
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, solaria, gabinetow
masazu, napraw artykutdw uzytku osobistego idomowego, konserwaciji inaprawy sprzetu
i wyposazenia biurowego, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na
otoczenie;

15) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, takie jak: ustugi oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej;

16) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placow zabaw, ciggéw pieszych lub rowerowych, drég pozarowych,
powierzchniowych  systemow infiltracyjnych ~ oraz podziemnego  uzbrojenia  terenu  —

Data W{?e erowania dokumentu: 2024-06-30 19:21:03
chwalony Strona 3



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502682

wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie
Z ich przeznaczeniem;

17) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 z p6zn. zm.);
18) przedsiewziecia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko — przedsiewziecia
mogacego zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktéorych mowa w Ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

§6
W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MU1 — MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) UMN1, UMN2 — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) UM1 — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) U1 — U8 — tereny zabudowy ustugowej;

5) UP1 — UP3 - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

6) KDG1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej;

7) KDZ1, KDZ2 - tereny komunikac;ji - drogi publiczne klasy zbiorczej;

8) KDD1 — KDD4 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2.

Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU1 — MU3, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami w zakresie:
- ustug drobnych,
- ustug biurowych,
- ustug spotecznych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych
w zakresie wymienionym w lit. a;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,05;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
- dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maks. 9 m,
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b) budynkow innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 6 m;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkila, stopow stali nierdzewnych, materiatéw
umozliwiajgcych wegetacje ro$lin, atakze deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW),

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:

-innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym Ilub kolorach naturalnej
dachowki ceramicznej,

- umozliwiajgcych wegetacje roslin,

- zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego,

b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych w granicach dziatek
budowlanych wytgcznie na zasadach zabudowy blizniaczej;

11) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
7i09;

13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkéw,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt7i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§8

Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami UMN1,
UMN2, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, z ustugami w zakresie:
- ustug drobnych,
- ustug biurowych,
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- ustug spotecznych,
- ustug gastronomii,
- handlu detalicznego,
- zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z ustugami w zakresie wymienionym w lit. a,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych usytuowanych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: wustug drobnych, ustug biurowych i ustug
spotecznych;

2) forma zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — wolnostojgca,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- w terenie o symbolu UMN1 - grupowa, szeregowa, blizniacza,

- w terenie o symbolu UMN2 - wolnostojgca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,05;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
- dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkdw:
a) ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, mieszkalnych jednorodzinnych — maks. 9 m,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 6 m;

9) dla elewacji budynkow ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkila, stopoéw stali nierdzewnych, materiatéw
umozliwiajacych wegetacje roslin, atakze deski elewacyjnej za wyjgtkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW),

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:

-innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym Ilub kolorach naturalnej
dachéwki ceramicznej,

- umozliwiajgcych wegetacje roslin,
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- zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego,

b) lokalizacji budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek budowlanych wytgcznie
na zasadach zabudowy blizniaczej, grupowej lub szeregowej;

11) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 10 stanowisk parkingowych;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
7i09;

13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkéw,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt7i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§9
Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonego symbolem UM1, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

- sprzedazy i wynajmu pojazddéw wolnobieznych i pojazdéw samochodowych,

- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

- baz transportowych,

- centrow logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,

- stacji paliw,

- myjni samochodow,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z wkluczeniem ustug wymienionych w lit. a;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 25%;

7) geometria dachu:

a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojacych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkdw:
a) ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — maks. 10 m,
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b) budynkow innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 6 m;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkila, stopow stali nierdzewnych, materiatéw
umozliwiajgcych wegetacje roslin, atakze deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW),

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

- innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym lub kolorach naturalnej dachowki
ceramicznej,

- umozliwiajgcych wegetacje roslin,

- zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodia energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

11) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 10 stanowisk parkingowych;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
7i9;

13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkéw,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa wpkt7i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§10
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 — U8, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
b) baz transportowych,
c) centrow logistycznych i magazynowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) U1, U2, U4 - U8 —maks. 1,2,
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b) U3 — maks. 1,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na terenach oznaczonych symbolami:

a) U1, U2, U4 - U8 — min. 15%,

b) U3 — min. 20%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokos$é:

a) budynkéw: ustugowych — maks. 10 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) innych niz pfaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zZrddta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) w strefach (sz) oznaczonych na rysunku planu dopuszczenie wytacznie zieleni urzagdzonej;
10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) budynkéw lub tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej
lub trapezowe;,

c) garazy wolnostojgcych oraz zespotdéw garazy;

11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
12) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkdw,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§ 11
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna z wykluczeniem:

- inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, z zastrzezeniem lit. c,
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- zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoéci zakladéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

c¢) produkcja energii elektrycznej z urzgdzen fotowoltaicznych zamontowanych na dachach budynkow
lub wiat;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, maks. 1,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 10%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 17 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw: ustugowych, produkcyjnych — maks. 12 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a)innych niz pfaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zZrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizac;ji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;j,
b) garazy wolnostojgcych oraz zespotéw garazy;

10)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkdw,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunku, o ktorym mowa wpkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§12
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP2, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, zwykluczeniem gospodarki odpadami, wtym punktéw zbierania
i przetwarzania odpadéw,

b) zabudowa produkcyjna w zakresie:
- produkcji wyrobow stolarskich i ciesielskich,
- produkcji metalowych elementéw stolarki,

- produkcji wyrobéw lub opakowan z drewna,
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- produkcji opakowan lub wyrobdéw z tworzyw sztucznych,

- produkcji energii elektrycznej z urzadzen fotowoltaicznych zamontowanych na dachach
budynkéw lub wiat;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, maks. 1,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 10%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 17 m, w tym wysokos¢:

a) budynkéw: ustugowych, produkcyjnych — maks. 12 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) innych niz pfaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcow poza: budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotdéw garazy;

10)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunku, o ktorym mowa wpkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§13
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP3, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, zwykluczeniem gospodarki odpadami, wtym punktéw zbierania
i przetwarzania odpadéw,

b) zabudowa produkcyjna w zakresie:
- produkcji metalowych elementéw konstrukcyjnych,

- kucia, prasowania, wyttaczania i walcowania metali, metalurgii proszkow,
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- obrobki metali i naktadania powtok na metale, obrébki mechanicznej elementéw metalowych,

- produkcji gotowych wyrobow metalowych, w tym: zigczy i srub, wyrobéw z drutu, tahcuchow
i sprezyn,
- produkciji tozysk, két zebatych, przektadni zebatych i elementéw napedowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 15%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 17 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw: ustugowych, produkcyjnych — maks. 12 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a)innych niz pfaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zZrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizac;ji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatdw lub surowcoéw poza: budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;j,
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotdéw garazy;

10) dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 18, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkéw,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunku, o ktérym mowa wpkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§14
Dla terenu komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczonego symbolem KDG1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu —od 1,5 m do 24,5 m;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 8 m.
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§ 15

Dla terenéw komunikacji — drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2,
ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ paséw drogowych lub czesci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Zz oznaczeniem na rysunku planu dla terenéw o symbolach:

a) KDZ1 od 10,5 m do 47,5 m,
b) KDZ2 od 10 m do 23,5 m;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 8 m.

§ 16

Dla terenow komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1 —
KDD4, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ paséw drogowych lub czesci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu dla terenéw o symbolach:

a) KDD1 od 14,5 m do 20,5 m,
b) KDD2 od 5 m do 6,5 m,

c) KDD3 od 7 mdo 15 m,

d) KDD4 od 9,5 mdo 15 m;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
4) wysokos$¢ zabudowy — maks. 8 m.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§17

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejagcych Ilub projektowanych drég,
w tym wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem
planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
w tym miejsca w garazu;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug biurowych, drobnych, spotecznych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla moteli, hoteli i pensjonatéw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 2 lokale zakwaterowania,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochodow na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 3 stanowiska pracy;

4) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
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5) dla handlu bez samoobstugi i aptek:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerédw na kazde 50 m? powierzchni handlowej lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;

7) hurtownie, magazyny, sktady budowlane, centra ogrodnicze, centra logistyczne:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 2 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw ciezarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej,

d) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 4 stanowiska pracy;

8) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 4 miejsca konsumpcyijne,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 8 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 2 miejsca parkingowe dla samochoddw na kazdy gabinet,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

10) dla ustug oswiaty i edukaciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

11) dla przedszkoli i Ztobkdéw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

12) dla pozostatych ustug lub produkcji — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu Ilub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
wart. 12a Ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1693 z p6zn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
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4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
parkingdw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkéw, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§18
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych
symbolami MU1 — MU3, UMN1, UMN2,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporczg na dachach budynkéw na terenach
nie wymienionych w lit. a;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, aw szczegolnosci
z istniejgcych wodociggéw: woA100, wo110, wo160, wo225, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgce;j
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych: ks160, ks200, ks250, ks315, ks400 oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej, w tym
odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodéw deszczowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegolnosci do istniejgcych kanatéw
deszczowych: kd160, kd200, kd250, kd315, kd400, kd800 oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych Zrddet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) zdalaczynne;j sieci cieptowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggéw: gn50, gn63, gnA80, gs110, gnA150, gsD200 oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z:

a) odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1297 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) odpadami zgodnie zUstawg z 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz. U. z2022r.,
poz. 699 z pdzn. zm.).
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§19
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tj. Dz. U. z2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 1973 z pdzn. zm.) na terenach
oznaczonych symbolami: MU1 — MU3, UMN1, UMN2, — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 20

1. W obszarze planu potozony jest zabytek nieruchomy objety ochrong zabytkéw na mocy planu
miejscowego ioznaczony na rysunku planu - budynek mieszkalny przy ul. Mikotowskiej 54, ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod kartg nr GEZ 111/264.

2. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
1) zakaz nadbudowy lub rozbudowy budynku, z zastrzezeniem:

a) dopuszczenia rozbudowy wytgcznie od strony elewacji poétnocnej, z zakazem przekroczenia
wysokosci istniejgcego budynku zabytkowego,

b) dopuszczenia wymiany pokrycia dachowego na dachowke ceramiczng: zaktadkowg, karpidowke,
albo blache ocynkowang ktadziong na rgbek;

2) nakaz zachowania:
a) geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlenia poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,
b) kompozycji i wystroju elewaciji, w tym:
- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych,
- detali architektonicznych,
c) pierwotnych materiatow wykonczeniowych elewacji frontowe;;
3) zakaz:
a) docieplenia elewacji od zewnatrz od strony ul. Mikotowskiej,

b) umieszczania na elewacji i potaci dachu od strony ul. Mikotowskiej urzgdzen technicznych takich
jak: anteny, szafki telekomunikacyjne lub kablowe za wyjatkiem skrzynek przytgczy w kolorze
dostosowanym do koloru elewaciji, klimatyzatorow oraz tablic reklamowych za wyjatkiem szyldéw;

4) dopuszcza sie wykonczenie elewacji innych niz frontowa przy uzyciu cegty elewacyjnej lub tynku
w kolorze cegty elewacyjnej.
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Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 21
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw o symbolach MU1 — MU3, UMN2:

a) szerokos¢ frontéw dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 12 m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 800 m2,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 400 m?;
3) dla terenu o symbolu UMN1:
a) szerokos¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy szeregowej — min. 8 m,
- dla zabudowy grupowej — min. 10 m,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 12 m,
- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy szeregowej — min. 200 m?,
- dla zabudowy grupowej — min. 300 m?2,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 400 m?,
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 800 m?;
4) dla terenu o symbolu UM1:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 2000 m?;
5) dla terenéw o symbolach U1 — U8:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
6) dla terenéw o symbolach UP1, UP2, UP3:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 2000 m?;

7) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 - 6 nie ustala sie parametrow dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, atakze podziatéw
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
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Rozdziat 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 22

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania — 10 m wzdiuz
terendw kolejowych linii nr 139.

2. W strefie, o ktéorej mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczgcych infrastruktury kolejowej, aw szczegdlnosci Ustawy
zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.602 z pézn. zm.) ijej
przepiséw wykonawczych.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 23

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 24

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujgcymi symbolami: KDG1, KDZ1, KDZ2, KDD1 — KDD4.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI/ /23
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 997 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 11 lipca 2023 r. do 9 sierpnia 2023 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec w Tychach -
etap Ill, w wyznaczonym terminie (to jest do 23 sierpnia 2023 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1. Uwagi, ztozone w dniu 18 sierpnia 2023 r. (pismo z 10 sierpnia 2023 r.) przez grupe osoéb fizycznych,
w tym prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg, odnoszace sie do terenu o symbolu U3 idziatki
ewidencyjnej nr 4082/85, dotyczgce:

1) przesuniecia nieprzekraczalnej, poétnocnej linii zabudowy, w kierunku potudniowym, do linii

wyznaczonej przez potgczenie potnocnych stron budynkow sasiednich (...) — przyjaé w czesci.

W planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy zostang odsuniete o dodatkowe 3 m
od linii rozgraniczajgcej z terenem ul. Skowronkéw. Po wprowadzonych zmianach odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy terenu U3 (i terenu osymbolu KDZ1 -
ul. Skowronkéw) bedzie wynosi¢ 7 m. Proponowane w uwadze odsunigcie linii zabudowy o 15 m
od pétnocnej linii rozgraniczajagcej teren U3 (przy szerokosci dziatki okoto 58 m) bytoby zbyt
daleko posunietym ograniczeniem prawa wiasnosci nieruchomosci, w tym prawa do zabudowy
nieruchomosci.

2) ustanowienia strefy zieleni na catej dtugosci i szerokosci dziatki, powstatej w wyniku przesuniecia
linii zabudowy (o ktérej mowa w pkt 1), wraz z nasadzeniem drzew gatunkoéw szlachetnych (...) —
przyjaé w czesci.

W planie miejscowym w poétnocnej czesci terenu o symbolu U3 zostanie wprowadzona strefa
zieleni. Do ustalen dla strefy nie zostang wprowadzone nakazy nasadzen konkretnych gatunkéw
drzew, poniewaz nie jest to przedmiot planu miejscowego.

3) ograniczenia zabudowy ustugowej do budynkéw handlowych o powierzchni jednego budynku
nie wiekszej niz 1000 m? — odrzucié.

Ograniczenie przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej wytgcznie do funkcji handlowe;j
nie jest merytorycznie uzasadnione, rowniez ze wzgledu na kierunki zagospodarowania okreslone
w Studium Miasta Tychy oraz lokalizacje przy drodze krajowej. Ograniczenie powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku w tym konkretnym terenie nie jest uzasadnione, poniewaz teren
aktualnie obejmuje jedng dziatke budowlang, dla ktérej wskaznik powierzchni zabudowy pozwala
na zrealizowanie budynkéw o maksymalnej tgcznej powierzchni zabudowy wynoszgcej okoto
1800 m2. Dodatkowym ograniczeniem powierzchni zabudowy sg rowniez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej lub wskazniki parkingowe.

4) zakaz budowy statych budynkéw ustugowych o konstrukcji stalowej, a zwlaszcza z elewacjg
stalowg w postaci blachy trapezowej lub falistej — przyjaé w czesci.

Data W{?(e;

W  terenie osymbolu U3 dla elewacji budynkéw  zostanie  wprowadzony
zakaz stosowania blachy trapezowej lub faliste;.
Konstrukcja budynkow, o ile nie ma cech zabytkowych, nie jest przedmiotem planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI/ /23
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977 z pdézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Makotowiec w Tychach - etap Ill zalicza sie budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych drég publicznych, obiektéw i urzadzen w terenach o symbolach: KDG1, KDZ1, KDZ2,
KDD1 - KDD4;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 997 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
(UchwataNr [ /| )
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Makotowiec w Tychach - etap Il

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy procedure planistyczng trzeciego etapu realizacji Uchwaty
Nr 0150/XI111/266/07 Rady Miasta Tychy z dnia 25 pazdziernika 2007 r w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Mgkotowiec.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar pomiedzy ulicami: Mikotowska,
Dotowg, Makotowska, Objazdowag oraz linig kolejowg nr 139 o powierzchni okoto 15,81 ha. W granicach
opracowania tego dokumentu obowigzuje Uchwata Nr0150/773/2001 Rady Miasta Tychy z dnia
20 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dla terenu zawartego pomiedzy ulicg: Mikotowskg, drogg polng o kierunku potnoc-
potudnie, torami kolejowymi relacji Katowice - Bielsko-Biata a linig lasu (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 3, poz. 138
z dnia 30 stycznia 2002 r.). Plan ten zostat opracowany w oparciu 0 przepisy nieobowigzujgcej juz
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i zostat uznany za nieaktualny na
podstawie Uchwaly Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.), zwanym dale;j
Studium, obszar opracowania planu zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

- ,MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- ,UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej”,

- ,U - obszary ustugowe”,

- ,UP - obszary ustugowo-produkcyjne”,

- ,KD.. - obszary drég i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)".

W odniesieniu do obszaru opracowania planu miejscowego Studium wyznacza takze: drogi planowane —
przebieg do przesgdzenia w planie miejscowym oraz zabytki nieruchome.

Plan miejscowy ustala powszechne regulacje dotyczgce zabudowy i zagospodarowania przestrzeni,
ktére wynikajg z zasad planowania przestrzennego, w tym wymagan ksztattowania tadu przestrzennego,
waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych, a takze ochrony dziedzictwa kulturowego
i Srodowiska, aspektow spotecznych, czy waloréw ekonomicznych nieruchomosci i ich prawa wtasnosci.
Zakres rzeczowy ustalen tej uchwaly wynika z analizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do faktycznej zabudowy
i zagospodarowania obszaru opracowania, a takze jego uwarunkowan i kierunkédw rozwoju
przestrzennego. Skutkiem tego w planie nie okreslono:

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni,

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak takich
terendw lub obiektow,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Niniejszy plan miejscowy w przedmiocie przeznaczenia terenow, wskaznikow zabudowy

i zagospodarowania terendw, a takze zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, realizuje

polityke przestrzenng okreslong w obowigzujgcym Studium Miasta Tychy.

Katalog terendéw przyjetych w niniejszym dokumencie przedstawia sie nastepujgco:
- MU1 - MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- UMN1 — UMN2 - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
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-  UM1 —teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- U1 - U8 — tereny zabudowy ustugowej,

- UP1 - UPS3 — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

- KDG1 - teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwnej,

- KDZ1, KDZ2 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej,

- KDD1 — KDD4 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;.

Plan miejscowy uwzglednia takze istniejgce elementy zabudowy i zagospodarowania obszaru, ktére
mozna pogodzi¢c z wymogami ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, dopuszczajgc
m.in. przebudowe istniejgcych budynkéw, ktére nie spetniajg ustalonych w planie zasad zabudowy
i zagospodarowania. Jest to zgodne ze Studium, ktére w okreslonych przypadkach dopuszcza przyjecie
w planie przeznaczeh wynikajgcych ze stanu istniejgcego i innych niz kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie sporzgdzania niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 977 z pézn. zm.):

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono zwiaszcza poprzez okreslenie planem miejscowym
przeznaczen terendw ich zasady zabudowy i zagospodarowania, ktére ustalano w oparciu o istniejgce
uzytkowanie terenu, kontekst otoczenia i potrzeby rozwojowe miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terendéw drog, majg na celu ksztattowanie
harmonijnej linii zabudowy dotyczacej projektowanych i istniejgcych budynkéw.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w planie ustalono zasady lokalizacji
infrastruktury fgcznosci bezprzewodowej, ograniczajgc mozliwos¢ realizacji wolnostojgcych masztow
antenowych.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i skfadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pbzn. zm.), brak jest rowniez gruntdow chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty
pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

Rozwigzaniami planu miejscowego stuzgcymi zachowaniu réwnowagi lokalnego srodowiska sg ustalenia
w zakresie odprowadzania wod opadowych, pozwalajgce zagospodarowac te wody w granicach dziatek
budowlanych np. poprzez odprowadzanie do studni chionnych Ilub skrzynek retencyjno -
rozsgczajgcych, a takze minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek
budowlanych, ktére ustalone zostaty dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby ochrony zabytku nieruchomego ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, poprzez ustalenie formy ochrony w planie miejscowym dla istniejgcego budynku
przy ulicy Mikotowskiej 54. Zakres formy ochrony zostat ustalony na podstawie wytycznych gminnych
i wojewddzkich stuzb ochrony zabytkow.

Dobra kultury wspotczesnej nie wystepujg w granicach niniejszego opracowania planistycznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. niepetnosprawnych,
Rozwigzania planistyczne realizujg wyzej wymienione wymagania poprzez:

- okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
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- uwzglednienie przepisow techniczno-budowlanych w rozwigzaniach projektowych planu, w tym
odlegtosci budynkow od drog wyznaczonych w planie,

- dopuszczenie realizacji pochylni dla niepetnosprawnych réwniez poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

-nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,
poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse publiczne
oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terenéw usytuowanych wzdluz drogi krajowej nr 44 (ul. Mikotowskiej) i przewidujg
ich przeznaczenie podtereny zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ustugowo-
mieszkaniowej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomosci oraz prawa stusznie nabyte
wtascicieli nieruchomosci, w tym miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkéw, ktére istniejg w dniu wejscia w zycie planu i nie spetniajg ustalen
planistycznych.

Ustalone w planie miejscowym inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest tereny
o symbolach: KDG1, KDZ1, KDZ2, KDD1 — KDD4 uzasadnione sg charakterem tych terendw, ktére sg
celami publicznymi w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, oraz dodatkowo wynikajg
z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z §12 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, organy
opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty zadnych uwag.

7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Infrastruktura techniczna w granicach planu przebiega gtoéwnie wzdtuz istniejgcych drég publicznych,
to jest terendw o symbolach KDG1, KDZ1, KDD1, zapewniajgc przylegtej zabudowie mozliwos$é
zaopatrzenia w energie, gaz, wode, odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ideszczowych, tgcznos$é
telekomunikacyjna.

Przyszly rozwdj infrastruktury zostat zapewniony poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu i lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej na konstrukcjach
wsporczych.

8. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat oséb zainteresowanych procedurg planistyczng dotyczacg niniejszego dokumentu zostat

zagwarantowany poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujgcy tgcznie:

- zawiadomienie o mozliwosci ponownego sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego
ogtoszone w tygodniku ,Twoje Tychy” 26 lipca 2022 r. oraz obwieszczone w Biuletynie Informac;ji
Publicznej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy 26 lipca 2022 r.,
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- wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu, w dniach od 11 lipca 2023 r. do 9 sierpnia 2023 r.
z dyskusjg publiczng zorganizowang 8 sierpnia 2023 r. i mozliwoscig sktadania uwag do 23 sierpnia
2023 r.

W celu utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach dyskusja publiczna
zostata przeprowadzona za pomocg $rodkow porozumiewania sie na odlegto$¢ w sposdb umozliwiajgcy
zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag.

Informacje o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu rozpowszechniane
byty miedzy innymi poprzez ogtoszenie prasowe w ,Gazecie Wyborcze]” oraz obwieszczenie
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl) i na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta
Tychy.

Dwie uwagi dotyczace tego planu, ktére zostaty ztozone w ramach wytozenia do publicznego wgladu,
zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Tychy. Zarzgdzenie zostato opublikowane
na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

9. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

W granicach i bezpos$rednim otoczeniu planu miejscowego gtéwnymi elementami istniejgcej sieci
drogowej sg ulice: Mikotowska oraz Makotowska, z ktérych obszar planu obstugiwany
jest w komunikacje zbiorowg. Przyjeta struktura przeznaczen terendéw ustalona w planie miejscowym
zwieksza wielofunkcyjnos¢ osiedla Makotowiec, w wyniku wyznaczenia terendéw pod zabudowe
ustugowg, w tym handlu detalicznego wzdtuz ul. Mikotowskiej, ktore sg dobrze obstuzone
przez komunikacje zbiorowg. Roéwnoczesnie rozwigzania planistyczne rezerwujg teren pod nowe
potgczenie ulic Mikotowskiej i Makotowskiej (KDZ2), ktére docelowo ograniczy zjawisko kongestii
na istniejgcym skrzyzowaniu ul. Mgkotowskiej (KDZ1) i Mikotowskiej.

Uchwata Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktora uwzglednia wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Tychy wraz z oceng aktualnosci dokumentoéw planistycznych za okres od 2011 r.
do czerwca 2018 r. wskazata, ze wymieniona we wstepie uzasadnienia Uchwata Nr 0150/773/2001
Rady Miasta Tychy z dnia 20 grudnia 2001 r w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu zawartego pomiedzy ulicg: Mikotowska,
drogg polng o kierunku poétnoc-potudnie, torami kolejowymi relacji Katowice - Bielsko-Biata a linig lasu
(Dz. Urz. Woj. SI. Nr 3, poz. 138 z dnia 30 stycznia 2002 r.) jest nieaktualna, gtéwnie ze wzgledu na brak
zgodnosci z politykg przestrzenng okreslong w Studium oraz nieaktualny i niepelny zakres ustalen
planistycznych w stosunku do wymogdéw obecnie obowigzujgcych przepiséw.
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Dotyczy Uchwaty Rady .Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Makotowiec w Tychach - etap Il
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’ Kieruje do Przewodniczacej Rady Miasta
Tychy celem przedtozenia pod obrady

ENTA MIASTA
ma gs. Spo’.ecznych

gr Maciej Gramatyka

(data, podpis i pieczatka Prezydenta)

Uwaga! Kierownicy jednostek organizacyjnych Urzedu odpowiedzialni sg za nadzorowanie przygotowania projektu uchwaty, tgcznie
z nanoszeniem poprawek wnoszonych przez Prezydenta, komisje Rady, Rade Miasta.
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