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UCHWALA NR .......ccccirenee
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r., poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach nie narusza ustaleh obowigzujgcego
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy

Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, ustalenia
dotyczace ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8: Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2pkt. 4, 5, 7, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,29 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XLI/780/22 Rady Miasta Tychy z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
)

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw — zgodnie z § 6,

e) strefa rekreac;ji (sr);
2) informacyjne:
a) istniejgca sie¢ gazowa sredniego cisnienia,

b) istniejgce stacje elektroenergetyczne SN/nN.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren — czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inacze;j:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drog wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosé
maks. 1,5 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;
5) wysokos$é zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokosSc:
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a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowag wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

8) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynki lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym: drogi wewnetrzne, dojazdy, budynki
gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona, uzbrojenie terenu, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;
9) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884);

10) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych, drog pozarowych;

11) handel wielkopowierzchniowy — w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

§6

W planie wyznacza sie tereny o okreslonych przeznaczeniach izasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami:

1) IMNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) 1U - 9U - tereny ustug;
3) 1U-P — 3U-P - tereny ustug lub produkcji;
4) 1KDZ - teren drogi zbiorczej;
5) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) 1WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
7)1ZP — 3ZP - tereny zieleni urzadzonej;
8) 1ZD — 2ZD - tereny ogrodéw dziatkowych.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MNW-MW-U, ustala sie:

Data

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) zabudowa ustugowa z wykluczeniem:

- handlu wielkopowierzchniowego,
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Data

- ustug rzemieslniczych z zakresu konserwacji i naprawy pojazddéw lub ich czesci iinnych
urzadzen transportowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych - dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) maks. 21 m, w tym wysokos¢ budynkow mieszkalnych lub ustugowych — maks. 16 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

8) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkoéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zzrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;
9) zakaz:

a) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw lub surowcéw poza
budynkami,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy w pasie
o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6, z zastrzezeniem § 16 pkt 3;

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt.1- 7 — dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku o ktérym mowa w pkt. 2 — dopuszczenie nadbudowy,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt.6— dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§8

Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami 1U — 9U, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenéw o symbolach 1U, 4U, 5U — maks. 50%,

b) dla terenéw o symbolach 2U, 6U — maks. 30%,

c) dla terenéw o symbolach 3U, 7U-9U — maks. 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach 1U, 3U, 4U, 5U — min. 0,01, maks. 2,5,

b) dla terenu o symbolu 2U — min. 0,01, maks. 1,5,
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c) dla terenéw o symbolach 8U, 9U — min. 0,01, maks. 2,0,
d) dla terenu o symbolu 6U — min. 0,01, maks. 3,6,
e) dla terenu o symbolu 7U — min. 0,01, maks. 5,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych - dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach 1U-5U, 8U, 9U — maks. 21 m, w tym wysokos¢ budynkow ustugowych —
maks. 16 m,

b) dla terenéw o symbolach 6U, 7U — maks. 49 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks.
44 m,

c) budynkow innych niz wymienione w lit. a, b, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5 m;

8) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$s¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;
9) zakaz:

a) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow sypkich, materiatdw sypkich
lub surowcéw sypkich poza budynkami,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy w pasie
o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 — 6, z zastrzezeniem § 16 pkt 3;

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt.6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12) w strefie rekreacji (sr) na terenie o symbolu 3U, oznaczonej na rysunku planu - wytgcznie zielen
urzgdzona oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji.

§9

Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami 1U-P — 3U-P, ustala sie:

Data

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) zabudowa produkcyjna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu o symbolu 1U-P — maks. 90%,
b) dla terenéw o symbolach 2U-P, 3U-P — maks. 60%,
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1U-P — min. 0,01, maks. 2,0,
b) dla terenéw o symbolach 2U-P, 3U-P — min. 0,01, maks. 1,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 5%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw produkcyjnych - dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych — maks. 12 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

8) dla terenu o symbolu 1U-P dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkoéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zzrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

9) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,

nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 — 6, z zastrzezeniem § 16 pkt 3.

10) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Ilub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt.6 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 10

Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga zbiorcza;

2) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu od 0,5 m do 3 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 11

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 7,5 m do 9 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 12

Dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala sie:

Data

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzagdzen wodnych,
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b) mostkow i ktadek pieszych,

c) zieleni urzgdzone;.

§13

Dla terenéw zieleni urzagdzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 3ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
60%:;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) geometria dachéw obiektow matej architektury - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 6 m.

§14

Dla terenéw ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolami 1ZD — 2ZD, ustala sie:

1) przeznaczenie - ogrody dziatkowe,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,15;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 50%;

6) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°, dachy ptaskie;

7) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub altany - maks. 35 m?;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym budynkéw, altan i wiat wolnostojgcych:

a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych — maks. 5 m,
b) dla dachow ptaskich — maks. 4 m;

9)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu,
o ktérych mowa w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa wpkt1- 7
z zastrzezeniem § 16 pkt 3;
10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 — 8.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE MIEJSC DO
PARKOWANIA

§ 15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejacych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1U-P poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 3U.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

Data

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca
W garazu;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym miejsca
W garazu;

3) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej,

enerowania dokumentu: 2024-08-17 12:34:05
rojekt Strona 7



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502264

b) 2 miejsca na 3 miejsca pracy;

4) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
5) dla ustug turystyki, w tym moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca na 3 miejsca pracy;

6) dla ustug biurowych i administracji - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

7) dla handlu bez samoobstugi i aptek - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

8) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 3 miejsca pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochodu realizujgcego dostawy, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
9) dla ustug gastronomii:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 2 miejsca na 3 miejsca pracy;

10) dla ustug nauki i edukacii:

a) przedszkoli i ztobkéw — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 miejsca
pracy,

b) szkét — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 miejsca pracy;

11) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatow samochodowych — 2 miejsca dla samochodow do 3,5 t
i 1 miejsca dla pozostatych pojazdow;

12) dla myjni samochodowych — 2 miejsca na 6 miejsca pracy;

13) dla hurtowni, magazynow, sktadéw budowlanych:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 2 miejsca pracy,

c) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy na 500 m? powierzchni uzytkowej;

14) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz

1 stanowisko;
15) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 2 miejsca pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 stanowisko na 4 lokale mieszkalne,
2) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko.

5. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

7. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3 w formie: parkingdw
podziemnych, terenowych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki, na dachach budynkdw.
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8. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejScia planu w zycie lokali
uzytkowych na inne funkcje — mozliwo$¢ odstgpienia od nakazu zapewnienia miejsc parkingowych dla
samochodow, wynikajgcego z niniejszego paragrafu.

9. Dla nowo realizowanych parkingéw terenowych nakaz:

1) realizacji nasadzen drzew pomiedzy stanowiskami w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co
5 stanowisk postojowych.
2) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 16
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) maksymalna wysokos¢ obiektéw liniowych 35 m;

4) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych
nakaz uwzglednienia mozliwoéci realizacji szpaleréw drzew przyulicznych;

5) w zakresie bezprzewodowej tacznosci - lokalizacja wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych
symbolami: 1IMNW-MW-U, 2U - 7U, 1ZD - 2ZD,

b) urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkdéw na pozostatych
terenach;

6) w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostawy wody z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci z istniejgcych wodociggdw, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegolnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;,
z dopuszczeniem dla terenow o symbolach 1ZD - 2ZD odprowadzania do terendw wod
powierzchniowych srédlgdowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadniczej,

¢) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia
przed odprowadzeniem wdd o natezeniu wiekszym niz przepustowos$¢ nominalna sieci i urzadzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych Iub retencyjnych
regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) sieci cieptowniczej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) indywidualnych zrédet ciepta,

c) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych,

d) sieci gazowej,

e) sieci elektroenergetycznej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:
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a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

b) odnawialnych zrédet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

12) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

13) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
Tychy regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawag z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699
z pézn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 17
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) obowigzuje zakaz lokalizacij:

a) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2022,
poz. 1029 z pézn. zm.);

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 2556 z pézn. zm.), na terenach
0 symbolach:

a)1U -9U:
- dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej — jak dla ,terenéw doméw opieki spotecznej”,

- dla ustug nauki i edukacji - jak dla ,terenébw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”,

b) 1IMNW-MW-U — jak dla ,terenébw mieszkaniowo-ustugowych”.
. Rozdziat 6. .
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM
§18
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dla terenéw o symbolach: 1U, 1IMNW-MW-U:

a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 16 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 400 m?;

2) dla terenéw o symbolach: 2U — 9U, 1U-P - 3U-P:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

3) dla terendw nie wymienionych w pkt.1 - 2 nie ustala sie powierzchni dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstatych w wyniku podziatdbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 19

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 20

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone symbolami 1KDZ, 1ZP -
3ZP.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego
w Tychach

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2023 do 25 maja 2023 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa.
Burschego w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest do 9 czerwca 2023 r.), wniesiono nastepujgce
uwagi, ktére zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust.2:

Data

1) Uwagi, ztozone w dniu 7 czerwca 2023 r. przez Tower Investment SA i Tower Investment Sp. z. o.
0. zsiedzibg na Placu Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa (pismo z dnia 6 czerwca 2023 r.),
dotyczace:

a) dopuszczenia dla dziatek o numerach: 1744/52, 1745/22, 1543/52, 1544/52, na terenie
oznaczonym symbolem 7U przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
niezaleznie od dopuszczonej na tym terenie zabudowy ustugowe;j,

b) wprowadzenia dla terenéw oznaczonych symbolami U-P nakazéw dotyczacych rozwigzan
projektowych majgcych na celu ograniczenie wptywu na tereny sgsiednie,

c) wprowadzenia dla terendow oznaczonych symbolami U-P nakazow dotyczgcych wymogow
majgcych na celu ograniczenie wptywu na srodowisko,

d) zwigkszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami U-P z 5% na 15%,

e) wprowadzenia zapisdw chronigcych i dajgcych mozliwos¢ rozwoju funkcji edukacyjnej dla terenu
na ktérym znajduje sie szkota, oznaczonego symbolem 3U;

f) wprowadzenia zapiséw umozliwiajgcych realizacje inkubatoréw przedsiebiorczosci w ramach
specjalnej strefy ekonomicznej, ktéra znajduje sie na obszarze objetym planem miejscowym,

g) dopuszczenia na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym symbolem 1KR mozliwosci realizacji
drogi publicznej,

h) wprowadzenia dla terenu oznaczonego symbolem 7U dopuszczonej maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 80%,

i) wprowadzenia dla terenu oznaczonego symbolem 7U dopuszczonej liczby kondygnacji
nadziemnych 12;

2) Uwagi, ztozone w dniu 9 czerwca 2023 r. przez Daleo Sp. z. 0. 0. z siedzibg na ul. Budowlanych
59, 43-100 Tychy (pismo z dnia 9 czerwca 2023 r.), odnoszgce sie do dziatek o numerach: 1749/87,
1997/87, 1284/90, 1999/90, 2041/87, 2043/87, 2039/87, na terenie oznaczonym symbolem 4U,
dotyczace:

a) dopuszczenia przeznaczenia pod zabudowe produkcyjng, niskoemisyjng, handel, hotele,
pensjonaty,

b) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na 3 m od granicy dziatki,

c) zwiekszenia dopuszczonej maksymalnej wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej z 50% na 80%,

d) zwiekszenia dopuszczonego maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,5 na 3,6,
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e) zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych z 16 m na 21 m,

f) wykreslenia zakazu urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcédw poza budynkami,

g) wykreslenia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych
i garazy w pasie o szeroko$ci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

3) Uwagi, ztozone w dniu 9 czerwca 2023 r. przez Tomotiv Tomasz Hajduga i Auto Serwis Blacharski
Edward Hajduga z siedzibg przy ul. Budowlanych 156, 43-100 Tychy (pismo z dnia 9 czerwca
2023 r.), dotyczace:

a) dopuszczenia dla dziatki o numerze 1620/87, na terenie oznaczonym symbolem 3U
przeznaczenia dodatkowo pod zabudowe handlowg, produkcyjng, niskoemisyjng,

b) zwiekszenia dla dziatki o numerze 1620/87, na terenie oznaczonym symbolem 3U dopuszczone;j
maksymalnej wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z 40% na 80%,

c) zwiekszenia dla dziatki o numerze 1620/87, na terenie oznaczonym symbolem 3U dopuszczonego
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,0 na 3,6,

d) dopuszczenia dla dziatki o numerze 2020/55, na terenie oznaczonym symbolem 1U-P
przeznaczenia dodatkowo pod zabudowe handlowg, magazynowa.

2. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktérych mowa w ust. 1 rozstrzygng¢ w nastepujgcy sposéb:

Data

1) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust.1 pkt1lit. a, poniewaz w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy wskazane dziatki znajdujg sie
w obszarze oznaczonym symbolem U — obszary ustugowe, dla ktérego nie jest dopuszczona
zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z Art. 15 ust. 1 oraz Art. 20 u.p.z.p, projekt planu miejscowego
sporzgdza sie zgodnie z zapisami studium i plan nie moze naruszac ustalen studium.

2) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b poniewaz przyjete przeznaczenie dla tego
terenu jest zgodne ze stanem istniejgcym, a obszar jest w catosci i od wielu lat zainwestowany jako
tereny produkcyjno-ustugowe. W planie ujeto zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych
w rozumieniu przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 .
poz. 2556 z pézn. zm.), oraz przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. 2022, poz. 1029 z pézn. zm.).Rozwigzania techniczne, ograniczajgce negatywny
wptyw prowadzonej na tych terenach dziatalnosci gospodarczej wykraczajg po za kompetencje planu
i mogqg zosta¢ nakazane na podstawie przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

3) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, poniewaz plan zawiera odpowiednie zapisy
dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody (ust. 2 pkt 2).

4) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. d, poniewaz przyjete parametry i wskazniki
zostaty przyjete na podstawie analiz obszaru objetego planem miejscowym ijego sgsiedztwa oraz
istniejacych uwarunkowan.

5) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e, poniewaz plan
miejscowy okresla dla trenu oznaczonego symbolem 3U przeznaczenie pod zabudowe ustugowg
z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego. Zgodnie zrozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w katalogu przeznaczen dla symbolu U mieszczg sie réwniez
ustugi nauki iedukacji iplan zapewnia mozliwos¢ modernizacji i rozwoju budynkéw szkolnych.
W projekcie planu wyodrebniono réwniez strefe rekreacji obejmujgcg istniejgcg zielen przed
wejsciem do szkoty, w celu jej ochrony i ograniczenia oddziatywania ruchu komunikacyjnego na teren
szkolny. Jednoczesnie zapisy planu nie ograniczajg funkcjonowania innych ustug towarzyszacych,
zlokalizowanych w tym terenie.

6) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. f, poniewaz tego
rodzaju ustalenia nie lezg w kompetencjach planu miejscowego. Zakres rzeczowy ustaleh
niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15 u.p.z.p.
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Data

7) odrzucié uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. g, poniewaz droga w stanie istniejgcym petni
funkcje dojazdu wewnetrznego, stuzy do obstugi wytgcznie terendw do niej przylegajacych i jest
zamknieta szlabanami z dwéch stron. Ponadto przeksztatcenie tej drogi w komunikacje publiczng
nie ma uzasadnienia, poniewaz umozliwiataby ona przejazd z ulicy Burschego do ulicy Budowlanych
na niewielkim odcinku, na ktéorym funkcjonuje komunikacja publiczna obstugujgca teren w sposéb
wystarczajacy.

8) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. h, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaréw oznaczonych symbolem U — obszary
ustugowe, nie dopuszcza mozliwosci zabudowy w 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

9) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. i, poniewaz ustalenia
planu miejscowego nie obejmujg liczby kondygnacji. Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkéw
okreslona w metrach zgodnie z przepisami umozliwia realizacje wnioskowanej liczby kondygnacii.

10) odrzuci¢ uwage, o kiérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, w czesci dopuszczenia na terenie 4U
funkcji produkcyjnej. Teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obiektu szkolnego, istniejgcej
na nim zieleni umozliwiajgcej rekreacje, a takze przy miejskiej ulicy publicznej, chodniku i Sciezce
rowerowej. W pozostatej czesSci uwage mozna uzna¢ za bezzasadng, poniewaz z katalogu ustug
dopuszczonych na terenie 4U wykluczono jedynie handel wielkopowierzchniowy, co oznacza, iz
mozna tu realizowac wnioskowang zabudowe handlowg, hotele i pensjonaty.

11) odrzuci¢é uwage, o ktérej mowa wust.1pkt2lit. b, poniewaz teren znajduje sie
w wewnetrznym tuku zakretu ulicy Burschego izbytnie przysuniecie zabudowy do linii
rozgraniczajgcej mogtoby ograniczy¢ widoczno$¢é w tym miejscu. Ponadto, przyjeta w projekcie linia
zabudowy nawigzuje do linii zabudowy na dziatce sgsiedniej i nie ogranicza nadmiernie mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci uwagodawcy.

12) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust.1 pkt2lit. ¢, poniewaz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaréw oznaczonych symbolem
U — obszary ustugowe, nie dopuszcza mozliwosci zabudowy w 80% powierzchni dziatki budowlane;.
13) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, poniewaz ustalony wskaznik zostat przyjety
na podstawie analiz terenu w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania.

14) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. e, poniewaz ustalona wysokosé¢ zostata
przyjeta na podstawie analiz terenu w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru
planu oraz uwarunkowan wynikajacych ze stanu faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania.
Budynki zlokalizowane na terenie 4U w stanie istniejgcym majg ok. 5,5 m wysokosci i ustalone
w projekcie planu maksymalne 16 m wysokosci daje wnioskodawcy duze mozliwosci rozwoju
zabudowy.

15) przyjaé w czesci uwage, o kiorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f, poniewaz ograniczono wymieniony
zakaz wytgcznie do urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich,
materiatow sypkich lub surowcéw sypkich poza budynkami.

16) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt2lit. g, poniewaz zapis ten ma na celu
uporzgdkowanie zabudowy od strony drogi publicznej. Projekt planu ma zapobiec tworzeniu sie
pierwszej linii zabudowy przez obiekty towarzyszgce ipomocnicze, czesto o niskich walorach
estetycznych. Zgodnie z u.p.z.p, zadaniem planu miejscowego jest m. in. ochrona i ksztaltowanie
tadu przestrzennego.

17) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, w czesci dopuszczenia na terenie 3U
funkcji produkcyjnej, poniewaz duzg czes¢ tego terenu zajmuje obiekt szkolny, wraz z zielenig
umozliwiajgcg rekreacje. W pozostatej czedci uwage mozna uznaé za bezzasadng, poniewaz
z katalogu ustug dopuszczonych na terenie 3U wykluczono jedynie handel wielkopowierzchniowy.
Oznacza to, iz mozna tu realizowa¢ wnioskowang zabudowe handlowg, z zastrzezeniem
wykluczenia tzw. handlu wielkopowierzchniowego, to znaczy powyzej 2000 m? powierzchni
handlowe.

18) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt3lit. b, poniewaz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaréw oznaczonych symbolem
U — obszary ustugowe, nie dopuszcza mozliwosci zabudowy w 80% powierzchni dziatki budowlane;.
19) przyjaé w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢, poniewaz zwiekszono maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy z 2,0 na 2,5. Wskaznik zostat ustalony na podstawie analiz terenu
w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania.
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20) odrzucié jako bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt d, poniewaz wnioskowane
funkcje mieszczg sie w katalogu dopuszczonych przeznaczen w planie miejscowym dla tego terenu,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Tychy

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Budowlanych iulicy Bpa. Burschego w Tychach nalezy wydzielenie
i wykup gruntow pod poszerzenie drogi publicznej w terenie o symbolu 1KDZ;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ooiiiil. 123)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr XLI/780/22 Rady Miasta Tychy z dnia
25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Budowlanych iulicy Bpa. Burschego
w Tychach.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przyjecie
przepiséw prawa miejscowego stuzgcego uporzadkowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno —
przestrzennej. Plan miejscowy ustala regulacje dotyczagce zagospodarowania przestrzeni,
ktére wynikajg z zasad planowania przestrzennego, w tym zwlaszcza wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych, potrzeb ochrony srodowiska,
aspektow spotecznych, a takze walorow ekonomicznych przestrzeni iprawa witasnosci. Zakres
rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym w planie
nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych okreslonych w planie,

- granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — ze wzgledu na
brak takich terenéw lub obiektéw w obszarze objetym planem,

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terenow, dla ktorych istnieje koniecznosé ustanowienia
wskazanych warunkoéw oraz ograniczen,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 16,29 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

-U - ,obszary ustugowe’,

-ZD - ,obszary ogrodow dziatkowych’,

1973

-ZU - ,obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej
-KD.. - ,obszary drog i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)”

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okreslajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

W planie miejscowym wyodrebniono miedzy innymi tereny ustugowe, tereny ustug lub produkcji,
oraz tereny ogrodow dziatkowych i wéd powierzchniowych. Ustalone przeznaczenia terenéw w duze;j
mierze sankcjonujg stan istniejgcy. Wyodrebniono réwniez niewielki teren przy ulicy Budowlanych, na
ktérym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, zapewniajgc mozliwos¢ jej kontynuowania lub
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przeksztatcania oraz tereny zieleni wzdtuz ulicy Burschego i Budowlanych. Uktad komunikacyjny
znajduje sie po za granicami obszaru objetego planem miejscowym, wyznaczono jedynie droge
wewnetrzng wzdtuz terenéw ustug lub produkcji, oraz fragment pasa drogi zbiorczej na potrzeby
inwestycji drogowych.

Katalog przeznaczenia terendéw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujaco:

1)1MNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2)1U - 9U - tereny ustug;
3)1U-P — 2U-P - tereny ustug lub produkcji;
4)1KDZ - teren drogi zbiorczej;

)

)
5)1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6)1WS - teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych;
)

7)1ZP — 3ZP - tereny zieleni urzgdzone;;
8)1ZD - 2ZD - tereny ogrodow dziatkowych.

Przy sporzgdzaniu planu zrealizowane zostaly wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okres$lenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktére ustalono biorgc pod uwage
istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem, kontekst otoczenia, potrzeby rozwojowe
zabudowy ustugowej i przemystowej oraz ochroneg istniejgcych terendw zieleni, ogrodéw dziatkowych
i potoku.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz terenéw drég publicznych majg na celu
ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczgcej projektowanych i istniejgcych budynkow.

Dla zapewnienia fadu przestrzennego stworzono zapisy, ktére sankcjonujg i porzgdkujg zastane
zagospodarowanie oraz chronig jego cenne elementy. Na terenach zieleni urzadzonej
nie wyznaczono linii zabudowy ze wzgledu na charakter dopuszczonych obiektéw i matej architektury.

W celu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy ustalajgce wysokosci
zabudowy oraz geometrie dachow nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej
zabudowy, w tym formy budynkdéw w obszarze planu i jego sasiedztwie.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury techniczne;j
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W obszarze planu brak jest gruntéw rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.). Teren ten rowniez nie byt proponowany do objecia
ochrona.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.
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3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlno$ci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,

- nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wtasciwy dobdér przeznaczen, ktéry wynika z kontekstu otoczenia oraz
racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji i transportu publicznego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2404).

Bilans skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu w przyjetym analizowanym
horyzoncie czasowym jest dodatni. Wywotuje okreslone skutki finansowe dla gminy zwigzane
z mozliwoscig uzyskania dochoddw z tytutu podatku od nieruchomosci.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej fgcznosci
publicznej. Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrdécono sie do gestoréow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, atakze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Wytozenie odbyto sie wterminie od 25 kwietnia 2023r. do 25maja 2023r., wdniu
11 maja 2023 r. zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Informacje
na temat wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dyskusji publicznej przekazano poprzez
stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz
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z udostepnionym  projektem planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat
w prowadzonych konsultacjach dyskusja przeprowadzona zostala za pomocg $rodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposodb umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie przewidzianym na sktadanie
uwag, tj. do dnia 9 czerwca 2023 r. wptynety trzy pisma z uwagami, ktore zostaty rozstrzygniete
Zarzadzeniem nr 0050/194/23 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2023 r., opublikowanym
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

Ustalenia planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W SposOb przejrzysty.

9) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng i bazuje na
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym. Wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym przebiega ul. Budowlanych, wyposazona w chodnik, Sciezke rowerowg oraz
przystanki komunikacji publicznej. Po wschodniej stronie obszar planu przylega do ul. Bpa.
Burschego, wyposazonej w obustronny chodnik. W zasiegu 0,5 km od obszaru objetego planem
znajduje sie stacja kolejowa Tychy, umozliwiajgca korzystanie z linii kolejowej. Funkcjonujgcy uktad
drogowy zapewnia powigzania z uktadem komunikacyjnym w skali lokalnej i ponadlokalne;.
Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do drég publicznych oraz infrastruktury
techniczne;.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Uchwata
nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem, poniewaz na tym obszarze
nie obowigzywat wéwczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta
Tychy iogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowié bedzie prawo
miejscowe obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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