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Projekt

UCHWALA NR .....cccviiinns
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym

(t.j. Dz.U. z2023r., poz.40) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

1.

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila
Baczynskiego w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego
w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogébine

§1
Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, ustalenia
dotyczace ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) Rozdziat 7: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 7, 8, 11, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j, Dz. U. 2022, poz.503 z pézn. zm.).
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$c¢ jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIlI/811/22 Rady Miasta Tychy zdnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Tychach.

§4

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowigzujgce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendéw -zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

6) strefa zieleni (sz),

7) strefa gastronomiczna (so).

2. Obszar planu zlokalizowany jest w:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego - osiedle B
(socrealistyczne);
2) w strefie srodmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okre$lajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, parkingéw terenowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

4) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca obligatoryjne
usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych scian obiektéw budowlanych;
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5) wysokosé budynkéw — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U.z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektdéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

7) pawilon gastronomiczny - jednokondygnacyjny obiekt budowlany, w formie w catosci
przeszklonego ogrdodka gastronomicznego o ramach o okreslonej w planie kolorystyce, petnigcy
funkcje zewnetrznej sali konsumpcyjnej lokali gastronomicznych zlokalizowanych w budynku przy
pierzei placu przy ktérej zostat zlokalizowany, o maksymalnej szerokosci nieprzekraczajgcej
szeroko$ci lokalu gastronomicznego do ktérego przynalezy;

8) pergola — obiekt budowlany sktadajgcy sie podpdr (stupkéw) i utozonej na nich lekkiej kratownicy
lub uktadu belek, podtrzymujgcych rosliny lub oswietlenie zewnetrzne.

§6

W planie wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 1KOR - 3KOR - tereny placu,
2) 1KDZ - teren drogi zbiorczej,
3) 1KDL — teren drogi lokalnej;
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu, szczegoéine
warunki zagospodarowania terenéw

§7
Dla terenu placu, oznaczonego symbolem 1KOR, ustala sie:

1) przeznaczenie — plac publiczny;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektéw  budowlanych  zapewniajgcych  mozliwosé  uzytkowania  terenu  zgodnie
z przeznaczeniem, wtym: drég pozarowych, parkingbw podziemnych izieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury,

b) obiektow tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,1;

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
150/0;

7) geometria dachéw — dowolna;

8) w strefach zieleni (sz) nakaz zapewnienia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni strefy — min. 50%;

9) dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych wytgcznie w strefie gastronomicznej (so);
10) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w 1 - 7.
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§8

Dla terenu placu, oznaczonego symbolem 2KOR, ustala sie:

1) przeznaczenie — plac publiczny, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego - ustug
gastronomii;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
w tym: parkingbw podziemnych i zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury, ogrodkow
gastronomicznych,

b) obiektéw tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych oraz obiektéw
gastronomicznych w formie wiat i pergoli;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - maks. 100%,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m, w tym obiektéw gastronomicznych oraz wiat wolnostojgcych —
maks. 5,0 m;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

8) geometria dachéw obiektéw gastronomicznych, wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
obiektéw matej architektury — dowolna;

9) dopuszczenie:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

b) realizacji dachow i elewacji obiektéw budowlanych z zastosowaniem elementéw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

c) stosowania na elewacjach obiektow gastronomicznych, kolorystyki widocznych profili
odpowiadajgcym wytgcznie barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami 7021, 7022,
7039, 7043, tj. odcieniom szaroéci i czerni,

10) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w 1 — 11.

§9
Dla terenu placu, oznaczonego symbolem 3KOR, ustala sie:
1) przeznaczenie — plac publiczny, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego - ustug
gastronomii;

Data

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw  budowlanych  zapewniajgcych  mozliwosé  uzytkowania  terenu  zgodnie
Z przeznaczeniem, wtym:. drég pozarowych, zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury,
ogrodkoéw gastronomicznych,

b) obiektow tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych oraz obiektéw
gastronomicznych w formie wiat, pergoli i pawilonéw gastronomicznych;

3) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - maks. 10%,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,25;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m, w tym obiektéw gastronomicznych oraz wiat wolnostojgcych —
min. 4,2 m, maks. 4,5 m;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

8) geometria dachow:

a) pawilonéw gastronomicznych — dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 12°-
15°,

b) wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej architektury oraz innych
nie wymienionych w lit. a — dowolna;
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9) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow budowlanych w bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
Z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 6.

b) realizacji dachow i elewacji obiektéw budowlanych z zastosowaniem elementéw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

c) stosowania na elewacjach obiektéw gastronomicznych:

- [Jkolorystyki widocznych konstrukcji iram oszklen odpowiadajgcym wytgcznie barwom
oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami 7022, 7039, 7043, tj. odcieniom szarosci,

- Oprzeszklen wykonanych wytgcznie z szkta przeziernego, bezbarwnego;

10) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w 1 — 11.

§10
Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem: 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie - droga zbiorcza;

2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 2,5 m,
maks. 3,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 11
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem: 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie - droga lokalna;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 9,5 m,
maks. 15,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§ 12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég, w tym z ulic Bochenskiego
i Bibliotecznej zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie nakazu zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw w przypadku lokalizacji obiektow gastronomicznych.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1693 z p6zn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigecej niz 100.
4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3, w formie parkingéw terenowych,
podziemnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§13

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, wtym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji wytgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z2022r.,
poz. 844 z pézn. zm.);

4) w zakresie  zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgce;j
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie —

a) zagospodarowanie catosci lub czesci wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) dopuszczenie odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych
kanatéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych zrédet energii,

b) sieci elektroenergetyczne;,

c) sieci gazowej,

d) sieci cieptowniczej;

8)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dostawy zurzadzeh i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii nN, SN oraz WN,
b) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z gazociggdéw oznaczonych na

mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,

poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku wgminach (tj. Dz.U. z2022r.,

poz. 1297 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z2022r., poz. 699 z p6ézn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§14

W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Data

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

enerowania dokumentu: 2024-11-21 16:34:02
rojekt Strona 6



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=500555

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4,

c) nakaz zachowania i pielegnacji zieleni wysokiej rozumiany jako powstrzymanie sie od dziatan
mogacych pogorszy¢ stan zachowania drzew lub powstrzymanie sie od wycinki nieuzasadnione;j
wzgledami bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.poz. 112 z pdzn. zm.)
w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z
2021 r., poz. 1973 z pézn. zm.).
Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 15

1.W obszarze planu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego osiedla B (socrealistycznego).

2. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje:

1) nakaz zachowania ukfadu zieleni wysokiej z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz
uzupetnienia nasadzen,
2) nakaz zachowania historycznych muréw oporowych oraz schodéw zewnetrznych -
z dopuszczeniem prowadzenia ich remontéw zgodnie ze stanem pierwotnym w zakresie formy
i rozwigzan materiatowych,
3) zakaz naruszania ptyt oktadzinowych elewacji budynkow stanowigcych granice terenu 3KOR
poprzez montaz konstrukcji gastronomicznych obiektéw budowlanych.
Rozdzial 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16

1. W obszarze planu wyznacza sie nastepujgce przestrzeni publiczne — tereny placu, oznaczone
symbolami 1KOR - 3KOR.

2. Dla obszardéw, o ktérych mowa ust. 1, obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczne;:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) nakaz:

a) zapewnienia dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie 2z zasadami
projektowania uniwersalnego,

b) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,

c) zachowania spojnosci stylistycznej obiektéw matej architektury wramach terenu na ktérym
wystepuja.
Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§17

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone symbolami 1KOR - 3KOR,
1KDZ, 1KDL.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Tychach

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wglgdu w dniach od 17 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r. projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego
w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest do 28 lutego 2023 r.), wniesiono nastepujgce uwagi, ktére
zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust.2:

Uwagi, ztozone w dniu 29 lutego 2023 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 27 lutego 2023 r.),
dotyczace:

1) stworzenia strefy gastronomicznej (so) w potudniowej czesci terenu oznaczonego symbolem
1KOR,;

2) ograniczenia strefy zieleni (sz), tak aby uwzgledniata istniejgce zagospodarowanie - przejscia
pomiedzy zasadniczg czescig placu a czescig placu od strony potudniowej elewaciji;

3) braku ograniczenia wysokos$cig zabudowy niezadaszonego ogrodka;

2. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktérych mowa w ust. 1 rozstrzygng¢ w nastepujgcy sposob:

1) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1, poniewaz strefa gastronomiczna zostata
wyznaczona w taki sposob, aby na pozostatej czesci terenu 1KOR, umozliwi¢ organizacje imprez
okolicznosciowych. Wolna, niezabudowana przestrzen miejska jest niezbedna dla podstawowej
funkcji jakg petni¢ ma przedmiotowy obszar. Dodatkowo teren oznaczony symbolem 3KOR
nie posiada zadnych ograniczeh co do sytuowania ogrédkéw gastronomicznych przez lokale
zlokalizowane w potudniowej czes$ci.

2) przyja¢é w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2. Uwaga zostata przyjeta w czesci,
poprzez zmniejszenie minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego w strefie zieleni do 50%.
Przez co mozliwe bedzie zachowanie istniejgcych przejs¢ w dotychczasowej formie. Uwaga zostata
odrzucona w zakresie zmiany geometrii strefy zieleni (sz), poniewaz projekt zagospodarowania musi
uwzglednia¢ nakaz zachowania zieleni wysokiej rozumiany jako powstrzymanie sie od dziatan
mogacych pogorszy¢ stan zachowanych drzew.

3) odrzucié uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 3, poniewaz okredlenie maksymalnej wysokosci
zabudowy jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego. Minimalna wysokos¢ zabudowy
zostata okreslona z uwagi na ochrone elewaciji sgsiadujgcych budynkéw, w tym okien i boniowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022r., poz. 503 zpédzn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego
w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej w postaci budowy drég, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktére to
inwestycje nalezatyby do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ooiiiil. 123)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa
Kamila Baczynskiego w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIII/811/22 Rady Miasta Tychy z dnia
29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 0,8 ha.

Granice przystgpienia pokrywajg sie z terenem oznaczonym symbolem KDPL w obowigzujgcej dla
tego obszaru Uchwale Rady Miasta Tychy nr XlI/215/19 z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Cienistej, Begonii, Budowlanych, Bpa Burschego, Kard. Hlonda, Bocznej, Sienkiewicza, Baziowe;j
oraz parku Niedzwiadkoéw w Tychach.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego ma na celu uszczegotowienie zapiséw planu
miejscowego w taki sposob, aby zagwarantowaé mozliwos¢ lokalizacji roznorodnego zainwestowania.
Nowe ustalenia dla jednego z gtdéwnych placéw publicznych miasta Tychy umozliwiajg urozmaicone
zagospodarowanie, czynigce to miejsce bardziej atrakcyjnym i kompleksowym.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety jednostkg planistyczng KD - ,obszary drég i placéw”.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Obszar objety planem petni role urzgdzonego placu publicznego — Placu Baczynskiego, przez dtugi
okres czasu odgrywajgcego role gtéwnej przestrzeni publicznej w miescie. Otoczony jest zabudowa
wielorodzinng z ustugami w parterach. Na placu znajdujg sie ogrodki gastronomiczne zwigzane
z ustugami gastronomicznymi prowadzonymi w sgsiednich terenach. W planie miejscowym
wyodrebniono rowniez tereny, ktdre stanowig miejsca parkingowe przynalezne do drég publicznych,
zgodnei ze stanem istniejgcym.

Katalog przeznaczenia terendéw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

1)1KOR - 3KOR - tereny placu,
2)1KDZ — teren drogi zbiorczej,
3)1KDL — teren drogi lokalnej;

Zakres rzeczowy ustaleh Uchwaty wynika zanalizy uregulowan art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 503
z pbézn.zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania oraz uwarunkowan i kierunkow
rozwoju przestrzennego obszaru planu.

Przy sporzgdzaniu planu zrealizowane zostaly wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okre$lenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla zapewnienia tadu
przestrzennego stworzono szereg zapisow, ktore sankcjonujg iporzadkujg zastane
zagospodarowanie oraz chronig jego cenne elementy.

W celu ochrony tadu przestrzennego ikrajobrazu wprowadzono mozliwosé lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektow gastronomicznych w formie wiat, pergoli i pawilonow
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gastronomicznych wylgcznie w wyznaczonych terenach. Ustalono takze, wysokosci zabudowy oraz
geometrie dachow nowego zagospodarowania z uwzglednieniem formy budynkéw w sagsiedztwie

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Jako, ze catos¢ planu stanowi
jednos¢ funkcjonalno przestrzenng, powierzchnie biologicznie czynng wyznaczono jedynie dla terenu
1KOR, tak aby umozliwi¢ inwestycje w terenach 2KOR i 3KOR. Wprowadzono réwniez strefe zieleni
(sz), ktorej minimum 50% powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

W obszarze planu brak jest gruntdéw rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.). Teren ten rodwniez nie byt proponowany do objecia
ochrona.

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko niniejszego
dokumentu, po uzyskaniu zgody witasciwych organdéw. Projekt planu miejscowego i przyjete
rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene podmiotéw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

W planie wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego -
osiedla B (socrealistycznego), dla ktérego ustalono nakaz zachowania historycznych elementéw
zagospodarowania, uktadu zieleni wysokiej, oraz ustalono szereg zapisow majgcych na celu ochrone
sgsiednich cennych elementow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlno$ci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

- ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie nakazu zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wtasciwy dobdr przeznaczen, ktéry wynika z kontekstu otoczenia oraz
racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji i transportu publicznego.

Wskaznik ekonomiczny uchwalenia planu jest zerowy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2404).

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.
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7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej fgcznosci
publicznej. Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrdécono sie do gestoréow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, atakze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Wytozenie odbyto sie wterminie od 17 stycznia 2023r. do 14 lutego 2023 r., wdniu
9 lutego 2023 r. zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Informacje
na temat wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dyskusji publicznej przekazano poprzez
stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz
z udostepnionym  projektem planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat
w prowadzonych konsultacjach dyskusja przeprowadzona zostata za pomocg $rodkéw
porozumiewania sie na odlegtosé w sposéb umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie przewidzianym na sktadanie
uwag, tj. do dnia 28 lutego 2023 r. wplyneto jedno pismo zawierajgce trzy uwagi, ktére zostaty
rozstrzygniete Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Tychy. W konsekwencji do planu dodano nowg
forme obiektéw gastronomicznych — pergoli, tak aby umozliwi¢ budowe obiektow, ktére bedg stuzyé
jedynie potrzymaniu roslinnosci lub oswietlenia oraz zmniejszono wymagany wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w strefie zieleni (sz) do 50%.

Ustalenia planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W sSposob przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng. Plan okresla
obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym zulic
Bochenskiego i Bibliotecznej zlokalizowanych poza obszarem planu. Wskazuje rowniez czesci drog,
ktére zagospodarowane sg miejscami parkingowymi lub ich fragmentem.

W terenach sagsiadujgcych zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego (przystanki
autobusowe), zapewniajgcy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Wyznaczone
w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury techniczne;.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnoci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Uchwata
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nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem, poniewaz na tym obszarze
nie obowigzywat wowczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila
Baczyhnskiego w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy iogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego, stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od dnia
wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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