http://bip.urity &9 ljicker. hip FadtionsRobierzPlikeid=500029

191 MY
woj. Slaskie
-15-

GWP.6730.146.2022.Gt. Tychy, 2 lutego 2023 r.

DECYZJA Nr16/2023

ustalajgca warunki zabudowy dla Przedsiebiorstwa Produkcyjno Ustugowego
»Prodrex” Sp. z o.0. z siedzibg w Rudottowicach

dla inwestycji pod nazwa:

Utwardzenie czesci terenu dziatki nr 1139/17 w Tychach przy ul. Swierczynieckiej

na potrzeby inwestycji pod nazwa: ,,Zbieranie i przetwarzanie odpadéw stanowigcych

elementy metali zelaznych i niezelaznych”.

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Teren inwestycji: dziatka oznaczona numerem 1139/17 — obreb 0004 Urbanowice, arkusz mapy 10,
potozone przy ulicy Swierczynieckiej w Tychach.
Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

Ustalenia dotyczace funkcji oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu

oraz jeqo zabudowy w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: utwardzenie terenu o powierzchni od 1500 m?
do 1700 m® z przeznaczeniem na zbieranie i przetwarzanie odpadéw stanowigcych elementy metali
zelaznych i niezelaznych.

Z uwagi na zakres inwestycji, ktory nie narusza istniejgcych wskaznikéw, odstgpilismy
od wyznaczania parametrow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest: linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
gornej krawedzi elewaciji frontowej, geometrii dachu.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta Tychy o srodowiskowych
uwarunkowaniach z 16 wrzes$nia 2022 r., oznaczonej sygnaturag RK0.6220.34.2021.AZP.

Nalezy zachowaé warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow,
z uwzglednieniem réwnowazonego rozwoju wynikajgce z wymagan ustawy Prawo ochrony
Srodowiska [1] w zakresie: ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Rozwigzanie projektowe wnioskowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami kolidujgcych sieci
podziemnych i naziemnych.

Dojazd do inwestycji nalezy realizowa¢ poprzez istniejagcy ukitad komunikacyjny od ulicy
Swierczynieckiej w Bieruniu poprzez dziatki nr: 624/13, 446/13, 733, 448/15, 743/15, 686/17,
1139/17.

Nalezy wykaza¢ sie stosownym prawem przejazdu przez wskazane dziatki.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

—_

Nalezy zachowaé warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, okreslone
w ustawie Kodeks cywilny [2] — inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
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wynikajgcg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych,
w tym od dzialan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

2. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznosci.

3. Nalezy zachowa¢ warunki w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

4. Nalezy zachowa¢ warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne.

5. Sposdb prowadzenia robot budowlanych nie moze utrudnia¢ obstugi komunikacyjnej parcel
sgsiadujgcych z inwestycja.

V1. Warunki lokalizacji inwestycji wynikajgce z przepiséw odrebnych:
Przy projektowaniu | realizacji inwestycji nalezy speini¢ wymogi i ograniczenia wynikajgce
z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw [5].

VIl Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczylismy na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

10 pazdziernika 2022 r. wplynat wniosek spoilki z 0.0. Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowe ,Prodrex”
z siedzibg w Rudottowicach, reprezentowanej przez petnomocnika — Pana Tomasza Skrabake,
o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji pod nazwa: Utwardzenie czesci terenu dziatki nr 1139/17
w Tychach przy ul. Swierczynieckiej. Po przeanalizowaniu wniosku wezwali$my wnioskodawce pismem
z 27 pazdziernika 2022 r. (data potwierdzenia odbioru pisma: 03.11.2022 r.) do jego uzupetienia.
Whioskodawca uzupelnit wniosek 16 listopada 2022 r.

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wnioskowana zmiana zagospodarowania terenu wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze

decyzji. Wykorzystujac dane uzyskane drogg elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji ustaliliémy strony

postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy). Pismem z 21 listopada 2022 r.

zawiadomilismy strony o wszczeciu postepowania. W toku postepowania uzyskalismy uzgodnienia:

—  Miejskiego Zarzgdu Ulic i Mostow — pismo z 5 grudnia 2022 r. (data wptywu: 13 grudnia 2022 r.),

— organu administracji geologicznej — postanowienie z 14 grudnia 2022 r. (data wplywu: 22 grudnia
2022 r.

Pismem z 20 stycznia 2023 r. zawiadomilismy strony o zgromadzeniu wymaganych dokumentéw

i mozliwosci zapoznania sig z projektem decyzji. W trakcie postepowania strony nie wnosily uwag.

Podstawg wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy sg przepisy ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawodawca przyjgt tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj

za podstawe dziatan ksztaltowania polityki przestrzenne] przez jednostki samorzadu terytorialnego

w sprawach przeznaczania terendéw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania

oraz zabudowy.

W postepowaniu dokonaliémy analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych

z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji, stwierdzajgc, ze:

1. W odniesieniu do warunku dotyczgcego kontynuacji zabudowy na dziatkach sagsiednich ustalono,
ze planowany zakres inwestycji spetnia ustawowy wymaog. Whnioskowana zmiana zagospodarowania
terenu nie stanowi obiektu kubaturowego, jest uzupeinieniem funkcji w obszarze analizy.
W zwigzku z tym, planowane przedsiewziecie nie stoi w sprzecznosci z istniejgcg zabudowa i funkcjg
w terenie analizowanym.

2. Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Spelniony zostat wymdg, ze teren planowanej inwestycji posiada odpowiedni dostep do drogi
publicznej — ulicy Swierczynieckiej w Bieruniu.
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4. Spetniony zostat wymdg, ze uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
budowlanego.
5. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne. Teren oznaczony jest symbolem Ba — tereny przemystowe [3].
6. Spetniony zostal wymog, ze decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
7. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w ustawie o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych [6], ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w przepisach tej
ustawy, tj. wznoszenia i utrzymywania obiekiéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Wobec spelnienia wymogoéw ustawowych w powigzaniu z wymogami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe. Projekt decyzji zostat sporzadzony
zgodnie z wymaganiami art. 60 ust. 4 u.p.z.p.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy w terminie 14 dni od daty otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osoéb trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladdw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w peinym zakresie warunkow i zaleceni zawartych w opiniach
i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktérych mowa w przepisach (dotyczgce roszczen oraz obnizenia lub
wzrostu wartosci nieruchomosci), stosuje sie je odpowiednio. Koszty realizacji roszczen ponosi inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzja zachowuje wazno$é bezterminowo, chyba, Zze zostanie uchwalony plan miejscowy, ktdrego
ustalenia bedg inne niz w przedmiotowej decyzji. Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem granic nieruchomosci, jest, co do zasady, domeng Prawa
budowlanego i rozstrzygane jest na etapie pozwolenia na budowe (wyroki WSA: Il SA/Gl 127/11,
Il SA/Bk 986/12, Il SA/Po 835/13).

Podstawa prawna

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pézn. zm.; zwana u.p.z.p.) w szczegolnosci: art. 36, art. 37, art. 59 ust. 1 - 2, 2a, art. 80 ust. 1 i ust. 4, art. 61
ust. 1 pkt 1 - 6, ust. 2, ust. 3, ust. 5 - 5a, art. 63 ust. 2 - 4, art. 64 ust. 1, ust. 2, art. 64a, art. 65 ust. 1 pkt 2
oraz ust. 2;

» Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
z pdzn. zm.; zwana k.p.a.), w szczegolnosci: art. 104;

= Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589);

» Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1688 z p6zn. zm.);
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(1]

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.),
w szczegolnosci art. 72, 73;

[2] Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.), w szczegolnosci
art. 144;
[8] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),
w szczegolnosci art. 10a;
[4] Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.);
[6] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719);
[6] Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z pdzn. zm.), w szczegoélnosci art. 5 ust. 1, art. 22 ust. 2 pkt 1;
z up. r)F?DgNrA MIASTA
mgrinz. a cé%/a/ona Zdebel
Naczelnik Wydzialu Planowania
. Przestrzennego i Urbanistyki
Zataczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

2. Wyniki analizy cze$é tekstowa

Optata skarbowa 0,00 zt (zero ztotych).

Zgodnie z ,wykazem przedmiotéw optaty skarbowej, stawki tej optaty
oraz zwolnienia” stanowigcym zaigcznik do ustawy o opiacie
skarbowej [4].

Otrzymuija:

Il

2.
3.

Pan Tomasz Skrabaka, DROCAD sp. z 0.0. — 43-100 Tychy, ul. Katowicka 202,
petnomocnik PPU ,Prodrex” sp. z o0.0.

FCA Poland S.A. 43-300 Bielsko-Biata, ul. Grazynskiego 141
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