ZARZĄDZENIE NR 0050/383/22
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 18 października 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w południowej części osiedla Wilkowyje w Tychach – etap V.
Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.
zarządza się, co następuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu 
w dniach od 16 sierpnia do 13 września 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w południowej części osiedla Wilkowyje w Tychach – etap V, postanawiam:

I. uwagi złożone w dniu 21 września 2022 r. przez osobę prawną, odnoszące się do terenu zabudowy usługowej oznaczonego symbolem U3 (działka nr: 550/78), dotyczące:

1. Zmiany maksymalnej wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej  z 35% na 50%. – odrzucić.
Uwagę odrzucono, ponieważ wskaźnik zabudowy na poziomie 50% jest współmierny dla zabudowy śródmiejskiej lub zabudowy przemysłowej i nie odpowiada charakterowi podmiejskiej dzielnicy mieszkaniowej. Na załączonej do uwagi koncepcji zagospodarowania terenu przedstawiono istniejącą i projektowaną zabudowę o powierzchni w stosunku do powierzchni działki budowlanej około 22%. Ponadto za niższym wskaźnikiem przemawia bezpośrednie sąsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z Ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporządzaniu planu miejscowego uwzględnia się zwłaszcza wymagania ładu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony środowiska.
2. Zmiany maksymalnej wysokości budynków o dachach płaskich z 9 na 10 m – przyjąć.
3. Zmiany maksymalnej wysokości wiat, obiektów małej architektury oraz tymczasowych obiektów budowlanych z 5 na 7 m – przyjąć w części.
Uwagę przyjęto w części, ponieważ zmieniono maksymalną wysokość wiat, obiektów małej architektury oraz tymczasowych obiektów budowlanych z 5 na 6 m. Plan miejscowy ma na celu kształtowanie tego typu obiektów w formie jednokondygnacyjnej, tak aby nie dominowały w otoczeniu.
4. Miejscowej zmiany szerokości pasa zieleni izolacyjnej (zi) z 6 m na 3 m. – przyjąć.

II. uwagi złożone w dniu 27 września 2022 r. przez osobę fizyczną, dotyczące:

1. Zmiany przeznaczenia dla dz. nr: 574/8 z terenu zabudowy usługowej – U1 na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną – odrzucić.
Uwagę odrzucono, ze względu na linię energetyczną wysokiego napięcia, biegnącą ponad wskazaną działką. Jej przebieg znacząco ogranicza możliwość zainwestowania pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Ponadto zaproponowane przeznaczenie jest zgodne z zamierzeniami właściciela terenu, a wskazana działka stanowi jedną nieruchomość z sąsiednią działką nr 573/8, przeznaczoną w projekcie planu pod działalność usługową.
W celu ograniczenia ewentualnych uciążliwości dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej związanych z sąsiedztwem usług a także w związku z bliskością ul. Mikołowskiej wprowadzono na terenie U1, na działce 574/8 pas zieleni izolacyjnej o szerokości ponad 8 m. Rozwiązanie to będzie stanowiło bufor pomiędzy dwoma różnymi funkcjami. 
2. Zmiany przeznaczenia dla dz. nr: 581/8 z terenu zabudowy usługowo-mieszkaniowej – UM1 na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną – odrzucić.
Uwagę odrzucono, ze względu na położenie działki – w bezpośrednim otoczeniu terenu usługowego i usługowo-mieszkaniowego. Ustalone przeznaczenie dopuszcza lokalizowanie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowo-usługowej, a więc zgodnie z definicją zawartą w pojęciach użytych w planie, zabudowy mieszkaniowej z usługą. Takie rozwiązanie umożliwia łagodniejsze przejście pomiędzy sąsiadującymi funkcjami. 

Dodatkowo, w celu ograniczenia ewentualnych uciążliwości dla mieszkańców zabudowy jednorodzinnej wprowadzono na działce 581/8 pas zieleni izolacyjnej, analogiczny jak opisany w pkt II podpkt 1.
III. uwaga złożona w dniu 27 września 2022 r. przez osobę fizyczną, dotycząca dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej dla działki nr: 1109/12 – przyjąć.
§ 2
Wykonanie Zarządzenia powierza się Zastępcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.
§ 3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

z up. Prezydenta Miasta 

Zastępca Prezydenta ds. Społecznych

/-/ mgr Maciej Gramatyka
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