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Projekt

UCHWALANR ......... | 122
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej idoliny rzeki Gostyni w Tychach nie narusza
ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pézn. zm.,

i uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, zwanej dalej zmiang planu.

§1

Zmiana planu stanowi realizacje uchwaty Rady Miasta Tychy Nr XXXI1/620/21 z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany uchwaty Nr XXXVI/742/13 Rady Miasta Tychy z dnia
28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach.

§2

1. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty Nr XXXVI1/742/13 Rady Miasta
Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach:

1) zmianie ulega oznaczenie graficzne obowigzujgce, stanowigce ustalenie planu, okreslajgce
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie o symbolu 1UC, na odcinku przylegajagcym do
tacznicy ulicy Beskidzkiej z ulicg Towarowa, w zakresie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) uaktualniono oznaczenia graficzne informacyjne przedstawiajgce granice udokumentowanych ztéz
kopalin:

a) ztoza wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszgcej — ,Studzienice”,
b) ztoza wegla kamiennego — ,Kobiér-Pszczyna”;

3) uaktualniono mape zasadniczg, na ktorej sporzgdzony jest rysunek planu.
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§3

1. W uchwale Nr XXXVI1/742/13 Rady Miasta Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2013 r. poz. 7686)
zatgcznik graficzny nr 1 (rysunek planu, stanowigcy integralng czes¢ uchwaly, sporzgdzony na kopii
mapy zasadniczej wskali 1: 1000 zwierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru
planu) zastepuje sie zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ......... [ociiinin. 122
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej
i doliny rzeki Gostyni w Tychach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do
publicznego wgladu wdniach od 28 czerwca 2022r. do 26lipca 2022r. projektu uchwaty
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:

Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej idoliny rzeki Gostyni w Tychach, w wyznaczonym terminie
nie wniesiono uwag
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ......... [ociiinin. 122
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej idoliny rzeki Gostyni w Tychach nie przewiduje swym
opracowaniem realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci
budowy drog, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktére to inwestycje nalezatyby do zadan
wiasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ......... [iciiinin. 122
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ooiiiil. 122)
do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki
Gostyni w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwatg Nr XXXI1/620/21
Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Uchwaty Nr
XXXVI/742/13 Rady Miasta Tychy zdnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej,
Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach.

Uchwata zmieniajgca zostata podjeta w celu korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w terenie o symbolu 1UC w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych: 2229/72, 2719/82, 1038/72,
2716/74, 2720/80 obreb 0006 Paprocany, stanowigcych wiasnos¢ jednego inwestora.

Nieprzekraczalna linia zabudowy na tym terenie usytuowana byta w odlegtosci od
38 m do 60 m od krawedzi jezdni fgcznicy drogi krajowej E 75 (ul.Beskidzka). Jej lokalizacja
w planie byla uwarunkowana przebiegiem na tym terenie magistrali wody technologicznej
z elektrowni taziska oraz gazociggu Sredniopreznego. W 2020 roku sieci te zostaty zlikwidowane, co
pozwolito zmieni¢ usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy zachowaniu jej normatywnych
odlegtosci od drogi publicznej.

Dodatkowo uaktualniono:

a) mape zasadniczg, na ktorej sporzgdzony jest rysunek planu,

b) oznaczenia graficzne informacyjne przedstawiajgce granice udokumentowanych ztéz kopalin.
Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 34,3 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, zwanym dalej Studium (Uchwata Nr 0150/I111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.) obszar opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

- UC — ,obszary wielko powierzchniowych centréw handlowych”,

- ZE — ,obszar zieleni i rolne w ciggach ekologicznych

- KD — ,obszary drég i placéw (w klasach S(GP), GP, G, Z, L, D)

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje nie naruszajg ustaleh obowigzujgcego Studium.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika z Uchwaty Nr XXXI1/620/21 Rady Miasta Tychy z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Uchwaly Nr XXXVI/742/13 Rady Miasta
Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni
w Tychach oraz analizy uregulowan art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w odniesieniu do faktycznego
zagospodarowania oraz uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okresSlone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalone w zmianie planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zostaty wyznaczone zgodnie
z wnioskiem Inwestora z poszanowaniem istniejgcych uwarunkowan i normatywnych odlegtosci od
drég publicznych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
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W obszarze planu brak jest gruntéw rolnych ilesnych wymagajacych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Teren ten rowniez nie byt proponowany do objecia ochrona.

Na podstawie art. 48 ust.1 oraz ust.4 pkt.1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla zmiany ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.W toku prac planistycznych uzgodniono odstgpienie z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (Pismo znak WO0$.410.501.2021.AOK)
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (Pismo znak 17/NS/ZNS.512-44/725/2021).

Projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdéw
opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej.
W granicach przedmiotowego opracowania nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspotczesne;.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W granicach przedmiotowego opracowania uwzgledniono przepisy techniczno-budowlane,
w zakresie odlegtosci lokalizacji budynkéw od krawedzi jezdni.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Wskaznik ekonomiczny uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego jest rowny zero, co
zostato okre$lone w Prognozie skutkow finansowych opracowanej na potrzeby planu. Weryfikujgc dla
przedmiotowego terenu ustalenia obowigzujgcego planu oraz zapisy projektu zmiany planu stwierdza
sie, iz uchwalenie projektu nie bedzie skutkowa¢ uzyskaniem dochodoéw przez Gmine ani tez
poniesienia przez nig wydatkow.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Nie dotyczy z uwagi na zakres rzeczowy zmiany planu, dodatkowo w trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaly zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o0 zaopiniowanie przyjetych
rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwosc¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, atakze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, z zapewnieniem udziatu w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
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Wytozenie odbyto sie w terminie od 28 czerwca 2022 r. do 26 lipca 2022 r. Dyskusje publiczng
przeprowadzono w dniu 7 lipca 2022 r. Informacje na temat wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu i dyskusji publicznej przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na
tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie
przewidzianym na skfadanie uwag, tj. do dnia 9 sierpnia 2022 r. nie wptynety pisma z uwagami.

Ustalenia planu miejscowego byty réwniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W SposOb przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Ustalenia planu w zakresie dyspozycji przestrzennych wpisujg sie w funkcjonujgcg strukture
i bazujg na istniejagcym ukfadzie komunikacyjnym. W obszarze planu oraz terenach sgsiednich
zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego, zapewniajgcy powigzania komunikacyjne
z obszarem catego miasta.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Zgodnie
z przywotang Uchwatg stwierdzono, ze plan jest aktualny.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach po
uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego,
stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni
od dnia ww. ogtoszenia.
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http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=498320

Dotyczy Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny
rzeki Gostyni w Tychach
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Uwaga! Kierownicy jednostek organizacyjnych Urz&iu odpowiedzialni sg za nadzorowanie przygotowania projektu uchwaty, tgcznie z nanoszeniem

poprawek wnoszonych przéz Prezydenta, komisje Rady, Rade Miasta.
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