
Projekt 
 
 

 
UCHWAŁA NR ………/………./22 

RADY MIASTA TYCHY 

z dnia .................... 2022 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), na wniosek Prezydenta Miasta 
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisję Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury, 

RADA MIASTA TYCHY 
stwierdza, 

że projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach nie narusza 
ustaleń obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Tychy”, przyjętego Uchwałą Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. 
z późn. zm., 

i uchwala 

zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie 
ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, zwanej dalej zmianą planu. 

§ 1  
Zmiana planu stanowi realizację uchwały Rady Miasta Tychy Nr XXXII/620/21 z dnia 28 października 
2021 r. w sprawie przystąpienia do zmiany uchwały Nr XXXVI/742/13 Rady Miasta Tychy z dnia 
28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach. 

§ 2  
1. Na rysunku planu, stanowiącym załącznik graficzny nr 1 do uchwały Nr XXXVI/742/13 Rady Miasta 
Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach: 

1) zmianie ulega oznaczenie graficzne obowiązujące, stanowiące ustalenie planu, określające 
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie o symbolu 1UC, na odcinku przylegającym do 
łącznicy ulicy Beskidzkiej z ulicą Towarową, w zakresie oznaczonym na załączniku graficznym nr 
1 do niniejszej uchwały; 
2) uaktualniono oznaczenia graficzne informacyjne przedstawiające granice udokumentowanych złóż 
kopalin: 
a) złoża węgla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszącej – „Studzienice”, 
b) złoża węgla kamiennego – „Kobiór-Pszczyna”; 
3) uaktualniono mapę zasadniczą, na której sporządzony jest rysunek planu. 
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§ 3  
   
1. W uchwale Nr XXXVI/742/13 Rady Miasta Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, 
Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach (Dz. Urz. Woj. Śląskiego z 2013 r. poz. 7686) 
załącznik graficzny nr 1 (rysunek planu, stanowiący integralną część uchwały, sporządzony na kopii 
mapy zasadniczej w skali 1: 1000 zwierający wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru 
planu) zastępuje się załącznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwały. 
2. Załącznikami tekstowymi do niniejszej uchwały są: 

1) załącznik nr 2 – Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 
zmiany planu; 
2) załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie 
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz 
zasadach ich finansowania; 

3. Dane przestrzenne stanowią załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

§ 4  
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Tychy. 

§ 5  
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 
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ZMIANA UCHWAŁY NR XXXVI/742/13 W SPRAWIE

P R Z E S T R Z E N N E G O  D L A  O B S Z A R U
P O Ł O Ż O N E G O  W  R E J O N I E  U L I C :
BESKIDZKIEJ, TOWAROWEJ, CIELMICKIEJ

DO UCHWAŁY NR ......./……./22
R A D Y  M I A S T A  T Y C H Y
Z DNIA .............................. 2022 R.

ZAŁĄCZNIK NR 1

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1 000

N

25 500

OZNACZENIA OBOWIĄZUJĄCE

granice obszaru planu

linie rozgraniczające tereny o różnym
przeznaczeniu lub różnych zasadach
zagospodarownia

istniejąca sieć elektroenergetyczna

OZNACZENIA INFORMACYJNE

w Ø...

e ...

ks Ø...

istniejące stacje transformatorowe

tereny zieleni

tereny dróg publicznych
- droga publiczna klasy zbiorczej

6KDZ,
7KDZ

nieprzekraczalne linie zabudowy

1UC
- 3UC

istniejąca sieć wodociągowa

istniejąca sieć kanalizacji sanitarnej

istniejąca sieć kanalizacji deszczowej

tereny zabudowy usługowej, w tym
rozmieszczenia obiektów handlowych
o powierzchni sprzedaży powyżej
2 000 m2

tereny dróg publicznych
- droga publiczna klasy lokalnej

8KDL,
9KDL

I  D O L I N Y  R Z E K I  G O S T Y N I  W  T Y C H A C H

kd Ø...

4Z, 5Z

istniejąca sieć gazowa
g Ø...

granice udokumentowanych złóż kopalin
- złoże węgla kamiennego i metanu, jako
kopaliny towarzyszącej - "Studzienice”

granice udokumentowanych złóż kopalin
- złoże węgla kamiennego -  "Kobiór-
Pszczyna”.

KOBIÓR-PSZCZYNA

STUDZIENICE

M...

istniejące rowy melioracyjne

istniejąca sieć ciepłowniczac Ø...

granice obszaru objetego planem

OZNACZENIA

R Y S U N E K  S T U D I U M
TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z PÓŹN. ZM.

ZE
obszary zieleni i rolne w ciągach ekologicznych

UCHWAŁA NR 0150/III/40/2002 RADY MIASTA
P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  T Y C H Y "
I  K I E R U N K Ó W   Z A G O S P O D A R O W A N I A
W Y R Y S Z E  " S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń

SKALA 1 : 10 000

ZASADY KSZTAŁTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

UC
obszary wielkopowierzchniowych centrów
handlowych

KD...
obszary dróg i placów (w klasach: S(GP), GP, G, Z,
L, D)

- KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENÓW

KIERUNKI ROZWOJU UKŁADU DROGOWEGO

POZOSTAŁE
trasy rowerowe istniejące, planowane

OCHRONA ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW ORAZ OCHRONA
PRZYRODY - UDOKUMENTOWANE ZŁOŻA KOPALIN OBJĘTE
WŁASNOŚCIĄ GÓRNICZĄ

złoża węgla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszącej

złoża metanu

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWE PLANY, KTÓRYCH SPORZĄDZENIE
JEST OBOWIĄZKOWE
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych
o pow. sprzedaży powyżej 2 000 m²

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DRÓG
PUBLICZNYCH - drogi planowane [numer odcinka -
zgodnie z tekstem]

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

LĘDZINY

WOH

[1.1]
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr ………/………./22 

Rady Miasta Tychy 

z dnia....................2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy 
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej 
i doliny rzeki Gostyni w Tychach. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, że do wyłożonego do 
publicznego wglądu w dniach od 28 czerwca 2022 r. do 26 lipca 2022 r. projektu uchwały 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: 
Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, w wyznaczonym terminie 
nie wniesiono uwag 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr ………/………./22 

Rady Miasta Tychy 

z dnia....................2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy 
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania 

Działając na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, że: 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie 
ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach nie przewiduje swym 
opracowaniem realizacji inwestycji celów publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci 
budowy dróg, budowy sieci infrastruktury technicznej, które to inwestycje należałyby do zadań 
własnych Gminy. 

http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=498270

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-20 16:16:54



 

Załącznik Nr 4 do uchwały Nr ………/………./22 

Rady Miasta Tychy 

z dnia .................... 2022 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną 

po kliknięciu w ikonę 

http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=498270

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-20 16:16:54



 
Uzasadnienie 

(Uchwała Nr …….../………/22) 
do uchwały w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla obszaru położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki 
Gostyni w Tychach 

Przyjęcie niniejszej uchwały kończy procedurę planistyczną rozpoczętą Uchwałą Nr XXXII/620/21 
Rady Miasta Tychy z dnia 28 października 2021 r. w sprawie przystąpienia do zmiany Uchwały Nr 
XXXVI/742/13 Rady Miasta Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, 
Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach. 

Uchwała zmieniająca została podjęta w celu korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
w terenie o symbolu 1UC w obrębie działek o numerach ewidencyjnych:  2229/72, 2719/82, 1038/72, 
2716/74, 2720/80 obręb 0006 Paprocany, stanowiących własność jednego inwestora. 

Nieprzekraczalna linia zabudowy na tym terenie usytuowana była w odległości od 
38 m  do 60 m od krawędzi jezdni  łącznicy drogi krajowej E 75 (ul.Beskidzka). Jej lokalizacja 
w planie była uwarunkowana przebiegiem na tym terenie magistrali wody technologicznej 
z elektrowni Łaziska oraz gazociągu średnioprężnego. W 2020 roku sieci te zostały zlikwidowane, co  
pozwoliło zmienić  usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy zachowaniu  jej  normatywnych 
odległości  od  drogi publicznej. 

Dodatkowo uaktualniono: 
a) mapę zasadniczą, na której sporządzony jest rysunek planu, 
b) oznaczenia graficzne informacyjne przedstawiające granice udokumentowanych złóż kopalin. 
Powierzchnia obszaru objętego planem miejscowym stanowi około 34,3 ha. 
W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Tychy, zwanym dalej Studium (Uchwała Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 
2002 r. z późn. zm.) obszar opracowania został objęty następującymi jednostkami planistycznymi: 

- UC – „obszary wielko powierzchniowych centrów handlowych”, 
- ZE – „obszar zieleni i rolne w ciągach ekologicznych 
- KD – „obszary dróg i placów (w klasach S(GP), GP, G, Z, L, D) 
Zawarte w niniejszej uchwale regulacje nie naruszają ustaleń obowiązującego Studium. 
Zakres rzeczowy ustaleń Uchwały wynika z Uchwały Nr XXXII/620/21 Rady Miasta Tychy z dnia 

28 października 2021 r. w sprawie przystąpienia do zmiany Uchwały Nr XXXVI/742/13 Rady Miasta 
Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni 
w Tychach oraz analizy uregulowań art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w odniesieniu do faktycznego 
zagospodarowania oraz uwarunkowań i kierunków rozwoju przestrzennego obszaru planu.  

Przy sporządzaniu planu zrealizowane zostały wymogi określone w art. 1 ust. 2-4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania 
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. 

Ustalone w zmianie planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zostały wyznaczone zgodnie 
z wnioskiem Inwestora z poszanowaniem istniejących uwarunkowań i normatywnych odległości od 
dróg publicznych. 

2) Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych. 
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W obszarze planu brak jest gruntów rolnych i leśnych wymagających zmiany przeznaczenia na 
cele nierolnicze i nieleśne na skutek ustaleń planu. 

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego pobliżu nie występują żadne formy 
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Teren ten również nie był proponowany do objęcia ochroną. 

Na podstawie art. 48 ust.1 oraz ust.4 pkt.1 Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.), odstąpiono 
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko dla zmiany ww. miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego.W toku prac planistycznych uzgodniono odstąpienie z:  

- Regionalnym  Dyrektorem Ochrony Środowiska (Pismo znak WOOŚ.410.501.2021.AOK) 
- Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (Pismo znak 17/NS/ZNS.512-44/725/2021). 
Projekt planu miejscowego i przyjęte rozwiązania planistyczne uzyskały pozytywną ocenę organów 

opiniujących i uzgadniających. 
3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 
W granicach przedmiotowego opracowania nie występują zabytki ani dobra kultury współczesnej. 
4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

niepełnosprawnych. 
W granicach przedmiotowego opracowania uwzględniono przepisy techniczno-budowlane, 

w zakresie odległości lokalizacji budynków od krawędzi jezdni. 
5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wpływ na finanse 

publiczne, w tym budżet gminy oraz prawo własności. 
Wskaźnik ekonomiczny uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego jest równy zero, co 

zostało określone w Prognozie skutków finansowych opracowanej na potrzeby planu. Weryfikując dla 
przedmiotowego terenu ustalenia obowiązującego planu oraz zapisy projektu zmiany planu stwierdza 
się, iż uchwalenie projektu nie będzie skutkować uzyskaniem dochodów przez Gminę ani też 
poniesienia przez nią wydatków. 

Wpływ ustaleń planu na finanse publiczne został określony przez rzeczoznawcę majątkowego 
w Prognozie skutków finansowych, która spełnia wymagania §10 ust. 1 Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). 

6) Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 
Ustalenia przyjęte w planie miejscowym nie mają wpływu na obronność i bezpieczeństwo państwa. 

Instytucje opiniujące i uzgadniające projekt planu w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa 
nie wniosły uwag do projektu planu. 

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 
zaopatrzenia ludności. 

Nie dotyczy z uwagi na zakres rzeczowy zmiany planu, dodatkowo w trakcie prac nad projektem 
niniejszej uchwały zwrócono się do gestorów sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjętych 
rozwiązań. 

8) Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej 
oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych. 

Udział osób zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru został zapewniony, 
w zgodzie z przepisami obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
poprzez możliwość składania wniosków oraz uwag do projektu planu, a także poprzez konsultacje 
w postaci wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, z zapewnieniem udziału w dyskusji 
publicznej nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu. 
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Wyłożenie odbyło się w terminie od 28 czerwca 2022 r. do 26 lipca 2022 r. Dyskusję publiczną 
przeprowadzono w dniu 7 lipca 2022 r. Informacje na temat wyłożenia projektu planu do publicznego 
wglądu i dyskusji publicznej przekazano poprzez stosowne ogłoszenia w prasie, obwieszczenie na 
tablicy informacyjnej Urzędu Miasta, ogłoszenie zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu 
Informacji Publicznej Urzędu Miasta Tychy. W trakcie omawianego wyłożenia oraz w terminie 
przewidzianym na składanie uwag, tj. do dnia 9 sierpnia 2022 r. nie wpłynęły pisma z uwagami. 

Ustalenia planu miejscowego były również przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnień 
i opinii oraz oceny ze względu na skutki finansowe. 

Wszystkie powyższe działania miały charakter jawny, a procedura planistyczna była prowadzona 
w sposób przejrzysty. 

9) Kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego oraz zapewnienie rozwiązań przestrzennych, 
ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów oraz lokalizowanie nowej zabudowy 
mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne wykorzystanie 
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu. 

Ustalenia planu w zakresie dyspozycji przestrzennych wpisują się w funkcjonującą strukturę 
i bazują na istniejącym układzie komunikacyjnym. W obszarze planu oraz terenach sąsiednich 
zagwarantowany jest dostęp do transportu zbiorowego, zapewniający powiązania komunikacyjne 
z obszarem całego miasta. 

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjęła Uchwałę Nr L/837/18 w sprawie aktualności 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, uwzględniającą wyniki analizy zmian 
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Zgodnie 
z przywołaną Uchwałą stwierdzono, że plan jest aktualny. 

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach po 
uchwaleniu przez Radę Miasta Tychy i ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego, 
stanowić będzie prawo miejscowe obowiązujące od dnia wejścia planu w życie, tj. po upływie 14 dni 
od dnia ww. ogłoszenia. 
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