ZARZĄDZENIE NR 0050/283/22
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 5 sierpnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodległości, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach.
Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej u.p.z.p.
zarządza się, co następuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu 
w dniach od 14 czerwca do 14 lipca 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodległości, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach, postanawiam:

I. uwagi złożone w dniu 27 lipca 2022 r. przez osobę prawną, dotyczące:

1. wykreślenia nakazu stosowania dla stolarki okiennej oraz opasek otworów drzwiowych i okiennych barw oznaczonych w palecie kolorów RAL numerami: 9003, 9010 lub 9016, tj. odcieniach bieli na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem MW10 – odrzucić.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 u.p.z.p. w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzględnia się wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. Ochrona pierwotnych rozwiązań stosowanych na elewacji została wprowadzona na wniosek Miejskiej Konserwator Zabytków.
2. wykreślenia zakazu montażu na elewacjach od strony dróg publicznych żaluzji i rolet zewnętrznych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW6 i MW10 – przyjąć w części.

Uwaga przyjęta w części, poprzez dopuszczenie zewnętrznych rolet i żaluzji w odcieniach bieli i szarości.

3. wykreślenia zakazu umieszczania na elewacjach od strony dróg publicznych urządzeń technicznych, takich jak: anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjątkiem szyldów, szafki kablowe i telekomunikacyjne, okablowania, z dopuszczeniem skrzynek przyłączy zlicowanych z elewacją w kolorze dostosowanym do koloru elewacji na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW6 i MW10 – przyjąć w części.

Uwaga przyjęta w części, poprzez rezygnację z obowiązku licowania skrzynek przyłączy z elewacją.
Uwaga została odrzucona w pozostałej części, ponieważ kwestionowane ustalenia pojawiły się w projekcie planu miejscowego na wniosek Miejskiej Konserwator Zabytków w celu ochrony historycznych walorów architektonicznych Osiedla C. Jest to zgodne z art. 1 ust. 2 u.p.z.p., wedle której w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzględnia się m.in. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
4. wykreślenia nakazu zachowania istniejących lokali użytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynków na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem MW10 – przyjąć.

II. uwagi złożone w dniu 27 maja 2022 r. przez osobę prawną, dotyczące: 
1. zwiększenia wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej do 100% na terenie zabudowy usługowej oznaczonym symbolem U1 – odrzucić.
Dla terenu oznaczonego symbolem U1 w projekcie planu miejscowego przyjęto wskaźnik zabudowy 70%. Na działce, której dotyczy wniosek, posadowiony jest budynek, który zajmuje 55% powierzchni działki. Projekt planu miejscowego da więc możliwość zabudowania jeszcze 15% działki, czyli około 105 m2. Uwaga została odrzucona, ponieważ na działce budowlanej należy przewidzieć także miejsca postojowe dla samochodów oraz pozostawić część terenu jako biologicznie czynny, co uniemożliwiałoby zabudowę terenu działki w 100%.
2. zwiększenia wskaźnika intensywności zabudowy do 6,0 na terenach zabudowy usługowej oznaczonych symbolami U1 i U4 – odrzucić.

Ustalony w projekcie planu miejscowego wskaźnik intensywności zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U1, przy wykorzystaniu maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy, daje możliwość wybudowania sześciokondygnacyjnego budynku. Biorąc pod uwagę usytuowanie przedmiotowej działki budowlanej, w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o czterech kondygnacjach, powstanie wyższego budynku mogłoby negatywnie oddziaływać na otoczenie.
W przypadku terenu oznaczonego symbolem U4 ustalona w projekcie planu miejscowego maksymalna wysokość budynków usługowych uniemożliwia realizację tak intensywnej zabudowy.

3. zwiększenie maksymalnej wysokości budynków usługowych do 33 m na terenie zabudowy usługowej oznaczonym symbolem U1 – odrzucić.
Przyjęta w projekcie planu miejscowego maksymalna wysokość budynków wynika ze stanu istniejącego. Intencją planu jest zachowanie ukształtowanej struktury przestrzeni obszaru tyskiego śródmieścia.
4. zmiany w zakresie wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodów do 1 miejsca parkingowego na 300 m2 powierzchni użytkowej – odrzucić.
Przyjęte w projekcie planu miejscowego wymagania dotyczące zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów uwzględniają śródmiejskie położenie obszaru objętego opracowaniem. Ustalono możliwość odstąpienia od realizacji nowych miejsc postojowych w przypadku zmiany sposobu użytkowania istniejących lokali użytkowych na inne funkcje usługowe (patrz: § 22 pkt. 16).

5. dodanie zapisu, ustalającego maksymalną liczbę miejsc parkingowych dla rowerów – przyjąć.
III. uwagę złożoną w dniu 28 lipca 2022 r. przez osobę fizyczną w imieniu grupy osób fizycznych, odnoszącą się do terenu zieleni urządzonej i parkingu oznaczonego symbolem ZP/KS1, dotycząca rezygnacji z możliwości realizacji parkingu podziemnego – przyjąć.

§ 2
Wykonanie Zarządzenia powierza się Zastępcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.
§ 3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inż. Andrzej Dziuba
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