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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 lipca 2022 r.
Poz. 4345

UCHWALA NR XL/763/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Frycza-Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej i kompleksu
lesnego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 503) na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Frycza-Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej i kompleksu lesnego w Tychach nie narusza
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatlg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Frycza-
Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej i kompleksu lesnego w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji;
4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
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8) Rozdziat 8 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5,
9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 49,9 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacj¢ Uchwaty Nr XXVI1/529/21 Rady Miasta Tychy z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Frycza-Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej i kompleksu lesnego w Tychach.

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujace — stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa zieleni urzadzonej (zpp),
f) strefy dopuszczonej zieleni urzadzonej (zp),
g) strefy dopuszczonej podwyzszonej zabudowy (sdw);
2) oznaczenia informacyjne:
a) istniejaca napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV,
b) istniejaca stacja elektroenergetyczna SN/nN
¢) istniejacy wodociag magistralny DN 1600 mm,
d) istniejaca sie¢ cieptownicza 2xDN500,
e) istniejaca mogita,
f) kolejowe tereny zamknigte,
g) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Studzienice”,
h) granica udokumentowanego zloza weggla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”,
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren — czgSC obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terendow, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: obiektéw liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schodow
zewngetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji
wysunietych na odleglos¢ nie przekraczajaca 2 m, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

5) wysoko$é budynkow — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z2019 1., poz. 1065 z p6zn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matlej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnegtrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej polozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, takie jak: altany, wiaty, garaze,
przydomowe ganki i oranzerie, tymczasowe obiekty budowlane;

8) powierzchnia zabudowy budynkoéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (poz. 1609 z p6zn. zm.);

9) zabudowa — obiekt budowlany lub obickty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym: drogi wewnetrzne, dojazdy, garaze, budynki
gospodarcze, parkingi, obiekty matej architektury, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) ustugi spoleczne — ushugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, opieki ipomocy
spotecznej, ubezpieczen spotecznych oraz opieki zdrowotnej, publicznej administracji, urzedy pocztowe,
atakze S$wiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego
i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

11) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, atakze inne podobne
o porownywalnym stopniu oddzialtywania na otoczenie;

12) ushugi drobne — ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie;

13) ustugi transportowe — ustugi wspomagajace proces przeptywu dobr miedzy ogniwami tancucha dostaw
w szczegolnosci: ustugi spedycji i logistyki, obiekty centrow dystrybucyjnych, centréw magazynowo-
dystrybucyjnych, centréw przetadunkowych;

14) centrum logistyczne — obiekt przestrzennie funkcjonalny wraz z infrastruktura towarzyszaca, w ktorym
realizowane s3 ustugi logistyczne, tj. spedycja, ustugi transportowe i magazynowanie, zwigzane
z przyjmowaniem, przechowywaniem, rozdziatem i wydawaniem towarow;
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15) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw malej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciggdw pieszych, rowerowych oraz drég pozarowych -
wraz zurzadzeniami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektdw zgodnie zich
przeznaczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

16) zielen izolacyjna — zwarta zielen wielopi¢trowa stanowigca izolacj¢ widokowa oraz funkcjonalng, w tym
zielen wysoka oraz zimozielona, z dopuszczeniem urzadzen ochrony przed halasem oraz podziemnego
uzbrojenia terenu;

17) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884).

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MNG6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)U1-U2 - tereny zabudowy ustugowej;

3) ZI1 — Z12 - tereny zieleni izolacyjnej;

4) 71 — 72 - tereny zieleni;

5) ZL - teren lasu;

6) C - teren infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa;

7) E - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

8) W - teren wod powierzchniowych — staw;

9) WS1 — WS3 - tereny wod powierzchniowych;

10) KDGP - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;j;

12) KDD1 — KDD3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
13) KDW - teren komunikacji — droga wewngtrzna;

14) KDP - teren komunikacji — ciag pieszo-rowerowy.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MNI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy - szeregowa, atrialna, blizniacza, wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektow matlej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy:
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a) maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — maks. 4 m,

b) w strefie dopuszczonej podwyzszonej zabudowy (sdw) — 12m, wtym wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych — maks. 7 m,

c¢) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, b, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz plaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkow nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji,
barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,
b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni szarosci
1 bezy;
11) dopuszczenie realizacji dachow 1 elewacji budynkéw z zastosowaniem elementow zapewniajacych

mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

12) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow gospodarczych i garazy w pasie
o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespolow garazowych powyzej 2 stanowisk;
15) w strefie (zpp) oznaczonej na rysunku planu wylgcznie zielen urzgdzona;

16) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7, z zastrzezeniem § 25 pkt 3;

17) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkow, o ktorych mowa w pkt 7 1 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 8. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN2 — MNS,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy — blizniacza, wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkoéw lub ich czesci do wysokosci 5 m — dachy ptaskie,

c¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos$¢:
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a) budynkow mieszkalnych — maks. 9 m,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz plaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacii,
barw oznaczonych w palecie kolor6w RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,
b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni szarosci
i bezy;
11) dopuszczenie realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdw zapewniajacych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

12) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaroéw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkoéw gospodarczych i garazy w pasie
o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7, z zastrzezeniem § 25 pkt 3;

16) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkow, o ktorych mowa w pkt 7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MNG6 ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy — blizniacza, wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,75;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 50%;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkoéw lub ich czesci do wysokosci 5 m — dachy ptaskie,

¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektoéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos$¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych o dachach dwuspadowych — maks. 9 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matlej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 11:45:59



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=497308

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 4345

9) dla dachéw innych niz plaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacii,
barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,
b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni szarosci
i bezy;
11) dopuszczenie realizacji dachow 1ielewacji budynkéw z zastosowaniem elementdow zapewniajacych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

12) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaroéw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy w pasie
o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespolow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7, z zastrzezeniem § 25 pkt 3;

16) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkow, o ktorych mowa w pkt 7 1 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 10. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

¢) ustug spotecznych,

d) ustug gastronomii,

e) handlu detalicznego z wylaczeniem stacji paliw,

f) ustug zamieszkania zbiorowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dachy plaskie, zdopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupetniajacych gtéwng bryte budynku,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkow — maks. 15 m,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 4 m;
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8) w przypadku stosowania tynkow, nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji,
barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,
b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni szarosci
i bezy;
9) dopuszczenie dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

10) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaroéw, materiatow
lub surowcow;

11) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-6, z zastrzezeniem § 25 pkt 3.

§ 11. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa, z wykluczeniem:
a) obiektow produkcyjnych,

b) sktadow 1magazyndéw, nie stanowigcych mniejszosciowej funkcji uzupeiajacej dla innej ushugi
podstawowej,

¢) centrow logistycznych, ustug transportowych,
d) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dachy plaskie, zdopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupehiajacych glowna bryte budynku,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkow ustlugowych — maks. 20 m,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

8) w przypadku stosowania tynkow, nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji,
barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,
b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni szarosci
1 bezy;
9) dopuszczenie dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin;
10) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6, z zastrzezeniem § 25 pkt 3.

§ 12. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami ZI1 — ZI2, ustala si¢:
1) przeznaczenie - zielen izolacyjna;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 80%;
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3) wysoko$¢ obiektow matej architektury oraz budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng — maks. 5 m,
z zastrzezeniem § 25 pkt 3;

4) dla terenu ZI1 dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych terenowych;

5) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupeinienia
nasadzen.

§ 13. Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami Z1 — Z.2, ustala sig:
1) przeznaczenie — zielen naturalna;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 80%;

3) wysoko$¢ obiektow matej architektury oraz budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng — maks. 5 m,
z zastrzezeniem § 25 pkt 3;

4) dopuszczenie:
a) lokalizowania zieleni urzadzonej w strefach (zp) wyznaczonych na rysunku planu,
b) lokalizowania $ciezek pieszo-rowerowych wykonanych z nawierzchni przepuszczalnych,
¢) dla terenu Z.2 uzytkowania rolniczego;

5) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupeinienia
nasadzen.

§ 14. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
(t.j. Dz. U. 22022, poz. 672) oraz zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 15. Dla terenu wéod powierzchniowych - stawu, oznaczonego symbolem W, ustala si¢:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe — staw;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) urzadzen wodnych,
b) pomostow,
c) zieleni urzadzone;.
§ 16. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami WS1 — WS3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) urzadzen wodnych,
b) mostkow i ktadek pieszych,
¢) zieleni urzadzonej i $ciezek pieszo-rowerowych wykonanych z nawierzchni przepuszczalnych.
§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie cieplownictwa, oznaczonego symbolem C, ustala
sig:
1) przeznaczenie — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie cieplownictwa;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 50%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,5;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 5%,
5) geometria dachéw — dachy plaskie,

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysoko$¢ budynku — maks. 5 m, z zastrzezeniem § 25 pkt 3;
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7) nakaz stosowania dla tynkéw, na co najmniej 80% powierzchni elewacji, barw oznaczonych w palecie
kolorow RAL numerami: 9010, 7037.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E,
ustala sig:

1) przeznaczenie — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 65%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,65;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 30%;

5) geometria dachow — dachy plaskie;

6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 4 m, z zastrzezeniem § 25 pkt 3;

7) nakaz stosowania dla tynkdéw, na co najmniej 80% powierzchni elewacji, barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 9010, 7037.

§ 19. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego
symbolem KDGP, ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$ci pasow drogowych lub ich czgsci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 35,0 m, maks 110,0 m.

§ 20. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j;

2) szerokos$ci pasa drogowego lub jego czes$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: min. 11,0 m, maks. 32,0 m,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 21. Dla terené6w komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1 —
KDD3, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$ci pasow drogowych lub ich czgsci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1: min. 5,0 m, maks. 7,0 m,

b) dla terenu o symbolu KDD2: min. 5,0 m, maks. 31,0 m,

¢) dla terenu o symbolu KDD3: min. 6,0 m, maks.11,0 m.
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 22. Dla terenu komunikacji — drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szerokosci pasa drogowego lub jego czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: min. min. 4,0 m, maks. 6,0 m.

§ 23. Dla terenu komunikacji — ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KDP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — cigg piesSzo-rowerowy;

2) szerokos$ci ciggu lub jego czgéci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
min. 7,0 m, maks. 13,0 m.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog, w tym drog
wewngtrznych.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, zwanych dalej miejscami, z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach,
2) dla budownictwa publicznego, socjalnego - 0,5 miejsce na 1 mieszkanie,
3) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na kazde 3 pokoje,
b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,
4) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
5) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,
6) dla centréow konferencyjnych — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla stacji paliw:
a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

8) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych — min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw — min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz
min. 2 miejsca parkingowe dla pozostatych pojazdow;

9) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych, r¢cznych samochodowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko obstugi,
b) 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy;

10) dla aptek i sklepow bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

11) dla sklepéw samoobstugowych i hurtowni do 2000 m? sprzedazy:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujacego dostawy,
¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
12) dla salonéw samochodowych i auto-komisow:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji,
b) 1 miejsce dla TIR na 1500 m? powierzchni uzytkowe;j i ekspozycji;
13) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 8 miejsc konsumpcyjnych,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
14) dla baréw, klubow — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
15) bibliotek, czytelni:
a) 1 miejsce i 1 miejsce dla roweru na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

16) dla sitowni, spa, basenéw — 1 miejsce i 1 miejsce dla roweru na 10 miejsc w szatni;
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17) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:
a) 1 miejsce na 1 gabinet,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
18) dla przedszkoli i ztobkow:
a) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
19) dla szkot:
a) 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
20) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw, zwanych dalej miejscami,
z zachowaniem minimalnych wskaznikow:

1) dla budownictwa publicznego, socjalnego — 1 miejsce na 4 mieszkania;
2) dla moteli, hoteli, pensjonatéw — 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

3) dla pozostatych ustug, z wyjatkiem wymienionych w ust. 2 pkt7, 8, 9, 12 — 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wylacznie w granicach terenu inwestycji lub
dziatki budowlane;j.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktéorych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2021. poz. 1376 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ nastgpujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie:
1) parkingdw terenowych;
2) garazy: podziemnych lub wbudowanych w budynki;

3) garazy indywidualnych jako wolnostojace budynki wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami: MN2 -
MNG6.

7. Dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej w proporcji min. 1 nasadzenie co
6 miejsc parkingowych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow liniowych 35 m;
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4)w zakresic bezprzewodowej lacznosci - lokalizacja wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddzialywaniu;

5)w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggdéw: @ 63 mm,
@ 110 mm, @ 160 mm, oznaczonych na mapie zasadnicze;j;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — odprowadzenie do istniejacej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, wtym do kanatow
sanitarnych: @ 400 mm, @ 200 mm, @ 160 mm, @ 150 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem
odprowadzania do terenéw wod powierzchniowych $rodladowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatow deszczowych: @ 110 mm, @ 150 mm
0 160 mm, @ 200 mm, @ 300 mm, @ 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, @ 1000 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:
a) sieci cieptowniczej,
b) indywidualnych zrdédet ciepta,
c¢) odnawialnych Zrodet energii, w tym uktadow hybrydowych,
d) sieci elektroenergetycznej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, aw szczegolnosci zsieci iurzadzen elektroenergetycznych: $redniego
napigcia lub niskiego napigcia,

b) odnawialnych zrdédet energii, w tym z uktadéw hybrydowych,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z gazociggow: @ 25 mm, @ 32 mm,
0 40 mm, ¥ 50 mm, ¥ 80 mm, ¥ 90 mm, ¥ 160 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie zustawa zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w § 7-13,§ 171 § 18,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 25;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U.z 2014 r., poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.) — na terenach oznaczonych symbolami MN1 —
MNG - jak dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j".
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Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 27. 1. W obszarze planu znajduje si¢ kolejowy teren zamknigty, ktorego granica zostata oznaczona na
rysunku planu.

2. Przez obszar planu przebiega granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”,
oznaczona na rysunku planu.

3. Przez obszar planu przebiega granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Studzienice”,
oznaczona na rysunku planu.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 28. 1. Dla terenow inne niz rolne i le$ne ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow o symbolach: MN1 — MN6:
a) szerokos¢ frontow dziatek - min. 14 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;
2) dla terendéw o symbolach: Ul — U2:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 400 m?;
3) dla teren6w nie wymienionych w pkt. 1-2:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 5 m;
b) minimalna powierzchnia dziatek — 10 m?,

4) dla wszystkich terendw, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: KDGP, KDL, KDD, KDW,
KDP - kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

3. W planie nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 29. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/763/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Frycza-Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej i kompleksu lesnego
w Tychach

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 503):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 kwietnia do
12 maja 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
wrejonie ul. Frycza-Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej ikompleksu lesnego w Tychach
W wyznaczonym terminie (tj. do dnia 26 maja 2022 r.), wniesiono nastepujace uwagi:

1) uwagi zlozone w dniu 25 kwietnia 2022 r. (pismo z dnia 25 kwietnia 2022 r.) przez osoby fizyczne,
odnoszace si¢ do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN4 (dziatki
nr: 1403/57, 1404/57, 1405/57, 1406/57), dotyczace przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy do
granicy lasu;

2) uwagi zlozone w dniu 19 maja 2022 r. (pismo z dnia 19 maja 2022 r.) przez Przewodniczacego Zarzadu
Rady Osiedla F-6 w Tychach, dotyczace dopuszczenia przeznaczenia innego niz sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa na terenie infrastruktury technicznej w zakresie
cieplownictwa oznaczonym symbolem C;

3) uwagi zlozone w dniu 26 maja 2022 r. (pismo z dnia 25 maja 2022 r.) przez osobe¢ prawna, dotyczace:

a) zmiany przeznaczenia fragmentu terenu Z2 — zielen naturalna na U — teren zabudowy ushugowej (dziatki
nr: 1339/52, 927/55, 1373/55, 484/53, 485/53, 486/53, 510/60, 511/60), zgodnie z granicg obszaru
wyznaczonego na rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pozn. zm.),

b) dodania do poje¢ uzytych w planie pojecia ,,ustugi transportowe”,

¢) zmiany przeznaczenia terenu U2 — teren zabudowy ustugowej na UP1 — teren zabudowy ustugowo-
przemystowej o przeznaczeniu: zabudowa ustugowa, ustugi transportowe z wykluczeniem obiektow
produkcyjnych, niestanowigcych mniejszosciowej funkcji uzupetiajacej dla innej ustugi podstawowe;j,

d) zmiany dla terenu U2 wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej z 25% na 50%,

e) zmiany dla terenu U2 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej z 30% na 20%,

f) ustalenia nakazu zapewnienia miejsc parkingowych dla ustug transportowych z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw: 1 miejsce na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, 1 miejsce na 4 stanowiska

pracy,

g) dopuszczenia na terenie UP1 lokalizacji nowych przedsiewzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

4)uwagi ztozone w dniu 26 maja 2022 r. przez osobe fizyczna (2 pisma o jednakowej tresci z dnia
25 kwietnia 2022 r.), dotyczace:

a) zmiany przeznaczenia terenu U2 — teren zabudowy ustugowej na UP1 — teren zabudowy ustugowo-
przemystowe;j,
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b) zmiany granic terenu UP1 — teren zabudowy uslugowo-przemystowej (w projekcie planu U2)
powodujacej powickszenie go o fragment terenu Z2 — zielen naturalna, na zgodng z obszarem dziatek nr:
1373/55, 484/53, 485/53, 486/53, 510/60 m.in. umozliwiajacej doprowadzenie drogi dojazdowej
z istniejacej drogi KDL do dziatek inwestycyjnych,

c¢) zmiany dla terenu U2 wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej z 25% na 70%,

d) zmiany dla terenu U2 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej z 30% na 15%,

e) zmiany dla terenu U2 maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m na 55 m.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, poniewaz wskazana w projekcie planu nieprzekraczalna
linia zabudowy od granicy lasu jest kontynuacjg linii jaka tworza istniejagce budynki sasiednie i jest
podyktowana potrzebg zachowania ladu przestrzennego. Jest ona rowniez zgodna z § 271 Warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pozn.
zm.), traktujacym m.in. o odleglosci budynku od lasu.

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa wust.1pkt2, poniewaz budynek pozostaje we wilasnosci
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Tychach. Jest wyposazony w media oraz znajduje si¢
w dobrym stanie technicznym. Biorac pod uwage zamierzenia wlasciciela, planowane przeznaczenie
budynku pozostaje zgodne z przedstawionym w projekcie planu miejscowego;

3) przyjaé w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, powigkszajac teren oznaczony symbolem U2
w kierunku polocnym o pas wyznaczony przez stref¢ techniczng napowietrznej linii energetycznej
wysokiego napiecia 110 kV.

Uwage odrzucono dla pozostatego obszaru, ze wzgledu na istniejaca na tym terenie zielen, bedaca
integralng czescia cennych przyrodniczo obszarow rekreacyjnych obejmujacych staw i jego okolice.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy wskazuje tereny
zieleni jako kierunek przeznaczenia dopuszczony we wszystkich obszarach. Nalezy pamigtaé, ze
., Kierunki przeznaczenia terenow okreslone w studium dla poszczegolnych obszarow nie stanowig
gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie. Przeznaczenie
dla konkretnych terenow moze byc¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, zZe:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania,

b) jego  wprowadzenie nie spowoduje zagrozen lub  konfliktow w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania, zgodnego z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru okreslonymi
w studium, co nalezy zapewnic¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie terenow oraz
ustalenie zasad i warunkow zagospodarowania tych terenow.”

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami studium, w projekcie planu przyjeto rozwigzania planistyczne
zapewniajace zgodnos¢ z tym dokumentem, przy uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan;

4) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, poniewaz nieznacznie zmodyfikowano
definicj¢ zaproponowana przez wnioskodawce, z ,,ustugi transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki
shuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych proces przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw
w szczegolnosci: ustugi spedycji i logistyki, obiekty centrow dystrybucyjnych, centréw magazynowo-
dystrybucyjnych, centrow przetadunkowych” na ,ustugi transportowe — uslugi wspomagajace proces
przeptywu dobr miedzy ogniwami ltancucha dostaw w szczegdlnosci: ustugi spedycji i logistyki, obiekty
centrow dystrybucyjnych, centrow magazynowo-dystrybucyjnych, centrow przetadunkowych”;

Definicja zostala zapisana w pojeciach uzytych w planie, w § 5.

5) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢, ze wzglgdu na lokalizacj¢ terenu U2 — przy gtéwnym
wjezdzie do miasta, wjego zurbanizowanej, azarazem spokojnej czesci, w poblizu zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnych terenéw zielonych.
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Wskazany teren znajduje si¢ na zjezdzie do centrum miasta z drogi krajowe;j - ul. Beskidzkiej, a takze
na przedhuzeniu al. Niepodleglosci, stanowiac jej geometryczne domkniecie. Powstajace w przysztosci
inwestycje moga utworzy¢ dominante architektoniczng w przestrzeni miejskiej. Takze zaproponowana
funkcja powinna wspotgrac¢ ze srédmiejskim charakterem. Ponadto, w poblizu terenu U2 znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa. Po przeciwnej stronie ulicy Beskidzkiej zlokalizowane jest osiedle zabudowy
wielorodzinnej oraz szkota, a w pdinocnej czeséci obszaru projektu planu zlokalizowane jest rozwijajace
si¢ osiedle domoéw jednorodzinnych. W obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ tez staw i tereny
zielone peligce funkcje rekreacyjne dla mieszkancow.

Proponowana funkcja ustugowo-przemystowa, z nastawieniem na obiekty magazynowo-logistyczne,
generuje halas oraz wzmozony ruch samochodéw ci¢zarowych - obcigzenie nieprzystosowanych drog
poprzez transport towarowy i zatory komunikacyjne. Intencjg sporzadzenia planu miejscowego dla tego
obszaru nie bylo rozszerzenie strefy przemystowej ,,wschod”.

Pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
w obszarze U, dopuszcza ,,nieucigzliwg dziatalno$¢ produkcja”, to jednak nie jest to podstawowe
przeznaczenie tego obszaru.

Jednoczes$nie w studium ,, podstawowe kierunki przeznaczenia terenow to sposoby zagospodarowania
lub uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajgce jego
spoteczno-gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktore powinny dominowacé w tym obszarze i ktore mogg
by¢ uzupelniane przez dopuszczalne kierunki przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym
planie.” Natomiast ,, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow to sposoby zagospodarowania, ktore
powinny wzbogacaé lub uzupetnia¢ funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia
i ktore mogq byé lokalizowane wtym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji
w przeznaczeniu terenow oraz zasad zagospodarowania, ktore zapewniq dominujqgcy charakter funkcji
podstawowych oraz niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych, (...).”

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami studium, w projekcie planu przyjeto rozwigzania planistyczne
zapewniajace zgodno$¢ z tym dokumentem, przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan;

6) przyja¢ w czeSci uwage, o ktorej mowa wust. 1 pkt3lit. d, poniewaz zwickszono dopuszczong
maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 25% na 30%.

Pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
dla wskazanego terenu U2, dopuszcza zaproponowany przez wnioskodawce wskaznik, nalezy pamigtac,
ze podane w studium ,, wartosci maksymalne nie stanowiq gwarancji ustalenia takich wartosci dla
kazdej dziatki budowlanej wchodzqcej w skiad obszaru, przesgdzenie o konkretnych wartosciach nastgpi
w miejscowym planie, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwilaszcza potrzeb ksztattowania tadu
przestrzennego oraz warunkow obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej”.

Plan ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji, z zachowaniem jak najwigkszej ilosci zieleni,
ktéra odgrywa wazna rolg w tym terenie.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami studium, w projekcie planu przyjeto rozwiagzania planistyczne
zapewniajace zgodnos$¢ z tym dokumentem, przy uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan;

7) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. e, poniewaz plan ma na celu umozliwienie realizacji
inwestycji, z zachowaniem jak najwickszej ilosci zieleni, ktéra odgrywa wazng rolg w tym terenie.

Nalezy pamigta¢, ze zgodnie z Ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym  przy
sporzadzaniu planu miejscowego uwzglednia si¢ zwlaszcza m.in. wymagania tadu przestrzennego,
walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony §rodowiska;

8) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w ust 1. pkt 3 lit. f, poniewaz projekt planu
miejscowego nie przewiduje przeznaczenia pod ustugi transportowe;

9) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowg uwage, o ktorej mowa w ust 1. pkt 3 lit. g, poniewaz projekt planu
nie zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko.
Dokument okres$la rodzaje dopuszczonych ustug na poszczegdlnych terenach, natomiast nie rozréznia ustug
pod katem wymagan okreslonych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pozn. zm.);
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10) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 lit. a, ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu U2 - przy gtéwnym
wjezdzie do miasta, wjego zurbanizowanej, azarazem spokojnej cze$ci, w poblizu zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnych terenow zielonych.

Uzasadnienie jak w pkt. IV ppkt. 3.

11) przyja¢ w czeSci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 lit. b. Uwage odrzucono w czgéci dotyczacej
przyjecia nowej granicy terenu U2 zgodnie z obszarem dzialek nr: 1373/55, 484/53, 485/53, 486/53,
510/60.

Ksztatty dziatek, zaproponowanych przez wnioskodawce do objecia w calosci przez tereny ustugowo-
przemystowe sa wynikiem podziatow gruntow wynikajacych zich dawnych funkcji. Rozgraniczanie
przeznaczen terendéw na ich podstawie nie ma uzasadnienia w uksztaltowaniu terenu i koliduje ze
stanem istniejgcym.

W bardzo bliskiej odleglosci w kierunku pénocnym od granic wskazanych dziatek znajduje si¢ staw,
wok6l porasta bujna zielen. Calo$¢ tworzy atrakcyjng przestrzen o walorach ekologicznych,
rekreacyjnych i estetycznych, ceniong przez mieszkancow pobliskich osiedli.

Poocna cze¢§¢ omawianych dziatek zostala w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy wskazana jako obszary zieleni i rolne w ciagach ekologicznych — ZE.

Granice terenu U2 wyznaczono uwzgledniajgc istniejgca napowietrzna lini¢ energetyczng wysokiego
napigcia 110 kV, przecinajacg wskazane dzialki. Strefy techniczne od linii, okreslone przez gestora sieci
tworza pas o ograniczonych mozliwosciach zagospodarowania. Majac na uwadze wniosek inwestora,
wlaczono ten obszar do terenu U2, co umozliwi zlokalizowanie drogi dojazdowej bezposrednio
z istniejgcej drogi KDL.

12) przyja¢ w czeSci uwage, oktorej mowa w ust. 1 pkt4lit. ¢, poniewaz zwigkszono dopuszczong
maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 25% na 30%.

Zaproponowany przez wnioskodawce wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej 70% jest niezgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy, ktoérego zapisow nie moze narusza¢ plan miejscowy, zgodnie z Art.
20 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 lit. d, poniewaz plan ma na celu umozliwienie realizacji
inwestycji, z zachowaniem jak najwigkszej iloSci zieleni, zgodnie z uzasadnieniem do pkt. IV ppkt. 5.

14) przyjaé¢ w czeSci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt4 lit. e, poniewaz zwigckszono dopuszczong
maksymalng wysoko$§¢ zabudowy z20 m na 25m. Wyznaczony parametr umozliwia w petni
zainwestowanie tego terenu, zostal okreslony na podstawie analiz obszaru objg¢tego projektem planu oraz
terenow sasiednich, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/763/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Frycza-
Modrzewskiego, ul. Beskidzkiej, linii kolejowej 1 kompleksu lesnego w Tychach nie przewiduje swym
opracowaniem realizacji inwestycji celow publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci
budowy drog, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore to inwestycje nalezaltyby do zadan wiasnych
Gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/763/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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