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Projekt
UCHWALANR .......... | 122
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Spokojnej i ul. Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Spokojnej iul. Dtugiej w Tychach, nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Spokojnej i ul. Dlugiej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7 — Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8 — Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt. 4, 5, 7, 9i11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta  Tychy”  w skali
1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,5 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu realizaciji
Uchwaty Nr XXVI/530/21 Rady Miasta Tychy z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Spokojnej i ul. Dtugiej w Tychach.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach, zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terenéw - zgodnie z § 6.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym jg sposrod innych terendw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektéw liniowych, obiektéw matej architektury, terenowych miejsc postojowych,
b) gzymsow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia, balkonéw, wykuszy, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wysunietych na odlegtosé nie przekraczajgcg 2 m;

4) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy — wysokosc¢ obiektéw budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$é techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiekiéw budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-10-26 3:12:37



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=497065

7) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania iobliczania wskaznikbw powierzchniowych
i kubaturowych PN-ISO 9836: 1997, przywofanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu iformy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 1609);

8) zabudowa — obiekty budowlane, wtym budynki o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie zich
przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
miejscami parkingowymi, zielenig urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) ustugi drobne — ustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu iodchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoty tanca, atakze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

10) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreaciji, opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej;

11) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, atakze inne podobne o porownywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

12) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 .
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 884).

§6
W planie wyznacza sie tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDL1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KDW1 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN2, ustala
sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym
w budynku jednorodzinnym lokalu uzytkowym:

a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
c) ustug spotecznych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie wolnostojgcej — maks. 250 m?;
wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 0,75;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
45%:;

8) geometria dachéw:

3)
4)
S)
6)

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°,
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b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach: brgzowym, szarym,
grafitowym;

11) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wytgcznie barwom oznaczonym
w palecie kolorow RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9001 — odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9018 — odcienie szarosci,

12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych i budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

C) zespotdow garazowych powyzej 2 stanowisk,

d) wykonanych z blachy falistej iblachy trapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych,
budynkéw gospodarczych i garazy;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa
w pkt1-38;

14) dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 9 — dopuszczenie termomodernizaciji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkow okreslonych w pkt8 i11 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z decyzjg;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej,
dla kazdego budynku — min. 700 m?.

§8
Dla terenu komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczonego symbolem KDLA1, ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu KDL1 — do 4,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§9

Dla terenu komunikacji — drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: KDW1 - od 8,0 mdo 12,0 m;
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3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdziat 3. ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 10

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych iprojektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz roweréw przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych indywidualnych — 2 miejsca na mieszkanie;

2) dla zespotu zabudowy jednorodzinnej (5 i wiecej domow) — 2 miejsca na mieszkanie + 15% miejsc
ogélnodostepnych;

3)dla biur: indywidualnych, nieruchomosci, ksiegowych, projektowych, kancelarii, instytucji
finansowych, agencji reklamowych oraz ustug takich jak szewc, serwis naprawczy sprzetu
elektronicznego i AGD:

a) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe;

)
)
)
)
5) dla sklepéw bez samoobstugi oraz aptek:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2;
6) dla restauracji i kawiarni:
a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;
7) dla przychodni i gabinetow lekarskich:
a) 2 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 1 gabinet;
8) dla pozostatych ustug:
a) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej.
3. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu inwestycji.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingdw terenowych,
parkingéw i garazy nadziemnych, podziemnych lub wbudowanych w budynki.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2021. poz. 1376 z pézn. zm.), ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-10-26 3:12:37



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=497065

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszczenie lokalizacji na terenach oznaczonych
symbolami: MN1 - MN2 - wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym réwniez dla ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
z istniejgcych wodociggow: @ 200 mm, & 160 mm, & 150 mm, & 110 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw
deszczowych: @ 500 mm, @ 400 mm, & 315 mm, & 250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejgce;j
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;,
w tym do kanatéw sanitarnych: @ 250 mm, & 200 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) urzgdzen zapewniajacych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
b) z odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggéw: @ 90 mm, & 63 mm, @ 40 mm, @ 32 mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
zUstawg zdnia 13 wrzesnia 1996r. outrzymaniu czystosci iporzadku w gminach
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 888 z pé6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety
w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi, a takze zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz. 699).

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§12
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,
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b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzania
woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 26 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1973 z pézn. zm.) na terenach oznaczonych
symbolami: MN1 — MN2 — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§13
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° ztolerancja 20%
lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw o symbolach: MN1 — MN2:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej - 700 m?;

3) dla terenéw niewymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntdw wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§14

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat §.
PRZEPISY KONCOWE

§15
Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty oznaczone symbolami: KDL1.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .......... loiiiiiiiinn, 122
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Spokojnej i ul. Dtugiej w Tychach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do
publicznego wgladu wdniach od 26 kwietnia 2022r. do 26 maja 2022r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Spokojnej i ul. Diugiej w Tychach, w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .......... loiiiiiiiinn, 122
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wikasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Spokojnej i ul. Dlugiej w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem realizacji inwestyciji
celow publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drog, budowy sieci
infrastruktury technicznej, ktére to inwestycje nalezatyby do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr.......... [oiiiiiiiinn, 122
Rady Miasta Tychy

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ooiiiiil. 122)
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Spokojnej i ul. Dlugiej w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty kohczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwatg Nr XXVI1/530/21
Rady Miasta Tychy z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Spokojnej i ul. Diugiej
w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 2,5 ha.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Zgodnie
z przywotang Uchwatg, w obszarze objetym planem miejscowym znajdujg sie dwa obowigzujgce
plany zagospodarowania przestrzennego, ktére uznano za nieaktualne, tj.:

W granicach opracowania dokumentu obowigzywaty dotychczas:

-Uchwata Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy,

-Uchwata Nr 0150/XI111/267/07 Rady Miasta Tychy zdnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trzech obszaréw potozonych
przy ulicach: Spokojnej, Dzwonkowej i Szkolne;.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, zwanym dalej Studium (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.) obszar opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

- MJ — ,obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
- Rmu — ,obszary rolne — perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej”

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okreslajgce przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Obszar objety planem jest w czesci zabudowany. Plan miejscowy ustalajgc przeznaczenia terenu
sankcjonuje stan istniejacy i porzadkuje zastane zagospodarowanie oraz wyznacza nowe tereny
inwestycyjne, stwarzajgc warunki dla realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) zostang skomunikowane za pomoca ww. drég publicznych (ul. Diugiej oraz
ul. Spokojnej) oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1.

W planie miejscowym ustalone zostaty zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska, przyrody, krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika zanalizy uregulowah art. 15 ustawy 2z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania oraz uwarunkowan ikierunkéw rozwoju
przestrzennego obszaru planu. W zwigzku z powyzszym w planie nie okreslono:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesnej,

-wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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-granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

-szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

-sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Katalog przeznaczenia terendw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie

nastepujgco:
1) MN1 — MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDL1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KDW1 - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczen oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktére ustalono biorgc pod uwage
istniejgce zagospodarowanie terendw objetych planem, kontekst otoczenia oraz potrzeby rozwojowe
miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, majg na celu ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej istniejacymi budynkami.

W celu ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono réwniez zapisy
dotyczgce kolorystki elewacji ipokry¢é dachowych, katow nachylenia pofaci dachowych
z uwzglednieniem charakteru istniejgcej zabudowy, w tym formy budynkdéw w obszarze planu i jego
sgsiedztwie oraz dopuszczonych materiatdw stosowanych na elewacji budynkéw. Ustalono takze,
wysokosci zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy ipowierzchni biologicznie czynne;.
W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu w planie ustalono zasady realizacji
infrastruktury tacznosci bezprzewodowej, ograniczajagc mozliwos¢ jej realizacji do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wdéd opadowych iroztopowych, w tym
umozliwiajgcych zagospodarowanie tych wéd w granicy dziatek budowlanych, zaopatrzenia w ciepto,
gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, min. w zakresie
ustalenia procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, ktére ustalone zostaty dla poszczegdinych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W obszarze planu brak jest gruntéw rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Teren ten réwniez nie byt proponowany do objecia ochrona.

W toku prac planistycznych odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko niniejszego dokumentu i uzgodniono odstgpienie (Pismo znak
WOO0S.410.560.2021.AOK) oraz uznano za zasadne odstgpienie od sporzadzenia prognozy (Pismo
znak 17/NS/ZNS.512-46/805/2021).
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Projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw
opiniujgcych i uzgadniajacych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.
W granicach przedmiotowego opracowania nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspotczesnej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdélnosci ustalenia w zakresie:
-dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,

-uwzglednienia przepiséw techniczno-budowlanych, w zakresie szerokosci paséw drogowych,
umozliwiajgcych np. realizacje chodnikéw, dla zapewnienia bezpieczenstwa pieszych,

-zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,

-nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wpltyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo witasnosci.

Walory ekonomiczne uwzgledniono poprzez wtasciwy dobdr przeznaczen, ktdry wynika z kontekstu
otoczenia oraz racjonalnego iefektywnego wykorzystania przestrzeni terendw uzbrojonych
w infrastrukture techniczng. Wskaznik ekonomiczny uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
jest dodatni, co zostato okreslone w Prognozie skutkow finansowych opracowanej na potrzeby planu.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Infrastruktura techniczna przebiega gtownie wzdtuz istniejgcych drog publicznych, natomiast
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w planie, poprzez dopuszczenie
lokalizacji nowych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych oraz obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych stuzgcych bezprzewodowe]
tacznosci publicznej. Dopuszczono réowniez przebudowe, rozbudowe, istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrdécono sie do gestoréow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos$é sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, z zapewnieniem udziatu w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Wytozenie odbyto sie w terminie od 26 kwietnia 2022 r. do 26 maja 2022 r. Dyskusje publiczng
przeprowadzono w dniu 5 maja 2022 r. Informacje na temat wytozenia projektu planu do publicznego
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wgladu i dyskusji publicznej przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na
tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie
przewidzianym na sktadanie uwag, tj. do dnia 9 czerwca 2022 r. nie wptynety pisma z uwagami.

Ustalenia planu miejscowego byly rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W sposob przejrzysty.

9) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej wsposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Ustalenia planu w zakresie dyspozycji przestrzennych wpisujg sie w funkcjonujgca strukture iw
gtébwnej mierze bazujg na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym. Wyznaczone w planie tereny
zabudowy posiadajg dostep do drég publicznych. W obszarze planu oraz terenach sgsiednich
zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego (przystanek autobusowy znajdujacy sie
w terenie oznaczonym symbolem KDL1), zapewniajgcy powigzania komunikacyjne z obszarem
catego miasta. Przyjete rozwigzania przewidujg poprawe komfortu i bezpieczehnstwa ruchu, m.in.
poprzez budowe nowych drdg, z umozliwieniem realizacji ciggdéw pieszych lub rowerowych.

Wyznaczenie drogi wewnetrznej KDW1 zabezpieczy tereny mieszkaniowe przewidziane dla nowej
zabudowy na duzych powierzchniowo dziatkach w stanie istniejgcym, dajgc mozliwosc¢ ich powigzania
z publicznym uktfadem komunikacyjnym i stanowigc podstawe dla rozbudowy komunikacyjnego
uktadu nizszej rangi - obstugujgcego poszczegdlne nowo wydzielane dziatki budowlane.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w w rejonie ul. Spokojnej i ul. Diugiej w Tychach po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce
od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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