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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 02 czerwca 2022 r.

Poz. 3777

UCHWALA NR XXXIX/744/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Podleskiej, doliny potoku Makolowiec, granicy administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii
kolejowej w Tychach — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Podleskiej, doliny potoku Makotowiec, granicy administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii
kolejowej w Tychach — etap I nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Podleskiej,
doliny potoku Makotowiec, granicy administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii kolejowej
w Tychach — etap [, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji;
4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;
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8) Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5,
8,9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierajagcy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 51,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ pierwszego etapu Uchwaly Nr XVI/356/12 Rady Miasta Tychy z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Podleskiej, doliny potoku Makotowiec, granicy administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz
linii kolejowej w Tychach.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 4. 1. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw -zgodnie z § 6 1 oznaczeniem na rysunku planu,

2) informacyjne:
a) granica administracyjna miasta Tychy,
b) studnia — ujecie wody,
¢) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody ,,SAD” w Tychach,
d) strefa ochrony posredniej ujecia wody ,,SAD” w Tychach,
e) istniejaca magistrala wodociggowa wA 1600,
f) istniejacy gazociag podwyzszonego Sredniego cisnienia DN350 CN 1,6 MPa,
g) strefa kontrolowana gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN350 CN 1,6 MPa,

h) obszar zagrozony wystepowaniem powodzi izalewaniem wodami opadowymi wg Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Tychy.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego:
1) ztoza wegla kamiennego 1 metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Murcki” WK 319,
2) ztoza metanu ,,Murcki (glgbokie)” MW 6691.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren - cze$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajacym ja sposrod innych terenéw, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki lub zespoty budynkow, o przeznaczeniach ustalonych
w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich
przeznaczeniem, w tym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenia urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okre$lajagca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, parkingdw terenowych, schodow zewngtrznych, pochylni,

b) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych na odleglos¢ -
maks. 2 m;

5) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

6) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkow, o ktorej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju zdnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609);

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktérych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

8) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matlej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury lub obiektu
tymczasowego;,

9) zielen urzgdzona — zielen uksztaltowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciagdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-jezdnych;

10) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.884).

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) RM1 - teren zabudowy zagrodowe;j;

2) R1 — RS — tereny rolnicze;

3) ZD1, ZD2 — tereny ogrodow dziatkowych;

4) Z1 — 75 — tereny zieleni;

5) ZL1 — teren lasu;

6) WS1 — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

7) W1, W2— tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg;
8) ITW1, ITW2 — tereny infrastruktury technicznej — ujecia wody;

9) KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 16:33:33



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=496892

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 3777

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie hodowlanym — hodowla koni,
c¢) zabudowa ustugowa w zakresie sportu i rekreacji, zwigzana z hodowla koni;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,001, maks. 0,2;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych — maks. 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, w tym zwigzanych z hodowlg koni, m in. ujezdzalnie — maks. 12,0 m,
c¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 6,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dach dwuspadowy, wielospadowy lub o przekroju tukowym o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 42°,

b) wiat, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 40%;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w Zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1 —7;

9) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 -4, 6, 7.

§ 8. Dla terendow rolniczych, oznaczonych symbolami: R1 — R5, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze:
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 25,0 m;

4) dla obiektow, wymienionych w pkt. 2, nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, geometrii dachu, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 9. Dla terenow ogrodow dzialkowych, oznaczonych symbolami: ZD1, ZD2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ogrody dziatkowe,
b) zielen urzadzona,;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 15%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy— min. 0,001, maks. 0,15;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m, w tym budynkow, altan i wiat wolnostojacych:

a) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych — maks. 5,0 m,
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b) dla dachow ptaskich — maks. 4,0 m;

6) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, dachy ptaskie;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 50%;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniajag ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt. 1 —7;

9) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 —4,6,7.

§ 10. Dla terenow zieleni, oznaczonych symbolami: Z1-Z5, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen, w tym zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) infrastruktury technicznej,

b) budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;
3) wysokos$¢ zabudowy — maks. 25,0 m;

4) dla obiektoéw, wymienionych w pkt. 2, nie ustala si¢: wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, geometrii dachu, udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL.1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami Ustawy o lasach zdnia 28 wrzesnia 1991 r.
(tj. Dz. U. 2 2022, poz. 672.), w tym planem urzadzenia lasu.

§ 12. Dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem WS1, ustala sie:
1) przeznaczenie - wody powierzchniowe $rodlagdowe;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) infrastruktury technicznej,

b) budowli hydrotechnicznych i urzagdzen wodnych,

¢) przepustow, mostkow i ktadek,

d) zieleni, w tym zieleni urzadzone;j;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m;

4)dla obiektow ibudowli, wymienionych w pkt.2, nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu oraz wysokosci
zabudowy.

§ 13. Dla terenéw infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode, oznaczonych symbolami: W1,
W2, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,001, maks. 0,7

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkéw — maks. 6,0 m;

6) geometria dachow — dowolna.
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§ 14. Dla terenéw infrastruktury technicznej — ujecia wody, oznaczonych symbolami: ITWI1, ITW2,
ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie uj¢cia wody;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,001, maks. 0,1;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 80%;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkéw — maks. 6,0 m;

6) geometria dachow — dowolna.
§ 15. Dla terenu komunikacji - drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ1,ustala
si¢:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem narysunku planu - min. 7,5 m, maks.
18,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:
1) dla budynkéw mieszkalnych - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;

2) dla ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, w formie parkingdw terenowych, garazy
wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 2.

4. Nakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerow w odleglosci nie wigkszej niz 10 m od budynku.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktéorych mowa w art. 12a ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejagcych sieci lub obiektéow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej:

a) w terenie o symbolu RM1, wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 16:33:33



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=496892

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 3777

b) w terenach nie wymienionych w lit. a, urzadzen technicznych na wolnostojacych masztach antenowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia:
a) do istniejacej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji,
b) do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni §ciekow;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w granicach dzialek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do terenéw
wod powierzchniowych srédladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:
a) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla zasilanych paliwem gazowym,
¢) odnawialnych zrodet energii,
d) sieci energii elektrycznej;

8)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych zrodet energii,

¢) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a)nakaz postgpowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 888 zpodzn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 699).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 18. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z2014r.
poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
Uz 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.):

a) w terenie oznaczonym symbolem RMI1 - jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j,

b) w terenach oznaczonych symbolami: ZD1, ZD2 - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 19. 1. W obszarze planu zlokalizowane sg fragmenty strefy ochrony bezposredniej oraz strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,,SAD” w Tychach, oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 1/2003 Dyrektora Regionalnego Zarzadu gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 8 kwietnia 2003 r.
w sprawie ustanowienia stref ochronnych dla ujecia wody podziemnej nalezacego do Kampanii Piwowarskiej
S.A. w Poznaniu, Tyskich Browarow Ksigzgcych w Tychach, powiat Tychy, wojewodztwo $laskie (Dz. Urz.
Woj. SI. 2003 Nr 39 poz. 1105)

3. W obszarze planu zlokalizowana jest strefa kontrolowana dla gazociaggu podwyzszonego S$redniego
cisnienia DN350 CN 1,6 MPa, oznaczona na rysunku planu, w ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych ztoza wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej ,,Murcki” WK 319 oraz udokumentowanego ztoza metanu ,,Murcki (glebokie)”
MW 6691.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 20. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 21. W obszarze planu ustala si¢ teren inwestycji celu publicznego, oznaczony nast¢pujagcym symbolem
KDZ1.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/744/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Podleskiej, doliny potoku Makolowiec, granicy administracyjnej miasta
Tychy, granicy lasu oraz linii kolejowej w Tychach — etap I

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 15 lutego 2022 r. do 17 marca 2022 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Podleskiej, doliny potoku
Makolowiec, granicy administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii kolejowej w Tychach —
etap L, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust. 2:

1) uwage, ztozong w dniu 31 marca 2022 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 31 marca 2022 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatek nr 388/14, 389/14 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) uwagi, ztozone w dniu 31 marca 2022 r. przez osobg fizyczna (pismo z dnia 31 marca 2022 r.), dotyczace:

a) utrzymania zabudowy mieszkaniowej zuslugami oraz zabudowy ogrodowej na dziatlce 176/18
(w oryginalnej tresci uwagi: 1176/118);

b) mozliwosci dokonczenia zabudowy osrodka hipicznego wraz z calg infrastruktura;

¢) utrzymania terenow zielonych, rolniczych (w oryginalnej tresci uwagi: utrzymanie dbatosci dla terenow
zielonych, rolniczych);

d) utrzymania jednolitego kompleksu dla potrzeb osrodka hipicznego na terenie miasta Tychy i Katowic;
2. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktéorych mowa w ust. 1 rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt.1, poniewaz zgodnie art. 20 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Dla dzialek obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy zdnia 18 grudnia 2002 r. zpdézn. zm) wyznacza obszary rolne, w ktorych nie dopuszcza si¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto, zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez lokalizowanie
nowej zabudowy w obszarach ow pemi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, w szczego6lnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy lub na
innych terenach wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ mi. in. najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjne;j;

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. a, poniewaz zgodnie art. 20 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium. Dla dziatki 176/18
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm) wyznacza obszary
rolne oraz obszar planowanej drogi publicznej, w ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej
z ustugami.Dla wnioskowanej dziatki nie zostaly wydane decyzje administracyjne pozwalajace na
zabudow¢ o wnioskowanej funkcji;

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. b, poniewaz projekt planu sankcjonuje istniejgce
zagospodarowanie iinwestycje, ktore uzyskaly decyzje administracyjne, wtym warunki zabudowy
i pozwolenia na budow¢ wydane dla obszaru opracowania. Teren przeznaczony pod zabudoweg zagrodowa
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w gospodarstwie hodowlanym — hodowla koni ma powierzchni¢ ok. 3 ha. Powierzchnia zabudowy, w tym
terenie, wynosi 25% powierzchni dziatki budowlanej, co daje ok. 7500 m?> zabudowy na wnioskowana
funkcje. Budynki znajdujgce si¢ na dzialkach majg obecnie 822 m?. Natomiast budynki ujete
w otrzymanych decyzjach ustalajagcych warunki zabudowy majg !aczng maksymalng powierzchnie
4700 m?. (dwie ujezdzalnie i lazownik). Planowana i istniejaca zabudowa ma wigc powierzchni¢ 5522 m?,
tym samym zachowana zostala mozliwo$¢ rozbudowy osrodka hipicznego. Zachowanie pozostatych
terenéw rolniczych na czeSciach dzialek wnioskodawcy ma na celu zapobieganie negatywnym skutkom
zwigzanym zrozpraszaniem zabudowy. Zgodnie <z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjmujac lad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe dziatan, nalezy
uwzgledni¢ wymagania ochrony $rodowiska oraz walory krajobrazowe obszaru opracowania.

4) odrzuci¢ jako bezpodstawnga uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. ¢, poniewaz w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, zgodnie z wymaganiami Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu ma na celu ochrong terenéw rolnych znajdujacych sig¢
w polnocnej czeSci miasta. Prognoza oddzialywania na $rodowisko wskazuje, Zze projekt planu
nie wprowadza nowych terendéw i sposobéw zagospodarowania, ktére w sposdb znaczacy moglyby
pogorszy¢ stan przyrody ozywionej, nie wprowadza bowiem nowych form zagospodarowania oraz
zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na $rodowisko;

5) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. d, poniewaz zgodnie
art. 14 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego uchwalanym przez rad¢ poszczegélnych gmin. Rada Miasta Tychy nie posiada kompetencji
do ustalania przeznaczen terenéw w obszarze innej gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/744/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ul. Podleskiej,
doliny potoku Makolowiec, granicy administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii kolejowej
w Tychach — etap I nie przewiduje swym opracowaniem realizacji inwestycji celow publicznych
w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drog, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore
to inwestycje nalezalyby do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/744/22
Rady Miasta Tychy

7 dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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