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UCHWALA NR XXXV/670/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kopernika w Tychach
na dzialce ewidencyjnej nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 1372 z podzn. zm.), art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) na wniosek o ustalenie inwestycji mieszkaniowej i po zaopiniowaniu
przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY

uwzgledniajgc stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta Tychy oraz potrzeby
i mozliwosci  rozwoju gminy  wynikajgce zustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

uchwala
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kopernika w Tychach na dziatlce ewidencyjnej
nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy, zwane dalej uchwata lokalizacyjna.

§1

1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace inwestycji mieszkaniowej, w tym parametry
i charakterystyka inwestyciji;

3) Rozdziat 3. Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na zakres wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz istniejgce
uwarunkowania w uchwale lokalizacyjnej nie okre$la sie:

1) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotac¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1538) - zwanej dalej Ustawg;

2) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy;

3) warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkéw.
Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kopernika w Tychach pod nazwg "Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi, z garazami
podziemnymi oraz murami oporowymi" polegajgcej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
VIl i VI kondygnacyjnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi i garazami podziemnymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, na dziatce ewidencyjnej nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy,
jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto Tychy.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500;
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2) zatgcznik nr 2 — Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali
1:500;
3) zatgcznik nr 3 — Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowe;.
] Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PARAMETRY | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

§3
Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 2, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowag mieszkan - 10700 m?;

2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 11900 m?;

3) minimalng liczbe mieszkan - 200;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 237;

5) zakres inwestycji przeznaczonej pod dziatalnos¢ handlowg lub ustugowag - lokale uzytkowe
w parterach budynkéw o powierzchni uzytkowej: min. 450 m?, maks. 550 m2.

§4
Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) planowane jest zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszenie
powierzchni zabudowanych i utwardzonych do wartosci okreslonych w § 6 Uchwaty, poniewaz
inwestycja realizowana jest na niezabudowanym i niezagospodarowanym terenie zielonym;

2) planowana jest zmiana uksztattowania terenu w zwigzku =z realizacjg zjazdow do garazy
podziemnych;

3) planowana jest rozbidrka nieczynnej sieci gazowej przebiegajgcej przez srodek terenu inwestycji,
ktéra na Zatgczniku nr 1 oznaczona jest symbolem gnD200-n;

4) planowana jest przebudowa sieci elektroenergetycznej przebiegajgcej réwnolegle do potudniowych
granic terenu inwestycji, ktére na Zatgczniku nr 1 oznaczone sg symbolami 2eNB, 2eSA;

5) teren inwestycji przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu
MW5S w Uchwale Nr XLV/742/18 Rady Miasta Tychy zdnia 22 Ilutego 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej,
ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 1292 z dnia
1 marca 2018 r.).

§5
Okresla sie powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu @110 przebiegajacego wzdtuz ul. Kopernika, poprzez
wykonanie odcinka sieci wodociggowej @110 zakonczonego hydrantem podziemnych i przytaczy
do poszczegdinych budynkéw - zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci wodociggowej
okreslonymi przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach S.A;;

2) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych do studni sieci kanalizacyjnej oznaczonych
symbolami ks1, ks2, poprzez kanat sanitarny @200 - zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej okreslonymi przez Regionalne Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A ;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej @400 w ciggu ul. Kopernika, poprzez
wigczenie do studzienki rewizyjnej o symbolu k1 - zgodnie zwarunkami technicznymi
odprowadzenia wéd opadowych okreslonymi przez Wydziat Komunalny Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Urzedu Miasta Tychy;

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylacze do rozdzielnicy nN w stacji
transformatorowej o symbolu GLMMO0794 - 2zgodnie zwarunkami przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie do sieci cieptowniczej 2xDN80 - zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci cieptowniczej okreslonymi przez Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej
Sp. zo.0..
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§6
Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywanego sredniego zapotrzebowania na:
a) wode - 128 dm?/d;
b) energie elektryczng - 609 kW;
c) odprowadzanie sciekow bytowo-gospodarczych - 120 dm3/d;
d) odprowadzanie woéd opadowych - 180 dm?3/d;
e) ciepto - 1203 kW.
2) niezbednej ilosci miejsc postojowych:
a) minimum 309 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
- 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw nakazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa,

- 1 miejsce postojowe dla samochodédw nakazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugowa,

b) minimum 30% miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. a, przeznaczonych na parkowanie
ogodlnodostepne, w tym w formie terenowych miejsc postojowych;

3) sposbéb zagospodarowania odpaddw - zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z2021 r., poz. 888 z pézn. zm.) oraz opracowanymi
najej podstawie aktami prawa miejscowego, wtym Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci iporzadku naterenie gminy opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy.

4) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

a) zespot 4 budynkéw, o zwartej prostopaditosciennej bryle, zgarazem podziemnym,
wraz z towarzyszgcymi obiektami budowlanymi w tym chodnikami, drogami dojazdowymi,
terenowymi miejscami postojowymi, placem zabaw i miejscem rekreacji, zielenig urzadzong
oraz obiektami matej architektury, a takze infrastrukturg techniczng,

b) budynki bedg miaty funkcje mieszkalng wielorodzinng, w parterach budynkéw o symbolach ,A"
i ,B" planuje sie lokale ustugowe dostepne z ul. Kopernika,

¢) budynki o symbolach ,B", ,C", ,D" projektuje sie o wysokosci VI kondygnacjach nadziemnych,
budynek o symbolu ,A" projektuje sie o wysokoséci VIII kondygnacjach nadziemnych,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Kopernika - poprzez cztery zjazdy oraz ciggi
piesze,

e) sposéb i charakterystyke zagospodarowania oraz zabudowy terenu w formie graficznej
przedstawia Zatgcznik nr 2;

5) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych, w tym parametréow oraz wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji - 11760 m?,

b) powierzchnia zabudowy: min. 2400 m?, maks. 2930m?, to jest: min. 20%, maks. 25% - wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

c) powierzchni utwardzone, wtym chodniki, miejsca postojowe, wewnetrzny uktad dojazdow:
min. 3000 m?, maks. 3700 m? to jest: min. 25%, maks. 31% - wielkosci powierzchni
utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 4140 m?, to jest min. 35% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestyciji,
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e) wskaznik intensywnoéci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej kondygnacii
nadziemnych do powierzchni terenu inwestycji - min. 1,29, maks. 1,5,

f) gabaryty budynkow:
- szerokos¢: min. 19 m, maks. 32 m,
- dtugosé: min. 26, maks. 44 m,

-wysokos¢: min. 17,5 m iVI kondygnacji nadziemnych, maks. 25 m i VIIl kondygnacji
nadziemnych

g) geometria dachow budynkow - dachy ptaskie, ze spadkiem umozliwiajgcym odprowadzenie wod
opadowych,

h) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z pkt 2,
i) charakterystyczne parametry budynkéw w formie graficznej przedstawia Zatgcznik nr 3.
6) okreslenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na Srodowisko:

a)dla planowanej inwestycji mieszkaniowej uzyskano Decyzje Prezydenta Miasta Tychy
z 23 sierpnia 2021 r. 0 srodowiskowych uwarunkowaniach (o sygnaturze
RKO.6220.17.2021.AZP) stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedsiewziecia,

b) inne dane charakteryzujgce inwestycje okreslono w pkt. 5.

§7

Wskazanie nieruchomosci, na ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg -
dziatka ewidencyjna nr 5349/26, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta numer KA1T/00053031/2.

§8

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska, wtym ochrona powierzchni ziemi, zieleni,
uksztattowania terenu, zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) oraz Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.).

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§9

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/670/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1 : 500

Nr kanc.:GWG-ODGIK.6642.930.2021 Wojewdédziwo: $lgskie

MA PA ZA SA DNICZA Powiat: m.Tychy
SKALA 1:500 Jednostka ewidencyjna: 247701_1, Tychy

Uklad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH Obreb: 0001, Tychy
Arkusz: 2
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly XXXV/670/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg

w skali 1 : 500

TYCHY ul. Koperni

Zat. 4c Zagospodarowanie skala 1:500
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legenda

granica terenu objetego wnioskiem, wiasnos¢ inwestora
zabudowa projektowana - wielorodzinna

zabudowa projektowana - wielorodzinna z lokalami
ustugowymi w parterze

obrys kondygnacji podziemnej

oznaczenie budynku

ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku

powierzchnia biologicznie czynna - trawnik

dach zielony garazu (50% wliczone jako Pow.
bilogicznie czynnej)
powierzchnia utwardzona - chodnik - kostka brukowa

powierzchnia utwardzona - drogi - kostka brukowa

powierzchnia utwardzona - opaska zwirowa

| miejsca postojowe wraz z numeracjg - geokrata

projektowany wewnetrzny uktad komunikacyjny -
droga dojazdowa do garazu

1]

wjazd na teren inwestycji
E wejscie do budynku
wjazd / wyjazd z garazu podziemnego

w > droga pozarowa wzdtuz dtuzszego boku budynku i
dojazd do drogi pozarowe;j

powierzchnia utwardzona - plac gospodarczy
[@ (miejsce gromadzenia odpaddw statych)

koncepcja uzbrojenia terenu
orientacyjny przebieg:

zmiany przebiegu istniejacych sieci na dziatce:

sie€ gazu - nieczynna przeznaczona do rozbiorki

sie¢ elektroenergetyczna - odcinek przeznaczony do
przebudowy

E sie€ elektroenergetyczna - orientacyjny przebieg po
przebudowie

przytacze elektorenergetyczne (po stronie TD)

B ZK zlgcze kablowe

E wewnetrzna linia zasilajgca

E kanalizacja sanitarna - przytacze i rozbudowa sieci

E kanalizacja deszczowa - przytgcza i rozbudowa sieci,
wewnetrzna instalacja

E wodocigg - przytgcza i rozbudowa sieci

projektowany hydrant

istniejacy hydrant

E} cieptociag - przytacza i rozbudowa sieci

O

punkt wigczenia do istniejgcych sieci,
zgodnie z warunkami

autor koncepcji:

architekt Radostaw Kuberski

niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o
prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904

jednostka projektowa:

FORMA S.C. T.Bilewicz, R. Kuberski

ul. Bracka 28A
40 - 858 Katowice

FORMA

KUBERSKI
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/670/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej
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