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Projekt

UCHWALANR .......... | 122
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla U przy ul. Uczniowskiej i ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt5, art.40ust.1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedla U przy ul. Uczniowskiej iul. Sikorskiego w Tychach nie narusza ustaleh
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn.
zm.,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie

Osiedla U przy ul. Uczniowskiej i ul. Sikorskiego w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 Przeznaczenie  terenéw, zasady ksztattowania  zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacje Uchwaly Nr XXIV/486/21 Rady Miasta Tychy zdnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Osiedla U przy ul. Uczniowskiej i ul. Sikorskiego w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru planu, bedgce jednoczesnie liniami rozgraniczajgcymi teren o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) symbol literowy terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania - zgodnie z § 6
oraz oznaczeniem na rysunku planu;

4) strefa zieleni (sz).

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkami planu;

2) teren — obszar planu oznaczony symbolem przeznaczenia, oile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow
liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej architektury, balkondw, wykuszy, gzymsow,
okapow, schoddw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, zdobieh elewacji wysunietych na odlegtos¢ nie przekraczajacg 2 m, oile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;

5) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektdéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury;
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7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty;

8) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérej mowa
w Rozporzagdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesdnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (poz. 1609 z p6zn. zm.);

9) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlanych, w tym budynki lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym: drogi wewnetrzne, dojazdy, budynki
gospodarcze, parkingi, zielen urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) ustugi spoteczne — ustugi odwiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki i pomocy
spotecznej, ubezpieczeh spotecznych oraz opieki zdrowotnej, publicznej administracji, urzedy
pocztowe, atakze Swiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzgdku
publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

11) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, dziatalnos¢ naukowa itechniczna, a takze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

12) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawy artykutow uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

13) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placéw zabaw, urzgdzen sportowych, ciggéw pieszych, rowerowych oraz drég
pozarowych - wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektéw
zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

14) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z pézn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczenie lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,
w zakresie ustug:

a) drobnych,

b) biurowych,

c) spotecznych,

d) gastronomii,

e) handlu detalicznego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,0;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 32 m, w tym wysokos$é:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 27 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — maks. 5 m;

9)w przypadku stosowania tynkéw, nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej
elewacji, barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,

b) 1000-1002, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 -
odcieni szaroéci, bezy i zieleni;

10) zakaz lokalizaciji:
a) garazy naziemnych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
9, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7 9;
12) w strefie zieleni (sz) oznaczonej na rysunku planu:

a) wylgcznie zieleh urzadzona,

b) nakaz zachowania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupetnienia

nasadzen.
Rozdziat 3. .
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§8
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcej drogi — ul. Uczniowskiej

i projektowanych drég, w tym drég wewnetrznych.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, zwanych dalej miejscami, oraz miejsc dla
rowerdow, z zachowaniem minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) 1,25 miejsca na mieszkanie, w tym min. 15% miejsc na poziomie terenu,

b) 1 miejsce dla roweru na 4 mieszkania;

2) dla poszczegolnych ustug:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce dla roweru na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji
lub dziatki budowlanej.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2021. poz. 1376 z p6zn. zm.), ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-19 23:16:00



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=494214

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) garazy podziemnych.

5. Dla parkingdw terenowych nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji min. 1 nasadzenie co 5 miejsc
parkingowych.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci - lokalizacja wylgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
z wodociggu @ 400 mm zlokalizowanego w sasiadujgcym pasie drogowym, oznaczonej na mapie
zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — odprowadzenie do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowang
w terenach sgsiadujgcych z obszarem planu, oznaczong na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych,
z dopuszczeniem odprowadzania do terendéw wéd powierzchniowych srédlgdowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do sieci zlokalizowanej w sgsiadujgcym
pasie drogowym, oznaczonej na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego
zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym niz przepustowos¢ nominalna
sieci iurzadzen, w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzgdzen chtonnych lub
retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych wod do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) sieci cieptowniczej, zlokalizowanej w terenach sgsiadujgcych z obszarem planu, oznaczonej na
mapie zasadniczej,

b) indywidualnych zrédet ciepta,

c) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

d) sieci gazowej,

e) sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, a w szczegdlnosci z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia, zlokalizowanych w sgsiadujgcych pasach drogowych, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

b) odnawialnych zrédet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy zsieci gazowej, wtym z gazociggu @ 200 mm,
oznaczonej na mapie zasadniczej,
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10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy regulujgcymi
przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z pdzn.
zm.).

. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§10
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 7,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w § 9;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U.z 2014 r., poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973) jak dla ,terenébw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”.
Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 11

Obszar planu w cato$ci potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna’.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§12
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szerokosc¢ frontow dziatek - min. 18 m,

2) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15% lub zgodnie
Z granicami obszaru planu oznaczonymi na rysunku planu;

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu granicach obszaru
planu.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.
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Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§13

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 14

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY ... RADY MIASTA TYCHY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE OSIEDLA U
PRZY UL. UCZNIOWSKIEJ | UL. SIKORSKIEGO W TYCHACH

SKALA 1:1000

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

LEGENDA:

granice obszaru planu, bedgce jednoczesnie liniami
ﬁ rozgraniczajgcymi teren o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach zagospodarowania

A 24 nieprzekraczalna linia zabudowy

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

strefa zieleni (sz)

Caly obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego "Kobior-Pszczyna"

3986/58

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN

OZNACZENIA skala 1:10 000 )
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

= E granice obszaru objetego planem PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY"
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA
18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM.
5173/89 - MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej % 4 R
e - MUW - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej
I:I U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong
.‘ I:I ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej
kL]
I:I KD.. - obszary drég i placéw (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)
7/
w8 7 STRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJOWE
7
7
= C*// KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH:
/
7\/‘7\ Il:j KDG - droga gtéwna
N od /\/r7\ a7 KDL - droga lokalna
~ Dz /,\/7\/\ Nyl
\ ST N Ny POZOSTALE
RN Q;:L/ AN />
X \Q// [ & I trasy rowerowe istniejace, planowane
2~5175/8 SE s ff T
A N l‘\\\\\\
NN \'\ Rmm
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla U przy ul. Uczniowskiej
i ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2021 r. do 17 grudnia 2021 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
Osiedla U przy ul. Uczniowskiej i ul. Sikorskiego w Tychach, w wyznaczonym terminie nie wniesiono
uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2021r., poz. 741 zpébdzn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
Osiedla U przy ul. Uczniowskiej i ul. Sikorskiego w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem
realizacji inwestycji celdéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drdg,
budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore to inwestycje nalezatyby do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .......... [iciiiiininins 122
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ooiiiil. 122)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Osiedla U przy ul. Uczniowskiej i ul. Sikorskiego w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaly stanowi realizacje Uchwaty Nr XXIV/486/21 Rady Miasta Tychy z dnia
28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla U przy ul. Uczniowskiej
i ul. Sikorskiego w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 1,2 ha.

W granicach opracowania dokumentu obowigzywata Uchwata Nr XLV/919/14 Rady Miasta Tychy
z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza Tischnera, Sikorskiego
i Uczniowskg w Tychach — etap I.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest wynikiem ztozonego wniosku 0 zmiane
obowigzujgcego wczesniej dokumentu planistycznego, ktéry dotyczy gtdwnie zasad zabudowy
i zagospodarowania.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety jednostkg planistyczng MW - ,obszary zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinney”.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Obszar objety planem jest w catosci niezabudowany, w chwili obecnej jest porosniety trawa,
krzewami i drzewami owocowymi. Od strony ul. Sikorskiego znajdujg sie zadrzewienia brzozowe,
objete w planie ochrona.

w otoczeniu obszaru objetego planem wystepuje krajobraz miejski.
W najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
rekreacyjne Rodzinnego Parku bt. Karoliny.

Plan miejscowy ustalajgc przeznaczenie terenu wprowadza kontynuacje funkcji terenéw sgsiednich
— osiedli zabudowy wielorodzinnej, oraz wskazuje strefe (sz), w ktorej obowigzuje nakaz zachowania
zieleni.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika =z analizy uregulowan art. 15 ustawy 2z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2021r., poz. 741
z p6zn.zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania oraz uwarunkowan i kierunkow
rozwoju przestrzennego obszaru planu.

Przeznaczenie terenu przyjete w przedmiotowym dokumencie to MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Przy sporzgdzaniu planu zrealizowane zostaly wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okre$lenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére ustalono biorgc
pod uwage istniejgce zagospodarowanie terendw sgsiadujgcych z obszarem objetym planem,
kontekst otoczenia oraz potrzeby rozwojowe zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
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Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terenéw drég publicznych, majg na celu
ksztaltowanie przestrzeni wzdtuz drég z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej istniejgcymi
budynkami na terenach sasiednich.

W celu ochrony fadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy dotyczgce Kkolorystki
elewacji w przypadku stosowania tynkéw. Ustalono takze wysokosci zabudowy oraz geometrie
dachéw nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej zabudowy, w tym formy budynkéw
w obszarze najblizszego sgsiedztwa planu.

Wprowadzono réwniez zapisy chronigce istniejgcy szpaler drzew od strony ul. Sikorskiego.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury techniczne;j
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

W obszarze planu brak jest gruntdow rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.). Teren ten réwniez nie byt proponowany do objecia
ochrona.

W toku prac planistycznych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko
niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty
pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlno$ci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisji,

- nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wtasciwy dobdér przeznaczen, ktéry wynika z kontekstu otoczenia oraz
racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji i transportu publicznego.

Wskaznik ekonomiczny uchwalenia planu jest dodatni, dochdd mogg przynies¢ optaty planistyczne
wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej fgcznosci
publicznej. Dopuszczono roéwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrdocono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Wytozenie odbyto sie wterminie od 16 listopada 2021 r. do 17 grudnia 2021 r., w dniach
2 i16 grudnia 2021 r. zaplanowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Informacje na temat wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i dyskusjach publicznych
przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu
Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Tychy. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie przewidzianym na sktadanie uwag, {j.
do dnia 31 grudnia 2021 r. nie wptynety zadne uwagi.

Ustalenia planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W SposOb przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng i bazuje na
istniejgcym ukfadzie komunikacyjnym — ul. Uczniowskiej iul. Sikorskiego, gdzie znajdujg sie
przystanki autobusowej komunikacji zbiorowej. Ulice klasy gtownej ilokalnej wyposazone sa
w obustronny chodnik, $ciezki rowerowe i zapewniajg sprawnie funkcjonujgcy uktad komunikacyjny,
umozliwiajgcy przemieszczanie sie pieszych irowerzystow i zapewniajgcy powigzania z uktadem
komunikacyjnym w skali miejskiej i lokalnej. Plan nie wskazuje drog wewnetrznych i dojazdowych,
a jedynie okresla obstuge komunikacyjng obszaru planu z ul. Uczniowskiej. Wyznaczone w planie
tereny zabudowy posiadajg dostep do drog publicznych oraz infrastruktury techniczne;.

W Uchwale Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktoéra uwzglednia wyniki Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy wraz zoceng aktualnosci dokumentéw
planistycznych za okres od 2011r. do czerwca 2018 r., stwierdzono aktualno$¢ obowigzujgcej
Uchwaty Nr XLV/919/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r.
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