DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 8 listopada 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2021-11-08 12:41:10

Poz. 7048

UCHWALA NR XXXI1/621/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Alei
Bielskiej oraz cmentarza przy ul. Zorskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2021r. poz.1372) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Alei
Bielskiej oraz cmentarza przy ul. Zorskiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Alei Bielskiej
oraz cmentarza przy ul. Zorskiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdzialt 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) Rozdziat 8 — Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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9) Rozdziat 9 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10 — Przepisy koncowe.

2.7Ze¢ wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt 41 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr
1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,4 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaly Nr XI1V/289/19 Rady Miasta Tychy z dnia 12 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Alei
Bielskiej oraz cmentarza przy ul. Zorskiej w Tychach.

§ 4. 1. Na rysunku planu wyst¢pujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe terenow o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku planu;

5) granica strefy sanitarnej cmentarza — 50 m;
6) granica strefy sanitarnej cmentarza — 150 m.
2. Na rysunku planu wystepuja nastepujace informacyjne oznaczenia graficzne:
1) granica strefy sanitarnej cmentarza — 50 m;
2) granica strefy sanitarnej cmentarza — 150 m;
3) przebieg napowietrznej sieci energetycznej WN 110 kV;
4) przebieg zbiorczego kolektora sanitarnego k500.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$E obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja spo$rod innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, drog wewngtrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odlegtos¢ maks. 1,5 m;
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4) wysoko$¢ budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji Iub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow mate;j
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury lub obiektu
tymczasowego;

6) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktorej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018,
poz. 1935);

7) teren zabudowy — teren na ktérym dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, w tym budynku lub
zespohu budynkdéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi
mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym: drogi wewngtrzne, dojazdy,
budynki gospodarcze, parkingi, zielen urzadzonga, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — zabudowa, w ktorej w jednym budynku wystepuja maksymalnie
2 lokale mieszkalne oraz 1 lokal ustugowy o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni budynku lub
w ktorej na jednej dziatce wystepuje budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek ustugowy, ktdrego
powierzchnia nie przekracza powierzchni 50% budynku mieszkalnego;

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

10) ustugi drobme — ustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu 1iodchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoty tanca, pralnie, atakze inne podobne
o porownywalnym stopniu oddzialtywania na otoczenie;

11) ushlugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddzialywania na otoczenie;

12) ushugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak: ushugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, pomocy spolecznej, ubezpieczen
spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, Swiadczone przez instytucje publiczne ustugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwos$ci;

13) zielen — roslinno$¢ mogaca wegetowac naturalnie w sposob dziki i nieuksztaltowany;

13) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciagéw pieszych, rowerowych, droég pozarowych oraz
podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzadzeniami budowlanymi, zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

14) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z pézn. zm.);

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 7048

2) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

3) Ul — U2 — tereny zabudowy ustugowej;

4) Z.C — teren cmentarza;

5) Z1 — Z.8 — tereny zieleni;

6) KDG — teren komunikacji — droga publiczna klasy glowne;;

7) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
8) KDD — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;;
9) KDW — teren komunikacji — droga wewngtrzna.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MNI1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktorych mowa w § 23;
3) formy zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
C) szeregowa;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,1;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
8) geometria dachow:

a) budynkow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajacych glowna
bryte budynku, w tym elementéw do$wietlen dachowych,

b) obiektéw malej architektury — dowolna;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow — maks. 8 m,
b) obiektéw matej architektury, wiat — maks. 6 m;

10) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —-9.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktorych mowa w § 23;
3) forma zabudowy — wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,1;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
8) geometria dachow:

a) budynkow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 42°,
z dopuszczeniem innych form geometrii dachéw dla elementéw uzupehiajacych gtdéwna bryte budynku,

b) budynkoéw lub ich czesdci o wysokosci do 5 m — dachy ptaskie,
¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojacych:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
13° do 42°,

- obiektow malej architektury — dowolna;
9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,5 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow — maks. 9,5 m,
b) obiektéw malej architektury, wiat — maks. 6 m;

10) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 20,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniaja ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 —9.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktorych mowa w § 23;
3) forma zabudowy — wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,1;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
8) geometria dachow:

a) budynkow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 42°,
z dopuszczeniem innych form geometrii dachéw dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

b) budynkow lub ich czgsci o wysokosci do 5 m — dachy plaskie,
¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojacych:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
13° do 42°,

- obiektoéw matej architektury — dowolna;
9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13,5 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow — maks. 8,5 m,
b) obiektoéw matej architektury, wiat — maks. 6 m;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —8;
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11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —9.

§ 10. Dla terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonego symbolem UM, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych,

c¢) zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 23;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do
42°, z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementéw uzupehiajacych glowna bryle
budynku,

b) obiektoéw matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkow — maks. 9 m,
b) obiektow malej architektury, wiat — maks. 6 m;

9) dla drog wewnetrznych lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniaja ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 7.

§ 11. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych, z zastrzezeniem ograniczen
zwigzanych ze strefa, o ktérej mowa w § 23,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ograniczen zwigzanych ze strefa, o ktdrej mowa
w § 23,

¢) zielen urzadzona;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 13° do 42°, zdopuszczeniem innych form geometrii dachéw dla elementow
uzupetniajgcych gtowna bryle budynku,

b) obiektoéw matej architektury — dowolna;
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7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow — maks. 9 m,
b) obiektéw matej architektury, wiat — maks. 6 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

9) zakaz:
a) lokalizacji garazy wolnostojacych, w tym zespotow garazy,

b) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowcoéw poza
budynkami,

10) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw w granicy dziatki z terenem o symbolu Z7 wylacznie w przypadku lokalizowania
wejs$¢ do lokali ustugowych od strony tego terenu,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1 —7.

§ 12. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U2, ustala sig:

1) przeznaczenie — =zabudowa uslugowa w zakresie ustug spotecznych, z zastrzezeniem ograniczen
zwigzanych ze strefg, o ktorej mowa w § 23;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow — dachy plaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkow — maks. 9 m,
b) obiektow matej architektury, wiat — maks. 6 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

9) zakaz:
a) lokalizacji garazy wolnostojacych, w tym zespotow garazy,

b) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow poza
budynkami,

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 —7.

§ 13. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) cmentarz,

b) zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego iustug pogrzebowych zuwzglednieniem zaplecza
administracyjno-gospodarczego,

¢) zielen urzadzona,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;

5) geometria dachow — dowolna;

6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;

7)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 20, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -5,

8) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych dla obstugi cmentarza.
§ 14. Dla terendw zieleni, oznaczonych symbolami Z1 — Z8, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen, w tym zielen urzadzona;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 90%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;
5) geometria dachow obiektéw matej architektury - dowolna;
6) wysokos¢ zabudowy - maks. 9 m;

7)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 20, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —5;

8) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych na terenie o symbolu Z8 urzadzonych jako powierzchnia
biologicznie czynna.

§ 15. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtowne;;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 20,0 m, maks. 48,9 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wysoko$¢ budowli — maks. 8 m.
§ 16. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 14,5 m, maks. 37,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wysoko$¢ budowli — maks. 8 m;

4) dla nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmnie;j
1 nasadzenie na 3 stanowiska postojowe.

§ 17. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m, maks. 12,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu:

3) wysoko$¢ budowli — maks. 8 m;

4) dla nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmnie;j
1 nasadzenie na 3 stanowiska postojowe.

§ 18. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 7,5 m, maks. 12,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu:
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3) wysoko$¢ budowli — maks. 8 m;

4) dla nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmnie;j
1 nasadzenie na 5 stanowisk postojowych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 19. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow i roweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe dla samochodéw na mieszkanie,

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
na 2 miejsca pracy oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 3 miejsca pracy;

3) dla hoteli, pensjonatow:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw na 2 pokoje oraz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na
50 miejsc,

b) 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw oraz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na 3 stanowiska
pracy;

4) dla ushug biurowych idrobnych — 1 stanowisko postojowe dla samochodow na 20 m? powierzchni
uzytkowej oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerdow na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
po 1 stanowisku;

5)dla handlu bez samoobstugi iaptek — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw oraz 1 stanowisko
postojowe dla roweréw na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz po 1 stanowisku;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw oraz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na 50 m?
powierzchni handlowo-magazynowe;j,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 3 stanowiska
pracy,
¢) 1 stanowisko postojowe dla samochodu dostawczego;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochodow na 10 miejsc konsumpcyjnych wewnatrz budynku,
b) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 50 m? powierzchni catkowitej;
8) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 2 stanowiska postojowe dla samochodow oraz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na 1 gabinet,

b) 2 stanowiska postojowe dla samochodéw oraz 2 stanowiska postojowe dla rowerow na 3 stanowiska
pracy;
9) dla ustug oswiaty i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkow — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz 1 stanowisko postojowe na 3 stanowiska pracy,

b) szkot podstawowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodow na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 stanowisko postojowe na 3 stanowiska pracy,

¢) uczelni wyzszych i instytutow naukowo-badawczych — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na
10 studentow, 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na wyktadowce (naukowca) oraz 1 stanowisko
postojowe dla samochod6éw na 3 pozostatych pracownikow,

d) 1 stanowisko postojowe dla roweréow na 10 uczniow lub studentow;
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10) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko postojowe dla samochodow oraz 1 stanowisko postojowe dla
roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz po 1 stanowisku.

2. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Zakaz bilansowania wymaganej liczby stanowisk postojowych w ramach terenéw o symbolach: KDD,
KDZ, KDG.

4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1 w formie: parkingdéw
terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w terenach o symbolach: MN1-MN3, UM, Ul;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, aw szczegdlnosci
z istniejagcych wodociaggéw oznaczonych na mapie zasadniczej, w tym: @ 32 mm, ¢ 40 mm, © 90 mm,
9100 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegdlnosci do istniejagcych kanalow sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej, w tym:
@ 75mm, D 110 mm, @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, @ 300 mm,;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczego6lnosci do kanalow deszczowych: @ 150 mm,
¢ 200 mm, @ 300 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, a takze istniejacych oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieplowniczej, a w szczegdlnosci z istniejacych kolektorow, oznaczonych na mapie zasadnicze;j,
w tym: @ 2¢100 mm, @ 2¢250 mm, @ 2¢300 mm,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, a w szczegdlnosci z:

a) z istniejgcych linii kablowych nN oznaczonych na mapie zasadniczej,
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b) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, a w szczegdlnosci z istniejacych
gazociggoéw, oznaczonych na mapie zasadniczej, w tym: od @ 25 mm do & 300 mm,;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
zdnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz . U. z2021r,
poz. 888 zpozn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy podjetymi na podstawie upowaznienia
wynikajacego z przywotanej ustawy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2;

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych Iub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4.

Rozdzial 6.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 22. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej: teren cmentarza, oznaczony
symbolem ZC.

2. Dla obszaru, oktorym mowa w ust. 1, obowi3zujg nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w Rozdziale 2 § 13;
2) nakaz:
a) zapewnienia udogodnien dla oséb niepelnosprawnych,
b) zachowania spojnosci stylistycznej obiektow matej architektury w ramach terenu, na ktéorym wystepuja.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§ 23. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ stref¢ sanitarng cmentarza — 50 m oraz stref¢ sanitarng cmentarza —
150 m z ograniczonymi mozliwos$ciami zagospodarowania — oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r., Nr 52, poz. 315).

Rozdzial 8.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 24. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego -
,»Kobior-Pszczyna” WK 373.
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Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 20%, lub zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terendow o symbolach MN1-MN3, U1-U2, UM:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 300 m?;

3) dla terendéw nie wymienionych w pkt 2 nie ustala si¢ parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci;

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, atakze podziatdéw po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 26. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolami ZC, KDG, KDZ, KDD.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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WYRYSZE(;STUDIUMUWARUNKOWAN OZNACZENIA: L E G E ND A : ZALACZNIK NR 1
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

' . . do Uchwaty Nr XXXI1/621/21
" - granice obszaru planu OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: OZNACZENIA INFORMACYJNE: g
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY E Rady Miasta Tychy
ZATWIERDZONEGO UCHWALA ZASADY KSZTALTOWANIA . . . z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ _ _ Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego
Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM.  KIERUNKI PRZEZNAGZENIA TERENOW - granice obszaru planu - tereny zieleni zioza wegla kamiennego - "Kobir-Pszczyna” WK 373 MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
RYSUNEK STUDIUM MN - obszary zabudowy mieszkaniowej niskie] linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu KDG @ - granica strefy sanitarnej cmentarza - 50 m PRZESTRZENNEGO
. - - teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwne;j ;
SKALA 1: 10 000 U - obszary ustugowe lub réznych zasadach zagospodarowania ! 9ap ye ! DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE AL. BIELSKIEJ
MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej = - granica strefy sanitarnej cmentarza - 150 m ORAZ CMENTARZA PRZY
A - nieprzekraczalne linie zabudowy KDz - teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej UL. ZORSKIEJ W TYCHACH
U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong
ZC - obszary cmentarzy — - Przebieg napowietrznej sieci energetycznej WN 110 kV RYSUNEK PLANU
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej KDD - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j
KD.. - obszary drég i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D) N
. . . —— - Przebieg zbiorczego kolektora sanitarnego k500
KIERUNKI ROZWOJU UKtADU DROGOWEGO - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/621/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 wrzes$nia
2021 r. do 5 pazdziernika 2021 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Alei Bielskiej oraz cmentarza przy ul. Zorskiej w Tychach w wyznaczonym terminie
(tj. do dnia 19 pazdziernika 2021 r.), nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/621/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Alei Bielskiej oraz cmentarza przy ul. Zorskiej w Tychach zalicza si¢ budowe, utrzymywanie

oraz wykonywanie rob6t budowlanych drog publicznych, obiektow iurzadzen w terenach o symbolach:
KDG, KDZ, KDD;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 beda finansowane lub wspoétfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/621/21
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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