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Tychy, dnia 4 listopada 2021 r.
Odpowiedi na interpelacje radnych:

Iwona Oleksiak

Aleksandra Wysocka-Siembiga
Anita Skapczyk

Marek Gotosz

Stawomir Wrébel

Jarostaw Hajduk

Andrzej Ksciuczyk

Sygn. sprawy DUR.0003.61.2021

Szanowna Pani
Barbara Konieczna
Przewodniczaca
Rady Miasta Tychy

W odpowiedzi na interpelacje Radnych Miasta Tychy Panstwa: lwony Oleksiak, Aleksandry
Wysockiej-Siembiga, Anity Skapczyk, Marka Gotosza, Stawomira Wrobla, Jarostawa Hajduka i Andrzeja
Ksciuczyk odno$nie ,statusu inwestycji przy budynku Biblioteczna 27-29 oraz rekultywacji/naprawy $ciany
potnocnej samego budynku”, informuje, co nastepuije:

W pierwszej kolejnosci kategorycznie wskazuje, iz nie jest uprawnionym twierdzenie, jakoby Wspdlnocie
Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej przy ul. Bibliotecznej 27-29 nie byly przekazywane rzetelne
informacje w sprawie planowanej inwestycji na sasiedniej dziatce nr 4887/33 potozonej przy ul. Bibliotecznej
i Bohaterow Warszawy w Tychach. Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej przy ul. Bibliotecznej
27-29 jako posiadajgca status strony w postepowaniu toczgcym sie w przedmiotowej sprawie.

Odpowiadajac na pytania Radnych:

e -na czyj wniosek budynek przylegly do budynku Biblioteczna 27-29 zostat wyburzony
(rozebrany)

Na wniosek z dnia 14 grudnia 2020 r. firmy ,ENTER” Eliza Mosakowska, Mirostaw Butka Spétka
Jawna z siedzibg w Tychach zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania pozwolenia
na rozbiorke ,budynku w stanie surowym otwartym” potozonym na dzialce 4887/33. O wszczeciu
postepowania Wspdinota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29,
jako strona toczacego sie postepowania administracyjnego zostata powiadomiona pismem z dnia 11
stycznja 2021 r. znak GWB.6741.32.2020.TD w trybie art. 61 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm., dalej k.p.a.). Ww. pismo zostato
doreczone- skutecznie Wspélnocie Mieszkaniowe]j nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej
27-29 w dniu 20 stycznia 2021 r

W ww. piSmie strona zostata m.in. pouczona o mozliwosci zgtaszania uwag do planowanej rozbiorki.
W trakcie toczacego sie postepowania administracyjnego nie zostaly zgloszone przez Wspodinote
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Mieszkaniowg nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 zadne uwagi.
Po przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym zostata wydania decyzja nr 46/2021 Prezydenta
Miasta Tychy z dnia 2 lutego 2021 r. znak GWB.6741.32.2020.TD zatwierdzajgca projekt rozbidrki i
udzielajgca pozwolenia na ww. rozbiorke. W ww. decyzji strona postepowania t.j. Wspolnota Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 zostata pouczona o mozliwosci odwotania
z czego nie skorzystata, a tym samym decyzja stata sie ostateczna.

Po zakonczeniu postepowania w dniu 2 marca 2021 r. z aktami sprawy zapoznali sie: czionek
zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29
i pracownik Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkaniowych w Tychach, co jest udokumentowane notatkg
stuzbowg z dnia 2 marca 2021 r.

e czy obecnie jest zfozony nowy wniosek o budowe jakiegokolwiek innego budynku w tym
samym miejscu, a jesli tak, to czy inwestycja byta konsultowana z miejskim konserwatorem
zabytkow, czy zajeta sie nim (rozpatrzeniem) Komisja ds. Estetyki Przestrzeni Miejskiej ? Czy
sg w tym temacie wydane jakiekolwiek decyzje

W dniu 9 grudnia 2020 r. zostat ziozony wniosek o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestycji:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem oraz infrastrukturg techniczng na parcelach
nr 4887/33, 5450/5322, 4888/33, 3962/33 potozonych w Tychach przy ul. Bibliotecznej
i Bohaterow Warszawy przez inwestora ,ENTER” Eliza Mosakowska, Mirostaw Butka Spoétka Jawna
z siedzibg w Tychach. O wszczeciu postepowania ww. sprawie zostata zawiadomiona Wspdlnota
Mieszkaniowa nieruchomos$ci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 pismem z dnia
29 stycznia 2021 r. znak GWB.6740.1.357.2020.ZB/TD oraz pouczona o mozliwosci sktadania uwag do
planowanej inwestycji. W trakcie toczacego sie postepowania byly zgtaszane uwagi, co do planowanej
inwestycji przez strony postepowania tj. Miejski Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych i Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29.

W wyniku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zostata wydana decyzja nr 171/2021
Prezydenta Miasta Tychy z dnia 12 kwietnia 2021 r. znak GWB.6740.1.357.2020.ZB/TD zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji. Od decyzji tej Wspolnota
Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 ztozyta odwotanie, ktére
zostato rozpatrzone przez organ Il instancji tj. Wojewode Slgskiego. Decyzjg z dnia 13 sierpnia 2021 r. znak
IF XIV.7840.11.28.2021 Wojewoda Slgski po rozpatrzeniu odwotania Wspolnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 utrzymat zaskarzong przez Wspoinote
decyzje w mocy, a tym samym decyzja ta stata sie ostateczna w toku instancji, a inwestor nabyt prawo
rozpoczecia robo6t budowlanych. Z informacji uzyskanych przez tut. organ od organu Il instancji wynika, iz
powotana powyzej decyzja Wojewody Slgskiego zostata zaskarzona przez Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, co dobitnie $wiadczy o wyjatkowo aktywnym udziale Wspdlnoty w toczacych sie
postepowaniach administracyjnych, a zarazem przeczy twierdzeniom o rzekomym braku informacji, o ktérym
piszg w swej interpelacji Radni Miasta Tychy.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w odniesieniu do planowanej inwestycji nie istniat
obowigzek konsultowania jej z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw ani tez z Komisjg ds. Estetyki Przestrzeni
Miejskiej.

W  mysl ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy
zatwierdzonego Uchwatg nr XLIX/815/18 Rady Miasta Tychy z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Starokoscielnej,
Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego w Tychach, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego, poz. 4097 z dnia 27 czerwca 2018 r. przedmiotowa inwestycja nie wymaga
uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Doda¢ nalezy, iz zgodnie z § 5 Zarzadzenia nr 0050/39/20 Prezydenta Miasta Tychy z dnia
20 lutego 2020 r. w sprawie powotania Komisji ds. Estetyki Przestrzeni Miejskiej ma ono wytacznie
zastosowanie do nieruchomos$ci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
Skarbu Paristwa potozonych na terenie miasta Tychy, nieruchomosci jednostek organizacyjnych miasta
Tychy i spétek miejskich, ktérych wiekszosciowym, badz wytgcznym wiascicielem jest Gmina — Miasto
Tychy, wszystkich innych nieruchomosci, zarzgdzanych przez Prezydenta Miasta Tychy lub podleglych mu
instytucji i organdw, za$ bezspornym jest iz inwestor planowanej inwestycji jest podmiotem prywatnym, do
ktérego nie majg zastosowania ww. przepisy zarzgdzenia.

e czy poprzedni/obecni inwestorzy zostali zobowigzani do naprawy elewacji sciany péfnocnej
- budynku Biblioteczna 27-29 po wyburzeniu wyburzeniu/rozebraniu przylegajacego budynku,
Jjesli nie, to czy sq w tym temacie prowadzone rozmowy/ interwencje
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa tut. organ nie dysponuje takimi uprawnieniami. Sprawa
naprawienia sciany ma charakter cywilny, a nie administracyjny, o czym cztonek zarzgdu Wspdlnoty zostat
poinformowany emailem z dnia 12 maja 2021 r. przez Naczelnika Wydziatu Budownictwa. Dodatkowo tut.
organ o zaistniatem sytuacji powiadomit wtasciwy w takich sprawach organ tj. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Tychach pismem z dnia 12 maja 2021 r. znak GWB.6740.1.357.2020.ZB/TD. do
ktoérego zostata zatgczona korespondencja emaliowa.

e w przypadku braku takich rozméw, czy miasto bierze pod uwage zobowigzanie do naprawy
elewacji péfnocnej budynku Biblioteczna 27-29

Zgodnie z przepisami prawa cywilnego obowigzek taki spoczywa na sprawcy szkody. Doda¢ nalezy, iz
roszczenie o naprawienie $ciany jest typowym roszczeniem cywilnym, ktérego nalezy dochodzi¢ na drodze
cywilnej od sprawcy szkody, a nie na drodze administracyjne;.

Reasumujac jeszcze raz nalezy podkreslic, ze nie jest prawdg jakoby Wspdlnota Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 nie byta informowana na biezaco
o dziataniach inwestycyjnych podejmowanych na sgsiedniej dziatce. Na marginesie dodaé nalezy, iz zgodnie
z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) ogdt wiascicieli, ktérych
lokale wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspolnote mieszkaniowa, za$ w jej imieniu
wystepujg nie poszczegdlni mieszkancy a zarzad wspolnoty, ktory kieruje sprawami wspolnoty
mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspolnotg
a poszczegolnymi wiascicielami lokali. Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej w Tychach przy
ul. Bibliotecznej 27-29 nie tylko byta o wszystkim informowana, ale korzystata réwniez z przystugujgcych jej
uprawnien strony w toczgcych sie postepowaniach, o czym $wiadczy m.in. skorzystanie z trybu
odwotawczego i rozpatrzenie sprawy dotyczacej planowanej inwestycji przez organ Il instancji tj. Wojewode
Slagskiego.

Nie mozna zgodzi¢ sie w zadnym wypadku z zawartym w interpelacji Radnych Miasta Tychy
stwierdzeniem, o probie ,zamiecenia tematu pod dywan”, skoro Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci
potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29 aktywnie uczestniczyta w ww. opisanym postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe dla planowanej inwestycji przy ul. Bibliotecznej i Bohateréw Warszawy —
odwotanie do Wojewody Slgskiego, skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Na koniec nalezy podkresli¢, ze czym innym sg sprawy z zakresu administracji min. sprawy wydawania
pozwolen na budowe, a czym innym sg sprawy z zakresu prawa cywilnego — sprawy dochodzenia
odszkodowania odnosnie naprawienia $ciany budynku Biblioteczna 27-29. Wspodlnota Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29, wyraznie myli te dwa porzadki prawne
mimo tego, ze cztonek zarzadu Wspolnoty byt wielokrotnie o tym informowany, o czym $wiadczy
korespondencja emailewa z tut. Wydziatem Budownictwa.

Na koniec nalezy zwréci¢ uwage, iz w my$!| art. 61 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2020 ., poz. 1333 z p6zn. zm., to do obowigzkow wiasciciela lub zarzgdcy obiektu budowlanego
nalezy utrzymywanie i uzytkowanie obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa
budowlanego, a nie do organu administracji architektoniczno-budowlanej, za$ kwestie dotyczace
stwierdzenia i oceny ,,czy péinocna $ciana budynku nie grozi zawaleniem”, naleza do kompetencji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Tychach o czym czionek zarzagdu ww. Wspdinoty byt
wielokrotnie informowany. Ponadto w sytuacji przeswiadczenia o wyrzadzeniu jej szkody, Wspdlnota
Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul. Bibliotecznej 27-29, powinna kierowa¢ swe
roszczenia zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego - do sprawcy szkody, a nie domagac sie naprawienia jej
przez ,Miasto”, o czym réwniez cztonek zarzgdu ww. Wspdinoty byt wielokrotnie informowany.

Otrzymuija:
adresat
2. Sekretarz Miasta Tychy
3. Klub Radnych Prawa i Sprawiedliwosci
4. GWB w/m — -
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