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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Poz. 6387

UCHWALA NR XXXI1/605/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomie¢dzy ulica
Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2021 poz. 1372 zpdzn. zm) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
Nr 2010, Nr. 130, poz. 871) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz 774), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy ulica
Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap II, jest zgodny
z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pozn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Beskidzka,
rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap II, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdzial 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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7) Rozdziat 7— Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) Rozdziat 8 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) Rozdziat 9 — Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) Rozdzial 10 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 5,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 80 poz. 717
Z pézn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng cz¢$¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 230,4 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
drugi etap realizacji Uchwaly Nr 0150/XXV/556/08 Rady Miasta Tychy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicg Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenow o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach, zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow - zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m,
f) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m,
g) granica obszaru dawnego wysypiska odpaddw,

h) zabytek archeologiczny — strefa obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego nr AZP 102-
47/3, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod karta GEZ V/1,

1) istniejgce drzewa — do zachowania;
2) informacyjne:
a) granice administracyjne miasta Tychy,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — obszary migdzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym (zz),
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c) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

d) obszar zagrozony zalewaniem wodami opadowymi wg. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy,

e) odlegto$¢ 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

f) istniejace napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia 20kV,
g) istniejgca stacja transformatorowa,

h) granica udokumentowanego ztoza piasku ,, Tyskie” nr 14066,

i) projektowana strefa sanitarna ochrony posredniej w granicach obszaru zasobowego ujecia ,,DANONE”
wg “Dodatek nr 8 do Dokumentacji hydrologicznej zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych
zutworéw czwartorzedowych na terenie zakladu DANONE Sp. zo.o. Fabryka w Bieruniu
przy ul. Swierczynieckiej (...)”.

3) Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza we¢gla kamiennego
WK 7389 ,,Studzienice”.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrdd innych terendow, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajagca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) obiektow liniowych, obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych, terenowych miejsc
postojowych,

b) gzymsow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia, balkonow, wykuszy, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, wysunietych na odleglo$¢ nie przekraczajacg 1,5 m;

4) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysokosé¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktoérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektoéw mate;j
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury lub obiektu
tymczasowego,

7) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkoéw, o ktorej mowa (w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywolanej) w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju zdnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609);

8) zabudowa - obiekty budowlane, w tym budynki o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzona, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;
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9) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sa lokale uzytkowe
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynkow ijeden albo dwa
lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspdlnej
dzialce budowlanej;

10) zabudowa letniskowa - wolnostojace parterowe budynki rekreacji indywidualnej, przeznaczone do
okresowego wypoczynku;

11) ustugi drobmne - uslugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoty tanca, pralnie;

12) ustugi spoleczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki ipomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, atakze $wiadczone przez
instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa;

13) ustugi biurowe - ustugi finansowe, biura rachunkowe i nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, zajmujace si¢ ubezpieczeniami, doradztwem
inwestycyjnym;

14) tereny zieleni - tereny zieleni nieurzadzonej, zieleni naturalnej lub zieleni uksztaltowanej w sposob
zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow matej architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciagow
pieszych, ciagow pieszo-jezdnych, rowerowych, drog pozarowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu —
wraz z urzadzeniami budowlanymi, zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem;

15) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 777 z pézn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1- MN7- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU1- MU2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) RM1 - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;
4) US1 — teren sportu i rekreacji;

5) Z1 — Z77- tereny zieleni;

6) ZL1- ZLS5 — tereny lasow;

7) R1 — R2 — tereny rolnicze;

8) WS1 — WS4 — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;

9) K1- teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

10) KDL1 — KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
11) KDD1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;

12) KDWI1 — teren komunikacji — droga wewngtrzna.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE,PARAME,TRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO
§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MNG6,
ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt.2, z dopuszczeniem

w wydzielonym w budynku jednorodzinnym lokalu uzytkowym:
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a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
¢) ustug spotecznych;

2) w terenach o symbolach MN1 i MIN2 — w strefie sanitarnej od cmentarza — 150 m, oznaczonej na rysunku
planu - uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 27 ust. 1, 2;

3) forma zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej w terenie o symbolu MNS;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) wolnostojacej — 250 m?,

b) blizniaczej — 140 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,5;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

9) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — maks.9,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektoéw malej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych— maks. 5,0 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢é potaci dachowych wylacznie w kolorach: brazowym, grafitowym,
lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej, atakze dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,
z zastrzezeniem pkt. 14;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materiatow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, drewna, betonu elewacyjnego, plyt widkno-cementowych, aluminium, stopoéw stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych wegetacje roslin, z zastrzezeniem pkt. 14;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

14) dopuszczenie realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

15) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i tymczasowych obiektow budowlanych — w pasie o szerokosci
10,0 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewacji z blachy;

17)dla ustug, oktéorych mowa w pktl, zakaz urzadzania miejsc magazynowania, sktadowania Iub
gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow poza budynkami;

18) w terenie o symbolu MNG6 - dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego budynku ustugowego
na inne funkcje ustugowe z zakresu ustug drobnych i biurowych;
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19) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 23, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 9;

20) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt.1 — 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 4 — dopuszczenie nadbudowy czeséci budynkow potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow okreslonych w pkt. 9 i 11— dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

21) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) wolnostojacej — min. 750 m?,
b) blizniaczej - min. 450 m?— dla pojedynczego budynku mieszkalnego;
22) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow.
§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN?7, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym w budynku
jednorodzinnym lokalu uzytkowym:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

¢) ustug spotecznych;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie wolnostojacej — 250 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks.0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow matej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brazowym, grafitowym,
lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej, atakze dachéw umozliwiajacych wegetacje roslin,
z zastrzezeniem pkt. 13;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materiatow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, drewna, betonu elewacyjnego, plyt widkno-cementowych, aluminium, stopoéw stali
szlachetnych, szkla oraz umozliwiajacych wegetacje roslin, z zastrzezeniem pkt. 13;
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12) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
kolorow RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

13) dopuszczenie realizacji dachow 1ielewacji budynkéw z zastosowaniem elementdow zapewniajacych
mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy;

15)dla ustug, oktorych mowa w pkt1, zakaz urzadzania miejsc magazynowania, skladowania lub
gromadzenia towardéw, materialéw lub surowcow poza budynkami;

16) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 23, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalefi, o ktorych mowa w pkt. 1 —8;

17) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajagcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt.1 — 9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 — dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkéw polozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow;

18) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 750 m?;
19) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow.
§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami:MU1-MU2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem pkt. 2, z dopuszczeniem ustug w zakresie:
- ushug drobnych,
- ustug biurowych,
- ushug spolecznych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym w budynku jednorodzinnym
lokalu uzytkowym ustug, o ktorych mowa w lit. a;

2) w terenie o symbolu MU1 — w strefie sanitarnej od cmentarza — 150 m, oznaczonej na rysunku planu —
uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 27 ust. 1, 2;

3) forma zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej w terenie o symbolu MUT1;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —25%;

6) w terenie o symbolu MU2 — maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego—250 m?;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

9) geometria dachow:

a) w terenie o symbolu MU1 — budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych - dachy
dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) w terenie o symbolu MU2 — budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachy
dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
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c¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojacych, obiektéw malej architektury,
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) dla terenéw o symbolach:
- MU1- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maks. 10,5 m,
- MU2- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maks. 9,0 m;

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow mate;j architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektéow budowlanych — maks. 5,0 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, a takze dachéw umozliwiajacych wegetacje
ro$lin, z zastrzezeniem pkt. 14;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materialow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, drewna, betonu elewacyjnego, plyt wildkno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajgcych wegetacje roslin, z zastrzezeniem pkt. 14;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajgcych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

14) dopuszczenie realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdw zapewniajacych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

15) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i tymczasowych obiektow budowlanych — w pasie o szerokosci
10,0 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych igarazy o elewacji z blachy falistej iblachy
trapezowej;

17) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktorych mowa w § 23, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -9;

18) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreSlonych w pkt.1— 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow okreslonych w pkt. 9 i 11— dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

19) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 700 m?;
20) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow.

§ 10. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym iogrodniczym, oznaczonego
symbolem RM1, ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

2) w strefie sanitarnej od cmentarza — 150 m, oznaczonej na rysunku planu — uwzglednienie uwarunkowan,
o ktorych mowa w § 27 ust. 1, 2;

3) forma zabudowy — zagrodowa;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 12° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 42°,

c) obiektow malej architektury, wiat wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —15,0 m, w tym wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych — maks. 10,0 m,

c) silosow — maks. 12,0 m,

d) innych niz wymienione w lit. a, b, ¢, wiat wolnostojgcych, tymczasowych obiektow budowlanych —
maks. 6,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachow innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, a takze dachéw umozliwiajacych wegetacje
ro$lin, z zastrzezeniem pkt. 12;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytacznie materialow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, drewna, betonu elewacyjnego, plyt wldkno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkla oraz umozliwiajacych wegetacje roslin, z zastrzezeniem pkt. 12;

12) dopuszczenie realizacji dachow ielewacji budynkow z ,zastosowaniem elementéw zapewniajacych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 23,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 —8;

14) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéow okreSlonych wpkt.1— 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow okreslonych w pkt. 8 i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej 1 blachy trapezowej;
16) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow.
§ 11. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa sportu i rekreacji, w tym z zakresu turystyki konnej, jezdziectwa, hipoterapii i hodowli koni,
b) tymczasowe obiekty budowlane i gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem, o ktorym mowa w lit. a;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
35%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,6;
5) geometria dachow — dowolna;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkow sportu i rekreacji albo tymczasowych obiektow budowlanych sportu i rekreacji — 9,0 m,
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b) budynkow gospodarczych albo gospodarczych tymczasowych obiektow budowlanych — 7,0 m;

7)dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktorych mowa w § 23, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -5;

8) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow.

§ 12. Dla terendw zieleni, oznaczonych symbolami: Z1 — Z6, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zielen,

b) dopuszczenie uzytkowania rolniczego;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — 12,0 m;

5)dla budynkéw istniejacych wdniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

6) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

7) dla nowo projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 23, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -3;

8) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.
§ 13. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z7, ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
100%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej — 12,0 m;
4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z § 27;

5) dla nowo projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 23, nie stosuje
si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 —2;

6) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 14. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami:ZL1 — ZLS5, ustala si¢:
1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 1275) oraz zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 15. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem: R1, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, drog
rowerowych, ciggow pieszych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem R1 uwzglednienie zasad zgodnie z § 25;
4) dla obiektéw wymienionych w pkt. 2:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — 14,0 m,

b) nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu,

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
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§ 16. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem: R2, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) tereny rolnicze,
b) zielen urzadzona i rekreacja,
2) dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowej;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
75%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,1;

6) geometria dachow zabudowy letniskowej dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 12° do
40°;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 50,0 m?;

9)dla drég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 23, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8;

10) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 17. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami: WS1 — WS4, ustala
sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen wodnych,
b) urzadzen melioracyjnych,
¢) budowli hydrotechnicznych,
d) obiektow mostowych,
e) zieleni urzadzone;j;

3) dla nowo projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 23, nie ustala
si¢: wskaznika intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu;

4) na terenach o symbolach WS1,WS2 zlokalizowane sa, oznaczone na rysunku planu, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 624 z pézn. zm.):

a) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym (zz),
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji, oznaczonego symbolem K1, ustala
sie:
1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,6;
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej - 14,0 m, w tym
wysokos$¢ budynkow — maks. 5,0 m;

6) geometria dachow — dowolna;
7) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 19. Dla terenéw komunikacji — drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: KDL1 —
KDL2, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu: KDL1 — od 8,0 m do 30,0 m,
b) teren o symbolu: KDL2 —od 5,0 m do 17,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 20. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDDI,
ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od
5,5mdo 15,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) nakaz zachowania istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wycinki
pielegnacyjnej oraz uzupetnienia nasadzen;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 21. Dla terenu komunikacji — drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW]1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od
7,5mdo 13,0 m;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu z istniejagcych iprojektowanych drog, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Obstuge komunikacyjng terenu US1 ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem MNG6.

3. Obstuge komunikacyjng terenu MNS ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng KDWI1 oraz drogi
wewnetrzne na terenie oznaczonym symbolem MN3.

4. Obstuge komunikacyjng terenu R2 ustala si¢ poprzez droge wewngtrzng na terenie oznaczonym
symbolem ZL2.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, zwanych dalej miejscami, oraz miejsc dla rowerdw,
z zachowaniem minimalnych wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym
miejsca w garazach;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;
3) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spolecznej — 0,6 miejsca na mieszkanie;

4) dla przedszkoli i zZtobkoéw:
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a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) min.1 miejsce na dwa stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce rowerowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp.:
a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce rowerowe;
6) dla aptek i handlu bez samoobstugi:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca dla rowerow;
7) dla obiektow handlowo-ustugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej,
b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) min. 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce rowerowe na 8miejsc konsumpcyjnych;
9) dla barow, klubow — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) dla przychodni, gabinetéw lekarskich:
a) 2 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce rowerowe na jeden gabinet;

11)dla ustug biurowych indywidualnych — 1 miejsce na 20 m?> powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc postojowych wylacznie w granicach inwestycji lub dziatki
budowlane;.

7. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 5, w formie parkingdw
terenowych, parkingdéw i garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

8. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6—15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§23. 1. Ustala  si¢  nastgpujace  zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy  systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lgcznoS$ci publicznej — dla terenow o symbolach:MN1-MN7, MU1-MU2 —
dopuszczenie wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, aw szczegdlnosci
z istniejacych wodociggoéw: @ 32 mm, @ 110 mm, ¥ 160 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

a) dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej; a w szczeg6lnoSci z istniejgcych sieci kanalizacji
sanitarnych:@ 250 mm, ¢ 200 mm, @160 mm, & 90 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie lokalizacji przydomowych instalacji oczyszczania $ciekow;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do terenow wod powierzchniowych $rodladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej, a w szczegolnosci do istniejagcych kanatow:@ 315 mm, @ 250 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla zasilanych paliwem gazowym,

¢) odnawialnych zrodet energii,

d) sieci energii elektryczne;j;

8)w =zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, a w szczegdlnosci z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) odnawialnych zrdédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia wgaz — dopuszczenie dostaw zsieci gazowej, W tym z istniejgcych
gazociggow:@ 160 mm, @ 110 mm, @ 63 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 888)
oraz uchwatami Rady Miasta regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,
a takze zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2019 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pdzn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:
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a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z2014r., poz.112) wzwigzku zart. 114 ust. | ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — MN7 — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami:MU1 — MU2 — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenie oznaczonym symbolem RM1 — jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
d) na terenie oznaczonym symbolem: US1 — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§25.1. W obszarze planu potozony jest fragment zabytku archeologicznego - strefa obserwacji
archeologicznej stanowiska archeologicznego nr AZP 102-47/3,ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod
karta nr GEZV/1 i oznaczony na rysunku planu.

2. Dla zabytku archeologicznego ($ladu osadnictwa pd6zno Sredniowiecznego inowozytnego), o ktérym
mowa w ust. 1, zastosowanie majg art. 31 ust. la, art. 32 ust. 1, art. 33 ust. 1. ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2021 1., poz. 710 z pdzn. zm.).

Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 26. 1. Caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego —
,»Studzienice” WK 7389.

2. W obszarze planu, w terenie oznaczonym symbolem R2, potozone jest udokumentowane ztoze piasku
»Lyskie” nr 14066, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. W obszarze planu zlokalizowana jest projektowana strefa sanitarna ochrony posredniej w granicach
obszaru zasobowego ujecia ,,DANONE” wg “Dodatek nr 8 do Dokumentacji hydrologicznej zasobow
eksploatacyjnych ujgcia wod podziemnych z utwordw czwartorzgdowych na terenie zaktadu DANONE Sp.
z 0.0. Fabryka w Bieruniu przy ul. Swierczynieckiej 85, zatwierdzonego decyzja Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego nr 3066/0S/2019 z dnia 15 listopada 2019 r.”

4. W obszarze objetym planem wystepuje obszar zagrozony zalewaniem wodami opadowymi, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

5. Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w § 17 i1 oznaczonych na rysunku
planu, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. (tj. Dz. U. 22021 r., poz. 624 z p6zn. zm.).

Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU,W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 27. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu strefy sanitarne od cmentarza: 50 m,
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