UCHWALA NR XXX/598/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej,
Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendéw, =zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenodw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
5, 7, 9i11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z podzn. zm.).

§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1:10
000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:



1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 50 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacjie Uchwaty Nr XLII/694/17 Rady Miasta Tychy zdnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw — zgodnie z § 6,

e) strefa (zi) — zielen izolacyjna;
2) informacyjne:
a) istniejgce wodociggi magistralne @ 1400 mm i & 1600 mm,
b) istniejgce komory wodomierzowe,
c) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna 20 kV:
- napowietrzna,
- podziemna,

d) istniejgce stacje transformatorowe.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenéw, oile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie =zich
przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, miejscami parkingowymi, budynkami
gospodarczymi, zielenig urzgdzonag, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku i jeden
albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane
na wspolnej dziatce budowlanej;

5) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg jeden
albo dwa lokale mieszkalne i lokale uzytkowe;



6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktorej w budynkach mieszkalnych
wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drog wewnetrznych, terenowych miejsc postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosé
maks. 1,5 m;

8) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych
PN-ISO 9836: 1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609);

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) Ilub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane;

10) wysokos$é¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

11) wysokos$¢ zabudowy — wysokosc¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos$é:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeséci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

12) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

13) kontur budynku — linia zamknieta wyznaczona przez prostokgtny rzut na ptaszczyzne pozioma
linii przeciecia sie zewnetrznych scian budynku z powierzchnig terenu;

14) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, jak ustugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji oraz opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej, publicznej administracji, ustugi pocztowe;

15) ustugi biurowe — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci, dziatalnos¢ naukowa itechniczna, biura projektowe irachunkowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna dziatalnos¢ prowadzona w biurach;

16) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

17) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placéw zabaw, urzadzen sportowych, ciggdw pieszych, rowerowych, drég
pozarowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu — wraz 2z urzgdzeniami budowlanymi,
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

18) zielen wysoka — gatunki drzew osiggajgce wysoko$¢ powyzej 4 m;

19) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z pdzn. zm.);



20) elementy uzupetniajgce gtéwnag bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ m.in. takie
elementy jak wykusze, lukarny, zadaszenia nad wejsciami.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 - MN11 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNs1 - MNs6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej;
3) MNU1 - MNUG6 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) UMN1 - UMNS — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) U1 - U5 — tereny zabudowy ustugowej;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) KDG - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej;
9) KDZ1 - KDZ3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy zbiorczej;
10) KDL1 i KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
11) KDD1 i KDD2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
12) KDW1 - KDW3 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;
13) KDP1 i KDP2 — tereny komunikacji — ciggi pieszo-rowerowe;
14) KDX — teren komunikacji — cigg pieszo-jezdny.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 - MN11, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym lokalu
uzytkowym, ustug drobnych, ustug biurowych i ustug spotecznych;
2) forma zabudowy:

a) wolnostojgca i blizniacza,

b) dopuszczenie zabudowy szeregowej na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MN4, MN6 -
MN8 i MN11;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie:

a) wolnostojgcej — maks. 250 m?,
b) blizniaczej — maks. 125 m?;

6) taczna szeroko$¢ elewaciji frontowej pojedynczego szeregu budynkéw — maks. 40 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN1 - MN10 — min. 0,05, maks. 1,05,
b) MN11 — min. 0,05, maks. 1,4;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
40%;
9) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:

- MN1 i MN2 — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtéwna
bryte budynku,



- MN3 i MN10 — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20°
do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwna
bryte budynku,

- MN4 i MN5 - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych giéwna
bryte budynku, oraz dachy ptaskie,

- MNG6 - MN9 i MN11 — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kagtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtdbwng bryte budynku, oraz dachy ptaskie,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

10) wysokos$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: MN1 - MN10 o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz pfaskie — maks. 9,0 m,

b) mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem: MN11 — maks. 9,0 m,

c) innych niz wymienione wlit. a ib, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;
12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw materiatow takich jak:

a) cegta, bgdz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
)

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, ;.
w odcieniach bieli, bezu, zofci i szarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewaciji;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej na
granicy dziatki ewidencyjnej wytgcznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow;
14) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdow lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych z blachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazy;

15)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
9,11i12;

16) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 - 12 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktéorych mowa w pkt9 i11 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.



§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami MNs1 - MNs6, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym lokalu
uzytkowym ustug biurowych;

2) forma zabudowy — szeregowa, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MNs1 i MNs3 — maks. 50%,
b) MNs2 i MNs6 — maks. 35%,
c) MNs4 i MNs5 — maks. 45%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej —
maks. 125 m?;

6) tgczna szerokosc¢ elewacji frontowej pojedynczego szeregu budynkéw — maks. 40 m;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) MNs1 i MNs3 — min. 0,05, maks. 1,5,
b) MNs2 i MNs6 — min. 0,05, maks. 1,05,
c) MNs4 i MNs5 — min. 0,05, maks. 1,35;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
400/0;
9) geometria dachoéw:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:

- MNs1 - MNs3 — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 42°, z dopuszczeniem innych form geometrii dachéw dla elementéw uzupetniajgcych
gtdbwng bryte budynku,

- MNs4 - MNs6 — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 30°,
z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementéw uzupetniajgcych gtowng bryte
budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

10) wysokos$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw materiatow takich jak:

a) cegta, bgdz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, ;.
w odcieniach bieli, bezu, zofci i szarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewaciji;



13) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych na granicy dziatki ewidencyjnej wytgcznie
w przypadku przylegania do siebie tych budynkéw;
14) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych z blachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazy;

15)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
9,11i12;

16) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 12 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktéorych mowa w pkt9 i11 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii oraz kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§9
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MNU1 - MNUG6, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w lokalu uzytkowym, ustug
drobnych, ustug biurowych i ustug spotecznych,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- stacji paliw, myjni samochodowych,
- hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;
- sprzedazy i wynajmu pojazddéw samochodowych i wolnobieznych,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazddow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,

- zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi na terenach
oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2, MNU4 i MNUG,

c) obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, szkotkarskich oraz sadach na terenie
oznaczonym symbolem: MNU3;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) powierzchnia  zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ustugowego w zabudowie:

a) wolnostojgcej — maks. 250 m?,
b) blizniaczej — maks. 125 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,05;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
400/0;

8) geometria dachow:



a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:

- MNU1 i MNU2 - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od
30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,

-MNU3 - MNU6 - dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 42°,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku, oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach:

- ptaskich — maks. 8,0 m,

- innych niz ptaskie — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw materiatow takich jak:

a) cegla, bgdz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c) kamien, badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, ;.
w odcieniach bieli, bezu, zofci i szarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewaciji,

e) ptyty elewacyjne w kolorystyce, o ktérej mowa w lit. d, beton elewacyjny — dla budynkow
ustugowych;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na granicy dziatki
ewidencyjnej wytgcznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow;
13) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami, za
wyjatkiem przedsiebiorstw majgcych siedzibe w obszarze planu iprowadzacych dziatalno$é
gospodarczg w dniu wejscia planu w zycie,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokoéci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych z blachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiekidw budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazy;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
8,10i11;

15) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 - 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,



c) warunkow, o ktorych mowa w pkt8 i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§10
Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UMN1 - UMNS5, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- stacji paliw,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- baz transportowych,
- hurtowni, magazynéw i skladéw na terenie oznaczonym symbolem: UMNS5,

- sprzedazy i wynajmu pojazdéw samochodowych iwolnobieznych na terenach oznaczonych
symbolami: UMN1, UMN2, UMN4 i UMNS,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci iinnych urzgdzen transportowych na
terenach oznaczonych symbolami: UMN4 i UMNS,

b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. a,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym lokalu uzytkowym,
ustug drobnych, ustug biurowych iustug spotecznych na terenach oznaczonych symbolami:
UMN1, UMN2 i UMNS,

d) obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych na terenie oznaczonym symbolem: UMN3;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — maks. 400 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2, maks. 1,05;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
250/0;

8) geometria dachow:

a) budynkéw  ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych naterenach oznaczonych
symbolami: UMN1 i UMN2 — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych naterenach oznaczonych
symbolami: UMN3 - UMN5 — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow uzupetniajacych gtowng bryte
budynku, oraz dachy ptaskie,

c) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i lit. b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,0 m, wtym wysoko$¢ budynkéw na terenach oznaczonych
symbolami:

a) UMN1 i UMN2 — maks. 12,0 m,
b) UMN3 i UMN4:
- 0 dachach ptaskich — maks. 10,0 m,
- 0 dachach dwuspadowych — maks. 12,0 m,
c) UMNS:
- ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — maks. 10,0 m,

- mieszkalnych — maks. 8,0 m,



d)UMN1 - UMNS5 - innych niz ustugowe, ustugowo-mieszkalne oraz mieszkalne, wiat
wolnostojgcych, obiektow matej architektury itymczasowych obiektéw budowlanych — maks.
50m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow materiatéow takich jak:

a) cegtla, badz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c) kamien, badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie koloréw RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, ;.
w odcieniach bieli, bezu, zétci i szarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacii,

e) ptyty elewacyjne w kolorystyce, o ktérej mowa w lit. d, beton elewacyjny, aluminium, szkto — dla
budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na granicy dziafki
ewidencyjnej wytgcznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow;

13) dla nowo realizowanych parkingdw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej
pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji min. 1 nasadzenie na 6 stanowisk postojowych;

14) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

¢) wykonanych z blachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw
gospodarczych i garazy;

15)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
8,10i 11;

16) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 - 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt8 i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§ 11
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, ustala sie:

1) przeznaczenie —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali
uzytkowych w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych, gastronomii i handlu
detalicznego wytgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
450/0;

6) geometria dachéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku;



7) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych — 9,5 m,

b) innych niz wymienione w lit. b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury — maks. 5,0 m;
8) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow materiatow takich jak:

a) cegta, bgdz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
)

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, ;.
w odcieniach bieli, bezu, zofci i szarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewaciji,

e) ptyty elewacyjne w kolorystyce, o ktérej mowa w lit. d, beton elewacyjny;

9) dla nowo realizowanych parkingdbw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej
pomiedzy stanowiskami postojowymi a budynkami mieszkalnymi w proporcji min. 1 nasadzenie na
4 stanowiska postojowe;

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) garazy wolnostojgcych i w zespotach, budynkéw gospodarczych;

11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i 8;

12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa wpkt6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii jak w stanie istniejgcym.

§12
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) ustug oswiaty,
b) sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i samochoddw ciezarowych,
c) gospodarki odpadami, w tym punktdéw zbierania i przetwarzania odpadow,
d) baz transportowych,
e) centréw logistycznych i magazynowych,
f) stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem: U4,
g) sprzedazy i wynajmu pojazdow samochodowych na terenie oznaczonym symbolem: U4,

h) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci iinnych urzadzen transportowych na
terenie oznaczonym symbolem: U4;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;



3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) U1, U4 i U5 — maks. 40%,
b) U2 — maks. 60%,
c) U3 — maks. 50%;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego — maks. 2200 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:

a) U1i U5 - min. 25%,
b) U4 — min. 20%,

c) U2i U3 - min. 15%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektdéw budowlanych —
dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
-U1-U3iU5-maks. 10,0 m,
- U4 —maks. 12,0 m;

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 5,0 m;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow materiatow takich jak:

a) cegta, bgdz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c) kamien, badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, ;.
w odcieniach bieli, bezu, zétci i szarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewaciji,

e) ptyty elewacyjne w kolorystyce, o ktérej mowa w lit. d, beton elewacyjny, aluminium, szkto;

10) dla nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej
pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji min. 1 nasadzenie na 6 stanowisk postojowych;

12) na terenie oznaczonym symbolem U4 — w strefie (zi) o szerokosci 15,0 m od strony terenu
oznaczonego symbolem KDD2, oznaczonej na rysunku planu, nakaz urzgdzenia zieleni izolacyjnej,
ksztattowanej w formie zieleni wielopietrowej, stanowigcej izolacje wizualng oraz funkcjonalng, w tym
zieleh wysoka oraz zimozielona, z dopuszczeniem podziemnego uzbrojenia terenu oraz ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych;

12) dopuszczenie lokalizacji miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow lub surowcéw poza
budynkami pod warunkiem, ze miejsca te bedg wizualnie odseparowane lub niewidoczne od strony
drog publicznych;

13) zakaz lokalizacji wykonanych z blachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektéw
budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy;

14)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7
i 9;



15) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa wpkt7 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejacym;

16) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zgodnie z rozdziatem 3.

§13
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
80%;

4) geometria dachéw obiektéw matej architektury — dowolna;

5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 11,0 m, w tym obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie ustala sie
wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 14
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu — od 8,0 m do 18,5 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m.

§15
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDZ1 - KDZ3, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu dla terenu o symbolu:

a) KDZ1 - od 8,2 m do 45,8 m,

b) KDZ2 — od 10,2 m do 27,7 m,

c) KDZ3 —o0d 9,7 mdo 17,7 m;
)
)

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m.
§ 16
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu
0 symbolu:

a) KDL1 —od 12,0 m do 20,3 m,



b) KDL2 — od 12,0 mdo 12,2 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m.
§17
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu

0 symbolu:

a) KDD1 —od 7,8 m do 24,1 m,

b) KDD2 — od 8,8 mdo 17,5 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m.

§18
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 - KDW3, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu

0 symbolu:

a) KDW1 - od 6,0 m do 12,5 m,

b) KDW2 — od 6,5 m do 6,6 m,

c) KDW3 —od 5,0 mdo 12,5 m;
)

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m.

§19
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDP1 i KDP2, ustala sie:

1) przeznaczenie — ciggi pieszo-rowerowe;

2) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu

0 symbolu:

a) KDP1 —-7,0 m,

b) KDP2 — od 3,0 m do 5,0 m;

4) wysokosé zabudowy — maks. 10,0 m.

§ 20
Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem KDX, ustala sie:

1) przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od 5,0 m do
12,5 m;

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m.



Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 21

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu,
z zastrzezeniem zakazu obstugi terenu oznaczonego symbolem U4 od strony terenu komunikaciji,
oznaczonego symbolem KDD2.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — 2 miejsca na mieszkanie,
w tym miejsca w garazu, zzapewnieniem dodatkowych min. 15% ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych dla kazdego zespotu zabudowy;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na mieszkanie w tym miejsca w garazu,
z czego min. 30% ogdlnodostepnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

4) dla doméw dla osob starszych oferujgcych statg opieke:

a) 1 miejsce na 5 osbb,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

5) dla moteli, hoteli i pensjonatéw:

a) 1 miejsce na 2 pokoje,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

6) dla ustug biurowych i drobnych:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce, lub
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

7) dla obiektow biurowych z pomieszczeniami na wynajem:
a) 1 miejsce na 20 m?2 powierzchni uzytkowej, lub

b) 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione;

8) dla salondéw fryzjerskich, kosmetycznych iinnych podobnych — 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

9) dla centrow konferencyjnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,

10) dla stacji paliw:

a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
11) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatéow samochodowych:
a) 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
b) w przypadku stacji kontroli pojazdow:
- nie mniej niz 4 miejsca dla pojazdéw do 3,5 t,
- 2 miejsca dla pozostatych pojazdéw;
12) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych:
a) 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

13) dla sklepéw bez samoobstugi oraz aptek — 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;



14) dla sklepow samoobstugowych i hurtowni:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

15) dla hal targowych, targowisk i gietd:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej,

b) 1 miejsce dla samochodu dostawczego na 10 stanowisk handlowych,

c)1 miejsce dla samochodu dostawczego na 1 stanowisko handlowe (w przypadku handlu
z samochodu);

16) magazynéw, sktaddéw budowlanych i centréw ogrodniczych:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla samochodoéw ciezarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej;
17) dla salonéw samochodowych i autokomisow:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozyciji,

b) 1 miejsce dla samochodéw ciezarowych na 1500 m? uzytkowej i ekspozycii;
18) dla restauracji i kawiarni:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

19) dla baréw, klubow i dyskotek — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;
20) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:

a) 2 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

21) dla przedszkoli i zZtobkdw:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

22) dla pozostatych ustug — jedno miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

3. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu inwestyciji.

4. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych
istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie.

5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2, w formie: parkingdéw
terenowych, garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkoéw.

6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla doméw dla os6b starszych oferujgcych statg opieke — 1 miejsce postojowe na 10 t6zek;

2) dla moteli, hoteli, pensjonatéw i centréw konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 miejsc;

3) dla wielofunkcyjnych obiektdow biurowych z pomieszczeniami na wynajem — 1,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla handlu bez samoobstugi, aptek, handlu z samoobstugg i hurtowni — 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni sprzedazy;

5) dla hal targowych, targowisk i gietd — 1 miejsce postojowe na 75 m? powierzchni handlowej;



6) dla magazynow, sktadéw budowlanych icentréow ogrodniczych — 1 miejsce postojowe na
4 stanowiska pracy;

7) dla restauracji, kawiarni — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej;

8) dla szpitali — 2 miejsca postojowe na 100 tézek;

9) dla ustug oswiaty i edukacji — 10 miejsc postojowych na 100 uczniéw lub studentéw;

10) dla pozostatych ustug, za wyjgtkiem stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, warsztatéw
samochodowych, myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych irecznych — 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej — lokalizacja wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu na terenach
oznaczonych symbolami MN1 - MN11, MNs1 - MNs6, MNU1 - MNUG6, UMN1 - UMNS i MW,

b) urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkdéw na pozostatych
terenach;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym réwniez dla ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, wtym zistniejgcych
wodociggow: & 63 mm, & 90 mm, J 110 mm, @ 150 mm, & 160 mm, & 315 mm, @ 500 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzania do terenéw woéd powierzchniowych srédlgdowych oraz istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej, w tym do istniejgcych kanatow deszczowych: @ 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, &
600 mm, g 800 mm, @ 1000 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych;

6) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych — odprowadzanie do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, wtym do
kanatéw sanitarnych: @ 200 mm, & 250 mm, & 300 mm, @ 315 mm, & 600 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy:

a) z indywidualnych zrédet ciepta,

b) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
C) z urzadzenh zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) z odnawialnych zrédet energii, w tym ukfadéw hybrydowych,

e) z sieci elektroenergetycznej;



8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym:

- linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV i stacji transformatorowych: MCZULOW,
MO0617, M0658, M661, M662, MO768 i M775, oznaczonych na rysunku planu,

- linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
)

a) dostawy z sieci gazowej, wtym zistniejgcych gazociggow: @ 32 mm, @ 40 mm, & 50 mm,
63 mm, @ 110 mm, & 160 mm, & 200 mm, @ 225 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) realizacja nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggéw
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi
przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z pdzn.
zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 23
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.) na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN1 - MN11 i MNs1 - MNs6 — jak dla ,terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;
b) MNU1 - MNUG6 i UMN1 - UMNS — jak dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych”;
c) MW - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego".

Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 24

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
ustala sie nastepujgce parametry dziatek:

1) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 10%;



2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN5, MN9, MNU1 - MNUG6 i UMN1 - UMNS:
a) szerokos¢ frontéw dziatek dla zabudowy:
- wolnostojgcej — min. 18 m,
- blizniaczej — min. 12 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- wolnostojgcej — min. 400 m?,
- blizniaczej — min. 320 m?;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN3, MN4, MNG6 - MN8, MN10 i MN11:
a) szerokos¢ frontéw dziatek dla zabudowy:
- wolnostojgcej — min. 18 m,
- blizniaczej — min. 12 m,
- szeregowej — min. 7 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- wolnostojgcej — min. 400 m?,
- blizniaczej — min. 320 m?,
- szeregowej — min. 200 m?;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNs1 - MNs6:
a) szerokos¢ frontow dziatek dla zabudowy:
- blizniaczej — min. 12 m,
- szeregowej — min. 7 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- blizniaczej — min. 320 m?,
- szeregowej — min. 200 m?;
5) dla terenu oznaczonego symbolem MW:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
6) dla terendéw oznaczonych symbolami: U1 - U5:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

7)dla terendw nie wymienionych w pkt. 2 - 6 nie ustala sie parametréw dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych

Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 25

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.



Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE
§ 26

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami:
KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDP1, KDP2, KDX i ZP.

§ 27
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/598/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od
29 pazdziernika do 29 listopada 2020r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic: Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej
i Oswiecimskiej w Tychach w wyznaczonym terminie (ij. do dnia 20 grudnia 2020r.), wniesiono
nastepujace uwagi:

1) uwage ztozong w dniu 26 listopada 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 25 listopada
2019 r.) dotyczgcg zmiany szerokosci pasa drogowego dla terenu komunikacji, oznaczonego
symbolem KDL2 z12 m do 9 m na odcinku przylegajgcym do nieruchomosci wnioskodawcy, tj.
dziatki nr 488/167;

2) uwage ztozong w dniu 10 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 9 grudnia 2019 r.),
dotyczgca terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami MNs1 - MNs6, w zakresie obnizenia dopuszczonej wysokosci budynkéw mieszkalnych
w zabudowie szeregowej do 6 m dla budynkdéw o dachach ptaskich oraz do 7 m dla budynkéow
o dachach spadzistych;

3) uwage ztozong w dniu 10 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 9 grudnia 2019 r.),
dotyczgca terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie
obnizenia dopuszczonej wysokosci budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej do 6 m dla
budynkéw o dachach ptaskich oraz do 7 m dla budynkéw o dachach spadzistych;

4) uwage ztozong w dniu 10 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 9 grudnia 2019 r.),
dotyczacag terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie
zmniejszenia dopuszczonej szerokosci elewacji frontowej pojedynczego szeregu budynkéw z 60 m
do 40 m;

5) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.),
dotyczacg terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U4 iUS5, w zakresie
zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki z 40% do 50%;
6) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.),
dotyczacg terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U4 iU5, w zakresie
zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 15%;

7) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.),
dotyczacg terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U4, w zakresie podwyzszenia
dopuszczalnej wysokosci budynkéw ustugowych z 12 m do 16 m;

8) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.),
dotyczgcag terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5 w zakresie rezygnacji
Z nakazu realizacji nasadzen zieleni wysokiej;

9) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.),
dotyczgcag terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5 w zakresie rezygnacji
z zakazu lokalizacji miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatdw lub surowcéw poza
budynkami;

10) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych
(pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczacg dziatek ewidencyjnych nr 195/10, 195/11, 195/12,
195/13, 376/15, 377/15 i103/17, w zakresie wykreslenia zapisu o przeznaczeniu terenu pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w terenie oznaczonym symbolem MW;

11) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy osob fizycznych
(pismo z dnia 18 grudnia 2019r.), dotyczacg dziatek ewidencyjnych nr 195/10, 195/11, 195/12,
195/13, 376/15, 377/15 i 103/17, w zakresie uzaleznienia rozpoczecia inwestycji kubaturowych na
tych dziatkach od wykonania w pierwszej kolejnosci ul. Brzoskwiniowej;



12) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych
(pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczacg dziatek ewidencyjnych nr 32, 34, 48/26, 101/26, 122/31,
123/31, 187/33, 231/20, 232/20, 247/27 i 257/35, w zakresie wprowadzenia nowej drogi dojazdowej
do terenu oznaczonego symbolem U4 z dojazdem do ul. Brzoskwiniowej, wraz z zastrzezeniem
zakazu obstugi terenu oznaczonego symbolem U4 od strony terenu oznaczonego symbolem KDD2,
tj. ul Brzoskwiniowej;

13) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych
(pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczacg terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
U1 - U5 w zakresie rozszerzenia katalogu wykluczonych rodzajow ustug o bazy transportowe oraz
centra logistyczne i magazynowe;

14) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych
(pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczgcg wprowadzenia zapisu dotyczgcego poszerzenia ul.
Czarnej na odcinku od ul. Lawendowej do ul. Zwierzynieckiej, z jednoczesnym zaprojektowaniem
chodnikéw i Sciezki rowerowej;

15) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych
(pismo zdnia 18 grudnia 2019r.), dotyczgcg terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
oznaczonych symbolami MNUS i MNUG6, terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych
symbolami UMN1 - UMNS5, terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - US5,
w zakresie obnizenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy do dwdéch kondygnacji naziemnych wraz
Z poddaszem uzytkowym;

16) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczgcag zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-rowerowy;
17) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczgca dziatek ewidencyjnych o numerach 11, 195/10, 377/15, 196/10, 376/15, 13, 103/17, 12,
194/10, potozonych na terenie oznaczonym symbolem MW, w zakresie wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy jako jej kontynuaciji z dziatek sgsiednich;

18) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczgca dziatek ewidencyjnych o numerach 11, 195/10, 377/15, 196/10, 376/15, 13, 103/17, 12,
194/10, potozonych na terenie oznaczonym symbolem MW, w zakresie zastgpienia zapisu,
mowigcego o realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi, na zapis
mdwigcy o realizacji nasadzen pomiedzy parkingami a budynkami mieszkalnymi;

19) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczagcg terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN2, oraz
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MNU2, w zakresie
dopuszczenia realizacji budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich;

20) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczgcg zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-rowerowy,
oznaczony symbolem KDP;

21) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
budowy chodnika wzdtuz ulicy Czarnej oraz progéw zwalniajgcych na tej ulicy;

22) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczgca terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie
rezygnacji z dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

23) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.),
dotyczgcag zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-rowerowy;
24) uwage ztozonag w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 20 grudnia 2019 r.),
dotyczgcg dziatek ewidencyjnych nr 1152/168, 1193/168 i 1194/168, w zakresie rezygnaciji
z oznaczenia istniejgcej drogi wewnetrznej, odchodzgcej od ul. Czarnej, symbolem KDX lub KDP;
25) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 20 grudnia 2019 r.),
dotyczacg rezygnacji z potgczenia drog wewnetrznych KDW2 i KDW3 ciggiem pieszo-jezdnym,
oznaczonym symbolem KDX, lub umozliwienie dojazdu do posesji bez tgczenia ze sobg terenéw
KDW2 i KDW3 wraz z utworzeniem barier dla samochodow;

26) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 20 grudnia 2019 r.),
dotyczacg terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie
rezygnacji z dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktérej mowa w:



1) ust. 1 pkt 1) zostata odrzucona, poniewaz parametry i przebieg drogi publicznej klasy lokalnej
ustalony zostat juz w obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowym. Projekt planu wytozony do
publicznego wgladu jedynie przejmuje ustalenia w tym zakresie, aby nie ingerowa¢ we wtasnosci
przeznaczone w obowigzujgcym planie pod zabudowe. Ogrodzenie posesji zostato zrealizowane
w pasie drogowym, ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym
Uchwatg Nr 0150/V1/81/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 27 lutego 2003 r. Ustalona w projekcie planu
szerokos$¢ 12 m zapewnia mozliwo$¢ realizacji jezdni, dwustronnego chodnika oraz pasa zieleni (lub
Sciezki rowerowej) odseparowujgcego ruch kotowy od pieszego. Jednak dopiero na etapie
opracowywania projektu budowlanego drogi publicznej okaze sie, czy ogrodzenie bedzie kolidowato
z ktérymkolwiek z elementéw drogi oraz czy konieczne bedzie jego przesuniecie;

2) ust. 1 pkt 2) zostata odrzucona, poniewaz zaproponowana w projekcie planu wysokosé
budynkow mieszkalnych (tj. 9 m) wynika z analizy wysokosci istniejgcej zabudowy szeregowej (ktora
siega ok. 8,5 m). Dopuszczenie zabudowy o tej wysokosci ma na celu zachowanie i ochrone tadu
przestrzennego, poprzez kontynuacje irozwdj zabudowy o uksztattowanych cechach
charakterystycznych dla tych terendw. W projekcie planu nie przewiduje sie dla budynkow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej dachow ptaskich, poniewaz geometria dachow juz
istniejgcej w tym rejonie zabudowy szeregowej to wytgcznie dachy spadziste. Ponadto, z analizy
zabudowy mieszkaniowej w obszarze planu, innej niz szeregowa, wynika, ze dominuje taka wiasnie
geometria dachow;

3) ust. 1 pkt 3) zostata odrzucona, poniewaz zaproponowana w projekcie planu wysokos$é
budynkoéw mieszkalnych (tj. 10 m) wynika z analizy wysokosci istniejgcej w tym terenie zabudowy
wielorodzinnej oraz wniosku o pozwolenie na budowe dla inwestycji projektowanej w oparciu
o ustalenia obowigzujgcego dla tego terenu planu miejscowego z 2003 r., dopuszczajgcego
zabudowe o trzech kondygnacjach. W projekcie planu nie przewiduje sie dla budynkéw mieszkalnych
dachow spadzistych, co jest wynikiem analizy parametréw w tym zakresie dla istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej oraz wniosku o pozwolenie na budowe dla projektowanych inwestycji na tym terenie.
Ponadto, dla terenu o symbolu U4, stanowigcego bezposrednie sgsiedztwo terenu o symbolu MW,
w projekcie planu zaproponowano wytgcznie dachy ptaskie;

4) ust. 1 pkt 4) zostata przyjeta;

5) ust. 1 pkt 5) zostata odrzucona, poniewaz pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dopuszcza zaproponowane przez wnioskodawce
warto$ci, dokument ten zastrzega, ze: wartosci maksymalne nie stanowig gwarancji ustalenia takich
wartosci dla kazdej dziatki budowlanej wchodzgcej w sktad obszaru; przesgdzenie o konkretnych
wartosciach nastgpi w miejscowym planie, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwlaszcza potrzeb
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkéw obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej. Nalezy tez mie€¢ na uwadze troske o srodowisko i potrzebe zachowania jak najwiekszej
powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz osiggniecie odpowiednio wysokiego ich udziatu
w przestrzeni miejskiej istotnie wptynie na ztagodzenie warunkéw termicznych w mieécie. Co wiecej,
duze tereny uszczelnione przyczyniajg sie do intensywniejszych sptywéw powierzchniowych, ktore
prowadzi¢ mogg do lokalnych podtopien. Przedstawione w projekcie planu wskazniki majg na celu
zastosowanie przez inwestoréw rozwigzan projektowych tworzenie atrakcyjnych przestrzeni
i ochrone tadu przestrzennego;

6) ust. 1 pkt 6) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 5);

7) ust. 1 pkt 7) zostata odrzucona, poniewaz w najblizszym sasiedztwie brak jest budynkow
ustugowych o wnioskowanej wysokosci. Powstajgca na terenie U4 zabudowa ustugowa bedzie
bezposrednio sgsiadowacC zterenami zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku ztym jej gabaryty
nie powinny istotnie dominowag, tylko nawigzywaé¢ do zabudowy w sasiedztwie;

8) ust. 1 pkt 8) zostata odrzucona, poniewaz rozlegte parkingi pozbawione drzew, krzewow
i trawnikdw przyczyniajg sie do tworzenia miejskich wysp ciepta. Zacienianie obszaréw o wysokim
stopniu uszczelnienia ma na celu zapobieganie tym zjawiskom oraz bardziej zrownowazone
zagospodarowanie iwykorzystanie dostepnego terenu. Osiggniecie w przestrzeni miejskiej
odpowiednio wysokiego udziatu terenow biologicznie czynnych istotnie wptynie na ztagodzenie
warunkow termicznych w miescie;

9)ust. 1 pkt 9) zostata przyjeta wczesci. Dopuszczone =zostalo lokalizowanie miejsc
magazynowania lub gromadzenia materiatow lub surowcéw poza budynkami w taki sposob, aby byty
one wizualnie odseparowane lub niewidoczne od strony drég publicznych. W ten sposob osiggnie sie
cel, jakim jest zapewnienie atrakcyjnej, estetyczniej wizualnie przestrzeni. Nalezy tez zauwazy¢, ze



zapis ten nie uniemozliwia magazynowania lub gromadzenia poza budynkami towaréw (np.
w charakterze ekspozycji) przeznaczonych na sprzedaz;

10) ust. 1 pkt 10) zostata odrzucona, ze wzgledu na fakt wydania ostatecznych pozwolen na
budowe dla budynkéw wielorodzinnych na mocy obowigzujgcego planu miejscowego,
umozliwiajgcego realizacje takiego typu zabudowy. Jest to jedyny teren w obszarze projektu planu,
dopuszczajgcy zabudowe wielorodzinng do trzech kondygnacji nadziemnych. Projekt planu ustala
parametry oraz wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy stosownie do lokalizaciji
i charakteru zabudowy w otoczeniu. Zaktada sie, ze przedmiotowy teren powinien stanowi¢ strefe
przejsciowg pomiedzy intensywniej zabudowanymi w przysztosci terenami ustug, potozonych przy
ulicy Oswiecimskiej, a terenami zabudowy jednorodzinnej. Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych
nr 195/11, 195/12 i 195/13 uznaje sie za bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg
sie na terenie o symbolu MW;

11) ust. 1 pkt 11) zostata odrzucona, jako bezprzedmiotowa, poniewaz plan miejscowy nie okresla
terminow realizacji inwestycji oraz nie moze uzalezniac realizacji jednej inwestycji od innej — nie sg to
kompetencje planu miejscowego. Zakres regulacji, ktore mogg stanowi¢ ustalenia planu, okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych
nr 195/11, 195/12 i 195/13 uznaje sie za bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg
sie w obszarze objetym projektem planu miejscowego;

12) ust. 1 pkt 12) zostata odrzucona, poniewaz zaproponowany w uwadze sposob obstugi
komunikacyjnej terenu U4 jest zgodny z ustaleniami projektu planu miejscowego (§ 22 pkt. 1;
obecnie § 21), wobec czego uwage nalezy uzna¢ za bezzasadng. Natomiast zaprojektowanie
i wykonanie wewnetrznego ukfadu drogowego uzaleznione jest od konkretnych rozwigzan
i zamierzen inwestycyjnych, realizowanych na tym terenie. Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych
nr 101/26, 231/20 i 232/20 uznaje sie za bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg
sie w obszarze objetym projektem planu miejscowego;

13) ust. 1 pkt 13) zostata przyjeta;

14) ust. 1 pkt 14) zostata odrzucona, poniewaz projekt planu zabezpiecza odpowiednio duzg
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych KDZ2 pod realizacje ul. Czarnej, aby zapewni¢ mozliwosé
realizacji jezdni, dwustronnego chodnika oraz sciezki rowerowej (lub pasa zieleni odseparowujgcego
ruch kolowy od pieszego). Natomiast przygotowanie projektu budowlanego, okreslajgcego
szczegotowo elementy drogi publicznej, nalezy do zadan Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw
w Tychach;

15) ust. 1 pkt 15) zostata odrzucona, poniewaz w projekcie planu okresla sie wysokos¢ zabudowy
w metrach. Okreslanie wysokosci w kondygnacjach jest nieprecyzyjne, gdyz brak jest ograniczen co
do wysokosci jednej kondygnacji. Jednak z uzasadnienia wynika, ze celem uwagi jest zapobiegnigecie
powstawaniu budynkow o wysokosci przekraczajgcej 10 m. Zaproponowane w projekcie planu
wysokosci budynkéw, w przypadku terendéw o symbolach MNUS, MNUG6 i UMNS5, nie przekraczajg
10 m. Dla terenéw o symbolach U1 - U5 i UMN1 - UMNS3, potozonych przy ul. Oswiecimskiej lub
Katowickiej, zaproponowano wyzszg zabudowe (maks. 12 m), zaktadajgc, ze nie bedzie ona istotnie
dominowaé¢ nad zabudowg w sgsiedztwie oraz przyczyni sie do stworzenia lepszych warunkéw
inwestycyjnych. Z kolei dopuszczona wysokos$¢ budynkéw na terenie o symbolu UMN4, potozonym
przy skrzyzowaniu ul. Czarnej z ul. Brzoskwiniowg, ma na celu zachowanie spodjnej wysokosci
z zabudowg na terenach o symbolach U4 i U5;

16) ust. 1 pkt 16) zostata przyjeta w czesci, w czesci dotyczgcej zmiany terenu o symbolu KDX na
ciag pieszo-rowerowy na odcinku pomiedzy terenami o symbolach ZP i KDW3. Natomiast na
pozostatej czesci, na fragmencie pomiedzy terenami o symbolach KDW2 iZP, konieczne jest
zapewnienie dojazdu do istniejgcej zabudowy;

17) ust. 1 pkt 17) zostata przyjeta;

18) ust. 1 pkt 18) zostata przyjeta;

19) ust. 1 pkt 19) zostata odrzucona, poniewaz na terenach o symbolach MN2 i MNU2 (a takze na
bedacych w sagsiedztwie terenach o symbolach MN1, MNs1 - MNs4) dominuje zabudowa
posiadajgca dachy wielospadowe idwuspadowe. Natomiast dachy ptaskie wystepujg bardzo
nielicznie na starych budynkach;

20) ust. 1 pkt 20) zostata przyjeta w czesci — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 16);

21) ust. 1 pkt 21) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 14);

22) ust. 1 pkt 22) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 10);

23) ust. 1 pkt 23) zostata przyjeta w czesci — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 16);



24) ust. 1 pkt 24) zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa, poniewaz wskazane przez
wnioskodawce dziatki sg oznaczone w projekcie planu symbolem KDW3 (teren komunikacji — droga
wewnetrzna);

25) ust. 1 pkt 25) zostata przyjeta w czesci — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 16). Je$li chodzi
o utworzenie barier dla samochoddéw, to tereny KDW2 i KDW3 w projekcie planu sg drogami
prywatnymi, w zwigzku z czym wiasciciele tych gruntow decydujg o ewentualnych rozwigzaniach
podnoszacych bezpieczenstwo ikomfort ruchu pojazdow oraz pieszych. Zasady realizacji
wspomnianych barier nie sg kompetencjg planu miejscowego;

26) ust. 1 pkt 26) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 10).

3. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada
2020 r. do 15 grudnia 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach
w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 29 grudnia 2020 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1) uwage ztozong w dniu 17 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 15 grudnia 2020 r.),
dotyczgcag zachowania przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 737/166, 738/166, 796/166, 741/166,
735/166 1736/166 zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, tj. jako tereny upraw ogrodniczych;

2) uwage ztozong w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 23 grudnia 2020 r.),
dotyczaca korekty ciggu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem KDP2) w taki sposéb, aby
nie wykorzystywac¢ fragmentu dziatki nr 1324/159;

3) uwage ztozong w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 23 grudnia 2020 r.),
dotyczacg umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej na
terenie oznaczonym symbolem MNs4;

4) uwage ztozong w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 23 grudnia 2020 r.),
dotyczgca korekty ciggu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem KDP2) w taki sposéb, aby
nie wykorzystywac¢ fragmentu dziatki nr 1324/159;

5) uwage ztozong w dniu 28 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 28 grudnia 2020 r.),
dotyczgcg umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonym symbolem MN11);

6) uwage ztozong w dniu 28 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 28 grudnia 2020 r.),
dotyczacg objecia dz. ew. nr 19, 364/20 i365/20 jednym terenem, aby umozliwi¢ elastyczne
zaprojektowanie zespotu mieszkaniowego;

7) uwage ztozong w dniu 29 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 28 grudnia 2020 r.),
dotyczaca wigczenia dziatki ewidencyjnej nr 129 do terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;j.

4. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktérej mowa w:

1) ust. 3 pkt 1) zostata przyjeta w czesci. Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskazane dziatki znajdujg sie
w obszarze zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej (oznaczonym symbolem UM). Taki kierunek
przeznaczenia nie pozwala na to, aby podstawowym sposobem zagospodarowania byta zabudowa
rolnicza. Natomiast zgodnie z 28 obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (przyjetym Uchwatg Nr0150/VI/81/03 Rady Miasta Tychy zdnia 27 lutego
2003 roku) dla wskazanych dziatek:

a) podstawowym przeznaczeniem sg uprawy ogrodnicze, szkétkarskie i sady,
b) dopuszczalnym sposobem zagospodarowania jest:

- zamieszkiwanie potgczone z prowadzong dziatalnoscia,

- handel i ustugi zwigzane z funkcjg rolniczo-ogrodnicza.

Dlatego tez dla tych dziatek w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
miejscowego dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (o symbolu MNU3) pozwolono
na dziatalnos¢ polegajgcg na obstudze produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, a na
terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (o symbolu UMN2) szeroko rozumiang
dziatalno$¢ ustugowsg (z kilkoma wykluczeniami), a tym samym kontynuacje dotychczasowej



dziatalnosci. Natomiast na skutek ztozonej uwagi dla terenu MNU3 dopuszczono dziatalnos¢
szkotkarskg oraz sady;

2) ust. 3 pkt 2) zostata przyjeta.

3) ust. 3 pkt 3) zostata przyjeta.

4) ust. 3 pkt 4) zostata przyjeta.

5) ust. 3 pkt 5) zostata odrzucona. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony
symbolem MN11) zostat wyznaczony na skutek uwagi ztozonej w dniu 24 lutego 2020 r., tj. po
terminie na sktadanie uwag do wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu projektu
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry uptynagt 20 grudnia
2019 r.). Uwagodawcy (ktérzy sg autorami réwniez tej uwagi) wnosili woéwczas o zmiane
przeznaczenia terenu w taki sposdb, aby na dziatce ew. nr 19 byta mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze albo zabudowy szeregowej (z mozliwymi
ustugami) o trzech kondygnacjach. Na skutek  tej uwagi wyznaczono teren
o0 symbolu MN11, dla ktérego, w poréwnaniu z przylegajgcym terenem o symbolu MN10,
zaproponowano wyzszg intensywnos¢ zabudowy oraz dozwolono realizacje budynkow mieszkalnych
o dachach ptaskich o wysokosci maks. 9 m. Nalezy tez zwréci¢ uwage, ze zgodnie z obowigzujgcym
»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskazana
dziatka znajduje sie w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej (0znaczonym symbolem
MU), ktéry nie dopuszcza wnioskowanego rodzaju zabudowy. Ponadto, uwagodawcy ani wczesniej,
ani obecnie nie starali sie o uzyskanie pozwolenia na budowe tzw. matych domoéw mieszkalnych
w oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) ust. 3 pkt 6) zostata przyjeta.

7) ust. 3 pkt 7) zostata odrzucona. Wyznaczenie terenu o symbolu MN1, w ktérym potozona jest
wskazana dziatka, byto podyktowane formg i funkcjg istniejacej zabudowy. Pomimo dopuszczenia
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego realizacji mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, taka zabudowa nie powstata, co przewazyto
o dopuszczeniu jedynie zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgce;j i blizniaczej na tym terenie.
W ten sposob zostanie zachowana spéjnos¢ kompozycyjna sgsiedztwa. Zgodnie z art. 3 pkt 2a
ustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 1333 z p6zn. zm.)
w budynku jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku. Oznacza to mozliwos¢ prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na terenie MN1. Nalezy tez zauwazy¢, Ze uwagodawca w przesziosci
nie wnioskowat o uzyskanie pozwolenia na budowe na przedmiotowej dziatce.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/598/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach zalicza sie
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych drég publicznych, obiektow i urzadzen
w terenach o symbolach KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDP1, KDP2 i KDX;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspoffinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/598/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jalowcowej,
Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach.
Rada Miasta Tychy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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