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Projekt

UCHWALANR ...... locoun. 120
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap lll

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 3
Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje — etap lll nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap lll, zwany dalej planem.

§1
1. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Granice  isposoby zagospodarowania terendw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 - Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 - Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt4, 5, 9i11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 -
rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 53,5 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
Il etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XXV/561/08 Rady Miasta Tychy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje zmienionej Uchwatg Nr XXXIV/704/13 Rady
Miasta Tychy z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku
planu oraz § 6.

2) informacyjne:

a) granica terenu goérniczego KWK Bolestaw Smiaty - taziska I,

b) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV,

c) istniejgca sie¢ wodociggowa magistralna "Go-Cza I",

d) istniejgca sie¢ gazowa podwyzszonego cisnienia relacji Szopienice - Przegedza,

e) strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia sie p - 1% - na podstawie opracowania
z2009r. firmy MGGP S. A. zKrakowa pn. ,Strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie
pojawienia sie p - 1% wraz z koncepcjg ochrony przeciwpowodziowej”.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren — czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrdd innych terenéw, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
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uzytkowania budynkow zgodnie zich przeznaczeniem, dojazdami, parkingami, garazami, zielenig
urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, drég wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszeh nad
wejsciami do budynkéw, elementdéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosé
maks. 1,5 m;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos¢ budynkow - wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);

7) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzadzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

8) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Polskiej Normie, dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
PN-ISO 9836: 1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1935);

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkoéw) Ilub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane, z wykluczeniem powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, szopy);

10) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

11) zielen  urzadzona -  zespoly zieleni  uksztattowane  w sposob  zaplanowany,
z dopuszczeniem lokalizacji placow zabaw, urzgdzen sportowych, obiektdw matej architektury,
ciggow pieszych lub rowerowych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;

12) ustugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, jak ustugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji oraz opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej, publicznej administracji, punkty i urzedy pocztowe, ustugi z zakresu utrzymania
porzadku publicznego i bezpieczenstwa;

13) ustugi biurowe - dziatalno§¢ administracji publicznej igospodarczej, ustugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, biura projektowe
i rachunkowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna dziatalnosc¢
prowadzona w biurach;

14) ustugi drobne - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, ustugi szewskie, krawieckie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
ochrony zdrowia, naprawa artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy
sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu, punkty
apteczne iapteki, pralnie, atakze inne podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na
otoczenie;

15) terenowe obiekty sportu i rekreacji - urzgdzenia lub zespoty urzgdzen na wolnym powietrzu
stuzgce do sportu i rekreacji;
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16) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 z p6zn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN17 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UO1 — teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;
3) UK1 — teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;
4) US1, US2 - tereny sportu i rekreacii;
5) RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowej;
6) R1, R2 - tereny rolnicze;
7) ZP1 — ZP3 - tereny zieleni urzgdzonej;
8) Z1, Z2 - tereny zieleni;
9) WS1, WS2 - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
10) KS1 - teren parkingu;
11) KDL1, KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
12) KDD1 — KDD10 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
13) KDW1 — KDW3 - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN17,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych
ustug: drobnych, biurowych i spotecznych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,0;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenéw o symbolach: MN2, MN4, MN5, MN6, MN9, MN10 - maks. 25%,

b) dla terenéw o symbolach: MN1, MN3, MN7, MN8, MN11 - maks. 30%,

c) dla terenéw o symbolach: MN12 — MN17 - maks. 35%;

6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) mieszkalnego o wysokosci powyzej 6,0 m - maks. 250,0 m?,

b) garazowego i gospodarczego - maks. 80,0 m?;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach: MN12 — MN17 — min. 40%,

b) dla terendw o symbolach innych niz wymienione w lit. a - min. 45%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 42°,

b) budynkdw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych:

- dachy ptaskie,

ata wygenerowania dokumentu: -04- :38:
th ia dok tu: 2024-04-24 1:38:55

Proje Strona 4



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=486973

-dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 42°,

c) obiektow matej architektury - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych - maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych oraz obiektdw matej architektury - maks. 5,0
m;

10) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1-9 - dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt8i12 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu, kolorystyki potaci dachowych jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z decyzjg;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surowcéw poza budynkami,
c
d

e) tablic iurzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szylddbw umieszczanych na budynkach lub
ogrodzeniach, o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
w odniesieniu do dziatki budowlanej;

budynkéw gospodarczych lub garazy o elewaciji z blachy,

ogrodzen betonowych lub z blachy,

)
)
)
)

14) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla pojedynczego budynku mieszkalnego -
min. 600 m?2.

§8

Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych, oznaczonego symbolem UO1,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, w zakresie ustug spotecznych,
b) terenowe obiekty sportu i rekreaciji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
40%;

6) geometria dachow:

a) budynkdéw ustugowych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

- dachy ptaskie,
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b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35",
- dachy ptaskie,

c) obiektow matej architektury - dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym budynkow:

)

)
a) ustugowych - maks. 9,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw matej architektury - maks. 5,0 m;
)

8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg warunku, o ktérym mowa
w pkt 6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§ 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

10) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) budynkéw gospodarczych lub garazy;
c) ogrodzen petnych oraz betonowych lub z blachy

d) tablic iurzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach Ilub
ogrodzeniach, o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
w odniesieniu do dziatki budowlanej.

§9
Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK1, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego wraz z zapleczem mieszkalno-socjalnym,

b) dopuszczenie ustug w zakresie: kultury, oswiaty, edukacji ipomocy spotecznej, handlu
zwigzanego z przeznaczeniem o ktérym mowa w lit. a;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25%;

5) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;

6) geometria dachow - dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 27,0 m, w tym wysokosé:

a) budynkéw ustugowych w zakresie kultu religijnego, wiez, dzwonnic - maks. 22,0 m,

b) budynkéw zaplecza mieszkalno-socjalnego i budynkéw ustugowych o ktérych mowa w pkt 1 lit b -
maks. 10,0 m,

c¢) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - maks.
6,0 m;

8)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;
9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych, garazy,
b) ogrodzen betonowych lub z blachy;
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§10
Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreacji, w tym z zakresu jazdy konnej,
b) zielen, w tym zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektéw tymczasowych: przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych,
b) urzadzen wodnych, w tym suchych zbiornikow retencyjnych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 75%;
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym:

a) obiektéw tymczasowych - maks. 14,0 m,
b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a oraz obiektdw matej architektury - maks. 5,0 m;

5) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§ 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1- 3;
6) zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzen petnych oraz betonowych lub z blachy,
b) tablic iurzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldébw umieszczanych na budynkach Iub

ogrodzeniach, o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§ 11
Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreacji, w tym z zakresu jazdy konnej,
b) budynki stajni, zaplecza sanitarnego, socjalnego i technicznego,
c) zieleh, w tym zieleh urzadzona;
)

2) nieprzekraczalne linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10%;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 250,0 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 65%;
7) geometria dachow - dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkéw, tymczasowych obiektéw budowlanych,
obiektow matej architektury - maks. 6,0 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§ 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

10) zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzenh petnych oraz betonowych lub z blachy,
b) tablic iurzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szylddw umieszczanych na budynkach Iub
ogrodzeniach, o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
w odniesieniu do dziatki budowlanej.
§12
Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM1 — RM2, ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug:
drobnych, biurowych i spotecznych;

2) forma zabudowy - wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 - maks. 30%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 - maks. 25%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
45%;
6) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 - min. 0,01, maks. 0,9,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 - min. 0,01, maks. 0,8;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych: od 30° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia pofaci dachowych: od 20° do 42°,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat wolnostojgcych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych - maks. 9,0 m,

b) gospodarczych — maks. 10,0 m,

c) siloséw - maks. 12,0 m,

d) innych niz wymienione w lit. a, b, ¢, wiat wolnostojgcych, tymczasowych obiektéw budowlanych -
maks. 6,0 m;

9) dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt 7 i pkt 11 lit. b - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii i kolorystyki jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

10)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;
11) nakaz:

a) urzagdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw w budynkach, za wyjagtkiem towaréw, materiatdbw lub surowcow zwigzanych
z dziatalnoscig rolnicza,

b) realizacji pokry¢é dachowych w kolorze brgzowym, grafitowym Iub naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oznaczonych na rysunku planu,

b) ogrodzen betonowych lub z blachy,
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c) tablic iurzadzen reklamowych, za wyjagtkiem szyldébw umieszczanych na budynkach Iub
ogrodzeniach, o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§13

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami R1 — R2, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, drég rowerowych, ciggdéw pieszych;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzgdzen wodnych;

4) dla obiektéw wymienionych w pkt 2:

a) wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§14

Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1- ZP3, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzgdzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych,
b) w terenie o symbolu ZP3 - terenowych obiektéw sportu i rekreacii;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — min. 80%;
4) geometria dachéw obiektow matej architektury - dowolna;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,
b) obiektéw matej architektury - maks. 6,0 m;

6) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie ustala sie
wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 15

Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami Z1 — Z2, ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen;

2)zakaz zabudowy za wyjatkiem: obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, drég rowerowych, ciggdéw pieszych;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzgdzen wodnych;

4) dla obiektéw wymienionych w pkt 2:

a) wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 16

Dla terenéw wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami WS1 i WS2, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;
2) dopuszczenie:
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a) mostoéw, mostkéw i ktadek pieszych,
b) zieleni urzadzonej,

c) lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzgdzen wodnych.

§ 17
Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem KS1, ustala sie:

1) przeznaczenie - parking terenowy;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

3) wysokos¢ zabudowy - maks.14,0 m;

4)dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 22 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tgcznosci,
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 i 3.

§18
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1 — min. 7,0 m, maks. 46,5 m,
b) dla terenu o0 symbolu KDL2 — min. 14,0 m, maks. 34,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§19
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 — KDD10, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1 — min. 12,0 m, maks. 12,5 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2 — min. 7,0 m, maks. 10,0 m,
c) dla terenu o symbolu KDD3 — min. 4,0 m, maks. 5,0 m,

d) dla terenu o symbolu KDD4 — min. 9,5 m, maks. 10,0 m,
e) dla terenu o symbolu KDD5 — min. 6,5 m, maks. 10,0 m,
f) dla terenu o symbolu KDD6 — min. 10,0 m, maks. 13,0 m,
g) dla terenu o0 symbolu KDD7 — min. 5,5 m, maks. 6,0 m,

h) dla terenu o symbolu KDD8 — min. 9,0 m, maks. 11,0 m,
i) dla terenu o symbolu KDD9 — min. 10,0 m, maks. 14,0 m,
j) dla terenu o symbolu KDD10 — min. 10,5 m, maks. 21,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 20
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW3, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1 — min. 10,0 m, maks. 10,25 m,
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b) dla terenu o0 symbolu KDW2 — min. 9,0 m, maks. 15,0 m,
c) dla terenu o symbolu KDW3 — min. 8,0 m, maks. 17,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 21
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:
1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska na mieszkanie, w tym stanowiska
W garazu;
2) dla handlu bez samoobstugi i aptek - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej

niz 2 stanowiska;
3) dla handlu z samoobstugg (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):

a) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 stanowisko na 3 stanowiska pracy,
c) 1 stanowisko dla samochodu ciezarowego,

lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

4)dla ustug biurowych, aw szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych —
1 stanowisko na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

5) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 stanowisko na 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

6) dla kosciotéw i kaplic - 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumpcyjne wewnagtrz budynku,
b) 1 stanowisko na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku;

8) dla baréw, klubéw — 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj
niz 1 stanowisko;
9) dla ustug os$wiaty i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkow - 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 stanowisko na
2 stanowiska pracy,

b) szkét podstawowych - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 stanowisko na
2 stanowiska pracy;

10) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 2 stanowiska na 1 gabinet,
b) 2 stanowiska na 3 stanowiska pracy;

11) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 470 z pdzn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
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2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wigecej niz 100.

4. Ustala sie dla budynkéw ustugowych nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw — min.
1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

5. Ustala sie sposoby realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa wust. 2 i3, dla terendw
oznaczonych symbolami: MN1 — MN17, UO1, UK1, RM1 - RM2, w formie:

1) parkingéw terenowych,
2) garazy: nadziemnych, wbudowanych w budynki, podziemnych.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszczenie lokalizacji w terenach o symbolach: MN1 —
MN17, RM1 — RM2 wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggow: @63 mm, F90 mm, 110 mm, F160 mm, F200
mm, 1200 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgcych kanatéw: @100 mm, @110 mm, @160 mm, 200
mm, @250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wodd
opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do
wod powierzchniowych srodlgdowych oraz sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcych kanatow:
@100 mm, 3110 mm, F160 mm, G200 mm, @315 mm, @400 mm, F500 mm, F630 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych zrédet energii,

b) urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

c¢) indywidualnych zrddet ciepta,

d) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
e) sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggéw: @32 mm, @40 mm, @50 mm, F63 mm, 80 mm, F90 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: Sredniego napiecia lub niskiego
napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 2010 z pézn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 797z p6zn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 23
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U.z 2014 r. poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz.U. 2020 poz. 1219):

a) w terenach o symbolach: MN1 — MN17 jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) w terenie o symbolu UO1 jak dla ,terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mfodziezy”,

c) w terenie o symbolu US1, US2 jak dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych”.

Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD!_EGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§24

Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w terenie gérniczym KWK Bolestaw Smiaty — taziska I,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 25
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach:
a) MN1 — MN17 — 600 m?,
b) UO1, UK1 — 1000 m?,
c) US1, US2 - 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki w terenach o symbolach:
a) MN1 — MN17 - 18,0 m,
b) UO1, UK1 - 25,0 m,
c) US1, US2 - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks. 100°.
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2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOV\!E, NA PODSTAWI[E KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULUWZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 26

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
PRZEPISY KONCOWE
§ 27
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujgcymi symbolami: KDL1-KDL2, KDD1-KDD10, KS1.
§ 28
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogftoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...... [o..... 120
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach —
etap Il

1.Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 2 kwietnia 2019r. do 2maja 2019r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czedci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap llI
w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 16 maja 2019 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1) uwage ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 3 kwietnia 2019 r. (pismo z dnia 3 kwietnia 2019 r.),
dotyczagcg zmiany terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z uwzglednieniem przebiegu drogi wewnetrznej zgodnie z zatgcznikiem;

2)uwage ztozong przez osobe fizyczng, wdniu 29 kwietnia 2019r. (pismo zdnia
29 kwietnia 2019r.), dotyczgcg zmiany przebiegu drogi osymbolu KDL2 na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 716/30;

3) uwage ztozong przez osoby fizyczne, w dniu 2 maja 2019r. (pismo z dnia 2 maja 2019r.),
dotyczgcg przeznaczenia dziatki, o numerze ewidencyjnym 360/42, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng;

4) uwage ziozong przez osobe fizyczng, w dniu 6 maja 2019 r. (pismo z dnia 6 maja 2019r.),
dotyczacg korekty przebiegu drogi KDL2 poza obrys nieruchomosci o numerze ewidencyjnym
714/30;

5) uwaga ztozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 9 maja 2019r.),
dotyczgca likwidacje drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW1;

6) uwaga ztozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 9 maja 2019r.),
dotyczgca rezygnaciji z przebiegu drogi KDL2 po dziatkach 1446/35, 913/35;

7) uwage ztozong przez osoby fizyczne, w 14 maja 2019 r. (pismo z dnia 13 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35, 918/35,
920/37, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) uwage zlozong przez osobe fizyczng, w dniu 14 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019r.),
dotyczacg przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35,
917/35, 920/37, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) uwaga zitozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019r. (pismo z dnia 13maja 2019r.),
dotyczgca przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 920/37, 1441/35, 1462/35, 1466/35,
1467/35 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) uwaga ztozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019r. (pismo z dnia 13maja 2019r.),
dotyczaca likwidacji drogi KDW1 oraz zniesienia linii zabudowy;

11) uwage ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 15 maja 2019 r. (pismo z dnia 15 maja 2019 r.),
dotyczgca przesuniecia drogi KDL2, tak by proporcjonalnie zajmowata dziatki po obu stronach
planowanej inwestycji;

12) uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019r.),
dotyczacg przeznaczenia dziatki, o numerze ewidencyjnym 613/48, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

13) uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.),
dotyczacag przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 612/48, 592/48 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) uwage ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019r.),
dotyczaca likwidacji drogi KDD4;

15) uwage ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.),
dotyczacg przeznaczenia terenu od strony potudniowej planowanej drogi KDL2 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;
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16) uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019r.),
dotyczaca przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 611/48, 592/48 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

17) uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019r.),
dotyczgcag przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 614/48, 592/48 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

18) uwage ztozong przez osoby fizyczne, czterema pismami o tej samej tresci, w dniu 16 maja
2019 r. (pismo z dnia 16 maja 2019 r.), dotyczgca wykupu catosci dziatki 690/48, jezeli jej czesé
zostanie przeznaczona pod droge;

19) uwage zlozong przez osoby fizyczne, czterema pismami o tej samej tresci, w dniu 16 maja
2019 r. (pismo z dnia 16 maja 2019 r.), dotyczgca przeznaczenia dziatki, 0 numerze ewidencyjnym
691/48, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

20) uwage ztozong przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r., dotyczgca przeznaczenia dziatek,
o numerach ewidencyjnych 616/48, 617/48, 618/48, 619/48 na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

21) uwage ztozong przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r., dotyczgca zwezenia szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDD4.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:
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1) uwaga, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1, zostata przyjeta;

2) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, zostata przyjeta;

3) uwaga, o ktérej mowa w ust.1 pkt3, zostata przyjeta w czesci, poprzez przeznaczenie
poétnocnego fragmentu wnioskowanego obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zachowanie terenéw rolniczych na potudniowej czesci wnioskowanej dziatki ma na celu
zapobieganie negatywnym skutkom zwigzanym z rozpraszaniem zabudowy. Zgodnie z przepisami
art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy lub na innych terenach wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie mi. in. najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej. Takie
rozwigzanie sprzyja zapewnieniu odpowiedniego $rodowiska zamieszkania w omawianym terenie
oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru;

4) uwaga, o ktorej mowa w ust.1 pkt4, zostala odrzucona, ze wzgledu na koniecznosé
wyznaczania tréjkatow widocznosci - przy zblizaniu sie do skrzyzowania po drodze
podporzagdkowanej powinna by¢ zapewniona widocznos¢ drogi z pierwszenstwem przejazdu
umozliwiajgca podjecie decyzji o wykonaniu zamierzonego manewru lub o koniecznos$ci zatrzymania
sie przed skrzyzowaniem. Poprawny uktad komunikacyjny jest podstawg prawidtowego
funkcjonowania struktury osadniczej;

5) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, zostata przyjeta;

6) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, zostata przyjeta;

7) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7, zostala przyjeta w czesci, poprzez przeznaczenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35 oraz pétnocnego fragmentu
dziatki 920/37 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla dziatki
918/35 oraz fragmentéw dziatki 920/37 (ij. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu
KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie rolnicze,
stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych edycjach
planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych rozwigzanh jak w pkt 1;

8) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8, zostala przyjeta w czesci, poprzez przeznaczenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35 oraz pétnocnego fragmentu
dziatki 920/37 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla fragmentéw
dziatki 920/37 (ij. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu KDL2 oraz dla fragmentu
w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy
terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego).
Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;
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9) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 9, zostata przyjeta w czesci, poprzez przeznaczenie dziatek
o numerach ewidencyjnych, 1441/35, 1462/35, 1466/35 pod zabudowe mieszkaniowg. Uwage
odrzucono dla dziatki 1467/35, oraz fragmentéw dziatki 920/37 (ij. dla fragmentu przeznaczonego
pod droge o symbolu KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono
przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia
w kolejnych edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;

10) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 10, zostata przyjeta;

11) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt11, zostata przyjeta w czesci, poprzez przesunigcie
skrzyzowania drogi KDL2 z drogg KDL1 w kierunku pétnocnym;

12) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 12, zostata odrzucona, poniewaz zachowanie terendéw
rolniczych na wnioskowanej dzialce ma na celu zapobieganie negatywnym skutkom zwigzanym
Z rozpraszaniem zabudowy. Zgodnie Z przepisami art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorédw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez
lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy lub na innych terenach wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnoéci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie mi. in. najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej. Takie rozwigzanie sprzyja
zapewnieniu odpowiedniego srodowiska zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie
kompozycji urbanistycznej obszaru.

13) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 13, zostata odrzucona - uzasadnienie przyjetych rozwigzan
jak w pkt 7;

14) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 14, zostata odrzucona, ze wzgledu na koniecznos¢
zapewnienia wiasciwych powigzan komunikacyjnych dla obstugi nowo wyznaczonych terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wkraczajgc z zabudowg na tereny niezainwestowane,
nalezy ksztattowaé strukture osadniczg dagzac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Poprawny uktad komunikacyjny jest podstawg prawidiowego funkcjonowania tej
struktury osadniczeji umozliwia rozwéj zabudowy;

15) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 15, zostata przyjeta;

16) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 16, zostata odrzucona - uzasadnienie przyjetych rozwigzan
jak w pkt 7;

17) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 17, zostata przyjeta;

18) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 18, zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa, poniewaz
plan miejscowy przeznacza teren pod okreslone cele. Kwestie wykupéw terenu przeznaczonych pod
drogi regulujg ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz o gospodarce
nieruchomosciami;

19) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 19, zostata przyjeta w czesci, poprzez przeznaczenie
poinocnego fragmentu dziatki 691/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage
odrzucono dla fragmentdéw wnioskowanej dziatki (tj. dla fragmentu przeznaczonego pod droge
o symbolu KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie
rolnicze, stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych
edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;

20) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 20, zostata przyjeta w czesci, poprzez przeznaczenie
dziatek o numerach ewidencyjnych 618/48, 619/48 na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla dziatek 616/48, 617/48. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak
w pkt 1;

21)uwaga, o ktorej mowa w ust.1 pkt 21, zostata odrzucona, ze wzgledu na koniecznos¢
zapewnienia wiasciwych powigzan komunikacyjnych dla obstugi nowo wyznaczonych terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124) Szerokos$¢ ulicy
w liniach rozgraniczajgcych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m. Przepis dopuszcza zawezenie drogi
w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem, ktére wtym wypadku nie wystepujg. Poprawny ukfad komunikacyjny jest
podstawg prawidtowego funkcjonowania tej struktury osadniczej i umozliwia rozwéj zabudowy.
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3. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do ponownie wytozonego do publicznego wglgdu w dniach
od 27 stycznia 2020r. do 24 lutego 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap Il
w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 9 marca 2020 r.), wniesiono nastepujace uwagi:

1) uwage ztozong przez osoby fizyczne 24 lutego 2020 r., dotyczgcg dopuszczenia budowy domu
Z ptaskim dachem na terenie o symbolu MNG;

2) uwage ztozong przez osoby fizyczne 3 marca 2020 r., dotyczacg powiekszenia terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN2 w ramach dziatki nr 859/47;

3) uwage ztozong przez osoby fizyczne 3 marca 2020 r., dotyczgcg zmiany przeznaczenia terenu
rolniczego na teren sportu i rekreacj;

4) uwage zitozong przez osoby fizyczne 6 marca 2020 r., dotyczacg odstgpienia od zabudowy
zagrodowej dla czesci terenu o symbolu RM1 i przeznaczenia go na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) uwage ztozong przez osoby fizyczne 6 marca 2020 r., dotyczgcg zmiany parametrow przyjetych
dla terenu o symbolu MN2 na przyjete dla terenu MN3 — odrzucié.

6) uwage ztozong przez osoby fizyczne 6 marca 2020 r., dotyczgcg zmiany przeznaczenia dziatek nr
611/48, 612/48, 613/48 i pozostatej czesci dziatki nr 529/48 stanowigcych tereny rolnicze na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) uwage ztozong przez osobe fizyczng 9 marca 2020 r., dotyczgcg zmiany przeznaczenia dziatki nr
617/48 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) dwie uwagi zlozone przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczgce zwiekszenia wielkosci
maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu o symbolu MNZ2;

9) dwie uwagi ztozone przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczace przywrécenia zjazdu z drogi
0 symbolu KDL2 naprzeciwko drogi o symbolu KDD4;

10) uwage ztozong przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczgcg zmniejszenia szerokosci pasa
drogowego terenu o symbolu KDD4;

11) uwage zlozong przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczacg zmiany przeznaczenia dziafki nr
616/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Rada Miasta Tychy postanawia, ze

ata wygenerowania dokumentu: -04- :38:
th ia dok tu: 2024-04-24 1:38:55

Proje

1) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1, zostata odrzucona, ze wzgledu na specyfike terenu (fj.
podmiejski charakter dzielnicy z dominacjg zabudowy z dachami spadzistymi, potozenie w terenach
jeszcze niezabudowanych). Ponadto, zuwagi na lokalne uwarunkowania icel gospodarki
przestrzennej, jakim jest prowadzenie proceséw urbanizacji w sposéb zaplanowany spojne ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy izagospodarowania przestrzennego (w tym utrzymanie
jednorodnej geometrii dachoéw), pozwolg na zagospodarowanie nowych terendw w sposéb
uporzgdkowany i harmonijny. W zwigzku z powyzszym w rozwigzaniach planistycznych przyjeto
dachy spadziste dla wszystkich nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng potozonych na potudnie od planowanej drogi lokalnej o symbolu KDL2;

2) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, zostata przyjeta;

3) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3, zostala odrzucona, poniewaz zgodnie z przepisami
art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy lub na innych terenach wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie mi. in. najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej. Takie
rozwigzanie sprzyja zapewnieniu odpowiedniego Srodowiska zamieszkania w omawianym terenie
oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru. W zatozeniach planistycznych przyjeto, ze tereny
potozone na potudnie od linii rozgraniczajgcych tereny MN2, MNS, MN6, MN9 pozostawiono jako
tereny rolnicze zgodnie ze stanem istniejgcym i mogg stanowi¢ rezerwe dla ich zagospodarowania
W przysztosci;

4) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, zostala przyjeta;

5) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 5, zostata odrzucona, ze wzgledu na lokalizacje terenu (ij.
obszar podmiejski, w sagsiedztwie terendw otwartych ilesnych) zatozeniem planu jest tagodzenie
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ata wygenerowania dokumentu: -04- :38:
th ia dok tu: 2024-04-24 1:38:55

Proje

wptywu urbanizacji nowych terendéw zaréwno na aktualng jako$¢ zamieszkania w dzielnicy, jak
i sSrodowisko naturalne, poprzez ksztattowanie nowej zabudowy z mniejszg intensywnoscig niz na
terenach silniej zurbanizowanych. Ztego tez wzgledu dla wszystkich terendw potozonych na
potudnie od projektowanej drogi lokalnej o symbolu KDL2 przyjeto inne parametry i wskazniki niz na
terenach po stronie pétnocnej, w tym o symbolu MN3;

6) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 6, zostala przyjeta w czesci dotyczgcej dziatek nr 612/48
i 613/48, a w pozostatej czesci odrzucona - uzasadnienie jak w pkt 2;

7) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 7, zostata przyjeta;

8) uwagi, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8, zostaty odrzucone - uzasadnienie jak w pkt 3;

9) uwagi, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 9, zostaty odrzucone, poniewaz planowany publiczny uktad
komunikacyjny nie przewiduje przedtuzenia drogi o symbolu KDD4 w kierunku potudniowym,
a obstuga komunikacyjna terenu MN2 bedzie realizowana w postaci drég wewnetrznych;

10) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 10, zostala przyjeta;

11) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 11, zostata odrzucona - uzasadnienie jak w pkt 2.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...... [o..... 120
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach —

etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

ata wygenerowania dokumentu: -04- :38:
th ia dok tu: 2024-04-24 1:38:55

Proje

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap Ill zalicza sie
zagospodarowanie pasow drogowych wskazanych w uchwale jako tereny komunikacji: drogi
publiczne klasy lokalnej, drogi publiczne klasy dojazdowej i teren parkingu, oznaczone symbolami
KDL1, KDL2, KDD1-KDD10 i KS1;

2) inwestycja wskazana w pkt 1 bedzie finansowana lub wspéifinansowana z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty stanowi Ill etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XXV/561/08 Rady Miasta
Tychy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci dzielnicy
Wilkowyje zmienionej Uchwatg Nr XXXIV/704/13 Rady Miasta Tychy z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 53,5 ha potozony przy ul. Wierzbowej od zachodu
i Szkolnej od potnocy, ul. Wilczej od wschodu, lesie od potudnia. Obszar objety planem jest
w poétnocnej czesci zabudowany. W jego wschodniej czesci zlokalizowane sg budynki ustugowe,
w tym z zakresu ustug spotecznych ikultu religijnego, natomiast centralna i potudniowa czes¢
stanowig tereny rolnicze. Obszar opracowania przecina wodocigg magistralny, a w zabudowanej
czesci wyposazony jest w infrastrukture techniczng, w tym m.in. wodno-kanalizacyjng oraz energie
elektryczna.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy” (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanego dalej Studium, obszar opracowania planu zostat objety nastepujgcg jednostka
planistyczna:

- MJ - ,obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- MU - ,obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej”,

- U/Z - ,obszary ustug spotecznych z zielenig urzgdzong”,

- ZU - ,obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowe;j”,

- KD.. - ,obszary drog i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D),

W obszarze planu zlokalizowany jest teren gérniczy KWK Bolestaw Smiaty - taziska |l.

Celem planu miejscowego jest przyjecie regulacji dotyczacych zagospodarowania przestrzeni,
uwzgledniajgcych wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych przestrzeni, aspektéw srodowiskowych i spotecznych, a takze
waloréw ekonomicznych przestrzenni iprawa wifasnoéci. Uruchomienie nowych terendéw
inwestycyjnych w sposéb zaplanowany umozliwi realizacja drogi lokalnej, ktérej orientacyjny
przebieg zostat wskazany na rysunku Studium.

Zakres przedmiotowy ustalen niniejszej uchwaty wynika z analizy dyspozyciji art. 15 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293
z pézn. zm.) w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan przestrzennych obszaru planu. W zwigzku
z tym, w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;j,

- wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak terendw, dla ktorych istnieje konieczno$¢ ustanowienia
wskazanych warunkoéw oraz ograniczen,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenéw,

z uwagi na brak przestanek i potrzeby ustalenia takiego uzytkowania.

W przedmiocie przeznaczenia terendw, wskaznikow zabudowy izagospodarowania terendw,
a takze zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan realizuje polityke przestrzennag
okredlong w obowigzujgcym Studium. W zwigzku z powyzszym, przyjeta w planie struktura
przestrzenno-funkcjonalna oraz zasady zabudowy izagospodarowania w odniesieniu do
poszczegolnych terenéw, sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi
w Studium. Jednoczesnie plan uwzglednia istniejgce elementy zabudowy izagospodarowania

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-24 1:38:55
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obszaru, ktére mozna pogodzi¢ z wymogami ksztattowania iochrony tadu przestrzennego,
dopuszczajgc m.in. przebudowe istniejgcych budynkow, ktére nie spetniajg ustalonych w planie
zasad zabudowy i zagospodarowania. Jest to zgodne z ustaleniami Studium, ktére w okreslonych
przypadkach dopuszcza przyjecie w planie przeznaczen wynikajgcych ze stanu istniejgcego i innych
niz kierunki zagospodarowania.

Katalog przeznaczenia terenow przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

1) MN1 — MN17 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UO1 — teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;
3) UK1 — teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;

4) US1, US2 - tereny sportu i rekreacji;

5) RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowej;

6) R1, R2 - tereny rolnicze;

7) ZP1 — ZP3 - tereny zieleni urzadzonej;

8) Z1, Z2 - tereny zieleni;

9) WS1, WS2 - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

10) KS1 - teren parkingu;

11) KDL1, KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
12) KDD1 — KDD10 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
13) KDW1 — KDW3 - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

W trakcie sporzadzania niniejszego planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono, w szczegolnosci poprzez okreslenie przeznaczen
terendw, parametrow oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktére
ustalano analizujgc istniejgce zagospodarowanie terenu, kontekst otoczenia i potrzeby rozwojowe
miasta.

Ustalone w planie linie zabudowy, zwtaszcza wzdtuz terenéw drég, majg na celu ksztattowanie,
w miare mozliwosci, harmonijnej iczytelnej linii zabudowy. Ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow, tj. geometria dachow i wysokos¢ obiektow budowlanych,
zostaty okreslone w oparciu o uwarunkowania lokalne.

W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej gtéwnym celem planu jest podniesienie
standardu zagospodarowania i zabudowy obszaru oraz wskazanie mozliwosci i form jego dalszego
zainwestowania zgodnego obecnymi uwarunkowaniami ipotrzebami. Zachowanie terenow
rolniczych w potudniowej cze$ci obszaru opracowania ma na celu zapobieganie negatywnym
skutkom zwigzanym z rozpraszaniem zabudowy. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy lub na innych terenach wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie mi. in. najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej. Takie rozwigzanie
sprzyja zapewnieniu odpowiedniego srodowiska zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie
kompozyciji urbanistycznej obszaru.

Waznym celem byto utrwalenie podstawowego uktadu komunikacyjnego, poprzez wskazanie drog
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publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, uzupetniajgcych je drog wewnetrznych, a takze rozbudowe
tego uktadu przede wszystkim o nowg droge publiczng klasy lokalne;.

Walory krajobrazowe sg chronione w szczegodlnosci poprzez dopuszczenie zabudowy w pierwszej
kolejnosci przy istniejgcych iwyznaczonych drogach, atakze okreslenie: formy zabudowy,
parametréow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, minimalnej procentowe;j
powierzchni biologicznie czynnej, rodzajow i geometrii dachow, zasad dotyczgcych infrastruktury
technicznej, zwtaszcza stuzacej publicznej tacznosci bezprzewodowe.

2) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane zabytki ani dobra kultury wspoétczesnej.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Plan miejscowy poprzez ustalenie minimalnych wartosci powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych terendow pozwala na zachowanie réwnowagi przyrodniczej, przy rownoczesnym
rozwoju zabudowy izagospodarowania obszaru objetego planem. Ustalenia planu w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym odprowadzania $ciekéw albo dostarczenia ciepta, ograniczajg lub
przeciwdziatajg emisji zanieczyszczenn do sSrodowiska. Plan wprowadza dopuszczenie
odprowadzania $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie zaopatrzenia
budynkéw w ciepto ustalenia planu okreslajg katalog dopuszczalnych zrédet ciepta, w tym zrédia
odnawialne, majgc na wzgledzie zmniejszenie zanieczyszczenia $rodowiska atmosferycznego
wynikajgce z tzw. niskiej emisiji.

W toku prac planistycznych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na SrodowiskoW
granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i skfadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z2020r. poz. 55
z pézn. zm.), a takze brak jest gruntéw rolnych i lesnych.

W toku prac planistycznych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko
niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty
pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu miejscowego realizujg przedmiotowe aspekty poprzez:
- okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- uwzglednienie przepisow techniczno-budowlanych w rozwigzaniach projektowych planu, w tym

dotyczacych: minimalnych szerokosci pasow drogowych, odlegtosci budynkéw od drég
publicznych,

- dopuszczenie realizacji pochylni dla niepetnosprawnych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych, poza drogami
publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni ipotrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego uwzgledniajg walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu ijego potozenie w strukturze przestrzennej Miasta Tychy, poprzez racjonalne
i efektywne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw ustaleh planu na finanse publiczne zostat okre$lony
w Prognozie skutkow finansowych.

Plan miejscowy uwzglednia prawa nabyte wiascicieli nieruchomosci, poprzez dopuszczenie
m.in. przebudowy lub termomodernizacji budynkow, ktére istniejg w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie i nie
spetniajg ustalen dla poszczegdlnych terendw.
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6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty Zadnych uwag.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu czesciowo obejmuje tereny zurbanizowane uzbrojone w infrastrukture techniczng,
zapewniajgc mozliwos¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i deszczowych,
zasilania w energie igaz, atakze tgcznos¢ telekomunikacyjng. Dalsze potrzeby rozwoju
infrastruktury zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy, modernizacji lub
zmiany przebiegu ilokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
urzadzenh technicznych stuzgcych bezprzewodowej fgcznosci publicznej.

8) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat oséb zainteresowanych procedurg planistyczng niniejszego planu zostat zagwarantowany
poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujgcy wytozenia do publicznego wgladu w dniach: od
2 kwietnia 2019 r. do 2 maja 2019 r., z dyskusjg publiczng w dniu 10 kwietnia 2019 r., oraz od
27 stycznia 2020 r. do 24 lutego 2020 r., z dyskusjg publiczng w dniu 30 stycznia 2020 r.

Informacje o prowadzonych konsultacjach rozpowszechniane byty m.in. poprzez gtéwng strone
internetowg Miasta Tychy (www.umtychy.pl) oraz profil miasta na portalu spotecznosciowym
Facebook. Dodatkowo formalne wytozenie poprzedzone byto obwieszczeniem, zamieszczonym
w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy oraz
ogtoszeniem publikowanym w prasie lokalnej w tygodniku Twoje Tychy. Ponadto prowadzono
konsultacje w trybie Uchwaty Nr 0150/XLVI/1036/10 Rady Miasta Tychy z dnia 26 sierpnia 2010 .
W sprawie: szczegofowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnoSci pozytku publicznego
i o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci
statutowej tych organizacji oraz Uchwaty Nr 111/42/18 Rady Miasta Tychy z dnia 20 grudnia 2018 r.
w sprawie: zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkancami miasta Tychy.

W wyniku procesu konsultacji spotecznych zmienione zostaly pierwotne rozwigzania projektu
planu miejscowego dotyczgce przeznaczen terenow i ukladu komunikacyjnego.

Uwagi dotyczgce niniejszego planu ztozone w toku wylozenia publicznego zostaty rozpatrzone
Zarzgdzeniami Prezydenta Miasta Tychy, ktére opublikowano w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Tychy.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow orazlokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Obszar opracowania planu obstugiwany jest przede wszystkim przez drogi klasy lokalnej
(istniejgce - ul. Wierzbowg i ul. Szkolng, planowang - oznaczong symbolem KDL2) oraz dojazdowej,
taczgcej wspomniane drogi lokalne, a takze uzupetniajgce drogi wewnetrzne.

Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgca okresu od 2011 r. do
czerwca 2018 r. nie zawiera szczegoélnych ustalen i zalecen dla obszaru przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci
dzielnicy Wilkowyje - etap Ill po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy iogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego stanowié bedzie akt prawa miejscowego obowigzujgcy od dnia
wejscia planu w zycie tj. po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.
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Dotyczy Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje — etap IlI.
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Uwaga! Kierownicy jednostek organizacyjnych Urzedu odpowiedzialni sg za nadzorowanie przygotowania projektu uchwaty, tgcznie
z nanoszeniem poprawek wnoszonych przez Prezydenta, komisje Rady, Rade Miasta.
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