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ZARZADZENIE NR 0050/193/20
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 29 czerwca 2020 roku

w sprawie okreslenia szczegétowych zasad oraz trybu postepowania w zakresie preferencyjnej
sprzedazy lokali na rzecz najemcéw

Na podstawie art. 30 ust 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 t.,j.), w oparciu o art. 2 ustawy 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. z 2020 r., poz. 532 z p6ézn. zm.) oraz art. 27, art. 35, art. 68 ust. 1 pkt 7, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z p6zn. zm.) w zwigzku
z uchwatg nr XV1/328/20 Rady Miasta Tychy z dnia 30 kwietnia 2020 r. okreslajacg warunki udzielania
bonifikat oraz ustalajgcg ich stawki procentowe przy sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udziatem
w prawie whasno$ci nieruchomosci wspdinej na rzecz najemcéw (Dz. Urz. Woj. Sl. z 10 maja 2020 .,
poz. 3892)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Samodzielny lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy moze zosta¢ sprzedany
z bonifikatg najemcy po uptywie 5 lat nieprzerwanego najmu na czas nieoznaczony, a hajemca
w okresie 3 lat przed datg zlozenia wniosku o wykup nie korzystat z dodatku mieszkaniowego i nie
cigzyty na nim zalegtos$ci czynszowe, zalegtosci w optatach za media oraz w zakresie innych optat
z tytutu najmu lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem § 2i § 3.

§2
1. O wykup lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy nie mogg ubiegac sie:

a) osoby, kitore - zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami — posiadajg najem
socjalny lokalu,

b) osoby, ktére sg wiascicielami, wspdtwiascicielami badz posiadajg inny tytut prawny do lokalu
badz budynku o przeznaczeniu mieszkaniowym,

c) osoby, ktore sg wiascicielami lub wspotwiascicielami nieruchomosci, dla ktérej zostato wydane
pozwolenie na budowe budynku, w wyniku realizacji ktérego powstanie lokal bgdz budynek
mieszkalny,

d) osoby, ktére posiadajg zgode na adaptacje powierzchni wspdlnej niemieszkalnej na lokal
mieszkalny;

e) osoby, ktére pozostajg w zwigzku matzenskim z osoba, ktéra spetnia warunki okreslone w § 2
ust. 1 lit. @), b), c) lub d) bez wzgledu na istniejgce pomiedzy matzonkami stosunki majgtkowe,

f) najemcy lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy w szkotach i placéwkach
oswiatowych potozonych na terenie Miasta Tychy, chyba Zze wniosek o wykup lokali
mieszkalnych  znajdujgcych sie  w budynkach wolnostojgcych, tzw. ,DOMACH
NAUCZYCIELA” ztozy 100% najemcow danego budynku lub gdy wniosek ztozy najemca
lokalu znajdujgcego sie w budynku stanowigcym wspotwtasnosé Miasta, gdzie z mocy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali powstata Wspdlnota Mieszkaniowa.

2. Ustala sie, ze:

a) najemcy lokali w budynkach wybudowanych oraz nabytych przez Miasto Tychy (z
wytgczeniem lokali zaktadowych) oraz powstalych w wyniku adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych, zaadaptowanych na cele mieszkalne, a oddanych do uzytku po 31 grudnia
1997 r., mogg ubiegac¢ sie o ich wykup po uptywie 15 lat od daty zawarcia umowy najmu, bez
mozliwosci zastosowania bonifikat wynikajgcych z Uchwaty Rady Miasta Tychy,
obowigzujgcych na dzien ztozenia wniosku o wykup,

b) osoby, kitdre posiadajg umowe najmu lokalu znajdujgcego sie w budynku, gdzie nastgpita
termomodernizacja, mogg ubiega¢ sie o wykup tego lokalu po zakonczeniu sptaty przez
wszystkich wiascicieli — w tym Miasto Tychy w formie wptat na fundusz remontowy —
zaciggnietych pozyczek i kredytbw na wykonanie termomodernizacji nieruchomosci,
a w przypadku termomodernizacji zrealizowanej ze srodkéw pochodzacych z innych zrédet
finansowania niz kredyty i pozyczki, po uptywie 15 lat od zakonczenia termomodernizacji.

c) osoby, ktére otrzymaty tytut prawny do lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w dyspozycji
Komendy Miejskiej Policji w Tychach w oparciu o decyzje Komendanta Miejskiego Policji,
mogg ubiegacC sie o0 jego wykup po okresie 5 lat od daty zawarcia umowy najmu lokalu.
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Warunkiem sprzedazy takiego lokalu na rzecz najemcy jest zgoda Komendanta Miejskiego
Policji w Tychach, jako dysponenta lokalu, udzielona w zakresie jego zbycia,

d) najemcy, ktérzy podnajmowali lokal mieszkalny za pisemng zgodg Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych - mogg ubiegac sie o wykup tego lokalu po okresie 5 lat od daty
zakonczenia podnajmu lokalu potwierdzonego przez administratora,

e) osoby, ktore posiadajg umowe najmu lokalu w budynku, ktéry podlega regulacji stanu
prawnego, bagdz jest przedmiotem innego postepowania sgdowego, bgdz administracyjnego,
mogq ubiegaé sie o jego wykup po zakonczeniu procedury regulacyjnej, sgdowej badz
administracyjne;.

§3

1. Nie podlegajg sprzedazy z bonifikatg lokale, ktérych okres najmu na rzecz wnioskodawcy jest
krotszy niz 5 lat.

2. Nie podlegajg sprzedazy lokale mieszkalne objete najmem socjalnym oraz oddane w najem jako
lokale zamienne na czas remontu lub modernizacji lokalu poprzednio zajmowanego.

§4
1. Prezydent Miasta Tychy moze odmowic¢ sprzedazy lokalu w innych uzasadnionych przypadkach,
w szczegdblnosci, gdy sprzedaz lokalu sprzeczna bedzie z interesem miasta, a takze narusza
zasady prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy.
2. Najemcy lokalu mieszkalnego ubiegajgcemu sie o0 jego wykup nie przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy ustanowienia i sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu.

§5

1. Whnioski o wykup lokali mieszkalnych sktadane sg w Rejonach Obstugi Mieszkancow Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Tychach, stosownie do miejsca potozenia lokalu.

2. Miejski Zarzagd Budynkow Mieszkalnych opisuje wniosek pod wzgledem technicznym i potwierdza
prawdziwosé ztozonych przez najemcow podpisow, a takze potwierdza tytut prawny do lokalu.
Potwierdzony wniosek wraz z rozliczeniem wptaconej przez najemce kaucji mieszkaniowej lub
adnotacjg o braku kaucji Miejski Zarzad Budynkéow Mieszkalnych przekazuje do Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami.

3. Woydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami - po zaopiniowaniu przez Wydziat Gospodarki Lokalowej
oraz po sprawdzeniu wniosku pod wzgledem formalnym i merytorycznym - informuje osobe
zainteresowang o przystapieniu do realizacji ztozonego wniosku, bgdZz odmowie sprzedazy lokalu.

4. Po wyczerpaniu trybu wynikajgcego z ust. 1-3 Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami zleca
rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie wycen lokali, ktérych najemcy otrzymali zgode na wykup.

§6

1. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, w oparciu o art. 35 ust. 1, 2, 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, sporzgdza wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia wraz
z utamkowym udziatem w prawie wtasnosci gruntu i podaje go do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta Tychy, udostepnienie w BIP oraz
publikacje w prasie lokalnej.

2. Po uptywie ustawowego terminu upublicznienia wykazu, o ktérym mowa w ust. 1, sporzgdzany
jest protokdt ustalajgcy warunki zbycia lokalu mieszkalnego. Protokdt ten stanowi podstawe
zawarcia umowy notarialnej w terminie uzgodnionym z notariuszem i nabywcg nieruchomosci.

3. Po sporzadzeniu protokotu, o ktérym mowa w ust. 2, wnioskodawca zobowigzany jest do
dokonania zaptaty ceny za lokal mieszkalny, ustalonej w protokole ustalajgcym warunki zbycia,
najpozniej 3 dni przed zawarciem umowy notarialnej.

§7
1. Na cene zbycia lokalu mieszkalnego sktada sie wartos¢ tego lokalu wraz z udzialem w prawie
wtasnosci czesci wspoélnych nieruchomosci wynikajgca z operatu szacunkowego pomniejszona
o warto$é zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej (w przypadku przystugujgcego uprawnienia do
zwrotu kaucji), a nastepnie pomniejszona o bonifikate stosowang przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego, wynikajgca z uchwaty nr XVI1/328/20 Rady Miasta Tychy z dnia 30 kwietnia 2020 r.
okreslajgcg warunki udzielania bonifikat oraz ustalajgcg ich stawki procentowe przy sprzedazy
lokali mieszkalnych wraz z udziatem w prawie wilasnosci nieruchomos$ci wspdlnej na rzecz
najemcow oraz powiekszona o koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia.
Cena sprzedazy lokalu z bonifikatg nie podlega roztozeniu na raty.
Koszty zawarcia umowy notarialnej i optat sgdowych obcigzajg nabywce.

wn
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§8
Whioski o wykup lokali mieszkalnych rozpatrywane sg w trybie cywilno—prawnym, na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§9
Wzér wniosku o wykup lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 1, wzér opisu danych
administracyjnych stanowi zatgcznik nr 2 do tego zarzadzenia.

§10
Za wykonanie zarzgdzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych.

§11
Traci moc Zarzgdzenie nr 0050/1/17 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 3 stycznia 2017 r. w sprawie
okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych oraz
trybu postepowania obowigzujgcego przy preferencyjnej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow (z pézn. zm.).

§12
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/- mgr inz. Andrzej Dziuba
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